Kopja Informali ta’ Sentenza.

BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru: 718/2021 LC

SAVIOUR PAUL PORTELLI
(K.1. 685236M)

VS

PATRICK SMITH (K.l. 323053M) u
VICTORIA SMITH (K.I. 146863M)

lllum, 15 ta’ Lulju 2022

[I-Bord,
Ra r-rikors guramentat ta’ Saviour Paul Portelli datat is-07 ta’ Ottubru 2021,

fejn talab lil dan il-Bord joghgbu:-

1. Jiddeciedi |-kawza bil-pro¢edura sommarja specjali a tenur tad-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 16(A) [recte: 16A] tal-Kap.69 tal-Ligi ta’

Malta; u

2. Jordna l-izgumbrament tal-intimati mill-propjeta fugq imsemmija fi

zmien qasir u perentoriju li jigi hekk lilhom prefiss.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li minn issa huma ngunti ghas-subbizzjoni

u b’rizerva ghal kull azzjoni ghad-danni spettanti lir-rikorrenti.
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Ra illi b’'Digriet datat I-14 ta’ Frar 2022, il-Bord sab illi I-intimati ghandhom
difiza prima facie x’jaghtu u filwaqt li cahad it-talba ghad-dispenza tas-

smiegh, ordna |-prosegwiment tal-kawza.

Ra illi b’risposta datata t-18 ta’ Frar 2022, I-intimati Patrick u Victoria Smith
eccepew, fost I-ohrajn, illi (i) fis-sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla
(Sede Kostituzzjonali) nhar I-4 ta’ Novembru 2020 u li fugha hija ppernjata
l-azzjoni odjerna, imkien m’hemm indikazzjoni li I-lokazzjoni de quo hija
terminata u b’hekk il-kirja ghadha in effett; (ii) illi r-rikors promotur huwa
nieges mit-talbiet inizzjali sabiex tirnexxi l-azzjoni ta’ zgombru bhal dik
odjerna; (i) kwalunkwe predgudizzju li gieghed jilmenta minnu r-rikorrenti gie
radrizzat fis-sentenza msemmija bl-ghoti tal-kumpens lir-rikorrenti; (iv) illi
fid-dawl tal-fatt li r-rikorrenti ha Zzmien twil sabiex jipprezenta |-kawza odjerna
u fil-frattemp lahaq dahal |-Att XXIV tal-2021, il-kawza triq tigi kkunsidrata in
linea mal-ligjiet vigenti fil-mument meta |-kawza giet istitwita; (v) ma hemm
ebda Jurisprudenza Ili galet li I-Att XXIV tal-2021 ma japplikax ghal
sitwazzjonijiet bhal dawk odjerni; (vi) I-intimati llum igawdu minn aspettattiva
legittima fir-rigward tal-kirja tal-fond in kwistjoni u dana ghaliex meta huma
dahlu fil-fond, inholqitiilhom aspettattiva legittima li kienu ser jibqghu
jirrisjedu fil-fond mertu tal-kawza; (vii) huma dejjem segwew fedelment |-

obbligi taghhom bhala inkwilini skont il-ligi;

Sema’ x-xhieda;

Ra d-dokumenti ezebiti;

Ra li I-atti u |-provi kollha mressga minnhom fil-kawza fl-ismijiet Saviour
Paul Portelli vs Avukat Generali et (Rik Nru. 197/2019 LM) deciza mill-
Qorti Civili, Prim’ Awla (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali) fl-4 ta’ Novembru
2020, li liema atti jinsabu allegati mal-atti ta’ din il-kawza u jikkostitwixxu

prova fil-pro¢ediment odjern;

Ra n-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;
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Ra illi I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkonsidra;

llli permezz tar-rikors promotur, ir-rikorrenti gieghed jitlob lil dan il-Bord:

(1) jiddeciedi |-kawza odjerna bil-pro¢edura sommarja a tenur tal-
Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta; u

(i) jordna l-izgumbrament tal-intimati mill-propjeta fi zmien gasir u

perentorju hekk kif lilhom prefiss;

[lli fir-rigward tal-ewwel talba, il-Bord jaghmel referenza ghad-Digriet tieghu
tal-14 ta’ Frar 2022 fejn il-Bord ikkon¢eda I-fakolta lill-intimati jressqu I-

eccezzjonijiet taghhom u ordna |-prosegwiment tal-kawza.

Il fir-rigward tat-tieni talba jirrizulta li r-rikorrenti qieghed jibbaza l-azzjoni
tieghu unikament fuq is-sentenza erogata mill-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) nhar I-4 ta’ Novembru 2020 fl-ismijiet Saviour Paul Portelli
vs Avukat tal-Istat u kif ukoll Patrick u Victoria Smith [hawnhekk izjed
-quddiem imsejjha is-“Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali)”] fejn fil-hames decide taghha, dik il-Qorti galet testwalment
hekk:-

“5) Tiddikjara li I-intimati Patrick u Victoria Smith m’ghandhomx
jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni li taghtihom il-ligi sabiex
jibqghu fil-kirja tal-fond bin-numru 44, Trig Santa Margerita,

Tas-Sliema.”

IIli I-argument principali tar-rikorrenti huwa li ladarba I-Qorti Civili, Prim’ Awla
(Sede Kostituzzjonali) ghamlet din id-dikjarazzjoni, il-kirja ta’ l-intimati ma

baqghatx wahda protetta taht il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta izda saret kirja
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generika tant |-Artikoli 1525 et seq tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Maghmula din il-premessa, ir-rikorrenti jkompli jghid li wara li s-sentenza
suriferita ghaddiet in gudikat I-intimati bagghu jgawdu I-kirja tal-fond de quo
bil-kunsens tacitu tieghu ai termini tal-Artikolu 1536 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta. Di piu, permezz tal-lttra Ufficjali datata t-22 ta’ Jannar 20211,
notifikata lill-intimati fl-1 ta’ Frar 2021, ir-rikorrenti ta I-kongedo lill-intimati ai
termini tal-Artikolu 1537 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. B’hekk, ir-rikorrenti
jikkonkludi li llum-il gurnata I-intimati geghdin jippossjedu I-fond de quo
minghajr ebda titolu validu fil-ligi u konsegwentement il-Bord ghandu jordna

l-izgumbrament tal-intimati.

llli I-intimati, da parti taghhom, sottomettew diversi e¢cezzjonijiet kemm
preliminari kif ukoll fil-mertu li ser jigu trattati aktar ‘l-quddiem fdin is-

sentenza.

Ikkonsidra;

llli gabel xejn, jehtied li I-Bord jixnet dwal fuq il-fatti ta’ dan il-kaz.

llli permezz tad-Dikjarazzjoni causa mortis ippubblikata min-Nutar Dottor
Marco Farrugia fis-17 ta’ Novembru 1997, ir-rikorrenti akkwista |-fond numru
44, Trig Santa Margerita, Sliema mill-wirt ta’ certa Maria Assunta Borg. llli
permezz ta’ skrittura privata li saret fl-1980, d-dante causa tar-rikorrenti
kkoncediet il-fond de quo lill-intimat Patrick Smith, bil-kondizzjonijiet kif
hemm riportati. Illi I-intimati bdew jirrisjedu fil-fond de quo bhala I-inkwilini

tar-rikorrenti sa minn dakinhar ‘I-quddiem.

llli permezz ta’ rikors ipprezentat fit-8 ta’ Ottubru 2019, ir-rikorrenti talbu lill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (i) tiddikjara u tiddediedi illi
bit-thaddim tal-Kap. 69 tal-Ligiiet ta’ Malta ged jigu lezi d-drittijiet
fondamentali tal-esponenti kif sanciti fl-Artikolu 37 u fl-Artikolu 1 Protokoll 1

L Ittra Nru 300/21, a fol. 42 tal-atti processwali.
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tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem u (ii)
taghti rimedju xieraq u effettiv, konsistenti (a) fil-hlas ta’ danni pekunjarji biex
jaghmlu tajjeb ghal-lezjoni sofferta; (b) taghti rimedju xieraq billi tikkundanna
l-intimati, jew min minnhom, ihallsu d-danni materjali rapprezentanti d-
differenza bejn il-kera fis-suq u dik attwalment imhallsa mir-rikorrenti u (¢)
tordna li I-inkwilini ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni tal-ligi u
taghti rimedju effettiv.

Illi permezz tas-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali),
il-Qorti laqghet it-talbiet kollha tar-rikorrenti u ffissat is-somma komplessiva
ta’ €33,000 bhala kumpens pekunjarju u non-pekunjarju. Illi din is-sentenza

ma kienet appellata mill-ebda parti.

llli b’rikors datat 7 ta’ Ottubru 2021, ir-rikorrenti gieghed jippromwovi |-

prezenti kawza bit-talba kif suriferita.

Ikkonsidra;

llli fl-ewwel eécezzjoni taghhom, l-intimati jissottomettu illi ma hemm ebda
sentenza jew digriet li permezz taghha giet itterminata I-lokazzjoni tal-
intimati u b’hekk il-kera bejn il-kontendenti ghadha effettiva. Fis-
sottomissjonijiet taghhom, huma jaghmlu referenza ghas-sentenza fl-
ismijiet Wismayer vs Engerer? u jikkontendu li ¢-¢irkostanzi ta’ dak il-kaz

“jistghu jigu konsidrati bhala identic¢i ghall-kawza odjerna”.3

llli I-Bord ra s-sentenza suriferita u ma jagbilx ma din is-sottomissjoni. Dan

ghaliex filwaqgt li fdik il-kawza |-Qorti ma_esprimietx ruhha dwar jekk |-

inkwilini setghux jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta?, fdan il-kaz, il-Qorti, fis-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede

2 Ann sive Felicity Wismayer vs Patricia Engerer, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), 20
ta’ April 2022.

3 A fol. 116 tal-atti processwali.

4 Ara s-sentenza Ann sive Felicity Wismayer vs L-Avukat Generali et, Qorti Civili, Prim’
Awla (Sede Kostituzzjonali, 16 ta’ Marzu 2021 (Rik Nru
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Kostituzzjonali) ddikjarat espressament illi I-intimati m’ghandhomx jibqghu
jistriehu fuq il-protezzjoni li taghtihom il-ligi sabiex jibgghu fil-kirja de quo.
Din id-dikjarazzjoni tifforma I-qofol tat-talbiet rikorrenti u b’hekk dak il-kaz

huwa fondamentalment differenti minn dak odjern.

llli madanakollu din m’hijiex l-ewwel darba li dan il-Bord qieghed jigi
rinfac¢jat b’sitwazzjoni fejn rikorrenti jitlob I-izgombru tal-inkwilini in segwitu
ghal dikjarazzjoni i Il-inkwilini ma jistghux jibgghu jistriehu fuq id-
disposizzjonijiet tal-ligi ghall-protezzjoni tal-kirja. llli fil-kaz Joseph Grima et
vs Lawrence Aquilina®, il-Bord tal-Kera diga kellu okkazjoni jiddelibera fit-
tul fug ecécezzjoni simili féirkostanzi fejn il-Qorti ta’ Gurisdizzjoni
Kostituzzjonali irriteniet li dak l-intimat m’ghandux dritt jibga’ jistrieh fuq il-
protezzjoni moghtija bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta biex jibqa’ jokkupa I-

fond mertu ta’ dik il-kawza. II-Bord, f'dik is-sentenza irritjena illi:

“Fid-dawl ta’ dan kollu, dan il-Bord iqis li meta |-Qorti Kostituzzjonali
ikkonfermat li I-jedd ta’ rilokazzjoni b’kera baxxa tal-fond inkwistjoni lill-
intimat jikkostitwixxi ksur tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrent, [nota;
bhalma sehh fis-sentenza de quo permezz tat-tielet decide] dan ifisser
li I-intimat ma jistax jibqa’ jinvoka d-dipsosizzjonijiet tal-Kapitolu 69 u
dawk l-emendi |i jolqtu l-istess kirja sabiex jibqa’ jokkupa I-fond
inkwistjoni bhala inkwilin, u dan abbazi ta’ ligi li gie dikjarat Ii I-
applikazzjoni taghha ghaf favur tieghu geghda tikser id-drittijiet tar-

rikorrent.

Li kieku dan il-Bord kellu jiddeciedi mod iehor, ikun ifisser li gieghed

jipperpetwa I-ksur tad-drittijiet tar-rikorrent....”

llli dan il-Bord haseb fit-tul fuq I-import legali tad-dikjarazzjoni maghmula

mill-Qorti fis-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) i I-

5 Joseph Grima et vs Lawrence Aquilina, Bord tal-Kera, 2 ta’ Dicembru 2020 (Rik. Nru
76/2020 JD) mhux appellata.
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intimati ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni moghtija mill-Kap. 69
u mill-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-fehma tal-Bord, din
id-dikjarazzjoni ma tfissirx illi I-kirja per se illediet id-drittijiet fondamentali
tar-rikorrenti, izda hija I-protezzjoni tal-kondizzjonijiet tal-kirja ai termini tal-
Kap. 69 u tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 li kkawzat din il-lezjoni. Filfatt, fis-
Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonal) jinghad illi:

“20. In vista ta’ dawn l-insenjamenti, il-Qorti tqgis li I-ligijiet i wasslu
biex ir-rikorrent jibqa’ mc¢ahhad mill-proprjeta tieghu ghal diversi snin,
kif ukoll biex ikun hemm kontrolli fir-rigward ta’ kemm ikun I-introjtu i
r-rikorrent qua sid jista’ jiir¢ievi mill-kirja tal-fond, kif ukoll fir-rigward

tar-ripreza tal-istess fond, jammontaw ghal lezjoni tad-dritt ta

tgawdija tal-possedimenti tar-rikorrent.”

i bil-fatt li I-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) tterminat il-
protezzjoni tal-kondizzjonijiet tal-kirja izda waqfet milli tittermina |-kirja per
se, ifisser li mas-sentenza I-kirja bejn il-partijiet ghadha wahda vigenti izda
minghajr il-protezzjoni offruta mill-Kap. 69 u mill-Artikolu 1531C tal-Kap.16.

llli filkkaz de quo, jirrizulta illi I-kirja giet fis-sehh gabel Il-introduzzjoni tal-
Artikolu 1531A tal-Kap. 16 u allura, mal-prolazzjoni tas-Sentenza tal-Qorti
Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali), it-tigdid tal-kirja sar regolat ex lege
bl-Artikoli 1536 et seq tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[Ili kif irrizulta mill-provi prodotti, r-rikorrenti ta I-kongedo lill-intimati ai termini
tal-Artikolu 1537 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u hu propju b’dan il-kongedo
u bin-nuqoas ta’ protezzjoni tal-Kap. 69 u tal-Artikolu 1531C tal-Kap. 16 i t-

tigdid tal-kirja ma jistax jibqa’ jsir.

[l maghdud ma dan, l-intimati ec¢epew ukoll fit-tieni ec¢ezzjoni taghhom illi

r-rikors promotur huwa nieges mit-talbiet necessarji sabiex tirnexxi din |-

6 Saviour Paul Portelli vs Avukat tal-Istat et, Qorti Civili, Prim’ Awla, 4 ta’ Novembru
2020 (Rik. Nru 197/2019 LM)
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azzjoni ghaliex, fl-aghar ipotezi, it-talba ghall-izgombru kellha tigi pre¢eduta
b’talba ghad-dikjarazzjoni tan-nullita tal-prezenti kirja, stante li I-Qorti ma
ddikjarat xejn minn dan fis-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede

Kostituzzjonali).

i fl-ewwel lok, il-Bord ma jaqgbilx i |-effetti legali tas-Sentenza tal-Qorti
Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) jirrendu il-kirja bhala wahda nulla.
B’hekk ir-rikorrenti ma setax jitlob dikjarazzjoni tan-nullita. Kif inhuwa
risaput, hemm differenza netta bejn li relazzjoni tkun nulla, ¢ioé bhal li kieku
gatt ma ezistiet, u relazzjoni li tkun terminata, cioé li kienet tezisti izda issa
ma tezistix aktar. Fil-fehma tal-Bord, il-kirja kienet tezisit sa mill-1980 u
baqghet tezisti anke wara |-prolazzjoni tas-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’

Awla (Sede Kostituzzjonali) izda minghajr protezzjoni kif hawn fug imsemmi.

llli b’hekk, arguendo, jekk kellha ssir xi talba appozita, din kellha tkun ghal-
dikjarazzjoni ta’ terminazzjoni aktar milli ghal dikjarazzjoni ta’ nullita. F’dan
ir-rigward, madanakollu, I-Bord jaghmel referenza ampja ghal dak riportat
fis-sentenza fl-ismijiet Francis Debono et vs Peter Leonard Nind et’ fejn
il-Qorti, wara li kkwotat numru estensiv ta’ sentenzi rriteniet li t-talba ghal
xoljiment tal-kirja hija kompriza u nvoluta fit-talbiet |-ohra tal-atturi. Illi
b’applikazzjoni tal-insenjament moghti f'dik is-sentenza ghall-kaz de quo, il-
Bord igis li t-talba unika ghall-izgumbrament da parti tar-rikorrenti tikkontjeni
fiha nnifisha stess it-talba ghal dikjarazzjoni ta’ xoljiment tal-kirja. Il-fatt li ma
saritx tali talba fir-rikors promotur m’ghandhiex tkun ta’ ostaklu ghat-talbiet

tar-rikorrenti.

Ghaldagstant, I-ewwel u t-tieni e¢cezzjonijiet geghdin jigu respinti filwaqt li
I-Bord gieghed jiddikjara I-kirja de quo bhala terminata u dan bl-
applikazzjoni tal-Artikolu 1537 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

" Francis u Rose mizzewgin Debono vs Peter Leonard u Josephine mizzewgin Nind,
Qorti Civli, Prim’ Awla, 19 ta’ Ottubru 2007 (Citazz. Nru 1062/2002 TM).
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llli fit-tielet e¢cezzjoni taghhom, l-intimati jargumentaw illi |-pregudizzju
lamentat mir-rikorrenti gie propju indirizzat fis-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’
Awla (Sede Kostituzzjonali) u dan billi akkordat kumpens lill-istess
rikorrenti. Jghidu wkoll li bil-fatt li r-rikorrenti ma appellax minn dik is-
sentenza, hu accetta illi I-pregudizzju minnu lamentat gie indirizzat tramite

dan l-istess kumpens.

llli l-argument prin¢ipali tal-intimati permezz ta’ din |-e¢¢ezzjoni hu Ii I-
pregudizzju soffert mir-rikorrenti gie indirizzat, rimedjat finanzjarjament u
accettat mill-istess rikorrenti tramite |-kumpens akkordat u b’hekk llum-il

gurnata din il-lezjoni hija indirizzata u sodisfatta.

[lli fir-rigward, il-Bord jaghmel referenza ghall-paragrafu 25 tas-Sentenza tal-
Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali), fejn hemm riportat:-

“25. 1I-Qorti tqis illi fdan il-kaz ghandhom jigu likwidati wkoll id-danni
morali jew non-pekunjarji, u dan in vista tal-fatt li I-lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent gejja mill-fatt li ghal snin twal I-1stat Malti
naqas milli jaggjorna u jemenda I-qafas legali li jirregola Kirjiet protetti
u dan minkejja titjib sostanzjali fil-qaghda soc¢joekonomika tal-pajjiz li

wasslet ghal Zzbilan¢ evidenti u piz inordnat fuq is-sidien ta

proprjetajiet bhal dawn.”

[l minn dan il-bran jirrizulta illi I-kumpens moghti mill-Qorti jindirizza |-aspett

tad-danni sofferti mir-rikorrent tul is-snin passati u mhux il-lezjoni fil-globalita

taghha inkluz it-titwil tal-lezjoni fis-snin futuri. ll-lezjoni rigwardanti I-prezenti
u I-futur giet indirizzata mill-Qorti bid-dikjarazzjoni illi I-intimati ma jistghux
jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni akkordata mil-ligi. Dan jinsab konfermat

fil-paragrafu nru 27 tal-istess sentenza, fejn il-Qorti galet:-

“27. 1I-Qorti tqis li ladarba gie stabbilit li hemm ksur tal-jeddijiet
fondamentali tar-rikorrent minhabba nuqqas ta’ bilanc¢ bejn I-interessi

tas-sid u l-iskopijiet socjali li I-ligijiet in kwistjoni irid jilhqu, ghandha
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tinghata direzzjoni li I-intimati konjugi Smith m’ghandhomx jibqghu
jJistriehu fuq il-protezzjoni offruta lilhom mill-Kap. 69 u mill-artikolu
1531C tal-Kap. 16 sabiex jibqghu jokkupaw il-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri numru 44, Triq Santa Margerita, Tas-Sliema, liema ligijiet
qgeghdin jigu dikjarati li huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tar-

rikorrent.”

llli b’hekk, fil-fehma tal-Bord, il-kumpens pekunjarju akkordat mill-Qorti ma
jistax jitgies i jindirizza I-pregudizzju globali soffert mir-rikorrenti, ghaliex il-
globtalita tal-lezjoni setghet tigi indirizzata biss kemm bil-kumpens akkordat

kif ukoll bid-dikjarazzjoni msemmija.

Ghaldagstant, it-tielet ec¢ezzjoni tal-intimati geghdha tigi respinta.

llli r-raba’, il-hames, is-sitt u s-seba’ ec¢¢ezzjonijiet jistghu jigu trattati flimkien
peress li huma aspetti diversi tal-istess argument. In suécint, I-intimati
jargumentaw illi ladarba I-prezenti kawza giet istitwita meta I-Att XXIV tal-
2021 kien vigenti, ir-rimedji offerti minn tali Att ghandhom jkollhom
applikabilita fir-rigward tat-talba attri¢i. Jghidu |li mkien ma kien hemm xi
pronunzjament mill-Qrati nostrani li dan |-Att m’ghandux japplika ghall-
kazijiet bhal dak odjern. Di piu, jargumentaw ukoll li fid-dwal tal-introduzzjoni
ta’ l-imsemmi Att XXIV, is-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) bl-ebda mod ma kkreat xi dritt kwezit ghar-rikorrent u filfatt,
il-pronunzjament rigwardanti I-protezzjoni tal-kera ghandu jittiehed fambitu
fejn I-Att XXIV ma kienx fis-sehh u I-introduzzjoni tieghu biddlet ghall-kollox

l-applikabilita ta’ tali dikjarazzjoni.

llli kronologikament, is-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) inghatat fl-4 ta’ Novembru 2020 waqt li I-Att XXIV tal-2021

dahal fis-sehh ftit ingas minn tmien xhur wara l-istess sentenza, ¢ioe fl-1 ta’

Gunju 2021. ll-proceduri odjerni gew intavolati fis-07 ta’ Ottubru 2021.
M’hemmx dubju li meta gew intavolati I-atti odjerni, I-Att XXIV tal-2021 kien
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diga dahal fis-sehh. L-intimati jargumentaw illi bid-dhul fis-sehh tieghu, dan
l-Att biddel I-applikazzjoni u l-interpretazzjoni tas-Sentenza tal-Qorti Civili,

Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali).

llli bhalma huwa risaput, sentenza erogata minn Qorti li tkun ghaddiet in
gudikat taghmel stat bejn il-kontendenti involuti f'dik il-kawza. Fil-kaz odjern
is-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) ghamlet stat
bejn ir-rikorrenti, I-Avukat tal-Istat u l-intimati hekk kif din ghaddiet in gudikat.
B’hekk, id-decide tal-Qorti riportat fis-sentenza ghandu jibga’ jghodd bejn il-
kontendenti irrispettivament minn kwalunkwe tibdil legislattiv li seta sar wara
s-sentenza. llli dan il-hsieb huwa konkordi wkoll mal-prin¢ipju abbracc¢jat
mill-Artikolu 12(e) tal-Kap.249 tal-Ligijiet ta’ Malta |i jistipola li meta Att
ihassar xi ligi ohra, sakemm ma jidhirx il-hsieb kuntrarju, t-thassir
m’ghandux jolqot kull rimedju dwar dritt u kull rimedju bhal dan jista’ jigi

enforzat bhallikieku I-Att li jhassar ma jkunx ghadda.

i I-Att XXIV tal-2021 m’ghandu ebda disposizzjoni li turi dan il-hsieb
kuntrarju u b’hekk, I-introduzzjoni ta’ dan |-Att bl-ebda mod ma tista’ tvarja |-
interpretazzjoni jew l-applikazzjoni tas-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla
(Sede Kostituzzjonali). llli dwar dan il-punt, il-Bord diga kellu I-opportunita
jesprimi lilu nnifsu fis-sentenza Maria Concetta sive Connie Deguara
Caruana Gatto vs Carmela Spiteri® fejn sostna wkoll li I-Att XXIV tal-2021
m’affettwax sentenza bejn dawk il-partijiet minkejja li nghata gabel id-dhul

fis-sehh tieghu.

Illi di pit, ghandu jinghad ukoll li bejn id-data tas-Sentenza tal-Qorti Civili,
Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali) u d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, ir-
rikorrenti ta I-kongedo tieghu lill-intimati u b’hekk ir-rikorrenti kien diga avalla
ruhu mid-dikjarazzjoni tan-nuqqas ta’ protezzjoni gabel id-dhul fis-sehh tal-

imsemmi Att.

8 Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto vs Carmela Spiteri, Bord li
Jirregola I-Kera, 13 ta’ Lulju 2021 (Rik Nru 127/2021 CG). Dik is-sentenza Jiet appellata

bhal dak odjern.
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Ghaldagstant, ir-raba’, il-hames, is-sitt u s-seba’ ec¢cezzjonijiet ged jigu

respinti.

llli d-disa’ e¢cezzjoni tal-intimati hija li huma ormaj igawdu minn aspettattiva
legittima fir-rigward tal-kirja tal-fond in kwistjoni. Huma jghidu li meta dahlu
fil-fond, huma nholgitilhom aspettattiva legittima li ser jibqghu jirrisjedu fil-
fond, tant li ghamlu diversi ameljoramenti fih. Jghidu li dan m’huwiex kaz
fejn huma hadu sogru u giethom hazina. Illi minn qari tal-e¢¢ezzjonijiet
moghtija mill-intimati fil-proéeduri quddiem il-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede

Kostituzzjonali) ma jirrizultax li din I-e¢¢ezzjoni inghatat f'dak il-forum.

lIli I-Bord jaghmel referenza ampja ghall-insenjament moghti fis-sentenza fl-
ismijiet John Bugeja vs II-Prim Ministru et®. F'dik is-sentenza, I-intimati
gajmu ec¢cezzjoni simili ghal dik odjerna bid-differenza li I-qafas legali fdawk
il-procedui kien il-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. ll-kuncett, madanakollu,
huwa I-istess, cioe, li wara li dawk I-intimati inghataw koncessjoni
emfitewtika temporanja u wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIII tal-1979,
inholqgitilhom aspettattiva legittima li kienu ser jibgghu fil-fond sal-mewt

taghhom. F’dik is-sentenza, il-Qorti rriteniet illi:

“Ma hijiex legittima dik l-aspettattiva illi, biex issehh, trid tikser il-

jeddijiet fondamentali ta’ haddiehor.

25. Din il-kundizzjoni — Ii jitharsu wkoll id-drittijiet fundamentali tad-
Direttarju — fil-kaz tal-lum, kif tghid is-sentenza ta’ din il-Qorti tal-11
ta’ Novembru 2011, ma sehhitx, u ghalhekk l-aspettattiva tal-attur la
kienet wahda legittima u lanqas kienet wahda li setghet tiggenera
drittijiet patrimonjali.”

9 John Bugeja vs II-Prim Ministru et, Qorti Kostituzzjonali, 26 ta’ April 2013, (Appell
Kost. Nru 3/2012/1).
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llli fil-fehma tal-Bord, l-aspettattiva legittima sottomessa mill-intimati giet
definitivament imxejjna bis-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’ Awla (Sede
Kostituzzjonali) u dan ghaliex bid-dikjarazzjoni tal-Qorti illi |-protezzjoni
moghtija mill-Kap. 69 tilledi d-drittijiet fondamentali tieghu, kwalunkwe

aspettattiva legittima li seta’ kellhom I-intimati giet estinta.

Ghaldagstant, id-disa’ e¢cezzjoni qed tigi wkoll respinta.

[lli fl-ghaxar u fil-hdax-il e¢¢ezzjoni taghhom, I-intimati jghidu li huwa dejjem
segwew fedelment l-obbligi taghhom bhala inkwilini skont il-ligi u li huma

ged jichdu dak kollu kontenut fir-rikors promotur.

Fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula aktar ‘1 fuq f'din is-sentenza, il-
fatti esposti mill-kontendenti gew ezaminati bir-reqgqa mnn dan il-Bord kif
ben jirrizulta. Di piu, il-fatt li I-intimati ottemporaw ruhhom fedelment mal-
kondizzjonijiet tal-kirja ma tantx jaffettwa I-lezjoni tad-drittijiet fondamentali
tar-rikorrenti. Se mai, bl-osservanza skrupoluza taghhom, huma evitaw
proc¢eduri ta’ ksur tal-obbligi lokatizzji da parti tar-rikorrenti fis-snin tal-

passat.

Ghaldagstant, I-ghaxar u |-hdax-il ec¢ezzjoni qed tigi respinta.

[lli fit-tnax-il e¢cezzjoni, I-intimati gedghin jopponu ghall-ispejjez fir-rigward

ta’ din il-kawza.

I1li fir-rigward tal-ispejjez, jirrizulta li wara li s-Sentenza tal-Qorti Civili, Prim’
Awla (Sede Kostituzzjonali) ghaddiet in gudikat, u wara li r-rikorrenti ta |-
kongedo tieghu lill-intimati, huma baqghu fil-pussess tal-fond de quo sal-
gurnata ta’ din is-sentenza. Ir-rikorrenti, filfatt, kellu jirrikorri ghal dawn il-
proc¢eduri sabiex ikun jista’ jenforza d-dritt tieghu ottenut abbazi ta’ dik is-

Sentenza.

Rik Nru. 718/2021 LC Pagna 13 minn 15



Kopja Informali ta’ Sentenza.

Minn naha l-ohra, ir-rikorrenti kellu bzonn jikseb dikjarazzjoni minn dan il-
Bord li I-kirja de quo hija terminata u dan sabiex ikun jista’ jenforza d-drittijiet
tieghu, haga |li ma kienitx tkun necéessarja kieku I-intimati ottemporaw

ruhhom mal-kongedo moghti.

llli, fil-fehma tal-Bord I-ispejjez tal-prezenti kif ukoll tal-ittra ufficjali
interpellatorja ghandhom jigu sopportati mill-intimati hlief ghal dawk li
jirrelataw mat-talba sabiex il-procedura tkun bil-pro¢edura sommarja, li

ghandhom ikunu a karigu tar-rikorrenti.
[lli fit-tlettax-il e¢cezzjoni I-intimati rrizervaw li jaghmlu talba ghal referenza

kostituzzjonali quddiem dan il-Bord, liema talba ma saritx u b’hekk il-Bord

ged jirrespingi wkoll din I-ahhar e¢¢ezzjoni.

Decide:

Ghalhekk, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed:

1) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba stante li din giet
determinata bid-digriet tal-14 ta’ Frar 2022;

2) Jilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u filwaqt li jittermina I-kirja tal-fond 44,
Trig Santa Margerita, Sliema, gieghed jordna I-izgumbrament tal-
intimati minn din il-propjeta u jipprefigi terminu ta’ sittin (60) jum mid-
data tal-lum ghal dan l-izgumbrament;

3) Jichad I-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimati;

Bl-ispejjez tal-prezenti kif ukoll tal-Ittra Uffi¢jali Nru 300/21 pprezentata fir-
Registru tal-Qorti Civili, Prim Awla, ghandhom jigu sopportati mill-intimati
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hlief ghal dawk li jirrelataw mat-talba sabiex il-pro¢edura tkun bil-pro¢edura

sommarja, li ghandhom ikunu a karigu tar-rikorrenti.

Ft. Dr Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur.
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