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I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali ta’ John Ellul li permezz tieghu wara li ppremetta
illi:

i. Ir-rikorrent huwa proprjetarju tal-fond 47/4, St John Street, Valletta, b’access
minn Republic Street, Valletta, li huwa akkwista per via di successione mill-eredita
tal-mejjet Hilaire Vincenti li miet fit-28 ta’ Jannar 2019 u 1-wirt tieghu ddevolva



Vi.

Vil.

b’testment tal-31 ta’ Ottubru 2006 fl-atti tan-Nutar Sarah Agius, u sussegwentement,
b’dikjarazzjoni causa mortis tal-31 ta’ Ottubru 2019 fl-atti tan-Nutar Dottor
Nicholas Briffa, hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument A”, ir-rikorrent gie
immess fil-pussess tal-legat lilu mholli.

ll-fond kien konc¢ess b’kuntratt ta’ enfitewsi temporanja ghal 25 sena b’effett mill-1
ta’ Lulju 1971 b’kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1971 fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo
Randon, li kopja tieghu ged jigi hawn anness u mmarkat bhala “Dokument B”.

Din il-konéessjoni enfitewtika temporanja skadiet fit-30 ta’ Gunju 1996 u
I-intimati Bank of Valletta plc baqghu jokkupaw il-fond wara dak il-perijodu
b’titolu ta’kera versu kera ta’ €1,203.88¢ fis-sena pagabbli kull I-1 ta’ Lulju ta’ kull
sena, u dan ai termini tal-Att X tal-2009, fejn il-kera giet awmentata ghall-ewwel
erba’ snin mill-1 ta’ Jannar 2010 b’ zieda ta’ hmistax fil-mija fis-sena, waqt li mill-1
ta’ Jannar 2014 z-zieda fil-kera oghliet bil-hamsa fil-mija fis-sena stante illi |-
Property Price Index ma gie qatt stabbilit mill-Ministru konéernat, biex b hekk il-
kera llum hija ta’ €1,203.88¢ fis-sena.

Ir-rikorrent kien u ghadu obbligat illi jgedded 1-kirja indefinittivament bl-istess kera
u kundizzjonijiet minhabba d-disposizzjonijiet infamy tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. L-Artikolu 3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi illi “sid il-kera ta’ xi
fond ma jistax, meta jaghlaq iz-zmien tal-kiri ... jirrifjuta 1i jgedded il-kiri jew li
jgholli l-kera jew li jaghmel kundizzjonijiet godda tat-tigdid tal-kiri minghajr il-
permess tal-Bord” u 1-Artikolu 4 tal-istess Kap. 69 jghid 1i 1-Bord li Jirregola I-Kera
jista’ jawmenta l-kera biss sa massimu li ma jeccedix 1-40% ta’ kemm setghet kienet
il-kera gusta tal-fond fl-4 ta’ Awissu 1914.

L-awmenti fil-kera li huwa intitolat ghalihom ir-rikorrent skont I-Kap. 69 u I-Att X
tal-2009 huma mizeri ghall-ahhar meta paragunati mal-valur lokatizju tal-fond fis-
suq u l-potenzjal tieghu u ghalhekk tali disposizzjonijiet ma joholqu I-ebda bilan¢
bejn l-interess generali u I-interess tas-mittenti u anzi jkomplu jikkalpestaw id-
drittijiet fundamentali tas-sidien.

Il-protezzjoni moghtija lill-inkwilini bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx bilan¢ ta’ proporzjonalita
bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin stante li I-valur lokatizzju tal-fond huwa
ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk jilledu 1-Kostituzzjoni ta’ Malta u 1-
Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 6 tal-
istess Konvenzjoni.

Ir-rikorrent m’ghandux rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea stante illi huwa ma jistax jzid 1-kera b’mod ekwu u gust skont il-valur tas-
suq ta’ llum stante illi dak li effettivament huwa jista’ jir¢ievi huwa dak kif limitat
bil-Kap. 69 u I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Ghaldagstant huwa qged jirrifjuta li jaccetta l-kera minghand I-intimati Bank of
Valletta plc u ged jipprocedi b’din il-kawza kostituzzjonali sabiex jikseb r-rimedji
kollha li huwa intitolat ghalihom, inkluz I-izgumbrament tal-inkwilini mill-fond de
quo.

Dan kollu diga’ gie determinat fil-kawzi ‘Amato Gauci vs Malta’, de¢iza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009;
‘Lindheim and others vs Norway’ de¢iza fit-12 ta’ Gunju 2012; u ‘Zammit and
Attard Cassar vs Malta’, kawza nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015.

Gialadarba r-rikorrent ged isofri minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn l-interessi
generali tal-komunita’ u I-bZonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif deciz inter alia f* ‘Beyeler vs Italy’ (Rikors nru. 33202/96), u ghalhekk
ma giex rispettat il-prin¢ipju ta’ proporzjonalita, kif gie deciz inter alia £ ‘Almeida
Ferreira et vs Portugal’ tal-21 ta’ Dicembru 2010, ghandu jigi dikjarat illi d-drittijiet
fundamentali tas-sidien qed jigu lezi bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta .

Ir-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sidien ghall-uzu
tal-proprjeta’ taghhom stante illi I-kirja sfurzata lill-intimati inkwilini u r-
restrizzjonijiet fug id-dritt tas-sidien li jitterminaw I-istess Kirja jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide ‘Hutten-Czapska vs Poland’ nru.
35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIII, ‘Bitto and Others vs Slovakia’, nru.
30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u ‘R&L, s.r.o. and Others’ §108) u dan ukoll
jin¢idi fuq id-drittijiet fundamentali tar-rikorrent.

ll-valur lokatizju tal-fond de quo in kwistjoni huwa ferm oghla minn dak li
I-ligi imponiet 1i r-rikorrent ghandhom jir¢ievu b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet
tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea il-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009 u I-
emendi tal-Att XXVII tal-2018 jilledu d-drittijiet kostituzzjonali kif rotetti taht 1-
Artikolu 1 u 14 tal-Protokol Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u
ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u

.....

tal-Bniedem fil-kawzi surreferiti.

Inoltre f’kaz simili ghal dak odjern deciz mill-Qorti Kostituzzjonali nhar it-13 ta’
Lulju 2018, Rikors numru 22/2013/1AE fl-ismijiet ‘Evelyn Montebello et vs L-
Avukat Generali u s-So¢jeta Filarmonika Maria Mater Gratize’ il-Qorti dde¢idiet illi
filwaqt li kumpens ta’ €10,000 bhala danni morali kien wiehed xieraq u bizzejjed,
ma’ dan kellhom jizdiedu €200,000 bhala kumpens ghad-danni pekunjarji.
F’sentenza ohra simili moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar it-8 ta’ Frar 2019, rikors numru 15/2013 JA fl-ismijiet ‘Anna
Galea et vs L-Avukat Generali u St. Julians Band Club’, il-Qorti ikkundannat lill-



Avukat Generali jhallas lill-atturi s-somma ta’ €300,000, in kwantu ghal €15,000 in
linea ta’ danni morali u in kwantu ghal €285,000 in linea ta’ danni pekunjari, bl-
imghax ta’ 8% mid-data tas-sentenza u bl-ispejjez kollha (inkluz tal-periti nominati
mill-Qorti).

xiv.  Finalment ssir referenza ghas-sentenza Rikors Kostituzzjonali nru. 107/2018 MCH
fl-ismijiet “John Pace et vs Avukat tal-Istat et” deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar is-17 ta> Gunju 2020 per S.T.O. Prim’ Imhallef
Mark Chetcuti, fejn il-Qorti llikwidat kumpens ta’ €510,000 u ghas-sentenza
“Lilian Martinelli et vs Avukat Generali et” , Rikors Nru. 75/2019, de¢iza mill-
Prim> Awla tal-Qorti Civili nhar il-25 ta> Gunju 2020 fejn il-Qorti Ilikwidat
kumpens ta’ €256,000 u ddikjarat illi r-rikorrent ma humiex obbligati jgeddu I-kirja
tal-fond bin-numru 10/11, Victory Square, Naxxar, lill-klabb intimat billi huma
ntitolati jiehdu lura l-pussess shih tal-istess fond u illi n-Naxxar Lions Football Club
ma jistax jibqa’ jistriech fuq id-disposizzjonijiet specjali tal-ligijiet tal-kera biex
jibga’ jokkupa 1-fond bin-numru 10/11, Victory Square, Naxxar

xv.  Fi¢-cirkostanzi r-rikorrent ghandu jircievi sia danni pekunjarji kif wkoll danni
morali bl-interessi kontra I-intimati jew min minnhom u l-izgumbrament mill-fond
de quo kawza tal-lezjoni li ged jsofru u ilhom jsofru ghal ghexieren ta’ snin
minhabba legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma tikkreax bilan¢ bejn id-drittijiet
tal-inkwilini u dawk tas-sidien.

xvi.  Ir-rikorrent bhala legatarju ta’ Hilaire Vincenti, hu u l-antekawza minnu, ilhom
jsofru danni talli mhux ged jir¢ievu I-kumpens lilhom dovut skond il-ligi ghall-fond
in kwistjoni mikri lill-intimati Bank of Valletta plc, mill-1 ta’ Lulju 1996 sal-
prezentata ta’ dan ir-rikors, u dan kif gie determinat fil-kawza Rikors Nru. 161 /
2019 / 1 fl-ismijiet SAMMUT CARMEL SIVE CHARLES vs DIMECH MARIA
STELLA ET, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021

Talab lil din il-Qorti sabiex:

I. Tiddikjara u tiddeciedi illi fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrent kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
maghmula parti mill-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap.
319 tal-Ligijiet ta” Malta);

Il. Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi 1-lokazzjoni vigenti tal-fond 47/4, St John
Street, Valletta, illum b’a¢¢ess minn Republic Street, Valletta, a favur tal-intimati Bank of
Valletta plc, u I-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, tal-Att X tal-2009 u
ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif sanc¢iti fl-Artikolu 1 ta’
I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u b’hekk huma nulli u / jew inapplikabbli in
konfront tar-rikorrent ghar-rigward tal-proprjeta’ de quo.



I1l. Konsegwentement taghti dawk 1-ordnijiet, tohrog dawk l-atti, u taghti dawk id-direttivi li
tqis xierqa sabiex twettaq jew tizgura t-twettiqtad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent hekk
kif garantiti skont il-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali, inter alia billi tiddikjara u tiddeciedi illi r-rikorrent ma huwiex
obbligat jgedded 1-kirja tal-fond 47/4, St John Street, Valletta, illum b’a¢¢ess minn
Republic Street, Valletta a favur tal-intimati Bank of Valletta plc u tiddikjara ghalhekk illi
r-rikorrent huwa intitolat jirriprendi I-pussess shih tal-istess fondi.

IV. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli ghal kumpens
u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-rikorrent b’konsegwenza tal-lezjoni tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent kawza tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex kkreat
bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini, stante illi I-lokazzjoni sfurzata a
tenur tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-suqg u
langas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni.

V. Tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji kif sofferti mir-rikorrent,
ai termini tal-ligi.

VI. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu lir-rikorrent I-istess kumpens u danni
pekunjarji u non-pekunjarji hekk kif likwidati ai termini tal-ligi, bl-imghax legali mid-data
tal-prezentata tal-kawza odjerna sad-data tal-effettiv pagament.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat i permezz taghha ec¢¢epixxa illi :

1. In vena preliminari, sabiex tissokta din l-azzjoni, ir-rikorrent irid igib 1-ahjar
prova rigward it-titolu li ghandu fuq il-proprjeta mertu ta” din il-kawza u jrid igib prova tal-
ftehim tal-kirja tal-fond mertu ta’ din il-kawza. Inoltre, ir-rikorrent ghandu wkoll jindika d-
data preciza ta’ meta giet koncessa 1-Kirja u jrid igib prova li din l-allegata kirja u I-
enfitewsi huma tassew mharsa bl-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini
(Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta). B’'mod spec¢ifiku, ir-rikorrent irid juri li I-fond inkwistjoni
jaqa’ taht id-definizzjoni ta’ “fond kummercjali” kif stipulata fil-Ligi;

2. Preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-premess, jigi rilevat illi I-
procedura odjerna hija intempestiva stante illi jezistu rimedji ordinarji fil-forma ta’ mezzi
gudizzjarji 1i r-rikorrent setgha juzufruwixxi ruhu minnhom biex jipprendi 1-pussess tal-
fond de quo u jawmenta l-allegata kirja;

3. Maghdud mal-premess u minghajr pregudizzju, jinghad ukoll illi r-rikorrent ma
jistax jilmenta dwar perjodi gabel ma hu kellu titolu fuq il-proprjeta in kwistjoni u dan
minhabba li f’dak I-istadju certament li wiehed ma jistax jitkellem dwar possediment.
F’dan ir-rigward, jidher li I-proprjeta inkwistjoni ddelvolviet fuq ir-rikorrent permezz ta’
legat fil-21 ta’ Ottubru 2019 (vide Francis sive Frankie Buttigieg vs Avukat Generali
et deciza fid-29 ta’ Ottubru 2020, Prim’Awla tal-Qorti Civili). Barra minn hekk, I-esponent
jirrileva wkoll li r-rikorrent ma jistax jilmenta dwar perjodi gabel I-1 ta’ Lulju 2021
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minhabba li f°dak iz-zmien il-kuntratt tal-enfitewsi temporanja kien ghadu in vigore
ghaliex tali enfitewsi giet mgedda awtomatikament ghal 25 sena ohra u dan skont 1-istess
kuntratt li gie anness mar-rikors promotur u mmarkat bhala ‘Dok. B’;

4. Ghall-iskop tal-ewwel u t-tieni talba jehtieg li r-rikorrent jindika b’mod ¢ar liem
huma I-Artikoli tal-Ligi li geghdin jigu attakkati b’din l-azzjoni;

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu l-esponent jirrespingi I-
allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrent stante li huma kollha infondati fil-
fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li qeghdin jigu avvanzati minghajr
pregudizzju ghal xulxin;

6. Ma jidhirx li I-ilmenti mgangla mir-rikorrent huma gustifikati ghaliex minn dak
mislut mir-rikors kostituzzjonali u mid-Dok B li kien anness mal-imsemmi rikors, is-
sitwazzjoni li ged jilmenta dwarha r-rikorrent giet mahluqa mill-awtur tieghu. Dan ged
jinghad ghaliex 1-awtur tar-rikorrent minn jeddu ghazel li joqghod ghad-dispozizzjoniet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Ligi vigenti dak iz-zmien meta hu ffirma I-kuntratt ta’
koncessjoni enfitewtika fl-1 ta’ Lulju 1971;

7. Tabilhaqq, meta gie ffirmat dan il-kuntratt ta’ enfitewsi, d-d-dispozizzjonijiet
legali relattivi ghat-tigdid tal-Kiri u I-ammont kontrollat tal-kera fil-fazi tar-rilokazzjoni (I-
Artikoli 3, 4, 9, u 12 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta) kienu diga’ fis-sehh u allura 1-awtur
tar-rikorrent kien jaf taht liema regim legali kien ser jidhol fih. Tassew il-protezzjoni tal-
ligi favur is-so¢jeta inkwilina kienet maghrufa minn qabel ma sar il-kuntratt tal-1971.
Filfatt, tant hu minnu illi I-awtur tar-rikorrent kellu I-intenzjoni li s-so¢jeta inkwilina tibqa’
tokkupa I-fond, illi fil-kuntratt stess hemm kundizzjoni i tistipula li I-perjodu ta’ 25 sena
tal-enfitewsi jerga’ jiggeded b’mod awtomatiku meta jiskadi I-perjodu originali ta’ 25 sena.
F’dawn i¢-¢irkostanzi allura 1-protezzjoni tal-enfitewsi jew kirja ma kinetx xi haga li giet
imposta b’mod obbligatorju mill-Istat, izda kienet konsegwenza naturali tal-ghazla hielsa
tal-awtur tar-rikorrent stess li accetta li jidhol f’dak it-tip ta’ kuntratt. Ghazla li ma tistax
tinhall mir-rikorrent bhala successur tal-fond in toto;

8. Minghajr hsara ghall-premess, safejn I-ilment tar-rikorrent jinsab dirett kontra I-
Kap. 69, inkluz 1-Artikolu 3, 4, 9 u 12 tal-istess Kap. 69, u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
u I-emendi mdahhla tal-Att X tal-2009, mil-lenti tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, l-esponent iwiegeb li skont il-proviso ta’ dan l-artikolu
protokollari I-Istat ghandu kull jedd 1i jwettaq dawk il-ligijiet li jidhirlu xierqa biex
jikkontrolla l-uzu ta’ proprjeta’ skont l-interess generali. F’dan is-sens huwa maghruf fil-
gurisprudenza li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex jistabilixxi liema huma
dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali;

9. F’dan il-kaz l-indhil tal-Istat fl-uzu tal-proprjeta’ inkwistjoni taqa’ fl-ambitu tal-

proviso tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea peress li |-
mizura c¢ensurata mir-rikorrent hija wahda legali ghaliex it-tigdid awtomatiku tal-
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lokazzjoni u I-kontroll tal-valur tal-kera ghall-skopijiet kummercjali tohrog mill-ligi stess
kif anke rikonoxxut mir-rikorrent fir-rikors tieghu;

10. L-iskop ta’ din il-ligi, kif konfermata wara kollox minn gurisprudenza stabbilita,
ghandha ghan legittimu u hija fl-interess pubbliku ghaliex il-protezzjoni ta’ fondi
kummer¢jali barra 1i hija mahsuba biex tipprezerva l-vijabbilita® ekonomika ta’ intraprizi
kummercjali, din tipprotegi 1-impjieg tal-haddiema f’dawn l-intraprizi, tivvantaggja lill-
konsumatur u tipprovdi stabbilita™ fis-servizz pubbliku provdut minn dawn I-azjendi;

11. Dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, bl-emendi li saru fil-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta f'dak 1i jirrigwarda l-ammont fil-kera, ghandu jigi rikonoxxut li I-
pozizzjoni tar-rikorrent tjiebet matul iz-zmien minn dakinhar li saret 1-enfitewsi jew il-kirja
u ghaldagstant ir-rikorrent ma jistax jallega ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu, multo
magis, meta |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ma
jikkoncedi ebda dritt 1i xi hadd jir¢ievi profitt;

12. Fuq I-ilment marbut mal-isproporzjon fil-kera, jizdied jinghad 1i bil-migja tal-
Artikolu 1531D tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-kera dovuta wara I-1 ta’ Jannar,
2014, ged tizdied bil-hamsa fil-mija (5%) kull sena, li ¢ertament mhijiex zieda negligibbli;

13. Maghdud ma’ dan, meta wiched jigi biex ikejjel il-mizien tal-proporzjonalita
wiehed irid iqis ukoll 1i I-protezzjoni tal-kera skont I-Artikolu 15311 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta mhijiex ghal dejjem, imma hija mahsuba li tintemm f1-2028, li mhuwiex
dagstant ’l boghod. Barra minn hekk, il-manutenzjoni ordinarja li tolgot il-post mikri tmiss
biss lill-okkupant u mhux lis-sid;

14. Ghalhekk isegwi li meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija li 1-ilmenti
tar-rikorrent dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita u dwar id-diffikulta tieghu sabiex jiehu
lura I-pussess tal-fond tieghu mhumiex gustifikati u b’hekk ma hemm 1-ebda ksur tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, b’dana 1i kull talba
konsegwenzjali marbuta ma’ dan l-artikolu u kull talba ghal kumpens jew rimedju iehor
maghmula minnu mhijiex misthoqqa;

15. Jekk ir-rikorrent ged jilmenta li gieghed jigi ppregudikat minhabba I-fatt li I-
ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de quo, dan ma jistax jigi rrimedjat
bit-tnehhija tal-ligi attakkata jew bl-izgumbrament tal-okkupanti. Dan jinghad ghaliex ma
jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf I-iskop, il-htiega u 1-legittimita tal-mizuri msemmija
biex imbaghad jinnewtralizzahom billi jaghmilhom inapplikabbli;

16. Rigward I-emendi 1i dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009, tajjeb li jinghad
ukoll li I-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehh wara konsultazzjoni vasta fejn giet
ukoll ippublikata I-White paper 1i ggib l-isem: “Ligijiet tal-Kera: ll-fitiega ta’ Riforma”
£Gunju tal-2008. llli din il-konsultazzjoni kienet process bi tlett saffi u li ghaliha

ppartecipaw il-partijiet interessati kollha. Dan kollu jinghad ghaliex huwa ben evidenti li 1-
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emendi ricenti dwar il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru wara konsultazzjoni serja
u intensa u wara li nhass il-polz tal-poplu u tal-entitajiet kollha milquta minn dan I-istatut;

17. F’kull kaz u fir-rigward tat-tielet talba, minn kif inhu maghruf fil-gurisprudenza
taghna, din 1-Onorabbli Qorti mhijiex il-forum addattat sabiex tiddeciedi dwar it-talba
ghall-izgumbrament tas-soc¢jeta intimata mill-imsemmija proprjeta. Konsegwentament,
jekk ir-rikorrent gieghed jippretendi t-tali rimedju, din it-talba ghandha tigi mi¢huda wkoll,

18. Fir-rigward tas-sitt talba u I-imghax legali, jigi eccepit li bhala prin¢ipju generali,
I-imghax jibda jiddekorri minn meta l-ammont dovut ikun likwidat, kif gie konfermat fil-
gurisprudenza nostrali, fosthom fis-sentenza fl-ismijiet Maria Lourdes Brincat vs
Giuseppe Brincat et, moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Marzu 2010 u
kkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fid-29 ta’ Novembru 2013;

19. Minghajr pregudizzju 1-esponent jirrileva li r-rikorrent ma jistax joqghod jilledi
b’mod wiesgha ghal xi ligijiet ohra 1i ma jissemawx fit-talbiet tieghu billi jaghmel uzu
mill-kliem “ligijiet ohra vigenti” fit-talbiet tieghu. Dan I-ghagir jippregudika I-linja
difensjonali tal-esponent u ghalhekk ukoll, u fi kwalunkwe kaz, l-esponent qieghed
jirrizerva d-dritt li jaghmel ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri;

20. Dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso, li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent, fatt
li ged jigi kontestat, 1-esponent jirrileva 1i fi¢-Cirkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta” ksur
tkun suffi¢jenti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrent;

Rat ir-Risposta tas-socjeta' intimata Bank of Valletta p.l.c. [C 2833] li permezz

taghha eccepixxa illi :

1. L-ewwelnett ir-rikorrent ghandu jressaq prova konkreta tat-titolu minnu
reklamat;

2. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, Din 1-Onorabbli Qorti ghandha
tiddeklina milli teZercita d-diskrezzjoni taghha, a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Art 46
(2) tal-Kostituzzjoni ta' Malta u I-Art 4 (2) tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta' Malta u dan
stante illi r-rikorrent ma ezawriex ir-rimedji ordinarji kollha disponibbli lilu skont il-
ligi;

3. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, fir-rigward tat-talbiet rikorrent kif
ibbazati fuq 1-Artikolu 37, l-esponenti tissottometti illi tali talbiet ma ghandhomx
jintlagghu u dan a bazi ta' dak li jipprovdi l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta' Malta u
dan billi ‘I-artikolu 37 ta' din il-Kostituzzjoni ma ghandhiex tolqot il-hdim ta' xi ligi fis-
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sehh minnufih gabel it-3 ta' Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li
temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih gabel dik id-data.'

4. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, ghalhekk, 1-esponenti tissottometti illi
I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta ma jrib ebda applikazzjoni fil-vertenza odjerna u
ghall-kirja de quo u dan peress illi I-kirja in kwistjoni hija protetta taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

5. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, fir-rigward tat-talbiet rikorrent kif
bbazati fuq 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, |-
esponenti tissottometti illi tali talbiet ma ghandhomx jintlaqghu u dan peress illi 1-istess
kirja tirrisali ghal perijodu ta' Zmien qabel I-iffirmar u ratifikar tal-Konvenzjoni
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u di piu' peress illi I-origini tal- kirja de quo hija
rizultat ta' ligijiet li kienu fis-sehh qabel ma’ 1-Gvern ta’ Malta iffirma u rratifika 1-istess
Konvenzjoni u qabel ma accetta d-dritt tal-petizzjoni individwali, u ghalhekk jigi
sottomess illi din |-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tezamina I-ilment tar-rikorrent
rationae temporis u rationae materiae;

6. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, 1-esponenti ged tgawdi I-kirja in
kwistjoni permezz ta' koncessjoni enfitewtika rinnovabbli awtomatikament illi saret
kirja bil-kunsens tas-sid - l-antekawza tar-rikorrent - li baga' jaccetta 1-kera ghal snin
twal u ghalhekk kien hemm ac¢cettazzjoni tal-kirja de quo;

7. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, meta 1-kirja de quo giet fis-sehh il-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta kien diga' fis-sehh u applikabbli u kif inghad il-Kirja
baqghet tigi accettata mis-sid,;

8. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, fil-ftehim originali dwar il-fond
meritu tal-kawza, is-sidien setghu innegozjaw mekkanismu ta' revizjoni talkera u jekk
ma ghamlux dan imputet sibi u ma jistghux issa jinvokaw lezjoni ta' drittijiet
fondamentali (ara 'Leslie Grech pro et noe et vs Nicolo Isouard Bank Club et', Rik
11/2010 dec 26/06/2015): ghalhekk stante li 1-esponenti gieghed tgawdi I-proprjeta’ in
segwitu ghall-ftehim, ma jistax jinghad mir-rikorrent bhala s-successur fit-titolu tas-
sidien pre¢endenti, li kien hemm xi lezjoni li taghti ghaliha I-esponenti.

Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, 1-esponenti gieghda timxi mad-dettami
tal-ligi, fit-tmexxija tal-kirja de quo. Illi hawnhekk jigi sottomess illi mizuri adoperati
mill-Gvern ta' protezzjoni ta' kirjiet kummer¢jali huma metodu in linea mal-ligi ta'
kontroll ta' uzu ta' proprjeta’ u huwa fl-interess pubbliku li I-Istat, li jipposjedi margini
wiesgha ta' apprezzament, ghandu kull dritt i jikkontrolla 1-uzu tal-proprjeta’;

10. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, in fatti 1-Gvern ta' Malta sabiex
johloq bilan¢ implementa u ghadu ged jimplementa mizuri sabiex b’mod gradwali li
huwa gust ghal kulhadd jiggenera mekkanizmi ta' awment sostanzjali fil-Kera,
implimenta cut-off date li permezz tieghu ta Zmien ragonevoli biex il-Kirja tintemm u
¢ioe’ s-sena 2028 (in mankanza ta' ftehim gdid li jista’ jigi milhuq bejn is-sidien u I-
inkwilini);



11. Subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, irrispettivament mid-decizjoni
finali ta’ din I-Onorabbli Qorti dwar jekk tezistix vjolazzjoni, 1-esponenti tissotttometti
illi hija ma ghandha ssoffri ebda pregudizzju finanzjarju stante illi hija semplicement
mexiet mal-ftehim li kellha mas-sid u mal-ligijiet ta’ Malta u ghalhekk kwalunkwe
spejjez relatati mal-vertenza odjerna u kwalunkwe kumpens 1i jista’ jigi akkordat lir-
rikorrent ma ghandux jithallas mis-so¢jeta' esponenti;

12. Subordinatantent u minghajr ebda pregudizzju u in linea mal-ec¢ezzjoni precedenti,
I-esponenti ma ghandha tbati ebda konsegwenza ghall-kwalunkwe. Rimedju illi din I-
Onorabbli Qolti tista' tqis approprjat illi taghti lir-rikorrent u dan stante illi kulma
ghamlet |-esponenti kien li timxi mad-direzzjonijiet ta' sid il-kera u ma' dak li tipprovdi
I-ligi nostrana.

Rat 1i b’verbal taghha tat-23 ta’ Novembru 2021, hatret lill-Perit Michael
Lanfranco sabiex jikkonstata I-valur lokatizzju tal-fond in kwistjoni bejn I-1 ta’

Lulju 1996 sad-data tal-prezentata tar-rikors b’interventi ta’ hames snin.?

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtur ipprezentat fil-15 ta’ Dicembru

20212 u t-twegibiet ghad-domandi in eskussjoni.®

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kaz.

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrent akkwista l-appartament numru 4 fil-fond numerat 47, Triq San Gwann,
Valletta 1i jintuza bhala uffic¢ju tal-Bank intimat 1i ghandu a¢¢ess minn Triq ir-

Repubblika, Valletta, bhala legat, minghand Hilaire Vincenti permezz ta’ testment

1 Fol 26
2Fol 30

3 Fol 56



datat 31 ta’ Ottubru 2006 fl-atti tan-Nutar Dottor Nicholas Briffa. Permezz ta’
kuntratt tal-21 ta’ Ottubru 2019, ir-rikorrent gie immess fil-pussess tal-fond in

kwistjoni mill-unika werrieta universali ta’ Hilaire Vincenti.*

Permezz ta’ kuntratt tal-25 ta’ Gunju 1971 fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo
Randon, dan il-fond gie moghti lil Bank intimat b’titolu ta’ enfitewsi temporanja
versu l-ammont ta’ Lm200 fis-sena, liema enfitewsi temporanja skadiet fl-1 ta’
Lulju 1996.° Il-kuntratt suriferit kien jiddetta illi l-enfitewsi temporanja kellha
tiggedded awtomatikament ghal-perjodu ta’ 25 sena ohra malli tiskadi izda kif
skadiet l-enfitewsi temporanja, rapprecentant tal-Bank intimat xehed illi l-ante-
kawza tar-rikorrent u I-bank intimat lahqu arrangament ta’ kirja fejn il-kera giet
awmentata ghall-ewwel erba snin mill-1 ta’ Jannar 2010 b’zieda ta’ hmistax fil-
mija fis-sena waqt li mill-1 ta’ Jannar 2014 iz-zieda fil-kera gholiet bil-hamsa fil-
mija fis-sena u b’hekk il-kera mhallsa llum hija ta’ €1,203.88

Titlu:

Permezz ta’ din 1-e¢¢ezzjoni l-intimati issottomettew li r-rikorrent irid igib prova
tat-titolu tieghu fuq il-proprjeta’. Mid-dokumenti esibiti li r-rikorrent esebixxa, juru

li tassew ghandu dritt ta’ proprjeta’ fug il-fond mertu ta’ din il-kawza.

Sproporzjon fil-kera; ripreza tal-fond fil-futur garib:

4DokAafol 7
5 Dok B a fol
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It-tnax, it-tlettax u l-erbatax-il eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat u t-tieni u l-ghaxar
eccezzjoni tal-Bank intimat hi li r-rikorrent ghandhom rimedju disponibbli taht il-
ligi ordinarja (Art. 1531D u 1531l tal-Kap 16) li jiffakoltizzaw li I-kera dovuta
wara I-1 ta’ Jannar 2014, tizdied bil-5% kull sena u li |-kera in kwistjoni mhix ghal

dejjem izda hija mahsuba li tintemm f1-2028.

Din il-Qorti ma tagbilx li bl-emendi introdotti gie fix-xejn il-piz sproporzjonat fuq
is-sidien. L-emendi bl-Att X tas-sena 2009 ghall-Kodi¢i Civili ma jistghux ikunu
ta’ konfort ghas-sitwazzjoni tar-rikorrent billi dawn I-emendi ma humiex bizzejjed
ladarba l-awment gieghed jigi kkalkolat fuq kera 1i hija hafna inqas minn dik fis-

suq.

Artikolu 1531D tal-Kodi¢i Civili jipprovdi ghal zieda ta’ 5% fuq il-kera tas-sena
ta’ qabel jekk ma jkunx hemm gbil u jekk ma jkunx hemm regolamenti maghmulin
mill-Ministru responsabbli. Ghalkemm [-ghan tal-legislatur kien 1i ssir gustizzja

mas-sid, effettivament din I-ligi ma lahqitx 1-ghan taghha u ma offrietx bilan¢ gust.

Ghalkemm I-Artikolu 15311 tal-Kodi¢i Civili jaghti I-possibilita lir-rikorrent
jirriprendu I-fond taghhom fis-sena 2028 (¢ioe™ 6 snin ohra), huma ser jibqghu
kostretti ghal dan iz-zmien li baga’ li jir¢ievu l-kera tenwa bhal ma geghdin

idahhlu fil-prezent u ser jibqghu jgorru piz e¢éessiv u sproporzjonat.

[I-Qorti Ewropeja in re: Zammit and Attard Cassar v. Malta (appl Nru
1046/2012) moghtija fit-30 ta’ Lulju 2015 qalet li ““/...] under the laws currently in
force and in the absence of any further legislative interventions, the applicants’
property will be free and unencumbered as of 2028. It follows that the effects of

such rent regulation are circumscribed in time. However, the Court cannot ignore
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the fact that by that time, the restriction on the applicants™ rights would have been
in force for nearly three decades, and to date has been in force for over a decade.”
Barra minn hekk, il-Qorti Kostituzzjoni fl-ismijiet Carmel sive Charles Sammut
et vs. Maria Stella Dimech et (Rik Kost 161/2019) moghtija fis-26 ta’ Mejju 2021
“illum hu stabbilit li I-awment tal-kera li jipprovdi I-Att X tal-2009 hu inadegwat u

ma wassalx sabiex sidien il-kera jircievu kera dicenti.”

Dan iwassal lill-Qorti ghall-konkluzjoni 1i fil-kawza odjerna gie lez id-dritt
fundamentali tar-rikorrent kif protett bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea.

Perjodu gabel ma r-rikorrent sar sid:

Billi r-rikorrent akkwista I-fond de quo b’titlu partikolari — legat — ma jghoddx il-

perjodu antec¢edenti.

Ma tistax tigi attribwita htija lill-Bank intimat:

[I-Bank intimat permezz tal-hdax u t-tnax-il e¢c¢ezzjoni tieghu eccepixxa li ma
Kiser |-ebda dritt fundamentali u dejjem mexa mal-ftehim li kellu mas-sid u mal-
ligijiet ta” Malta u ghalhekk ma jistax jigi kkundannat ihallas xi danni. Din il-Qorti
tagbel ma’ dawn l-e¢Cezzjonijiet tal-inkwilin li, galadarba hu agixxa skont il-ligi,
allura m’ghandux legalment jirrispondi ghall-inkostituzzjonalita™ tal-ligi jew jehel

spejjez tal-kawza, u li huwa I-Istat li huwa finalment responsabbli.

Imputet sibi:
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L-Avukat tal-Istat, permezz tas-sitt u s-seba’ ec¢ezzjoni tieghu U permezz tas-seba’
u tmien eccezzjoni tal-Bank intimat, jghidu li r-rikorrent jew l-ante-kawza tieghu
kienu jafu bil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-konsegwenzi tieghu izda,
minkejja dan kollu, xorta wahda, u minn jeddhom volontarjament ghazlu li I-Kirja
tkun regolata b'dawn il-provvedimenti. Ir-rikorrent mhuwiex gieghed jipprova
Iwagga’ jew ma jonorax il-ftehim lokatizzju; anzi jilmenta mill-interferenza statali
li b’ligi sfurzat ir-rilokazzjoni kontinwa tieghu b’kundizzjoni tal-kirja mposti
fughom. L-Avukat tal-Istat jidher li qieghed jirreferi ghal princ¢ipju iehor — dak tal-
imputet sibi billi I-ligijiet rilevanti li jikkontrollaw il-kera tal-hwienet kienet diga’
fis-sehh.

[1-Qorti Ewropea kellha I-opportunita’ tiddec¢iedi li fejn sid il-kera jkun ta’ fond
b’kera fi zmien meta I-ligijiet tal-kera kienu diga’ jaghtu protezzjoni lill-inkwilin
ghal dak 1i jirrigwarda zieda ta’ kera u tigdid tal-kirja, b’daqshekk ma jfissirx 1i sid
il-kera m’ghandux jedd jinvoka ksur tal-Artiklu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni. Rilevanti hi s-sentenza Buttigieg and Others v Malta (Application
no. 22456/15, 11/12/2018).

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ghalkemm huwa minnu li kien hemm element ta'
konsapevolezza tal-ezistenza tal-ligi, xorta setghu gew effettwati 1-aspetti ta'
rejalizzazzjoni ekonomika tal-proprjeta’, u tgawdija pacifika tal-istess,
b’riflessjonijiet ta’ natura kostituzzjonali sa fejn jirrigwarda l-istitut tal-kera. Il-
Qorti trid tindaga jekk il-ligi nagsitx li tohloq mekkanizmu legali li jhares fit-tul
biex jekwilibra d-drittijiet tas-sid ma' dak tal-inkwilin mal-medda taz-zmien.
Ghalhekk, ghalkemm fiz-zmien 1i dahlet din il-ligi, dan 1-ekwilibru seta’ ezista,
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pero trid tezamina l-effett tat-tibdiliet fis-suq li jgibu maghhom iz-zZminijiet; u
jekk matul iz-zmien kull ekwilibriju inizjali 1i seta’ kien hemm meta giet

ippromulgata I-ligi, sfaxxax ghal kollox.

Applikabilita™ tal-Art. 37 tal-Kostituzzjoni:

Ili r-rikorrent mhux ged jibbaza t-talbiet tieghu fuq I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta u ghalhekk il-Qorti mhux se tichu konjizzjoni tat-tielet u r-raba’

eccezzjoni tal-Bank intimat.

Margini ’apprezzament wiesa’ moghti lill-1stat:

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet ir-rikorrent ressqu kontestazzjoni fir-rigward tal-
element tal-legittimita tal-interferenza, u argumentaw illi f’dan il-kaz difficli
jinghad illi l-indhil fid-dritt taghhom hija fl-interess generali peress illi Kirja

m’hijiex wahda residenzjali izda hija kummer¢jali.

Intgal minn din il-Qorti diversament presjeduta, li biex indhil fit-tgawdija tas-sid
jkun gustifikat fl-interess generali, irid jintwera li hemm utilita’ konkreta ghal dak
I-indhil, u mhux sempli¢i ipotesi ta’ bzonn jew aspirazzjoni. Minbarra dan, |-
interess generali jew pubbliku ghandu jibga’ jsehh ghaz-zmien kollu tal-indhil fit-

tgawdija tal-gid tal-persuna.®

6 Josephine Azzopardi et vs L-Onorevoli Prim Ministru et - PA 11.05.2017. Ara wkoll Francis Bezzina Wettinger vs Kummissarju
tal-Artijiet- Kost 10.10.2003
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It-terminu interess pubbliku jew interess generali ghandu interpretazzjoni pjuttost
ampja, u l-awtoritajiet responsabbli ghandhom diskrezzjoni wieghsa f’dan il-
kuntest li m’ghandhiex tigi mittiefsa mill-qrati sakemm ma jirrizultax li tkun
irragonevoli.” B’danakollu, din is-diskrezzjoni, m’hijiex wahda llimitata u I-
ezercizzju taghha jrid dejjem ikun fil-gafas tal-ezigenzi minimi mposti mill-

Konvenzjoni .

Jidher mill-gurisprudenza tal-Qorti Ewropeja illi I-interess generali ma jehtiegx li
jkun wiehed relatat bilfors ghall-akkomodazzjoni so¢jali; I-ghan jista’ jkun wiched
so¢jali, ekonomiku, jew xi ghan iehor li jista’ talvolta jigi meqjus bhala wiehed fl-
interess pubbliku anke jekk il-kommunita in generali ma jkollhiex uzu jew
tgawdija diretta tal-proprjeta in kwistjoni,® u sahansitra wkoll ghall-protezzjoni tal-
morali.!® Fir-rigward tal-legislazzjoni mmirata lejn il-protezzjoni t’intraprizi
kummer¢jali intgal illi: “rent regulation to preserve the economic viability of
commercial enterprises in the interest of both those enterprises and the consumer,

was also in the general interest”.!

Huwa minnu li I-Konvenzjoni taghti margini t’apprezzament wiesa lill-Istati
Membri biex jillegizlaw sabiex jikkontrollaw l-uzu tal-proprjeta” skont I-interess
generali, izda huwa dagstant ichor stabbilit li dan l-ezercizzju jrid isir b’mod

proporzjonali. L-isproporzjon f’dan il-kaz huwa lampanti.

Zgumbrament:

7 A. Grgic¢ et al., The Right to Property under the European Convention of Human Rights (CoE, 2017), 14.

8 AIC Joseph Barbara et vs L-Onorevoli Prim’Ministru et (Kost 31/01/2014).

9 James and Others vs The United Kingdom (QEDB 21/02/2986); Scotts of Greenock Ltd and Lithgows Ltd vs The United
Kingdom, (KEDB 17/12/1987) 104.

10 Handyside vs the United Kingdom (EDB 7/12/1976) 62 — 63.

11 G, vs Austra (KEDB 7/06/1990)
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Ghal dak 1i jirrigwarda r-rimedju l-ichor mitlub mir-rikorrent, il-Qorti taghraf li
saret talba specifika fir-rikors promotur innifsu biex hija tikkunsidra |I-

izgumbrament tal-Bank intimat mill-post.

[1-Qorti ma tistax tikkondividi I-pretensjonijiet tar-rikorrent. Kif inghad fil-kaz
Josephine Azzopardi pro et noe vs L-Onorevoli Prim Ministru et deciz fis-27 ta’
Gunju 2017 (Rik 96/2014) il-pro¢eduri kostituzzjonali mhumiex il-forum addattat
sabiex jigi deciz jekk inkwilin ghandux jigi zgumbrat jew le. Din il-vertenza
tispetta lill-grati ordinarja jew lill-Bord li Jirregola I-Kera skont il-kaz. Dak li huwa
rilevanti hija I-konsiderazzjoni li, fil-kaz 1i jinstab li ligi hija vjolattiva tad-drittijiet
fundamentali ta’ xi parti, dik il-ligi ma tistax tibga’ tinghata effett bejn il-partijiet
kemm-il darba u sakemm Il-applikazzjoni taghha tkun leziva ghad-drittijiet

fundamentali ta’ dik il-parti.

Likwidazzjoni ta’ kumpens:

Skont I-istima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-fond de quo
flimkien mal-arja ta’ fuq l-imhazen huwa ta’ €255,000. Skont kif irrelata il-perit
tekniku, filwagt li I-valur lokatizzju mill-2019 sal-2021 tela’ minn €10,110 sa

€12,750.

[I-Qorti gieghda tistabbilixxi 1li l-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-

rikorrent kumpens pekunjarju li jammonta ghal hmistax-il elf Ewro (€15,000).
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Id-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqas gravi minn dak gej
minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-personalita, u ghalhekk il-Qorti

sejra tillikwidahom fis-somma ta’ €500.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:

(1) Tichad I-eccezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex kompatibbli ma’ din

Is-sentenza.

(2) Tilga’ 1-ewwel talba u tiddikjara illi I-fatti suesposti jikkostitwixxu ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea maghmula parti mil-ligi ta’ Malta bis-sahha tal-
Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u dan ghal-

perjodu bejn is-sena 2019 u s-sena 2021.

(3) Tilga’ limitatament it-tieni talba u tiddikjara illi I-lokazzjoni vigenti tal-fond
47/4, St John Street, Valletta, illum b’access minn Republic Street, Valletta, a
favur tal-intimati Bank of Valletta plc, u I-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, tal-Att X tal-2009 u ligijiet ohra vigenti jilledu d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrent kif sanciti fl-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u

dan ghal-perjodu bejn is-sena 2019 u s-sena 2021.

(4) Tichad it-tielet talba.
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(5) Tilga’ ir-raba’ talba u tiddikjara u illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-
rikorrent b’konsegwenza tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent kawza
tal-fatti fuq spjegati fejn inter alia ma giex kkreat bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-
sid u dawk tal-inkwilini, stante illi 1-lokazzjoni sfurzata a tenur tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, fost infrazzjonijiet ohra, ma tirriflettix is-suq u langas il-valur

lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni.

(6) Tilga’ I-hames u s-sitt talba u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat sabiex
ihallas il-kumpens dovut fis-somma ta’ €15,000 f’danni pekunjarji u €500 f’danni
mhux pekunarji rizultanti minhabba l-istess lezjonijiet, bl-imghaxijiet legali tat-8%

fis-sena mid-data ta’ din is-Ssentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.

Moqrija.

GRAZIO MERCIECA
IMHALLEF
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