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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
Onor. Imhallef Dr. Neville Camilleri
B.A., M.A. (Fin. Serv.), LL.D., Dip. Trib. Eccles. Melit.
Numru 13

Rikors Mahluf Numru 1068/2021 NC

Roberto Sciberras u Claire Sciberras
VS.

Alexander sive Alex Mercieca

[llum 12 ta” Lulju 2022
I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tal-atturi Roberto Sciberras u Claire Sciberras
(a fol. 1 et seq.) ipprezentat fit-28 ta” Ottubru 2021 li jghid hekk:

“1. 1lli fit-28 ta” Awwissu 2020 ir-rikorrenti flimkien mal-
intimat iffirmaw konvenju permezz tal-liema l-intimat Mercieca
wieghed u intrabat li jbiegh a favur tar-rikorrenti li accettaw u
obbligaw ruhhom li jixtru u jakkwistaw l-eventwali maisonette fi
stat irfinut (finished) fl-ewwel sular (ground floor) formanti parti
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minn blokka bl-entratura f Saint Albert Street, Gzira versu I-
prezz ta” EUR 120,000 u taht il-kondizzjonijiet stipulati fl-istess
konvenju (kopja tal-konvenju hawn annessa u mmarkata Dok
RS1).

2. Illi r-rikorrenti hallsu depozitu ta” EUR 75,000 akkont tal-
prezz globali Ii thallew man-Nutar Patrick Critien u
susseqwentement gew rilaxxati a favur Il-intimat Alexander
Mercieca.

3. 1lli fost il-kondizzjonijiet stipulati fuq l-istess konvenju, il-
partijiet ftehmu illi dan il-bejgh u trasferiment kien sogdett ghall-
hrug ta’ permessi relattivi tal-Awtorita’ tal-Ippjanar, liema
permessi necessarji ma hardux hekk kif l-applikazzjoni
PA/07043/20 giet sospiza unilateralment mill-Perit Alexis
Inguanez fuq istruzzjonijiet tal-intimat Mercieca u dan skont kif
jirrizulta mid-dokument hawn anness u mmarkat Dok RS2.

4. Illi ghalhekk in vista tan-nuqqas tal-hrug ta’ permessi, il-
kuntratt finali sabiex isir il-bejgh u t-trasferiment tal-fond mertu
tal-konvenju surreferit, ma jistax isir u dan nonostante il-fatt li
skont l-istess konvenju se jiskadi fit-22 ta’ Lulju 2022. Illi sal-
lum ma hemm ebda talba sabiex tali permess jerga’ jidi riattivat u
langas ma hemm talba ¢dida de parte tal-intimat Mercieca fuq is-
sit in kwistjoni.

5. 1lli ghalhekk ir-rikorrenti ghandhom jidu messi lura fil-
pozizzjoni li kienu gabel ma gie ffirmat il-konvenju Dok RS1 u
kwindi l-intimat huwa tenut li jirritorna d-depozitu u cioe’ is-
somma ta’ EUR 75,000 lir-rikorrenti.

6. Illi minkejja li I-intimat §ie diversi drabi interpellat sabiex
jghaddi lura lir-rikorrenti d-depozitu minnhom imhallas u cioe’
is-somma ta” EUR 75,000 huwa baga’ inadempjenti.

7. 1lli ghalhekk kellha ssir din il-kawza.
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Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, ir-rikorrenti qgeghdin
jitolbu il din I-Onorabbli Qorti sabiex, prevja kull dikjarazzjoni
xierga u opportuna:

1. Tiddikjara Ii I-bejgh ma jistax isir ai termini tal-imsemmi
konvenju Dok RS1 u dan minhabba n-nuqqas tal-hrug tal-
permess tal-Awtorita” tal-Ippjanar u i ghalhekk ir-rikorrenti
ghandhom il-jedd i jitolbu r-rifuzjoni tad-depozitu mbhallas
minnhom akkont tal-prezz pattwit fuq il-konvenju;

2. Tikkundanna lill-intimat irodd lura s-somma ta’ hamsa u
sebghin elf ewro (EUR 75,000) li r-rikorrenti avvanzaw a favur
l-istess intimat bhala depozitu akkont tal-prezz globali ta” EUR
120,000.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimat u bl-imghaxijiet mid-data tal-
intavolazzjoni tal-kawza sal-gurnata tal-pagament effettiv inkluz
tal-mandat ta” sekwestru kawtelatorju fl-ismijiet premessi.”

Rat id-dokumenti ezebiti u l-atti processwali kollha ta” dan il-kaz.

Rat id-digriet taghha tat-2 ta” Novembru 2021 (a fol. 10) li permezz
tieghu din il-kawza giet appuntata ghas-smigh ghas-seduta tal-14
ta” Dicembru 2021 u fejn gie ordnat li r-Rikors Mahluf jigi notifikat
lill-konvenut Alexander sive Alex Mercieca b’ghoxrin jum zmien
min-notifika biex iressaq ir-Risposta Mahlufa tieghu.

Rat illi minkejja li I-konvenut Alexander sive Alex Mercieca gie
notifikat b’dawn il-proceduri bil-pro¢edura tal-affissjoni u tal-
pubblikazzjoni huwa mhux talli ma deherx ghas-seduti mizmuma
mill-Qorti, talli anqas ressaq ir-Risposta Mahlufa tieghu u b’hekk,
fis-seduta tal-5 ta” Mejju 2022 (a fol. 25), il-Qorti ddikjarat li kien
jinsab fi stat ta” kontumacja.

Ikkunsidrat

Illi gabel il-Qorti tghaddi biex taghmel il-konsiderazzjonijiet taghha
tir-rigward tat-talbiet tal-atturi Roberto Sciberras u Claire Sciberras

3



1068/2021 NC

hekk kif kontenuti fir-Rikors Mahluf taghhom hija tal-fehma 1i 1-
ewwel taghmel riferenza ghal dak li nghad fis-sentenza fl-ismijiet
Blye Engineering Co. Ltd vs. Philip Borg Bellanti et deciza fit-22
ta” Gunju 2005 fejn il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)! qalet hekk:

“Maghdud dan, huwa wkoll prin¢ipju ben stabbilit illi
ghalkemm il-konvenut jibga” kontumac¢i dan ma kellux
jinftiehem bhala li hu abbanduna kull ec¢¢ezzjoni li seta’
jaghti fil-kawza u ammetta d-domanda. Sta ghall-gudikant
li jezamina jekk it-talba hix gustifikata, independentement
mill-kontumagja tal-konvenut. Vide Kollez. Vol. XXIX P III
p 35”.

[lli dan ifisser li l-fatt 1i l-konvenut Mercieca jinsab fi stat ta’
kontumacja ma jfissirx illi b'mod awtomatiku, ghandhom
jintlagghu t-talbiet tal-atturi Sciberras. Din il-Qorti xorta wahda
ghandha r-responsabilita” illi tindaga t-talbiet tal-atturi humiex
gustifikati jew le, irrispettivament mill-fatt illi 1-konvenut naqas
milli jirrispondi ghat-talbiet kif dedotti fir-Rikors Mahluf u milli
jattendi ghas-seduti tal-Qorti wara li huwa gie debitament notifikat
skont il-ligi.

Illi riferenza ssir ghal dak li jipprovdi Artikolu 201 tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta” Malta li jaqra hekk:

“Jekk il-konvenut jew l-avukat tieghu, jew, fil-kawzi
quddiem il-qrati inferjuri, il-konvenut jew l-avukat jew
prokuratur legali tieghu, jonqos li jidher, il-kawza tista” tigi
maqtugha skont il-ligi fuq l-atti li jkun hemm wara s-
smiegh ta’ dik ix-xhieda 1i 1-Qorti tista’ tqis li tkun
mehtiega, ghad li huwa ma jkunx deher”.

llli dan huwa l-kaz fil-kaz odjern u gialadarba l-konvenut gie
debitament notifikat skont il-ligi bil-proceduri odjerni u hu ma
pprezenta l-ebda Risposta Mahlufa u la hu u lanqgas l-avukat tieghu
ma dehru 1-Qorti ghall-kawza odjerna, ghalhekk il-Qorti ser tghaddi

1 Appell Civili Numru 273/2003/1.
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sabiex tiddeciedi l-kawza in ezami skont il-ligi u dan a bazi tal-atti
pprezentati u x-xhieda prodotti mill-atturi ai termini ta” Artikolu 201
tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta.

Ikkunsidrat

[lli fis-seduta tat-28 ta” Gunju 2022 gie pprezentat affidavit tal-attur
Roberto Sciberras (a fol. 27 et seq.). Fir-Rikors Mahluf u fl-affidavit
imsemmi l-attur jishaq illi fit-28 ta” Awwissu 2020 huwa u martu
Claire Sciberras flimkien mal-konvenut Alexander Mercieca
iffirmaw konvenju (Dok. “RS 1”7 - a fol. 5 et seq.) permezz ta” liema 1-
konvenut Mercieca wieghed u ntrabat li jbiegh a favur tal-atturi li
accettaw u obbligaw ruhhom li jixtru u jakkwistaw l-eventwali
maisonette fi stat irfinut (finished) fl-ewwel sular (ground floor)
formanti parti minn blokka bl-entratura fi Triq Saint Albert, Gzira
versu l-prezz ta’ €120,000. Jghid li huma l-atturi konjugi Sciberras
hallsu depozitu ta” €75,000 (Dok. “Al1” - a fol. 30) akkont tal-prezz
globali liema somma thalliet man-Nutar Patrick Critien u li
sussegwentement din is-somma giet rilaxxata a favur tal-konvenut
Alexander Mercieca. Jispjega li fil-konvenju msemmi l-partijiet
ftehmu li I-bejgh u trasferiment kien soggett ghall-hrug ta” permessi
relattivi tal-Awtorita” tal-Ippjanar, liema permessi necessarji ma
hargux hekk kif l-applikazzjoni in kwistjoni giet sospiza
unilateralment mill-Perit Alexis Inguanez (Dok. “RS 2” - a fol. 8 et
seq.). Jispjega wkoll li minhabba n-nuqqas tal-hrug tal-permessi, il-
kuntratt finali sabiex isir il-bejgh u t-trasferiment tal-fond mertu tal-
konvenju hawn fuq imsemmi ma hux possibbli li jsir u dana
minkejja li l-istess konvenju se jiskadi fit-22 ta” Lulju 2022. Jinghad
li I-applikazzjoni giet irtirata (Dok. “A2” - a fol. 31 et seq.) u li hemm
applikazzjoni gdida mal-Awtorita’ tal-Ippjanar (Dok. “A3” - a fol.
34) liema applikazzjoni giet ipprezentata minn certu Riccardo
Greco. Jghid li minkejja 1i kellha tinbena l-maisonette msemmija
jirrizulta li s-sit ghadha ma gietx zviluppata u dan skont kif jidher
minn ritratti ezebiti minnu u li gew immarkati bhala Dok. “A4” sa
Dok. “A7” (a fol. 35 et seq.) u li b’hekk huwa ¢ar li l-konvenut
Mercieca mhuwiex f'pozizzjoni li jonora l-obbligi tieghu kif intrabat
li jaghmel fuq il-konvenju hawn fuq imsemmi. Jishaq li huma I-
atturi konjugi Sciberras ghandhom jigu messi lura fil-pozizzjoni li
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kienu gabel ma gie ffirmat il-konvenju u li I-konvenut huwa tenut li
jirritorna lilhom id-depozitu li hallsu u ¢ioe” is-somma ta’ €75,000.

I1li fis-seduta tat-28 ta” Gunju 2022 gie pprezentat ukoll affidavit tal-
attrici Claire Sciberras (a fol. 43 et seq.) fejn iddikjarat li kienet ged
tikkonferma dak li nghad fir-Rikors Mahluf u li bih gew mibdija
dawn il-proceduri. Tikkonferma u tagbel ma” dak li nghad minn
zewgha Roberto Sciberras fl-affidavit tieghu. Tishaq li hi u zewgha
ghandhom dritt li jitolbu r-rifuzjoni tad-depozitu tas-somma ta’
€75,000 1i kienu hallsu lill-konvenut Alexander Mercieca u dan
minhabba 1i gialadarba Il-permessi relattivi mal-Awtorita’ tal-
Ippjanar ma hargux u ladarba d-djar li minflokhom kellu jigi
zviluppat il-maisonette hawn fuq imsemmi u li gie mwieghed lilhom
ghadhom langas biss twaqqghu, huwa car li 1-konvenut Mercieca
ma kienx f'pozizzjoni li jersaq ghall-kuntratt finali. Tikkonferma li
s-somma ta” €75,000 giet imhallsa minnha u minn zewgha lin-Nutar
Patrick Critien u li din is-somma giet rilaxxata minn Nutar
imsemmi favur il-konvenut Mercieca.

Mli fis-seduta tat-28 ta’ Gunju 2022 gie pprezentat ukoll affidavit
tan-Nutar Dottor Patrick Critien (a fol. 45 et seq.) fejn ikkonferma li
fit-28 ta” Awwissu 2020 quddiemu kien gie ffirmat il-konvenju bejn
Roberto u martu Claire konjugi Sciberras u Alexander Mercieca.
Jispjega x'inghad f’dan il-konvenju u jghid li l-atturi Sciberras qablu
li jhallsu s-somma ta” €75,000 favur il-konvenut Mercieca u li l-atturi
awtorizzawh jirrilaxxaha biss jekk in-Nutar James Grech
jikkonfermalu li kollox kien sew rigward ir-ricerki fuq is-sidien tad-
djar 1i minflokhom kellu jinbena l-maisonette in kwistjoni. Jghid li
wara li n-Nutar James Grech ikkonfermalu li mir-ricerki li kien
ghamel fuq is-sidien in kwistjoni rrizultalu li kollox kien sew, huwa
rrilaxxa s-somma ta’” €75,000 lill-konvenut Mercieca.

Ikkunsidrat

Illi, mehud in konsiderazzjoni dak kollu li nghad hawn fuq, inkluz

id-dokumenti ezebiti, il-Qorti jirrizultalha li gie sodisfacentement

pruvat dak li jinghad mill-atturi konjugi Sciberras fir-Rikors Mahluf

taghhom. B’hekk isegwi li 1-Qorti hi sodisfatta li l-atturi ppruvaw
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il-kaz taghhom skont il-ligi u ghaldagstant il-Qorti ser tilga” t-talbiet
taghhom hekk kif kontenuti fir-Rikors Mahluf taghhom.

[lli dwar minn meta ghandu jibda jiddekorri l-imghax fil-kawza
odjerna, il-Qorti tinnota li ghandu japplika dak li jipprovdi Artikolu
1141(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta li jghid li l-imghaxijiet
ghandhom jghaddu minn dakinhar illi ssir sejha ghall-hlas b’att
gudizzjarju u dan minkejja 1i fil-ftehim ikun gie stabbilit Zmien
ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni. Fis-sentenza fl-ismijiet Iris
Dalmas vs. Ronnie German et (Numru 524/2002/1) deciza fis-16
ta” Marzu 2005, il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) qalet hekk:

“Ghall-iskop tad-dekorriment ta’ l-imghax hu mehtieg
interpellazzjoni formali biex id-debitur jitqieghed in mora.
Jigifieri, “una interpellazione specifica pel pagamento dei lucri e
non una semplice intimazione al debitore di esequire la sua
obbligazione” (Kollez. Vol. XVIP 1 p. 84).”

Ili fil-kaz odjern ma jirrizultax li l-atturi sejhu lill-konvenut b’att
gudizzjarju qabel ma fethu dawn il-proceduri. Ghalhekk ir-Rikors
Mahluf ghandu jitgies bhala l-att gudizzjarju ai fini ta’ Artikolu
1141(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta.

[lli mill-atti tal-kawza jirrizulta li I-konvenut gie notifikat bir-Rikors
Mahluf fit-8 ta” April 2022 wara li ntemmet il-procedura tan-notifika
bil-pubblikazzjoni u l-affissjoni u ghalhekk hija minn din id-data li
1-Qorti tqis li ghandhom jibdew jiddekorru l-imghaxijiet.?

Decide
Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:
(1) Tilga” l-ewwel (1) talba tal-atturi Roberto Sciberras u Claire

Sciberras billi tiddikjara 1li 1-bejgh hawn fuq imsemmi ma
jistax isir ai termini tal-konvenju msemmi u dan minhabba n-

2 Vide Matthew Falzon et vs. Alex Mercieca, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 25 ta’ Jannar 2022; Joseph
Pisani et vs. David Mamo et, Appell Superjuri, 27 ta’ Settembru 2019; George Zammit et vs. Alfred
Zammit et, Appell Superjuri, 31 ta” Mejju 2019.
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nuqqas tal-hrug tal-permess tal-Awtorita” tal-Ippjanar u li
ghalhekk l-atturi ghandhom il-jedd li jitolbu r-rifuzjoni tad-
depozitu mhallas minnhom akkont tal-prezz pattwit fuq il-
konvenju;

(2) Tilga® it-tieni (2) talba tal-atturi Roberto Sciberras u Claire
Sciberras billi tikkundanna lill-konvenut Alexander sive Alex
Mercieca jrodd lura s-somma ta’” hamsa u sebghin elf Euro
(€75,000) 1li l-atturi avvanzaw a favur l-istess konvenut bhala
depozitu akkont tal-prezz globali ta” €120,000.

Finalment, il-Qorti tordna 1li l-ispejjez kollha marbuta ma’
dawn il-proceduri hekk kif mitluba fir-Rikors Mahluf tal-
atturi konjugi Sciberras u l-imghax bit-tmienja fil-mija (8%)
fis-sena li jibda mid-data tan-notifika tar-Rikors Mahluf, ossia
mit-8 ta” April 2022, sad-data tal-hlas effettiv jithallsu kollha
kemm huma mill-konvenut Alexander sive Alex Mercieca.

Onor. Dr. Neville Camilleri
Imhallef

Alexia Attard
Deputat Registratur



