Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri
Sezzjoni Generali

Magistrat Dottor Brigitte Sultana LL.D., LL.M (Cardiff) Adv. Trib. Eccl.
Melit.

[llum, il-Gimgha, 8 ta’ Lulju 2022
Rikors Guramentat numru:- 62/2021BS
Alfred u Pelagia konjugi Galea
\E
L-Awtorita Ta’ 1-Artijiet
I1-Qorti;
Rat ir-rikors guramentat tal-atturi illi ppremettew:

1. 1lli permezz ta’ kuntratt tal-ewwel (1) ta’” Gunju tas-sena elf, disa’
mija u disgha u sebghin (1979) fl-atti tan-Nutar Emmanuel George
Cefai, l-atturi akkwistaw minghand Victor Bajada u Joseph Cassar 1-
appartament numru tnax (12), drabi ohra numru tnejn (2), Belvedere
Court, Triq il-Hamri, Ghajnsielem, Ghawdex.

2. Illi dakinhar ta” l-akkwist dan il-fond gie deskritt bhala soggett
ghal-lira Maltija u disgha u hamsin ¢entezmu u zewgt millezmi (LM
1.59¢ 2m) pagabbli lill-Knisja Parrokkjali Bazilika ta’ San Gorg tal-Belt
Victoria skond il-kon¢essjoni enfitewtika originali.

3. Illi 1-koncessjoni enfitewtika originali saret permezz ta” att tan-
Nutar Dottor John Busuttil tat-tlieta (3) ta” Dicembru tas-sena elf,
disa” mija u sittin (1960) fejn giet koncessa b’titolu ta” ¢cens perpetwu
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rivedibbli porzjon art maghrufa ‘Tal-Hamri" ta’ ¢irka seba’ sighan
kejla u nofs. Il-koncessjoni kollha kienet ta’ dsatax-il lira Maltija
hmistax-il xelin u sold (LM 19.15s.1d) fis-sena pagabbli kull hmistax
(15) ta” Awwissu ta’ kull sena b’lura.

4. 1lli ¢-cens kellu jkun rivedut kull hamsin (50) sena billi l-art
mibjugha minghajr il-benifikati fugha tigi stmata minn perit a spejjez
tal-koncessjonarju u ¢-¢ens jigi aggustat b’dak il-mod skond l-awment
fl-istima ta’ l-istess perit.

5. Illi llum ¢-¢ens relattiv ghadda ghand 1-Awtorita tal-Artijiet.

6. Illi l-atturi provaw jitkellmu mal-Awtorita tal-Artijiet sabiex jigi
miftiehem ¢ens gdid u rivedut skond il-kuntratt originali.

7. Illi minghajr ma ghaddiet xi stima peritali jew minghajr ma” I-
esponenti jaf li xi hadd gie jara l-appartament tieghu 1-Awtorita tal-
Artijiet informat lill-attur li kienet qed tawmenta ¢-cens ghal-tlett elef
Ewro (€ 3,000) fis-sena.

8. Illi dan il-valur huwa wiehed gholi astronomikament u ingust u 1-
atturi ma jagblux mieghu. Certamanet mhux biss ma huwiex prezz
gust u ekwu izda l-anqas jirrifletti l-ispirtu kontrattwali bejn il-
partijeit. Kwindi dan ifissier illi l-partijiet mhux qed jagblu fuq I-
awment tac-cens illi ghandu jkun hemm.

9. 1lli ghalhekk l-esponenti gieghdin jirrikorru lejn din 1-Onorabbli
Qorti sabiex abbazi ta” dak miftiehem bejn il-partijiet fil-kuntratt tal-
koncessjoni originali tistabbilixxi ¢-¢ens gust li ghandu jkun pagabbli
u dan ad opera ta’ perit nominant kif imsemmi fil-konc¢essjoni
originali.

10. I1li dan ir-rikors guramentat qed isir miz-zewgt atturi flimkien u

ged jigi kkonfermat bil-gurament minn l-attur Alfred Galea li ghandu
konoxxenza vera u proprja tal-fatti suesposti.

Talbu lil din 1-Onorabbli Qorti:



1. Tistabbilixxi dak l-awment ta’ revizjoni fi¢c-cens tal-fond Belvedere
Court l-appartament numru tnax (12), drabi ohra numru tnejn (2),
Triq il-Hamri, Ghajnsielem, Ghawdex, u dan skond ma huwa
stipulat fil-kuntratt tan-Nutar Dottor John Busuttil tat-3 ta’
Dicembru tal-1960.

2. Tordna illi dan ghandu jkun l-ammont ta’ l-awment mid-data tas-
sentenza taghha ‘1 quddiem.

Bl-ispejjez kollha kontra 1-konvenut inkluzi dawk tal-ittra uffic¢jali ta’
Lulju tas-sena elfejn u wiehed u ghoxrin (2021), u bl-ingunzjoni tal-
konvenut minn issa ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tal-Kap Ezekuttiv Robert Vella f'isem 1-
Awtroita’ ta’ 1-Artijiet illi eccepixxa:

1.

Illi I-Awtorita” esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet hawn fuq
imsemmija u l-istess esponenti qed tirrispondi skond il-ligi;

Illi I-fond mertu tal-kawza odjerna, cioe Flat 12, Belvedere, Court,
Gamri Street, Ghajnsielem kien soggett gha¢-¢cens annwu u perpetwu

ta’ tlett euro u wiehed u sebghin ¢entezmu (€3.71);

Illi skont il-konc¢essjoni emfitetwika originali dan i¢-cens kellu jigi
rivedut kull hamsin sena sa mill-1960;

Illi 1-Awtorita” tal-Artijiet irrievediet dan i¢-¢ens skond Artikolu 79
tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta” Malta, ghal tlett elef euro fis-sena.

Illi r-rikorrent hassu aggravat u interpona dan l-appell;

Illi prezentement diga” jezisti kont mhux imhallas dovut lill-
Automated Revenue Managements Services Limited.

[lli f'dan l-isfond, 1-Awtorita” esponenti tixtieq tissenjala s-segwenti:

i. Ec¢cezzjoni preliminari
a. Inkompentenza tal-Qorti



Illi 1-Awtorita” intimata teccepixxi preliminarjament
l-inkopetenza ta” din il-Qorti biex tiddeciedi il-kawza
odjerna ai termini ta’ Artiklu 741 tal-Kapitlu 12 tal-
Ligijiet ta” Malta, stante li t-Tribunal tar-Revizjoni
Amministrattiva huwa it-tribunal kompetenti biex
jisma” u jiddeciedi l-kawza odjerna ai termini ta’
Kapitlu 490 tal-Ligijiet ta” Malta.

b. Preskrizzjoni
Illi id-decizjoni sabiex issir ir-revizjoni tac-cens giet
ikkomunikata lir-rikorrent fi 22 ta” Marzi tal-elfejn u
dsatax, u ghalhekk kwalunkwe revizjoni ta” din id-
dec¢izjoni amministrattiva tinsab preskritta skont il-

ligi;
ii. E¢¢ezzjoni ulterjuri

Ili kwalunkwe revizjoni tac¢-cens fuq il-fond mertu tal-kawza
odejrna saret a bazi tal-istess koncessjoni emfitewtika u skont
dak provdut f’Artiklu 79 tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta” Malta;

Ili I-Awtorita” tal-Artijiet tirriserva d-dritt li tipprovdi
eccezzjonijiet u ragunijiet ulterjuri;

Ghaldagstant, 1-Awtorita’ tal-Artijiet titlob lil din 1-Onorabbli Qorti biex
tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti,

Bi spejjez kontra l-istess rikorrenti.

Rat illi fl-udjenza tat-3 ta” Dicembru 2021 il-Qorti halliet il-kawza sabiex 1-
Awtorita’ ta” 1-Artijiet tressaq il-provi taghha dwar l-e¢¢ezzjoni preliminari
tal-inkompetenza ta” din il-Qorti.

Rat illi fl-udjenza tat-18 ta” Marzu 2022 1-Awtorita” ta” 1-Artijiet iddikjarat
illi fir-rigward tal-e¢cezzjoni dwar l-inkompetenza ta’ din il-Qorti, din 1-
eccezzjoni hija msejsa fuq 1-Artikolu 7 tal-Kap 490 tal-Ligijiet ta” Malta u
cioe li kull att li jsir jew decizjoni li ssehh mill-Awtorita” tal-Artijiet ghandha
tigi riveduta u taqa’ taht il-kompetenza tat-Tribunal tar-Revizjoni
Amministrattiva.



Rat illi I-Qorti halliet il-kawza ghat-trattazzjoni orali dwar l-e¢¢ezzjoni tal-
inkompetenza.

Semghet it-trattazzjoni da parti tal-atturi wagqt illi I-konvenuti bagqghu ma
dehrux ghas-seduta li fiha saret it-trattazzjoni.

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza ghal lum limitatament dwar I-
eccezzjoni preliminari tal-inkomptenza tal-Qorti kif sollevata mill-
Awtorita” konvenuta.

Ikkunsidrat

Mill-provi jirrizulta li b’kuntratt tat-3 ta” Dicembru 1960 fl-atti tan-Nutar
Dottor John Busuttil, I-art maghrufa ‘“Tal-Famri’ tal-kejl ¢irka seba” sighan
kejla u nofs giet koncessa b’titolu ta’ ¢ens perpetwu rivedibbli. I¢-cens
pagabbli kien fl-ammont ta” Lm19.15s 1d fis-sena pagabbli b’lura kull 15
t' Awwissu. Fuq dan l-att gie pattwit illi ¢-¢cens kellu jigi rivedut kull 50
sena billi I-art, eskluz il-benefikati fugha, tigi stmata minn perit u ¢-cens jigi
rivedut skont I-awment fl-istima tal-istess perit.

Permezz ta’ kuntratt tal-1 ta” Gunju 1979 fl-atti tan-Nutar Emanuel George
Cefai, l-atturi akkwistaw minghand Victor Bajada u Joseph Cassar I-
appartament numru tnax (12), drabi ohra numru (2), Belvedere Court, Triq
il-Hamri, Ghajnsielem, Ghawdex. Fuq dan l-att il-fond gie deskritt bhala
soggett ghal hlas tac-cens fl-ammont ta” Lm 1.59c 2m pagabbli lill-Knisja
Parrokkjali Bazilika ta” San Gorg, Victoria, Ghawdex

Ie-cens illum ghadda ghand 1-Awtorita” tal-Artijiet.

L-atturi tkellmu mal-Awtorita” konvenuta sabiex issir ir-revizjoni ta¢-cens
hekk kif pattwit. L-atturi jilmentaw mill-fatt illi r-revizjoni saret minghajr
ma saret stima peritali tal-fond. B’ittra tat-22 ta” Marzu 2019 1-Awtorita’
konvenuta avzat lill-atturi illi ¢-¢ens gie awmentat ghal €3000 fis-sena.

L-attur osserva li wagqt li fil-kuntratt originali hemm imnizzel illi ¢-¢ens
huwa perpetwu u rivedibbli kull 50 sena, fil-kuntratt t'akkwist tal-atturi
jinghad biss illi ¢-cens huwa perpetwu. In oltre, skont il-kuntratt originali
r-revizjoni kellha ssir minghajr ma jittiehed kont tal-benefikati fuq l-art.



L-Awtorita” konvenuta waqfet taccetta 1-hlas tac-cens fis-sena 2009.

Ikkunsidrat

II-konvenuti jakkampaw l-e¢¢ezzjoni preliminiari dwar l-inkompetenza ta’
din il-Qorti fuq l-Artikolu 7 tal-Kap 490 tal-Ligijiet ta’ Malta. Id-
disposizzjoni taqra hekk:

7.(1) It-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva ghandu jkun kompetenti li
jirrivedi atti amministrattioi tal-amministrazzjoni pubblika fuq punti ta’ ligi u ta’

fatt.

Fir-risposta guramentata taghhom il-konvenuti jargumentaw illi r-
revizjoni tac-cens saret abbazi tal-Artikolu 79 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’
Malta. Din id-disposizzjoni tittratta l-istima li ghandha tithejja minn perit
imgabbad mill-Awtorita” konvenuta. In tant, il-Qorti tosserva illi fl-ittra
tat-22 ta” Marzu 2019 li I-Awtorita” konvenuta bghatet lill-atturi, inghad
testwalment illi “Din ir-revizjoni gieghda ssehh a bazi tal-kuntratt tan-Nutar
John Busuttil datat 3 ta” Dicembru 1960.”

L-Artikolu 7 tal-Kap 490 jaghti lit-Tribunal ta” Revizjoni Amministrattiva
gurisdizzjoni sabiex jirrevedi atti amministrattivi sia dwar punti ta’ ligi u
kif ukoll dwar punti ta’ fatt. M’hemmx dubju illi I-kwistjoni dwar jekk gietx
segwita o meno l-procedura stabbilita” mil-ligi in kwantu si tratta dwar 1-
istima peritali u d-debiti kalkoli relattivi ghar-revizjoni, hija kwistjoni ta’
punt ta” dritt. Mill-band l-ohra jekk tali revizjoni hijiex in linea ma” dak
pattwit fil-kuntratt originali u f'"dak sussegwenti, hija kwistjoni ta” fatti.

It-talba tal-attur hija sabiex din il-Qorti taghmel revizjoni tac-¢cens u
sussegwentement tistabbilixxi l-ammont tal-awment. Sabiex taghmel dan
il-Qorti trid tabilhaqq tissostitwixxi ruhha ghall-Awtorita” konvenuta li bi
dritt hija I-Awtorita” moghnija bis-seta’ li taghmel tali revizjoni in kwantu
artijiet tal-Gvern. In oltre, sabiex twettaq dan l-ezerc¢izzju 1-Qorti trid
tabilhadd tissindika d-dec¢izjoni tal-Awtorita” konvenuta. Il-Qorti tqis illi
dak illi gieghed jitlob l-attur, jew ahjar il-finalita” tat-talba tieghu hija li tigi
annullata” d-dec¢izjoni tal-Awtorita’. Qieghed jinghad dan ghar-raguni li -
Qorti mhijiex geghda tigi mitluba sabiex sic et simpliceter tara jekk gietx
segwita l-procedura stabbilita’ bil-ligi izda qieghda tigi mitluba tiffissa 1-
ammont tal-awment. Tqis ghalhekk illi fl-ahhar mill-ahhar il-Qorti qeghda
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tigi mitluba tirrevedi d-dec¢izjoni tal-Awtorita’. Fid-dawl ta” dak illi
qieghed jigi mitlub u ta’ dak illi huwa fil-mira tal-attur, il-Qorti tqis illi
mhijiex adita bil-kompetenza sabiex tissindika d-dec¢izjoni tal-Awtorita’
konvenuta. Din il-kompetenza hija fdata esklussivament f’idejn it-Tribunal
ta” Revizjoni Amministrattiva.

Decide

Ghar-ragunijiet kollha hawn fuq premessi, din il-Qorti geghda tilga’ I-
ec¢¢ezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u tiddikjara 1i m’ghandiex
is-seta’ li tiddeciedi dwar it-talbiet attrici kif ifformolati. Konsegwentment
il-Qorti sejra tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-bqija tat-talbiet u tal-
ec¢cezzjonijiet.

Tordna li din il-kawza tigi assenjata lit-Tribunal ta’ Revizzjoni
Amministrattiva.

L-ispejjez ta” dawn il-pro¢eduri ghandhom ikunu a karigu tal-atturi.

(ft) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur



