QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 05 ta’ Lulju, 2022

Rikors Guramentat Nru: 899/2020 AF

Western Co. Limited (C-19994)

VS

Salvu Pisani u martu Mary Pisani
u
Geoffrey Pisani u fil-verbal tas-seduta tat-12 ta’ Jannar

2021, il-Qorti ordnat korrezzjoni fl-okkju billi isem I-
intimat irid jaqra “"Godfrey” u mhux “Geoffrey”

Page 1 of 8



II-Qorti:

Rat ir-rikors mahluf tas-socjeta attrici Western Co. Limited, i
permezz tieghu wara li gie premess illi:

Is-socjeta attrici kienet iffirmat konvenju mal-konvenuti datat 14
ta’ Ottubru 2011 fl-att tan-Nutar Dr. Reuben Debono fejn il-
konvenuti obbligaw ruhhom li jbieghu lis-socjeta attrici li minn
naha taghha obbligat ruhha |i tixtri I-fond garage bl-isem ta’
“Datsun”, minghajr numru ufficcjali fi Trig Santa Maria, B'Kara
bil-prezz ta’ disghin elf Ewro (€90,000).

Skond |-istess konvenju I-kuntratt finali kellu jsir malli |-prezz
ikun thallas mis-socjeta attrici.

Prezenzjalment, mill-bilanc tal-prezz fadal x’jithallas biss I-
ammont ta’ €6,470 u s-socjeta attrici lesta thallas dan I-ammont
fil-mument illi jsir il-kuntratt finali.

II-konvenuti gew interpellati b’ittra ufficcjali biex jersqu ghall-att
finali ta’ trasferiment tal-garage in kwistjoni u gew intimati li |-
bilanc jithallas fid-data tal-kuntratt.

Pero I-konvenuti bagghu inadempjenti.

Fil-frattemp is-socjeta attrici kienet dahlet fi ftehim ta’ cessjoni
ta’ drittijiet fuq il-konvenju fug imsemmi ma’ certu Eugenio
Micallef. Is-socjeta attrici kienet ser taghmel gliegh minn tali
cessjoni. Perd minhabba li I-konvenuti nagsu li jersqu ghall-att
finali ta’ trasferiment ta’ dan il-garage il-ftehim tal-attrici ma’
Eugenio Micallef thassar. Fil-fatt il-ftehim ta’ cessjoni skada.

B’konsegwenza ta’ dan is-socjeta attrici sofriet danni.
L-esponenti jaf b’'dawn il-fatti personalment.
Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tikkundanna lill-kkonvenuti jersqu ghall-att finali ta’
trasferiment wara konvenju datat 14 ta’ Ottubru 2011
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rigwardanti |-fond garage bl-isem ta’ “Datsun”, minghajr
numru ufficcjali fi Trig Santa Maria, B'Kara.

2. Tiffissa gurnata u hin meta ghandu jsir il-kuntratt in
kwistjoni.

3. Tinnomina Nutar Pubbliku biex jippubblika |-att relattiv u
kuraturi ghall-kontumacja fin-nugqgas ta’ attendenza tal-
kovenuti jew min minnhom fuq I-istess kuntratt finali.

4. Tiddikjara illi minhabba n-nuqggas tal-konvenuti |li jersqu
ghall-att finali fuq il-proprjeta in kwistjoni, s-socjeta attrici
sofriet danni.

5. Tillikwida d-danni sofferti mis-socjeta attrici.

6. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lis-socjeta attrici s-
somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez inkluz dawk ta’ b’ittra ufficcjali numru 276/20, il-
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 1261/20 u mandat ta’
inibizzjoni pprezentat kontestwalment, u I-konvenuti ingunti in
subizzjoni.

Rat id-dokumenti annessi.

Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenuti, |i permezz taghha
eccepew illi:
Preliminarjament |-esponenti jeccepixxu li I|-allegat konvenju

ddatat 14 ta’ Ottubru 2011 huwa null u minghajr effett stante li
dan gatt ma gie rregistrat mal-Kummissajru tat-Taxxi hekk kif
mehtieg ad validitatem skond il-ligi.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhux minnu li dan il-
konvenju huwa fl-atti tan-Nutar Reuben Debono, kif ukoll I-
esponenti Godfrey Pisani gatt ma ffirma dan il-konvenju la
quddiem dan in-Nutar jew quddiem xi Nutar iehor jew f'xi
kwalunkwe post iehor u |-firma tieghu fuq dan |-allegat konvenju
hija wahda ffalsifikata u di fatti n-numru tal-karita tal-identita
indikat jappartjeni li persuna ohra.
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Minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-ligi tesigi dejjem tingab
I-ahjar prova quddiem il-Qrati taghna, u d-Dokument A li huwa
suppost konvenju ghandu jigi sfilzat stante li huwa li xi kopja ta’
kopja, minghajr firem originali jew almenu kopja mahruga minn
Nutar li jikkonferma I-veracita tal-kopja.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-isem tal-esponenti
Godfrey Pisani gie mnizzel hazin fir-rikors guramentat bhala
Geoffrey Pisani u ghandha ssir il-korrezzjoni relattiva.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta rikorrenti
m’ghandhiex locus standi f'dawn il-proceduri stante li dina
allegatament ttrasferiet id-drittijiet taghha fuq il-konvenju lil
certu Eugenio Micallef. Ghalkemm ir-rikorrenti stqarret li dan il-
ftehim skada, minn imkien ma jirrizulta mid-Dokument C li dan
kellu xi forma ta’ skadenza jew gie pprezentat dokument i
jaccerta dan. Infatti dan id-Dokument C huwa cessjoni ta’
drittijiet u mhux weghda ta’ cessjoni ta’ drittijiet.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti jissottomettu li
anke dan il-ftehim ta’ cessjoni ta’ drittijiet huwa wiehed null u
minghajr effett stante |i ma gietx ipprezentata prova
dokumentarija li dan gie rregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi ad
validitatem.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-allegat konvenju ddatat
14 ta’ Ottubru 2011 ma kienx ta lis-socjeta rikorrenti d-dritt li
tittrasferixxi d-drittijiet taghha fuq il-konvenju lil terzi u
ghaldagstant il-ftehim ta’ cessjoni ta’ drittijiet huwa wiehed
inaccettabbli legalment u m’ghandu ebda effett legali fuqg I-
esponenti. Ghaldagstant, id-dokument ta’ cessjoni huwa res
inter alios acta bejn il-partijiet li ffirmawh u b’hekk ebda danni
ma jistghu jigu attribwiti lill-esponenti. Di fatti [-esponenti gatt
ma gew mgharrfa b’dan I-att hekk kif jirrikjedi |-artikolu 1471
tal-Kapitolu 16.
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Ghaldagstant |-esponenti jirrespingu t-talbiet kollha tar-
rikorrenti bhala infondati kemm fil-fatt u kemm fid-dritt.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti u b’rizerva ghal kull talba
ta’ danni spettanti lill-esponenti.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti dwar I|-ewwel
eccezzjoni preliminari taghhom.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza dwar l|-ewwel ec¢ezzjoni
preliminari tal-konvenuti.

Rat |-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ dawn il-proc¢eduri, s-soc¢jeta attrici
ged titlob lill-Qorti tikkundanna lill-konvenuti jersqu ghall-att
finali ta’ bejgh wara konvenju ffirmat bejn il-kontendenti nhar |-
14 ta’ Ottubru 2011. Is-socjeta attrici ged titlob ukoll
likwidazzjoni u hlas ta’ danni.

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-partijiet kienu ffirmaw skrittura
ossia konvenju nhar 1-14 ta’ Ottubru 2011 |i permezz taghha
ftehmu li I-konvenuti ser ibieghu lis-soc¢jeta attrici I-garaxx bl-
isem ‘Datsun’, minghajr numru uffi¢jali, gewwa St Mary’s Street,
Birkirkara u dan ghall-prezz ta’ €90,000 li kellhom jithallsu
permezz ta' pagamemti mensili b'dan illi malli |-prezz jithallas
kollu jsir I-att finali.

L-attric¢i tikkontendi li I-konvenuti geghdin jirrifjutaw li jersqu
ghall-att finali ta’ bejgh nonostante li |-prezz thallas kwazi kollu
u li hija lesta li I-bilan¢ thallsu fuq I-att finali. Hija ged titlob ukoll
danni peress illi tghid |li minhabba I-inadempjenza tal-konvenuti
tilfet I-opportunita li taghmel gligh minn fuq I-akkwist tal-garaxx
stante li dahlet fi ftehim ta’ cessjoni ta’ drittijiet fuq il-konvenju
ma’ terzi, liema ftehim kellu jithassar.
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Din is-sentenza hija limitata ghall-ewwel eccezzjoni tal-
konvenuti li permezz taghha jeccCepixxu li I-konvenju tal-14 ta’
Ottubru 2011 huwa null u minghajr effett stante |li ma giex
irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi kif inhu mehtieg bil-ligi.

Mhux kontestat mill-attrici li fil-fatt il-konvenju in kwistjoni gatt
ma gie debitament irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi.

Carmelo Bianco ghall-attri¢i jispjega li fis-sena 2011 il-partijiet
kienu ffirmaw skrittura quddiem in-Nutar Reuben Debono i
permezz taghha |-konvenut Salvu Pisani weghdu li ser ibieghlu
|-garaxx de quo. L-attrici tikri I-garaxx in kwistjoni minghand il-
konvenuti. Il-pagamenti mensili kienu ged isiru regolarment.
Bianco jispjega li I-konvenju gatt ma gie rregistrat in kwantu li
kien hemm nuqqas ta’ gbil mal-konvenut Godfrey Pisani li milli
jidher ma kienx gieghed jagbel mal-bejgh.

Jidher illi Carmelo Bianco u I-konvenut Salvu Pisani riedu i
jghaddu ghaxar snin mill-kuntratt ta’ immissjoni fil-pussess tal-
14 ta’ Gunju 2007 gabel isir I-att finali. Madanakollu, wara li
ghaddew dawn I-ghaxar snin il-kuntratt xorta wahda ma sarx u
langas ma gie rregistrat il-konvenju mertu tal-kaz.

In-Nutar Debono jixhed illi fil-fatt dakinhar tal-konvenju I-
partijiet riedu jiffirmaw skrittura biex xorta wahda jkun hemm xi
tip ta’ rabta bejniethom. Huwa jghid ukoll illi I-iskrittura de quo
fiha hafna mill-elementi ta’ konvenju, kollox hlief ir-
registrazzjoni mal-Kummissarju tat-Taxxi.

Stabbilit dan kollu, huwa car kristall illi I-iskrittura mertu tal-kaz
hija veru u proprja weghda ta’ xiri u bejgh skont I-artikolu 1357
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u din il-kawza saret abbazi
tal-premessa illi dik I-iskrittura hija konvenju.

Bhala konvenju u sabiex ikun validu, m’hemmx dubju li kellu
jkun irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi. A tenur tal-artikolu
3(6) tal-Att dwar it-Taxxa fuq id-Dokumenti u Trasferimenti
(Kap. 364):

"Minkejja d-dispozizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju ta’
bejgh jew ta’ trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli jew ta’
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kull dritt reali fugha, ma jkunx validu jekk avviz tieghu ma
jkunx inghata lill-Kkummissarju fi Zmien u b’dak il-mod, u li
Jjkun fih dawk il-partikolaritajiet, Ii jistghu jigu stabbiliti. Dan
I-avviz ghandu jinghata flimkien ma’ hlas ta’ taxxa
provvizorja ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija tal-hlas ta’
taxxa li jkollha tithallas skont I-artikoli 32 u 40 (...)”

Imbaghad, a tenur tar-Regoli dwar it-Taxxa Fuq Dokumenti u
Trasferimenti (Legislazzjoni Sussidjarja 364.06) senjatament ir-
Regola numru 10:

“(1) Il-persuna li ged tittrasferixxi jew il-persuna li ged
tircievi fug weghda ta’ bejgh jew ta’ trasferiment ta’
proprjeta immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha ghandu jaghti
I-avviz imsemmi fl-artikolu 3(6) tal-Att, u ghandu ghal dan
il-ghan igabbad nutar pubbliku jew avukat sabiex jaghti I-
imsemmi avviz, b’dan illi I-imsemmi nutar jew avukat
ghandu jinghata I-informazzjoni kollha mehtiega ghan-
notifika:

Izda fejn in-nutar jew avukat huwa mqabbad sabiex ihallas
it-taxxa provvizorja, jekk din hija dovuta, il-persuna li ged
tircievi ghandha tipprovdi lin-nutar jew avukat bil-fondi
necessarji sabiex tithallas it-taxxa provvizorja,

(4) II-Kummissarju m’ghandux jaccetta I-avviz jekk ma
jkunx sottomess fl-Uffic¢ju tal-Kummissarju fi zmien wiehed
u ghoxrin (21) jum wara li tkun saret il-weghda ta’ bejgh jew
weghda ta’ trasferiment ta’ proprjeta immobbli jew ta’ xi
dritt reali fugha:”

L-ec¢cezzjoni ghandha ghalhekk tintlaga’. Dan igib mieghu illi t-
talbiet tas-socjeta attrici — mibnija fuq il-premessa illi meta sar
il-kuntratt bejniethom fl-14 ta’ Ottubru 2011 kien hemm
konvenju li jorbot lill-konvenuti, ma jistghux jintlagghu.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi I-kawza billi tilga’ I-ewwel e&éezzjoni preliminari tal-
konvenuti u konsegwentement, ti¢chad it-talbiet attrici.
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L-ispejjez tal-kawza jithallsu mis-socjeta attrici.

IMHALLEF

DEP/REG
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