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FIL-QORTI CIVILI - PRIM AWLA

IMHALLEF

ONOR. IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum it-Tnejn 4 ta’ Lulju 2022

Rik. Nru. 802/2022ISB

[I-Qorti:

FI-Atti tar-Rikors ghall-Arug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni Numru 802/20221SB fl-ismijiet:

Fulani Properties Limited (C34553)
VS

Joseph Brincat, direttur ta’ kumpannija, bin
Emanuele Brincat u Maria Vincenza Brincat nee’
Pons, imwieled Pieta’ u residenti ‘Bonica’ fi Triq il-
Katlan, Attard, bil-Karta tal-ldentita’ Numru
121267M

Rat ir-Rikors imressaq fl-14 ta’ Gunju 2022, li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, is-
socjeta’ rikorrenti talbet li din il-Qorti tohrog Mandat ta’ Inibizzjoni biex izzomm lill-
intimat milli jbiegh, inenhni, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos sew b’titolu oneruz jew
gratuwitu |-gid hemm imsemmi, u jigifieri:

1. L-ishma kollha li huwa ghandu fis-socjetajiet kummercjali Cook & Co. Ltd (C
75418), Actif Limited (C 74980) u Newton Lewis Ltd (C 75437) u/jew milli
jikkostitwixxi xi rahan jew kwalsijasi dejn iehor fuqg tali ishma u/jew milli jaghmel
kwalsijasi haga ohra illi permezz taghha jnaqqas il-valur ta’ tali ishma;
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2. Is-sehem ta’ nofs indiviz (1/2) mill-mezzanin bl-arja liberu tieghu (flimkien ma’
kwalsijasi bini li seta’ gie kostruwit fl-imsemmija arja) flimkien mal-garaxx
sotostanti bin-numru ufficjali disgha u ghoxrin (29) u bl-isem ‘Bonica’ fi Triq il-
Katlan, Attard, liberu u frank, konfinanti min-nofsinhar ma’ Triq il-Katlan, mill-
Lvant ma’ proprejta’ ta’ George Barbara jew aventi kawza tieghu u mill-Punent
ma’ proprjeta’ ta’ Anthony Zammit jew aventi kawza tieghu;

3. Is-sehem ta’ terz indiviz (1/3) mill-garaxx bil-parapett fuq quddiem u bitha fuq
wara bl-isem ‘RaylLux’ minghajr numru ufficjali fi Trig Cnesu Farrugia (gja’ Trig
Gdida li tizbokka fi Trig Gorcin) Msida, soggett ghal cens annwu u perpetwu ta’
€23.29 (gja Lm10) sottopost ghal beni ta’ Philp Grech jew aventi kawza tieghu u
konfinanti mil-Lvant ma’ Triq Censu Farrugia, mit-Tramuntana ma’ beni ta’ Edgar
Borg jew aventi kawza tieghu u min-Nofsinhr ma’ beni ta’ Frans Sciberras jew
aventi kawza tieghu;

4. Is-sehem ta’ sest indiviz (1/6) mill-fond bin-numru ufficjali mitejn u tmintax (218)
fi Trig I-lmmakulata Kuncizzjoni, Msida, liberu frank; u

5. Is-sehem ta’ nofs indiviz (1/2) mill-garaxx internament immarkat bin-numru
mhux ufficjali tlieta (3) accessibbli minn entratura u rampa bla numru u bla isem
li tizbokka fi Triq il-Katlan, Attard formanti parti minn kumpless ta’ ghaxar
garages, tlieta maisonettes, sitt appartamenti u tliet penthouse li gie zvilupp fuq
is-sit gja okkupat mill-bungalow li kellha n-numru ufficjali tlieta u sittin (36) u I-
isem ‘ll-Palma’ fi Triq il-Katlan, Attard konfinanti min-Nofsinahr ma’ Triq il-
Katlan, mill-Punent ma’ beni ta’ Aruelio Busuttil jew aventi kawZa tieghu u mil-
Lvant ma’ beni ta’ Nazzareno Grech aventi kawza tieghu.

u dan b’harsien ta’ pretensjoni ta’ mija u tmintax-il elf Ewro (€118,000) inkluz VAT
rapprezentanti agency fees lilha dovuti (in kwantu s-socjeta rikorrenti ghandha |-
masters franchise fMalta ta’ Coldwell Banker Paramunt Realty) in konnessjoni ma’
servizzi rezi relattivament ghall-bejgh ta’ ditti tal-hwejjeg ‘Miss Sixty’ u ‘Desigual’, liema
agency fees l-intimat, li dak iz-zmien kien property negotiator ma’ Coldwell Banker,
kien approprja ghaih innifsu, kollox kif dedott fil-kawza fl-ismijiet ‘Fulani Properties
Limited -vs- Mario Fenech et’ (Rikors Gurament Numru 1007/2016FDP) illi fiha I-intimt
odjern Joseph Brincat gie kjamat fil-kawza biex iwiegeb ghat-talbiet tas-socjeta
rikorrenti.

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Gunju 2022, li bih din il-Qorti laqghet it-talba
provvizorjament, ordnat in-notifika lill-intimat bi zmien ghat-twegiba u poggiet ir-rikors
ghas-smigh ghall-udjenza tas-27 ta’ Gunju 2022.

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimati tal-24 ta’ Gunju 2022, li biha u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, lagghu ghat-talba tal-hrug tal-Mandat u qgalu li I-istess talba ghandha

tigi michuda ghar-ragunijiet hemmek indikati.
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Rat id-dokumenti kollha esebiti.

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt I-udjenza tas-27 ta’ Gunju, 2022,
fliema data, ir-Rikors thalla ghall-provvediment in camera li ged jinghata appuntu llum.

Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Ikkunsidrat:

i jirrizulta mill-atti illi s-socjeta rikorrenti ghandha pretensjoni biex tithallas minghand
l-intimat is-somma ta’ mija u tmintax-il elf Ewro (€118,000) inkluz VAT rapprezentanti
agency fees li tallega illi huma lilha dovuti in konnessjoni ma’ servizzi rezi relatati ghall-
bejgh ta’ ditti tal-hwejjeg ‘Miss Sixty’ u ‘Desigual’, liema agency fees l-intimat, li dak iz-
zmien kien property negotiator ma’ Coldwell Banker, kien allegatament approprja
ghalih innifsu.

llli |-pretensjonijiet tas-socjeta rikorrenti huma dedotti fil-kawza fl-ismijiet ‘Fulani
Properties Limited -vs- Mario Fenech et’ (Rikors Gurament Numru 1007/2016FDP) illi
fiha I-intimt odjern Joseph Brincat gie kjamat fil-kawza biex iwiegeb ghat-talbiet tas-
socjeta rikorrenti, liema kawza tinsab differita ghat-18 t'Ottubru, 2022. Illi dwar dan ma
jirrizultax illi hemm kontestazzjoni.

llli s-socjeta’ rikorrenti ssostni illi fin-nuqqgas t'akkoljiment ta’ din it-talba, is-socjeta
rikorrenti tista’ ssofri pregudizzju irrimedjabbli ghaliex jista’ jsehn li I-intimat jittrasferixxi
[-beni fug imsemmija sakemm isir il-hlas minnu dovut u b’hekk wara li s-socjeta
rikorrenti tottjeni titolu ezekuttiv permezz ta’ sentenza definittiva hija ma jkollhiex fuq
xhiex tezegwixxi tali titolu ezekuttiv.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli minn naha tieghu I-intimat jsostni fost ohrajn illi I-kawza hawn fug msemmija giet
intavolata madwar sitt snin ilu kontra terz, u I-pretensjonijiet tas-socjeta’ rikorrenti ma
kienux indirizzati kontra I-intimat, u kien biss madwar 4 snin ilu illi gie kjamat fil-kawza
I-intimat. Jghidu illi sal-llum il-kawza ghadha tinsab fi stadju ta’ provi rikorrenti.

Filwaqt illi I-intimat jichad illi huwa ppercepixxa xi commission, jsostni illi mill-fatti sa
issa rizultanti fil-kawza msemmija, jidher evidenti illi I-intimat ghandu ragun fil-kwistjoni
u ma ghandux jinstab illi huwa responsabbli ghal xi hlas versu s-socjeta’ rikorrenti.

Ikkunsidrat ulterjorment:

llli din il-pro¢edura tal-lum tressget ai termini ta’ I-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta u trid titgies fil-qafas tal-htiega li Mandat ta’ Inibizzjoni, jekk jintlaga’, jkun
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jista’ jintrabat ma’ gid li bla xkiel ikun identifikat u maghruf, ladarba I-ghan ta’ mandat
bhal dan mhuwiex li jittrasferixxi |-gid milqut imma biss li jidentifikah u jaghrfu minn gid
iehor.

IIli ghal finijiet tal-artikolu 874 tal-Kodici tal-Pro¢edura Civili, il-kejl wahdieni i trid tqis
il-Qorti huwa biss jekk kemme-il darba I-pretensjoni ta’ min jitlob il-hrug ta’ Mandat bhal
dak tagbizx l-ammont ta’ hdax-il elf, sitt mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin
¢centezmi (€11,646.86). Jekk tagbez dik is-somma, dak I-element jikkostitwixxi |-jedd
mad-daqgqga t'ghajn tar-rikorrenti biex jinhareg il-Mandat minnha mitlub.

Tqis ukoll li I-artikolu 874(1) jghid ¢ar li Mandat bhal dak jista’ jinhareg fuq is-sahha ta’
“dejn, jew kull pretensjoni ohra” sakemm tkun pretensjoni li tagbez I-ammont li dwaru
Mandat bhal dak jista’ jinhareg. Ill-ligi ma tghidx u ma tiddistingwix x’ghamla ta’
pretensjoni tista’ tkun, sakemm hija pretensjoni li tissarraf f'valur oghla mil-limitu
msemmi f'dak I-artikolu.

l1li, minkejja t-termini partikolari tal-imsemmi artikolu, huwa mehtieq li min jitlob il-hrug
ta’ Mandat bhal dan juri lill-Qorti xX’ghamla ta’ pretensjoni hi u kif il-hrug tal-Mandat
huwa mehtieg ghall-harsien taghha. 1l-Qorti ma tistghax ma tinnotax illi I-pretensjoni
mressga mis-socjeta’ rikorrenti hija cara u definita, mhux biss fil-Mandat inniffsu, imma
anke permezz tal-kawza minnha mressga quddiem din il-Qorti u dwarha ma jidhirx illi
hemm kontestazzjoni.

F’dawn il-proceduri, il-Qorti mhix mitluba li tara x’jeddijiet ghandu r-rikorrent izda ai
termini tal-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, tara_oggettivament jekk ir-
rikorrenti ghandhomx pretensijoni ta’ jedd. Mhix il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-mandat
tara jekk il-jedd pretiz hux suxxettibbli ghal success fil-mertu, izda biss jekk il-jedd
pretiz jikkwalifikax bhala tali ai finijet oggettivi tal-ligi. Huwa f'dan il-kuntest illi [-Qorti
ged tqis id-diversi dokumenti, fosthom estratti ta’ xhiedha mressqa fil-kawza, kif esebiti
mill-intimat.

Kif qalet din il-Qorti diversament preseduta’:

.......... il-Qorti hija tal-fehma li ghalkemm huwa minnu li dan I-element huwa
mehtieg bhal fil-kaz ta’ kull Mandat ta’ Inibizzjoni iehor, madankollu, ma jistax
Jinghad li I-kriterji huma I-istess. Dan jinghad ghaliex, ghall-finijiet tal-artikolu
874 tal-Kodici tal-Proéedura Civili, il-kejl wahdieni huwa biss jekk kemm-il
darba I-pretensjoni ta’ min jitlob il-hrug ta’ Mandat bhal dak tagbizx l-ammont
ta’ hdax-il elf, sitt mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin ¢entezmi (€
11,646.86). Jekk tagbez dik is-somma, dak |-element jikkostitwixxi |-jedd
mad-daqqa t’ghajn tar-rikorrenti biex jinhareg il-Mandat minnha mitlub;

11062/2020JRM, 1AS Limited vs George Felice et (31.08.2020)
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[I-Qorti tqis illi I-pretensjoni tas-socjeta” rikorrenti teccedi [-ammont minimu mehtieg
mill-ligi.

[I-Qorti tqis ukoll illi minn gari tal-atti u ghar-ragunijiet hawn fuq spjegati, il-Qorti tasal
sabiex b’konvinciment morali u serenita’ tghid illi s-socjeta’ rikorrenti rnexxielha
tipprova illi ghandha xi jedd, anzi, li dak il-jedd Ii tippretendi illi ghandha avvanzatu
guddiem il-Qrati u kwindi ghandha x’tipprotegi.

Certament illi din il-Qorti fdin I-istanza mhux ser tkun hi illi tesprimi ruha dwar il-
vertenza principali ta’ bejn il-partijiet fil-kawza mressga u huwa ghalhekk illi mhux ser
taghmel gudizzju dwar dik il-vertenza bejn il-partijiet. Tghid biss illi gja la darba il-
kawza ghadha sub-judice u aktar u aktar illi ghadha fi stadju ta’ provi tas-socjeta’
rikorrenti, din il-Qorti certament ma tistghax takkolji d-difiza mressga mill-intimat illi
minn dak li sar u tressaq sa issa, jirrizulta illi huwa m’ghandux jaghti lis-socjeta’
rikorrenti. Dak gudizzju illi din il-Qorti thallih ghall-Qorti li ged tippresjiedi dik il-kawza.

GHALDAQSTANT, il-Qorti geghda:

1. TILQA'’ it-talba tas-socjeta’ rikorrenti ghal hrug tal-Mandat b’mod definittiv.

2. TORDNA, ai finijiet tal-Artikolu 874 (3) tal-Kapitolu 12, li dan id-digriet jigi notifikat
a spejjez tar-rikorrenti, lid-Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-Registratur ta’ I-Artijiet
fi zmien erbgha u ghoxrin (24) siegha biex jirregistraw il-Mandat kif trid il-ligi.

3. TORDNA lill-intimat jhallas l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

Moghti kameralment illum, it-Tnejn 4 ta’ Lulju 2022.

Onor. lan Spiteri Bailey Marisa Bugeja
Imhallef Dep. Registratur
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