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BORD LI ]Ifzq_EELA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.
Illum 27 ta” Gunju 2022
Rikors Numru 170/2020
Eduline Limited u Victor Mifsud

Vs

Mohamed Moussa

II-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Eduline Limited u Victor Mifsud fit-18 ta’
Settembru 2020 li permezz tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

1"

. L-intimat kien jikri minghand ir-rikorrenti zewg fondi fuq livelli differenti,

izda t-tnejn bl-indirizz 23-25, Triq I-Imdina H Attard. Dan bis-sahha ta’
zewg skritturi datati fl-ghaxra (10) t’Awwissu tas-sena elfejn u tmintax
(2018) u fl-ghaxra (10) ta’ Jannar tas-sena elfejn u dsatax (2019) (Dok. A
u B).

. L-intimat abbanduna I-fond gabel ghalaq il-perjodu di fermo, apparti I-fatt

li kkawza hsara, u kiser il-kuntratt mod iehor, kif se jidher wagqt is-smiegh
tal-kawza.

. Bl-agir tal-intimat, iz-zZewg fondi jinsabu ukoll f’sitwazzjoni hazina ferm.

Dan ghaliex I-intimat ikkawza u/jew halla li tigi kkawzata hsara li hu kien
responsabli ghalihom.

. Ghalkemm l-intimat die interpellat b’ittra minghand l-avukat datata fis-

sittax ta” April 2020 (16 April 2020) sabiex jersaq ghall-hlas tal-kera u
jezegwixxi dawk ir-riparazzjonijiet li bihom ir-rikorrenti ged jinkorru
spejjez sostanzjali biex inaddfu I-fond, jirrangaw il-hsara u jnehhu affarijiet
maghmula mill-intimat, huwa baga’ inadempjenti.



Jghid ghalhekk I-intimat ‘l ghaliex dan I-Onorabbli Bord ma ghandux,
prevja kwalunkwe dikjarazzjoni u/jew ordni meqjusa mehtiega:

1.

Jordna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti I-kera kollha li fadallu jhallas ghall-
perjodu di fermo li kien baga’, u I-pendenzi I-ohra kollha inkluz dawk relatati
mal-utilitajiet, f dak l-ammont likwidat minn din I-Onorabbli Bord;

Jiddikjara u jiddeciedi, okkorrendo, bl-opera ta’ periti nominandi, illi I-fondi
bl-indirizz ta’ 23-25, Triq I-Imdina, H'Attard fihom hsarat u difetti li huma
responsabilita’ tal-lokatur intimat sabiex jissewwew u jiddikjara liema
huma dawn il-hsarat u difetti;

Jikkundanna lill-istess intimat jaghmel dawk ir-riparazzjonijiet u
xogholijiet kollha li jirrizultaw necessarji sabiex jirrendi l-istess fondi fi stat
tajjeb ta’ riparazzjoni;

Jiffissa  terminu i matulu l-intimat ghandu jaghmel dawn ir-
riparazzjonijiet;

Jinnomina perit tekniku sabiex dawn ix-xogholijiet isiru taht id-direzzjoni
tieghu;

Jawtorizza lir-rikorrenti jaghmel huwa stess I-istess xogholijiet a spejjez tal-
intimat, taht id-direzzjoni tal-istess perit nominandi, fkaz li dan jongsu
milli jghamlu x-xogholijiet fiz-zmien li jigi lilhom hekk prefiss;

Jillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti kawza tal-ksur tal-obbligi assunti
mill-intimat fl-iskritturi datati fl-ghaxra (10) t’Awwissu tas-sena elfejn u
tmintax (2018) u fl-ghaxra (10) ta’ Jannar tas-sena elfejn u dsatax(2019),
jekk hemm il-bzonn bl-ghajnuna tal-periti membri jew ta’ esperti ohra, u
jikkundanna lill-intimat thallas lir-rikorrenti d-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kollha kontra l-intimat, u bl-imghaxijiet legali fuq l-ammonti kollha li
dan I-Onorabbli Bord jghogbu jikkundanna lill-intimat ihallas, kontra l-intimat [i
huwa minn issa ingunt ghas-subizzjoni.”

Ra r-risposta ta” Mohamed Moussa ipprezentata fit-22 ta’ Ottubru, 2020 li
permezz taghha eccepixxa s-segwenti:

"

1. 1lli prelimarjament in-nullita tar-rikors odjern u dana stante li giet
intavolata kawza minn aktar minn attur wiehed izda ma huwiex
sodisfatt il-vot tal-ligi sabiex tigi promossa dina l-azzjoni kollettiva kif
jistipulaw I-artikoli rilevanti ta” Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta;



2. 1lli fi kwalsiasi kaz l-attur Victor Misfud fil-vesti personali tieghu
m’ghandux il-locus standi necessarju sabiex iressaq il-kawza odjerna, w
ghalhekk kwalsiasi talba mressqa minnu ghandha tigi michuda;

3. Illi fil-mertu l-esponenti mhuwiex responsabbli ghall-allegat abbandun
stante li dan sehh minhabba ragunijiet barra I-kontroll tal-esponenti,
ossia force majeure u dan sar anke bi ftehim mas-socjeta attrici;

4. IIli l-atturi ghandhom jippruvaw l-allegat hsarat u diffetti skond il-ligi
u li I-istess $gew kommessi mill-esponenti;

5. Illi fil-kumplament it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
jimmeritaw li jigu michuda bl-ispejjez kollha;

6. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri premessi mil-ligi.”

Ra l-affidavit ta” Christopher Friggieri;

Ra l-affidavit ta” Mohamed Moussa;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra n-Noti ta’” Sottomissjonijiet tas-soc¢jeta” rikorrenti;
Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

[li mill-provi prodotti jirrizulta illi I-intimat kien kera zewg fondi gewwa
Triq l-Imdina, H’Attard u dan permezz ta” zewg kuntratti separati, wiehed
datat 10 ta” Awwissu 2018! u iehor datat 10 ta” Jannar 2019.2

Minn ezami tal-istess kuntratti jirrizulta illi I-perjodu di fermo tal-kirja kellu
jkun ta’ sena u sitt xhur rispettivament. Gie magbul ukoll illi kwalunkwe
benefikati li I-intimat kien se jaghmel fil-post kellhom jibqghu fil-post mat-
terminazzjoni tal-kirja. Di fatti klawsola 5.02 fil-kuntratt tal-2018 kienet
taqra s-segwenti, u ¢ioe’:

“The Tenant is obliged to install a VRF Airconditioning system with a reputable
company with the adequate units to maintain an enjoyable temperature for the said
premises. The tenant shall upgrade the entrance of the said premises. These items
shall remain in the property at the end of the lease.”

Filwaqt li klawsola 5.02 fil-kuntratt tal-2019 taqra s-segwenti, u ¢ioe":

1 Esebit a fol. 14 et sequitur
2 Esebit a fol. 3 et squitur



“Section 5.02: Permitted Alteration:

The Tenant is obliged to install an air-conditioning system with a reputable
company with the adequate units to maintain an enjoyable temperature for the said
premises Level 0. The tenant shall upgrade the entrance of the said premises. The
tenant shall upgrade electricity installation and light fittings to the premises
upgrade water supply to the premises, all related marble and plastering works and
the tenant shall also upgrade the bathrooms. All these items shall remain in the
property at the end of the lease. All the said work should be carried out by reputable
people, professionals in their field of work, and all the work should be done as
required by the trade.”

Ikkunsidra:

[lli permezz tal-ewwel ec¢ezzjoni tieghu l-intimat jec¢epixxi 1li r-rikors
huwa null stante li sar minn iktar minn attur wiehed izda ma hux sodisfatt
il-vot tal-ligi biex tigi promossa l-azzjoni odjerna kollettiva.

[lli mill-provi prodotti jirrizulta 1i l-kuntratt lokatizju sar ma” Eduline
Limited kif rapprezentata minn Christopher Friggieri filwaqt li Victor
Mifsud deher ukoll fuq il-kuntratt qua direttur tal-istess ditta ghall-finijiet
u effetti kollha tal-ligi.

Illi 1-Bord huwa tal-fehma illi ghalkemm Mifsud ma kienx parti diretta fil-
kuntratt ghaliex il-Kumpanija kienet gieghda tigi rapprezentata minn
Friggieri, ghal xi raguni Mifsud deher ukoll fuq l-istess kuntratt. Ma
jirrizultax li I-intimat kellu xi oggezzjoni ghal dan.

Ghaldagstant, il-Bord, ghalkemm huwa tal-fehma illi Mifsud m’ghandux
interess guridiku dirett fil-kwistjoni stante li s-so¢jeta” Eduline Limited
ghandha personalita® guridika differenti minn dik tad-diretturi taghha,
dan ma jfissirx illi r-rikors huwa null. Pero" fir-rigward tal-posizzjoni ta’
Mifsud, dan il-Bord huwa tal-fehma li m’ghandux locus standi f'dawn il-
proceduri ghaliex kif diga inghad, u ghalkemm deher fuq il-kuntratt, il-
ftehim sar esklussivament mas-socjeta” rikorrenti. Kwindi Mifsud ma seta’
jippromwovi ebda azzjoni f'ismu personali. F'dan is-sens se tigi milqugha
t-tieni e¢cezzjoni tal-intimat.

[lli permezz tat-tielet eccezzjoni l-intimat jishaq illi huwa mhux
responsabbli ghall-allegat abbandun stante li dan sehh minhabba force
majeure u li l-istess abbandun sar bi ftehim mas-so¢jeta” rikorrenti. Mill-
affidavit tal-intimat jirrizulta illi huwa jatribwixxi din il-force majeure ghall-
pandemija tal-Covid 19. Illi minghajr hafna hela ta” zmien il-Bord jghid li
din hija biss skuza fiergha u dana ghaliex l-ewwel kazijiet f'Malta feggew
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tf'Marzu 2020 u r-restrizzjonijiet imposti mill-awtoritajiet tas-Sahha
Pubblika msemmija mill-istess intimat fl-affidavit tieghu gew iktar tard.

Il fil-fehma tal-Bord huwa ¢ar li lI-intimat temm il-kirja fil-31 ta” Marzu
2020 u dan kif hemm imnizzel fl-ittra tas-6 ta” Marzu 2020. IIli skont il-
ftehim tal-2018 it-terminu tal-kirja kellu jibda jiddekorri mill-1 ta” Ottubru
2018 bl-ewwel sena u nofs ikunu perjodu di fermo, filwaqt li fir-rigward
tal-ftehim tal-2019 it-terminu kellu jibda jiddekorri mill-1 ta” Marzu 2019
bl-ewwel sena u nofs ikunu perjodu di fermo. Kwindi jirrizulta illi fil-kaz
taz-zewg kirjiet lI-intimat ittermina l-kirja qabel kien ghadda l-perjodu di
fermo.

Ili kwindi 1-Bord jagbel illi dak dovut bhala hlas ta” kera huwa dak indikat
t'Dokument F a fol. 71 ipprezentat minn Christopher Friggieri u ¢ioe™ li 1-
kera dovuta hija dik ta’ ghoxrin elf, erba” mija u sebgha u erbghin ewro u
erbghin ¢entezmu (€20,447.40¢) liema somma tkopri l-kera ghall-perjodu
sal-31 ta” Marzu 2020.

Apparti mill-hlas ta” kera jirrizulta illi l-intimat ghandu jhallas ukoll xi
kontijiet tas-servizzi ta’ dawl u ilma. Skont Dokument F dawn jammontaw
ghal elfejn, erba” mija u erbatax-il ewro u sitta u disghin ¢entezmu
(€2,414.96¢). Dan il-fatt ma giex kontestat mill-intimat tant li fl-affidavit
tieghu jghid illi huwa kien offra li jhallas l-arretrati u lI-kontijiet tad-dawl u
ilma permezz ta’ installments stante li kien f'qaghda finanzjarja hazina
minhabba l-pandemija.

Illi apparti dan, is-so¢jeta” rikorrenti qieghda titlob ukoll il-hlas ta” dak il-
perjodu li kien ghad fadal mill-perjodu di fermo u li I-intimat ma onorax.

[lli skont il-ftehim tal-2018 il-kirja bdiet tiddekorri mill-1 ta” Ottubru 2018.
B’hekk il-perjodu di fermo kien jiskadi fl-1 ta” April 2020. Filwaqt li fir-
rigward tal-ftehim tal-2019 il-kirja bdiet tiddekorri mill-1 ta” Marzu 2019.
B’hekk il-perjodu di fermo kien jskadi fl-1 ta” Settembru 2020. Kif diga ntqal
il-kirja giet terminata mill-intimat fil-31 ta” Marzu 2020.

Illi mix-xhieda ta” Christopher Friggieri jirrizulta illi fil-31 ta” Marzu 2020
ic-cwievet tal-fondi in kwistjoni gew ritornati lis-so¢jeta” rikorrenti. Ic-
¢wievet gew accettati minn Friggieri tant li dakinhar stess mar ji¢cekkja 1-
fondi.

Illi dan il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza Mary Ciantar vs Ladislao
Giuseppe Micolucci et deciza fis-27 t' April 2010 mill-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili fejn intqal is-segwenti:-



“Illi fil-kuntest ta” dan kollu din il-Qorti thoss li bl-accettazzjoni tac-cwievet tal-
fond mill-konvenuti, I-attrici accettat lura l-pussess tal-istess fond, u dan l-att
ifisser li hija rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li I-kera tissokta ghall-perjodu di
fermo, u b’hekk dan l-att wassal ghat- terminazzjoni tal-kirja. Il-fatt li I-kera hija
korrispettiva ghall-uzu ta” haga, u I-fatt Ii allura b’dan [-att, il-post sugdett ghal-
lokazzjoni §ie ritornat lis-sid bla ebda riserva, ifisser li ma jissusstix izjed id-dritt
ta’ pagament, ghaliex f'dan il-kaz l-accettazzjoni u t-tehid lura tal-post minghand
l-inkwilin, u s-susseqwenti talba ghall-pagament ta’ kera, huma nkonsistenti ma’
xulxin; persuna ma tistax titlob hlas ta’ kera ta’ fond, li hija accettat li tiehu lura,
u l-accettazzjoni tac-cwievet tal-fond tfisser proprju dan. Fil-fatt din il-Qorti thoss
li l-agir tal-attrici, li accettat ic-cwievet minghand il-konvenuti ghall-fond ma
jistax hlief twassal ghat-terminazzjoni tal-kirja.

11li dan ged jinghad fil-kuntest tal-fatt, li I-attrici kellha ghazla libera, jekk taccettax
jew le l-istess cwievet; tant li setghet liberalment irrifijutathom, haga li ma
ghamlitx, izda minn naha l-ohra ma tistax taccetta li tiehu I-fond lura, u fl-istess
hin tippretendi li tithallas minghand il-konvenuti ghall-uzu ta” fond ghal Zmien li
jigi wara li hija accettat ic-cwievet tal-istess minghandhom, u allura taf i I-pussess
attwali tal-istess fond jinsab ghandha u mhux ghandhom”

Tal-istess fehma kienet il-Qorti tal-Magistrati fis-sentenza Taghha fl-
ismijiet Stivala Operations Limited vs Shandell Scicluna datata 15 ta’
Lulju 2014, fejn inghad hekk:

“Illi huwa Car li I-pern tal-kwistjoni hija dwar jekk bl-accettazzjoni tac-cwievet tal-
hanut da parte tal-attur Carlo Stivala ifissirx li b’hekk huwa rrinunzja ghad-dritt
li kellu i jitlob il-kera stipulata di fermo u b’dan li kien hemm terminazzjoni ta’
kera.

Huwa minnu dak li gal I-avukat difensur tas-socjeta” attrici i I-ftehim redatt bejn
il-partijiet jorbot lill-istess partijiet u ghandu jkollu l-istess forza ta’ ligi. F'dan ir-
rigward issir referenza ghas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tad-9 ta'
Ottubru, 2003 (Citazzjoni Numru. 1348/2000/TM) fil-kawza fl-ismijiet ‘Malta
International Airport p.l.c. vs Chev. Joseph M. Scicluna et noe’ fejn il-Qorti
qgalet is-seqwenti:

“Il-principju pacta sunt servanda huwa wiehed applikat rigorosament mill-Qrati
taghna, u jekk ma tirrizultax xi ¢irkustanza li, skond il-1igi, tista’ twassal ghat-
thassir tal-kuntratt, l-istess kuntratt irid jidi eseqwit miz-zewg nahat”.

Hawnhekk il-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza moghtija fl-ismijiet ‘Eric
Schembri noe vs Lewis Baldacchino deciza nhar il-11 ta” Novembru 1997 mill-
Qorti tal-Appell fejn gie ritenut li:-



“Fil-fehma tal-Qorti il-qofol u I-pedament ta’ kull ligi li qatt saret biex tirregola I-
konvivenza socjali bbazata fuq I-obbligazzjonijiet sa mill-bidu — u cioe ir-rationalis
principium huwa li pacta sunt servanda.

L-istess principju gie ovvjament konstantement applikat mill-Qrati taghna bhal
per ezempju fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell nhar is-7 ta” Ottubru 1997 fI-
ismijiet Marie Debono vs Silvo Cassar u dik fl-ismijiet General Cleaners
Company Limited vs Accountant General deciza mill-Prim Awla fid-29 ta’
Novembru 2001 u Dr. Gerald Montanaro Gauci noe vs Alex Agius Cesareo
noe deciza fil-31 ta’ Jannar 2002 mill-Prim Awla.

Fis-sentenza fl-ismijiet ‘Gloria mart Jonathon Beacom vs AIC Amnthony
Spiteri Staines’ deciza mill-Qorti ta” [-Appell nhar il-5 ta” Ottubru 1998 inghad
li:

“Il-Principju kardinali Ii jirregola Il-istatut tal-kuntratt jibqa dejjem dak Ii I-
vinkolu kuntrattwali ghandu jigi rispettat u li hi l-volonta tal-kontraent kif
espressa fil-konvenzjoni li kellha tipprevali u trid ti¢i osservata. Pacta sunt
servanda.”

U anke fis-sentenza fl-ismijiet ‘Salvu Fenech vs Malta Dairy Products
Limited’ deciza mill-Prim’Awla fit-30 ta” Ottubru 2003 gie ritenut li: “Meta I-
kontraenti jinkorporaw fi skrittura I-ftehim ta” bejniethom ghandu jigi prezunt li
dak li riedu jiftiehmu fuqu nizluh f'dik l-iskrittura. Ghalhekk ma ghandux ikun
lecitu Ii wiehed mill-kontraenti idahhal fdak il-ftehim klawzoli ohra Ii mill-kitba
ma jirrizultawx, jekk ma jkunux klawzoli sekondarji li jkunu geghdin ifissru jew
jicéaraw il-klawzoli principali (Appell 31.5.1943 Farrugia vs Piscopo)”

[l-principju contra testimonium scriptum, testimonium non scriptum non ferritur
jibga isehh sakemm il-Qorti ma tkunx perswaza li hemm zball fil-kuntratt jew li
thalla barra xi fatt ghal xi raguni specjali. F'dawn il-kazijiet il-principji bazati fuq
il gustizzja u l-ekwita ghandhom tkunu supremi (Appell 15.12.1947 Mercieca vs
Pace Vol XX111 .1.pagna 603).

1lli pero” fdin il-kawza ghalkemm il-konvenuta m’aderixxitx ruhha ma’ dak
stipulat fil-ftehim ta’ lokazzjoni Dok A ghaliex ma baghtet I-ebda ittra ufficjali
jirrizulta cirkostanza ohra li fil-fatt giet krejata wkoll mill-partijiet u cioe” r-ritorn
tac-cwievet mill-konvenuta jew ahjar missierha lill-attur Carlo Stivala stess u
ghalhekk hija din ic-cirkostanza li hija I-pern tal-kwistjoni li bidlet ic-cirkostanza
kollha. B'dan il-fatt I-attur kellu xjelta - jew li jacetta c-cwievet kif del resto ghamel
jew li ma jaccettahomx u jzomm mal-kundizzjoni tal-ftehim dwar it-terminazzjoni
tal-istess li ma ghamilx. Fil-fatt il-konvenuta qed issostni li s-socjeta’ attrici



rrinunzjat b'mod tacitu ghall-kundizzjoni msemmija fil-ftehim ta’ bejniethom
meta l-attur accetta lura ¢-cwievet.

11li ghalhekk din il-Qorti thoss li gie ppruvat a sodisfazzjon tal-Qorti u fil-grad li
trid il-1igi Ii bl-azzjoni bilaterali tal-partijiet, u dan billi ghaddew ic-cwievet tal-
fond de quo minghand il-konvenuta ghal ghand l-atturi, inkluz il-fatt li l-istess
atturi accettaw l-istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal ghat-terminazzjoni
tal-kirja, u ghar-relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq l-istess
fond, u wkoll ghar-rinunzja da parte tal-atturi ta” kull dritt li seta” kellhom sabiex
jinsistu fuq il-kontinwazzjoni ta” kera di fermo, haga li ma ghamlux, b’dan li I-att
taghhom i jircievu c-cwievet huwa ghal kollox inkonsistenzi mal-premessa ta’
ezistenza ta’ relazzjoni ulterjuri ta’ kera.”

Illi 1-Bord jagbel perfettament ma” din il-linja ta” hsieb. Ladarba Friggieri
accetta ¢-cwievet, dan ifisser illi huwa, ghan-nom tas-soc¢jeta” rikorrenti
irrinunzja tacitament ghall-effetti tal-kuntratti li kien hemm bejn il-partijiet.
Dan iwassal biex is-soc¢jeta’ rikorrenti ma tistax titlob lil dan il-Bord
jikkundanna lill-intimat ihallas xi ammont ta” kera li ddekorra wara 1-31 ta’
Marzu 2020.

Illi s-so¢jeta” rikorrenti talbet ukoll il-kundanna tal-intimat ghall-hsarat u
difetti li sabet fuq il-post wara 1i giet terminata 1-kirja. Illi Christopher
Friggieri stqarr illi meta ac¢ceda fuq il-post wara t-terminazzjoni sab herba
kbira u dwar dak allegat minnu huwa esebixxa numru ta’ ritratti. Illi mill-
provi prodotti mir-rikorrenti jirrizulta illi I-fond kellu bzonn xi
manutenzjoni ordinarja peress li l-hitan thallew b’wallpaper imwahhla
maghhom u wkoll kien hemm xi danni ohra li pero® fil-fehma tal-Bord
huma minimi. Illi s-so¢jeta” rikorrenti ma ressqet ebda provi tal-ammont
rikjest biex dawn il-hsarat jissewwew.

[lli min-naha l-ohra is-so¢jeta” rikorrenti rrilevat illi I-air conditioning system
li l-intimat halla fil-post ma kinitx dik li originarjament kienet installata
minnu. Friggieri spjega illi meta kienu qed jinnegozjaw il-prezz tal-kirja
huma kienu ftehmu li l-intimat kellu jinstalla sistema ta" air conditioning li
kellha tithalla fil-post u ghalhekk is-so¢jeta” rikorrenti kienet waslet fi
ftehim ghall-hlas ta” kirja inqas oneruza. Friggieri jispjega illi meta regghu
hadu pussess tal-fondi huma rrealizzaw li I-intimat kien qala’ s-sistema tal-
air conditioning li kien installa u wahhal flokha wahda iktar qadima u li ma
tahdimx. Illi din il-verzjoni tal-fatti bl-ebda mod ma giet kontradetta mill-
intimat fl-affidavit tieghu. Li jghid huwa biss li halla 1-air conditioners fil-
post.



Illi ghalhekk il-Bord huwa tal-fehma illi s-so¢jeta” rikorrenti ghandha tigi
kkumpensata il-valur tal-istess air conditioning system stante li I-intimat kien
obbliga ruhu li jhalli fil-post sistema funzjonanti. Illi skont stima prodotta
mis-socjeta” rikorrenti l-air conditioning system tiswa disat elef, disa’” mija u
tmienja u disghin ewro u erbgha u sittin ¢centezmu (€9,998.46¢).

Illi dan il-Bord ma jarax li hemm lok 1i l-intimat jigi ordnat jaghmel ir-
riparazzjonijiet minuri elenkati mis-soc¢jeta” rikorrenti u ghalhekk lanqgas
hemm il-htiega li jiu nominati periti biex jissorveljaw ix-xoghol. Pero" se
jkun ged jillikwida s-somma ta” hames mitt ewro (€500) biex ikopru l-istess
hsarat minuri riskontrati mis-so¢jeta® rikorrenti wara li Il-intimat
abbanduna l-fondi.

Illi finalment is-so¢jeta” rikorrenti talbet lil dan il-Bord jillikwida d-danni
sofferti minnha bil-ksur tal-obbligi assunti mill-intimat. Illi I-Bord jinnota
li f'dan ir-rigward ma gew prodotti 1-ebda provi u kwindi se jkun gieghed
jichad din it-talba.

DECIDE

Ghaldaqgstant, il-Bord gqieghed jiddisponi mit-talbiet u mill-
eccezzjonijiet bil-mod segwenti:

1. Jichad l-ewwel ec¢c¢ezzjoni;

2. Jilqa’ t-tieni eccezzjoni u jiddikjara li Victor Mifsud fil-vesti
personali tieghu m’ghandux locus standi f'dawn il-proceduri u
ghalhekk jillibera lill-intimat mill-osservanza tal-gudizzju fil-
konfront tieghu;

3. Jilqa’ parzjalment l-ewwel talba u jordna lill-intimat ihallas lis-
socjeta” rikorrenti is-somma ta” ghoxrin elf, erba’ mija u sebgha u
erbghin ewro u erbghin c¢entezmu (€20,447.40¢) rapprezentanti
kera dovuta sal-31 ta” Marzu 2020 bl-imghaxijiet legali mid-data ta’
kull skadenza sal-pagament effettiv, flimkien mas-somma ta’
elfejn, erbgha mija u erbatax-il ewro u sitta u disghin ¢entezmu
(€2,414.96) rapprezentanti hlasijiet tal-kontijiet ta” dawl u ilma, u
allura jikkundanna lill-intimat ihallas lis-soc¢jeta” rikorrenti s-
somma komplessiva ta” tnejn u ghoxrin elf, tmien mija u tnejn u
sittin ewro u sitta u tletin ¢entezmu (€22,862.36¢) flimkien mal-
imghaxijiet imsemmija hawn fuq. Jichad il-kumplament tal-
ewwel talba fejn is-so¢jeta” rikorrenti talbet li l-intimat jigi
kkundannat ihallas il-kera ghall-perjodu di fermo li kien ghad
fadal;



4. Jichad it-tieni, it-tielet, ir-raba’” u I-hames talba;

5. Jilqa’ s-sitt talba fis-sens li qieghed jillikwida l-ammont ta” hames
mitt ewro (€500) rapprezentanti valur tax-xogholijiet ta’
manutenzjoni li kellhom isiru fil-fondi wara t-terminazzjoni tal-
kirja;

6. Jichad is-seba’ talba.

Bl-ispejjez kwantu ghal kwart ghas-so¢jeta’ rikorrenti u tliet kwarti
ghall-intimat.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur
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