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BARTHOLOMEO BONETT U MARTU NADIA BONETT
VS.
GEORGE BORG, JOSIANNE BORG, SIMON MUSCAT U ANGELA BONNICI, U SKONT

DIGRIET DATAT 27 TA’ NOVEMBRU, 2019 L-ATTI QED JIGU TRASFUZI MINN ANGELA
B ONNICI GHAL NICHOLAS BONNICI U JEAN PAUL BONNICI

[I-Qorti:
1. Din hija sentenza finali dwar it-talbiet kollha maghmula mill-atturi mizzewgin Bonett

sabiex il-qorti tordna lill-kkonvenuti jersqu ghall-kuntratt pubbliku biex jigi trasferit

lilhom appartament, li gie mwieghed lilhom fkitba privata tal-15 ta’ Settembru, 2005;

Dahla

2.  B’rikors mahluf imressaq fid-29 ta’ Ottubru, 2015, I-atturi fissru li fil-15 ta’ Settembru,

2005 il-partijiet kienu ffirmaw ftehim bejniethom fejn min-naha |-wahda, [-attur
Bartholomeo Bonnett kien intrabat mal-konvenuti li huwa jwaqqa’ zewg binjiet u
minflokhom jibni blokka b’numru ta’ garaxxijiet u appartamenti sa stat ta’ gebel u saqaf,
u min-naha l-ohra, bhala hlas ghal dan ix-xoghol, il-konvenuti obbligaw runhom i



jittrasferixxu lill-attur Il-appartament li kien sejjer jinbena fl-ewwel sular. [l-kuntratt
pubbliku tat-trasferiment ta’ dan l-appartament eventwalment gie ffirmat quddiem in-

nutar Pierre Falzon fil-5 ta’ Lulju, 2006;

L-atturi komplew jispjegaw li wara li sar dan il-kuntratt, kien inqala’ I-inkwiet bejnhom u
bejn il-konvenuti, tant li dawn tal-ahhar fethu kawza biex jithassar il-kuntratt tal-5 ta’
Lulju, 2006. Dan il-kuntratt gie ddikjarat null mill-Qorti tal-Appell permezz ta’ sentenza
moghtija fis-6 ta’ Frar, 2015, fejn skont l-atturi |-qorti kienet gieghdet lill-partijiet fl-istess

pozizzjoni legali li kienu fiha minnufih gabel il-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

L-atturi jishqu li jekk il-kuntratt tat-trasferiment tal-appartament ma jigix ppubblikat, dan
sejjer ikun ifisser li l-attur Bartholomeo Bonnett ma jkunx thallas tax-xoghol ta’ bini li
wettaq lill-konvenuti. Madankollu, il-konvenuti mhux talli ma ridux jersqu biex jiffirmaw
dan il-kuntratt, talli huma kienu fethulu kawza biex jizgumbrawh mill-appartament

inkwistjoni ghaliex kien qgieghed jokkupah minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

Ghalhekk huma kellhom jifthu din il-kawza fejn talbu lill-gorti sabiex:

«1. Tiddikjara li l-intimati ghandhom jigu ritenuti obbligati li jhallsu lill-
atturi “in kind” tramite t-trasferiment tal-appartament imwieghed u indikat
fuq l-iskrittura tal-appalt;

2. Tordna lill-intimati jersqu u jiffirmaw il-kuntratt pubbliku ta’
trasferiment tal-appartament imwieghed u indikat fuq I-iskrittura tal-
appalt;

3. Tinnomina nutar pubbliku u kuraturi deputati ghall-eventwali
kontumaci sabiex jigi ppubblikat il-kuntratt pubbliku ta’ trasferiment
inkwistjoni;

4. Tappunta data, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-istess;

5. Taghti kull provvediment li jkun jidhrilha hekk xieraq u opportun
skont i¢-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz.

Bl-ispejjez kontra I-intimati Ii qed jigu minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.»



6. ll-konvenuti George Borg, Josianne Borg, Simon Muscat u Angela Bonnici pprezentaw

it-twedgiba mahlufa taghhom fil-5_ta’ Jannar, 2016, u fiha huma ressqu dawn I-

eccezzjonijiet:

«1. llli t-talbiet attrici huma preskritti ai termini tal-artikolu 2156(f) tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. llli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan stante li huma
msejsa fuq allegata weghda ta’ trasferiment ta’ beni immobbli li ma gietx
irregistrata mal-Kummissarju tat-Taxxi kif rikjest ad validatem mill-
artikolu 3(6) tal-Kap 364 u l-artikolu 10 tal-Legislazzjoni Sussidjarja
364.06 u konsegwetement l-istess weghda mhux ezegwibbli. Din id-
dispozizzjoni, i hija ta’ dritt fiskali u ghalhekk ta’ ordni pubbliku, hija
perentorja. Weghda ta’ trasferiment ta’ beni immobbli ma tkunx tiswa
fin-nuqqas ta’ awviz u hlas ta’ taxxa prowvizorja lill-Kkummissarju tat-
Taxxi u ghalhekk l-allegata weghda ta’ trasferiment Ii fugha hija msejsa
din il-kawza ma tiswiex bil-konsegwenza li t-talbiet attrici, imsejsa fuq
dik il-weghda ma jistghux jintlaqgghu;

3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma ukoll
infondati fil-fatt u fid-dritt u dana stante li l-atturi ged jitolbu I-ezekuzzjoni
ta’ allegata obbligazzjoni tal-konvenuti naxxenti minn ftehim Ili minnu
jemanu wkoll obbligazzjonijiet tal-atturi i ma gewx imwettqa mill-atturi u
ghalhekk kull obbligazzjoni tal-konvenuti li tista’ tirrizulta mill-imsemmi
ftehim ma jistax jintalab |-ezekuzzjoni taghha mill-atturi meta huma |-
atturi li jinsabu inadempjenti. Jigi rilevat illi I-atturi ged jippretendu |-hlas
“‘in kind” minghand il-konvenuti ai termini tal-ftehim anness mar-rikors
guramentat meta effettivament jirrizulta i l-istess atturi huma
inadempjenti fl-obbligi taghhom kif naxxenti mill-istess ftehim. Fil-fatt il-
konvenuti George Borg u Josianne Borg intavolaw il-kawza kontra |-
atturi fl-ismijiet George Borg et vs Bartholomeo Bonett et (Rik. Gur. Nru:
1183/2011LM) |i permezz taghha talbu lil dina |-Onorabbli Qorti,
diversament presjeduta, li tiddikjara u tiddeciedi illi Bartholomeo Bonett
naqas milli jezegwixxi obbligazzjoni minnu kontrattata u ¢ioé nagas milli
Jezegwixxi x-xoghol stipulat fid-dokument anness mal-ftehim tal-75 ta’
Settembru 2005, Ii tiddikjara u tiddeciedi illi konsegwentement I-konjugi
Borg sofrew danni li ghalihom huma unikament responsabbli I-konjugi
Bonett, li tillikwida d-danni, occorrendo permezz ta’ periti nominandi,
sofferti mill-konjugi Borg, bhala konsegwenza u Ii tikkundanna lill-
konjugi Bonett jhallsu lill-konjugi Borg is-somma hekk likwidata in linja
ta’ danni. Dina |-Onorabbli Qorti hija prekluza milli tilga’ t-talbiet attrici
ghal kundanna tal-konvenuti |i jhallsu ‘in kind” lill-atturi ghal
obbligazzjonijiet li ma gewx ezegwiti mill-atturi stess u ghalhekk it-talbiet
attrici ghandhom jigu michuda;



4. llli ukoll minghajr pregudizzju ghas-suespost jigi rilevat illi dak mitlub
mill-atturi u ¢ioe i l-intimati jigu ritenuti obbligati li jhallsu lill-atturi “in
kind” tramite t-trasferiment tal-appartament imwieghed u indikat fil-
ftehim anness mar-rikors guramentat, ma humiex ottenibbli u dana
stante /i dak mitlub ma jistax javvera ruhu u dan Kif ser jirrizulta fil-mori
tal-kawza, u dana ghal ragunijiet mhux imputabbli lill-konvenuti;

5. Salv ec¢cezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.»

7. Fl-ewwel seduta tat-12 ta’ Frar, 2016, il-partijiet gablu li |-kitba tal-15 ta’ Settembru,

2005, li giet mehmuza mar-rikors mahluf ma kinitx giet registrata mal-Kummissarju tat-
Taxxi skont |-artikolu 3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta u r-regolament 10 tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06;

8. Matul is-smigh ta’ din il-kawza giet nieqsa I-konvenuta Angela Bonni¢i u ghalhekk

b’digriet moghti waqt is-seduta tas-27 _ta’ Novembru, 2019, l-atti dew trasfuzi minn

Angela Bonnici ghal Nicholas Bonnic¢i u Jean Paul Bonnici;

9. ll-partijiet ghalqu |-provi kollha taghhom fis-seduta tas-26 ta’ Novembru, 2021;

10. L-atturi ressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub fl-1 ta’ Marzu, 2022 (ara pagni
182 sa 188 tal-atti tal-kawza), filwaqt li I-konvenuti ressqu s-sottomissjonijiet bil-miktub
taghhom fit-3 ta’ Mejju, 2022 (ara pagni 189 sa 206 tal-atti tal-kawza);

11. Din il-gorti wara li hadet qgies tal-provi u tas-sottomissjonijiet kollha mressqga fdin il-

kawza, issa tinsab fgaghda li tghaddi ghal din is-sentenza;

Fatti

12. B'kitba privata tal-15 ta’ Settembru, 2005 (ara minn pagna 4 sa pagna 7 tal-atti tal-
kawza), il-konvenuti gablu li kellhom jigu zviluppati I-proprjetajiet rispettivi taghhom |l
jinsabu fi Triq Gwanni |-Battista, fSan Pawl il-Bahar billi jitwaggghu dawn il-proprjetajiet
taghhom u minflokhom jibnew garaxx, tliet appartamenti u appartament duplex. Ghal

dan il-ghan huma ftehmu li jgabbdu lill-attur Bartholomeo Bonett sabiex huwa jwaqga’



13.

14.

15.

16.

17.

18.

I-proprjetajiet u jibni I-blokka sa stat ta’ gebel u saqaf. Fl-istess kitba, il-konvenuti
weghdu lill-attur li bhala hlas ghax-xoghlijiet li huwa kien sejjer iwettgilhom, huma kienu

sejrin jghaddulu l-appartament li kien sejjer jinbena fl-ewwel sular tal-blokka;

Hemm gbil bejn il-partijiet li din il-kitba ma kinitx giet registrata mal-Kummissarju tat-
Taxxi skont |-artikolu 3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta u r-regolament 10 tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 (ara d-dikjarazzjoni maghmula mill-partijiet waqt is-

seduta tat-12 ta’ Frar, 2016 li tinsab fpagna 15 tal-atti tal-kawza);

Fil-5_ta’ Lulju, 2006, b’kuntratt li gie ppubblikat fl-atti tan-nutar Pierre Falzon, il-

konvenuti ttrasferew l-appartament hawn fuq imsemmi lill-atturi;

Fis-sena 2007, il-konvenuti fethu I-kawza bin-numru 244/2007 AF sabiex huma jiksbu
dikjarazzjoni li I-kuntratt li sar bejniethom u bejn il-mizzewgin Bonett huwa null izda
b’sentenza moghtija fl-10 ta’ Marzu, 2011 mil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, it-talbiet

taghhom gew mic¢huda;

ll-konvenuti fdin il-kawza appellaw mis-sentenza hawn fuq imsemmija u b’sentenza
moghtija fis-6_ta’ Frar, 2015, il-Qorti tal-Appell: (i) lagghet l-appell taghhom u hassret
is-sentenza tal-10 ta’ Marzu, 2011; (ii) iddikjarat li I-kuntratt tal-5 ta’ Lulju, 2006 huwa

null minhabba nuqqas ta’ tharis ta’ dispozizzjonijiet tassattivi tal-Kap 55 tal-Ligijiet ta’
Malta, u qieghdet lill-partijiet fl-istess pozizzjoni li kienu fiha minnufih qabel il-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, bl-istess drittijiet u obbligazzjonijiet; u (iii) ikkundannat lill-
mizzewgin Bonett ihallsu I-ispejjez kollha tal-kawza, kemm dawk tal-ewwel grad u kif

ukoll tal-appell;

Blittra ufficjali tas-17_ta’ Marzu, 2015, il-mizzewgin Bonett sejhu lill-konvenuti sabiex

huma jersqu ghall-firma tal-kuntratt pubbliku biex jittrasferulhom |-appartament li hemm
imsemmi fil-kitba privata tal-15 ta’ Settembru, 2005 izda I-konvenuti bagghu ma ridux

jafu;

Imbaghad, fid-29 ta’ Ottubru, 2015, il-mizzewgin Bonett fethu din il-kawza;




Konsiderazzjonijiet
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Din hija kawza fejn l-atturi Bonett geghdin jitolbu li |-gorti tordna lill-konvenuti sabiex
dawn jersqu ghall-firma tal-kuntratt pubbliku sabiex isir it-trasferiment tal-appartament li
fil-kitba tal-15 ta’ Settembru, 2005, huma weghdu lill-attur Bonett bhala hlas ghax-

xoghlijiet ta’ twaqqiegh, tahmil u bini li kien sejjer iwettgilhom fil-proprjetajiet taghhom;

L-attur Bonett jishaq li jekk dan it-trasferiment ma jsehhx, huwa sejjer jibga’ ma
jithallasx tax-xoghol li huwa wettaq lill-konvenuti, u b’hekk dawn sejrin jispiccaw

jistaghnew minn fuq dahru;

ll-qorti tqis li huwa minnu li fil-kitba tal-15 ta’ Settembru, 2005, il-konvenuti weghdua lill-
attur li jghaddulu l-appartament inkwistjoni bhala hlas ghal xoghlu. Madankollu, it-talbiet

tieghu jehtiedu li jigu mistharrga fid-dawl tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti;

L-ewwel Zzewg eccezzjonijiet tal-konvenuti huma ta’ sura preliminari. Fl-ewwel
eccezzjoni taghhom il-konvenuti jghidu li I-kawza tal-atturi Bonett ma saritx fiz-zmien i
trid il-ligi u ghalhekk hija preskritta bil-moghdija ta’ hames snin, filwaqgt li fit-tieni
eccezzjoni taghhom huma jishqu li I-weghda ta’ trasferiment ta’ bini immobbli li saret fil-
15 ta’ Settembru, 2005 ma gietx irregistrata mal-Kummissarju tat-Taxxi kif jitolbu |-
artikolu 3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta u r-regolament 10 tal-Legislazzjoni

Sussidjarja 364.06, u ghalhekk din mhijiex ezegwibbli u ma tiswiex;

ll-qorti hija tal-fehma li jkun jaghmel aktar sens li hija tistharreg it-tieni eccezzjoni tal-
konvenuti gabel I-ewwel wahda. Tassew, jekk il-qorti ssib li [-weghda tat-trasferiment
tal-appartament inkwistjoni ma tiswiex u ma tistax tigi ezegwita ma jkun hemm Il-ebda

htieda li I-qorti tidhol fil-meritu dwar jekk |-azzjoni tal-atturi saritx fiz-zmien li trid il-ligi;

Mill-atti tal-kawza jirrizulta li m’hemmx kontestazzjoni mill-konvenuti li I-kitba tal-15 ta’
Settembru, 2005, li fiha saret il-weghda tat-trasferiment tal-appartament, ma gietx
irregistrata mal-Kummissarju tat-Taxxi skont I-artikolu 3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’
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Malta u r-regolament 10 tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06. Dan l-istat ta’ fatt
huwa kkonfermat ukoll min-nutar Pierre Falzon (ara x-xiehda tieghu fpagna 77 tal-atti
tal-kawza) u mir-rapprezentant tal-Kummissarju tat-Taxxi, Neville Busulttil (ara x-xiehda

tieghu fpagna 115 tal-atti tal-kawza);

Stabbilit dan, il-qorti jentigilha tindaga jekk in-nuqgas ta’ registrazzjoni tal-weghda tat-
trasferiment tal-appartament inkwistjoni hijiex wahda fatali ghat-talbiet tal-attur Bonett
biex il-konvenuti jigu mgieghla jersqu ghall-kuntratt ta’ trasferiment tal-istess

appartament;

Meta saret il-kitba inkwistjoni fil-15 ta’ Settembru, 2005, I-artikolu 3(6) tal-Att dwar it-
Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti (Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta) kien jaqgra
hekk:

«Minkejja d-dispozizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju ta’ bejgh jew ta’
trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli jew ta’ kull dritt reali fugha, ma
Jkunx validu jekk avviz tieghu ma jkunx inghata lill-Kummissarju fi Zzmien
u b’dak il-mod, u li jkun fih dawk il-partikolaritajiet, li jistghu jigu stabbiliti.
Dan l-awiz ghandu jinghata flimkien ma’ hlas ta’ taxxa provvizorja
ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija tal-hlas ta’ taxxa li jkollha tithallas skont
[-artikoli 32 u 40.»

Hekk ukoll, fl-istess zmien ir-regolament 10 tar-Regoli dwar it-Taxxa fug Dokumenti

u Trasferimenti (Legislazzjoni Sussidjarja 364.06) kien jghid hekk:

«(1) Ghall-fini tal-artikolu 3(6) ta’ I-Att, il-persuna li ged titrasferixxi u I-
persuna li ged tircievi jew ir-rapprezentant awtorizzat minnhom,
ghandhom jaghtu awviz, tal-konvenju relattiv tal-bejgh jew tat-
trasferiment ta’ proprieta immobbli jew ta’ xi dritt reali fugha, lill-
Kummissarju.

...(Omissis)...

(3) lI-Kkummissarju ma jaccettax il-hlas tat-taxxa provizzorja relattiva
gabel ma dak l-avviz ikun gie pprezentat.

(4) I-KKkummissarju ma ghandux jaccetta dak |-avviz flimkien mal-hlas
relattiv jekk ma jkunx gie pprezentat fl-Ufficcju tal-Kummissarju
(Dipartiment tal-Capital Transfer Duty) fi Zmien wiehed u ghoxrin
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gurnata wara dik meta jsir il-konvenju tal-bejgh jew ta’ trasferiment ta
proprjeta immobbli jew ta’ xi dritt reali fuqha.

IZzda meta I-ahhar jum li fih ikun irid jinghata dak |-avviz jahbat is-Sibt
jew fi btala pubblika kif stabbilit fl-Att dwar il-Festi Nazzjonali u Btajjel
Pubbli¢i Ohra, dak il-jum jitgies li jahbat ewwel jum tax-xoghol, li ma
jkunx is-Sibt, li jigi wara dak is-Sibt jew btala pubblika.

...(Omissis)»

Ghalkemm fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, I-atturi Bonett jippruvaw jaghtu
xjithmu i I-kitba tal-15 ta’ Settembru, 2005 tirrigwarda I-hlas ta’ appalt, ma jista’ jkun
hemm |-ebda dubju li I-kitba inkwistjoni tinkludi fiha wkoll il-weghda ta’ trasferiment ta’
proprjeta immobbli. Huma minnu li t-trasferiment tal-appartament kien sejjer isir bhala
hlas ghax-xoghlijiet imwettqa mill-attur Bonett lill-kkonvenuti; madankollu dan ma
jnaggas xejn mill-fatt li I-konvenuti kienu weghdu i jittrasferixxu d-drittijiet reali

taghhom;

Ftehim ta’ appalt jista’ jkollu bhala wiehed mill-pattijiet tieghu weghda ta’ trasferiment
ta’ immobbli, izda I-fatt li dik il-weghda tkun giet maghmula bhala parti mill-ftehim tal-
appalt ma jbiddilx il-fatt li hemm weghda ta’ trasferiment ta’ immobbli, i dwarha ghandu
jinghata awviz lill-Kkummissarju tat-Taxxi skont il-ligi (ara fdan is-sens is-sentenza fl-
ismijiet Rita Debono v. Joseph Cauchi, dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ April,
2012);

Galadarba fis-sena 2004 gew introdotti I-igi u r-regolament imsemmija kien hemm
obbligu fuq il-partijiet, jew fil-kaz taghna fuq I-atturi Bonett jekk riedu jinfurzaw l-istess
ftehim, illi jirregistrawh bhal kull konvenju iehor mal-Kummissarju tat-Taxxi fiz-zmien
imsemmi fir-regolamenti. Peress illi dawn ir-regolamenti huma ta’ natura fiskali u
ghalhekk ta’ ordni pubbliku, il-gorti hija marbuta illi bilfors tapplikahom fejn ma jkunx
hemm dubju dwar i¢-Cirkostanzi tat-thaddim taghhom, anke jekk il-kwistjoni ma tkunx

tgajmet mill-partijet b’mod formali;

Wiehed ma jridx jinsa wkoll li t-tifsira li trid tinghata lid-dispozizzjonijiet ta’ ligi fiskali trid

tkun wahda li toqghod ghall-kelma tal-ligi bla tigbid Zzejjed (ara Neg. Giuseppe Muscat
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et v. Anthony Camilleri, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-11 ta’ Jannar, 1960 u K & L
Attard Limited v. ll-Kontrollatur tad-Dwana, deciza mill-Qorti tal-Appell fl-4 ta’ Mejju,
2022). Wara kollox dan jirrifletti dak li kien inghad mill-Qorti tal-Appell mitt sena ilu fis-
sentenza Dottor Carlo Manché v. Onorevole Huber nominee deciza fis-7 ta’
Dicembru, 1921 li:

«...quando le leggi tributarie sono chiare non €& permessa alcuna
interpretazione, ma esse devono essere applicate nel loro senso
letterale, poiché [linterpretazione che meglio si addice alle leggi
tributarie, anché nel dubbio, come c’insegna Ulpiano, é la letterale: ‘in re
igitur dubia melius est verbis Edicti servire’; sezione | para. 20 Digesto
‘De Exercitoria actione’.»

Darba li |-kundizzjoni tar-registrazzjoni hija wahda assolutament mehtiega ad
validitatem, l|-ebda ftehim dwar trasferiment ta’ immobbli minghajr dan l-avviz
debitament registrat fiz-zmien moghti fil-ligi ma jista’ jibgaghlu effett legali (ara f'dan is-
sens is-sentenza Mary Jane Sciberras v. Franco Sciberras et, dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fil-31 ta’ Jannar, 2014);

Din il-qorti kif impoggija, diga tenniet fis-sentenza taghha fl-ismijiet Mojca Zammit
Briffa v. Ivan Vella et, deciza fl-14 ta’ Marzu, 2022, li jekk ma jinghata |-ebda avviz tal-
konvenju lill-Kkummissarju tat-Taxxi bil-mod u fiz-zmien li tghid il-ligi, il-konvenju jitgies

bhala mhux validu u ghalhekk null;

Huwa principju sagrosant fid-duttrina u fil-gurisprudenza li argumentum simili valet in
lege. Tassew il-gustizzja, il-koerenza u ¢-Certezza legali jezigu li kwistjonijiet analogi
ghandhom kemm jista’ jkun jigu trattati u decizi bl-istess mod. Kif elokwentement gie
mtenni mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Emanuel Portelli pro et noe v. Estelle
Azzopardi moghtija fil-31 ta’ Ottubru, 2014,

«ghalkemm is-sentenzi ma ghandhomx sehh erga omnes, u I-grati ma
humiex marbutin bir-regola stare decisis, dan ma jfissirx illi lauctoritas
rerum similiter iudicatarum ghandha tintesa. Ghalkemm il-konflitti fil-
gurisprudenza huma inevitabbli — u xi drabi huma wkoll ta’ gid ghax
jipprovokaw djalogu u xi drabi jkun ukoll mehtieg illi jkunu ezaminati ex
novo posizzjonijiet stabiliti li tkun intesiet ir-ratio warajhom — madankollu
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dawn il-konflitti jkunu evitati u ¢-Certezza tad-dritt tkun imharsa jekk ikun
hemm konsistenza fis-sentenzi.  F’sitwazzjonijiet fejn il-fatturi
determinanti jixxiebhu jew huma identici, id-decizjoni ghandha tkun I-
istess, mhux ghax qorti hija marbuta b’dak li tghid qorti ohra izda ghax
lill-istess mistoqsija ghandha tinghata I-istess twegibay;

Dan kollu jirrifletti dak li kienet galet il-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fis-
sentenza taghha tas-7 ta’ Lulju, 2010, fl-ismijiet Noel Sultana v. Tony Xerri, i,

4

«Hu b’mod generali rikonoxxut illi ghalkemm il-prinCipju “stare decisis’
ma hux assolut fis-sistema legali Malti fis-sens li |-qgorti tista’ tiddiskosta
ruhha mill-gurisprudenza jekk thoss motiv gust biex taghmel dan,
eppure meta fil-kazijiet in ispecje fejn il-gurisprudenza hi wahda
konkordi ghall-perijodu hekk twil, l-istabilita tal-gurisprudenza tesigi fi-
inferess generali illi I-qorti jew it-tribunal ma jiddipartix minn dik I-
interpretazzjoni, ormaj oltre sekolari»;

Ghalhekk, huwa ta’ xejn li I-attur Bonnett jinsisti bil-hrara li huwa ghandu jithallas ghax-
xoghlijiet imwettqa minnu bit-trasferiment tal-appartament imsemmi fil-kitba tal-15 ta’
Settembru, 2005 u mhux bi flus (ara x-xiehda tieghu fpagni 122 u 124 tal-atti tal-
kawza). Darba li huwa ma jista’ qatt jinforza I-weghda ta’ trasferiment tal-appartament li
sehhet fil-15 ta’ Settembru, 2005 huwa ma kienx imissu ghazel li jiftah kawza biex
igieghel lill-konvenuti jersqu ghall-kuntratt ta’ trasferiment izda kien imissu gabad u

fethilhom mill-ewwel kawza biex huwa jithallas fi flus tax-xoghlijiet li huwa ghamlilhom;

Huwa ta’ xejn ukoll li fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom I-atturi Bonett jghidu li
m’hemm xejn xi jwaqgqaf lil din il-qorti milli tordna li ssir ir-registrazzjoni tal-ftehim tal-
15 ta’ Settembru, 2005 gabel ma jsir l-atti finali. Dak li jkun ghandu jerfa’ I-htija

tieghu jekk jaghmel uzu minn strategija legali li tirrizulta li tkun hazina;

Ghal dawn il-ragunijiet, la I-ftehim tal-15 ta’ Settembru, 2005 dwar il-weghda tat-
trasferiment tal-appartament ma jiswiex minhabba li dan ma giex registrat skont il-
ligi, it-tieni ec¢cezzjoni tal-konvenuti gieghda tintlaga’, filwaqt li geghdin jigu mi¢huda
t-talbiet kollha tal-atturi. B’din id-decizjoni sejjer jibga’ bla mittiefes il-jedd tal-atturi Ii,
si et quatenus, ifittxu lill-konvenuti sabiex dawn ihallsuhom ghax-xoghlijiet imwettga

li bagghu ma thallsux;
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Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

I. Tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti minhabba li I-weghda ta’ trasferiment ta’ gid
immobbli maghmula fil-ftehim tal-15 ta’ Settembru, 2005 mhijiex ezegwibbli u ma
tiswiex ghaliex din ma gietx irregistrata mal-Kummissarju tat-Taxxi skont |-artikolu
3(6) tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta u r-regolament 10 tal-Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06;

ii. Tastjeni milli tiehu qies tal-bgija tal-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti; u

ii.  Tichad it-talbiet kollha tal-atturi mizzewgin Bonett;

Fl-ahhar nett, peress li l-atturi Bonett huma I-parti telliefa fdin il-kawza, il-gorti gieghda
tordna bit-thaddim tal-artikolu 223(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li dawn ghandhom

ibatu l-ispejjez kollha marbuta ma’ din il-kawza.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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