PRIM’> AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ROBERT G. MANGION

ILLUM 30 TA’ GUNJU 2022

Mandat ta’ Inibizzjoni nru. 314/2022

Grasso Luca (K.I. 0555987M) u Borg Naomi (K.I1. 0201000L)
Vs
Alex Mercieca (K.I. 0085363M)

11-Qorti,

Dan huwa digriet finali dwar rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni taht I-

Artikolu 874 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

B’rikors ipprezentat fis-7 ta’ Marzu 2022 ir-rikorrenti spjegaw illi huma kredituri tal-
intimat fis-somma ta’ sittin elf ewro (€60,000) rapprezentanti depozitu akkont tal-
prezz minnhom imhallas lill-intimat fug zewg konvenji datati 23 ta’ Ottubru 2020 u

30 ta’ Ottubru 2020 rispettivament, liema konvenji llum m’ghadhomx aktar in vigore.

Ghalhekk qged jitolbu li bl-iskop li jikkawtelaw il-kreditu taghhom fuq imsemmi I-

Qorti izzomm lill-intimat milli jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos



sew b’titolu oneruz jew gratuwitu disa’ (9) proprjetajict immobiljari elenkati fl-istess

rikors.

Fl-istess jum 1i gie pprezentat 1-imsemmi rikors il-Qorti harget digriet li permezz
tieghu lagghet provvozorjament il-hrug tal-mandat mitlub ai termini tal-Artikolu 875
tal-Kap. 12, appuntat ir-rikors ghas-smiegh ghall-14 ta’ Marzu 2022 u ordnat in-
notifika tieghu lill-intimat bil-fakolta’ li jipprezenta risposta sal-hin tas-seduta.

Fis-seduta hekk appuntata kif ukoll f’numru ta’ seduti sussegwenti is-smiegh ma setax
jipprosegwi peress li l-intimat ma kienx ghadu notifikat nonostante diversi tentativi
tant li fis-seduta tat-3 ta’ Mejju 2022 1-Qorti awtorizzat in-notifika lill-intimat bil-

mezz tal-procedura tal-pubblikazzjoni u affissjoni.

ll-pro¢edura imsemmija tal-pubblikazzjoni u affissjoni giet fi tmiemha bil-
pubblikazzjoni tal-avviz relattiv fil-harga tat-2 ta’ Gunju 2022 ta’ wiehed mill-gurnali

lokali.

L-intimat xorta ma pprezentax risposta pero’ fis-seduta tal-21 ta> Gunju 2022 deher

huwa deher assitit.

Id-difensur tal-intimat spjega 1i ghalkemm il-kreditu pretiz mir-rikorrenti ma kienx
ged jigi kkontestat u lanqas kien qed jigi kkontestat id-dritt tar-rikorrenti li
jikkawtelaw il-kreditu taghhhom; fl-istess hin I-intimat kien ged jikkontesta t-talba
tar-rikorrenti sabiex il-mandat jinhareg fuq id-disa’ (9) propjetajiet immobiljari kollha
ghaliex skond l-intimat il-proprjeta’ immobiljari imsemmija fir-rikors kellha valur li

jissupera bil-bosta I-kreditu tar-rikorrenti fl-ammont ta’ €60,000.

[1-Qorti halliet ir-rikors ghat-28 ta’ Gunju 2022 ghall-provi u ghat-trattazzjoni.
Fis-seduta tat-28 ta’ Gunju 2022 il-partijiet resqu |-provi taghhom u wara li 1-abbli
difensuri tal-partijiet ghamlu t-trattatazzjoni finali taghhom il-Qorti halliet ir-rikors

ghal digriet in camera.

Ikkonsidrat;



Fatti

M’hemmx kuntrast bejn il-partijiet illi r-rikorrenti hallsu lill-intimat is-somma ta’
€60,000 b’depozitu akkont tal-prezz fuq iz-zewg konvenji fuq imsemmija u li dawn

il-konvenji llum skadew u m’ghadhomx in vigore.

M’hemmx kuntrast lanqas bejn il-partijiet dwar I-obbligu tal-intimat li jrodd lura is-

somma imsemmija ta’ €60,000 lir-rikorrenti.

Il-kuntrast ta’ bejn il-partijiet jirrigwarda in-numru ta’ immobbli li ghandu jkun milqut

bil-mandat eventwali.

Ir-rikorrenti resqu I-prova dwar id-dejn li ghandu l-intimat billi pprezentaw ir-ricerki
mir-registru pubbliku dwar 1-attiv u I-passiv tieghu. Isostnu illi minn dawn ir-ricerki
jirrizulta illi d-dejn li ghandu 1-intimat jissupera it-tmien miljun ewro (€8,000,000) u
ghalhekk isostnu illi il-valur tal-immobbli ghandu jittiched fil-kuntest tad-dejn li

hemm gravanti l-istess proprjeta’.

L-intimat min-naha tieghu ressaq provi limitatament dwar 1-immobbli kolpit b’ipoteki
spec¢jali minghajr ma jittieched kont tal-ipoteki generali. Skond Il-intimat mid-dejn li
huwa ghandu, Zewg miljuni, hames mija u hamsa u sebghin elf, mija u sitta u sittin
ewro (€2,575,166) jirraprezentaw ipoteki gravanti |-proprjeta’ immobiljari tal-intimat
illi ghandhom jigu kancellati ghaliex 1-att ta” kancellament gia gie ffirmat; is-somma
ta’ sitt mija u tnejn u sittin elf ewro (€662,500) tirraprezenta ammont ta’ ipoteki
gravanti immobbli tal-intimat sabiex taghmel tajjeb ghal depoziti mhallsa fuq
konvenju mal-intimat minn diversi kumpraturi prospettivi; is-somma ta’ miljun, tlett
mija u disgha u disghin elf ewro (€1,399,000) rapprezentanti ipoteki spec¢jali fuq
immobbli tal-intimat li minnhom is-somma ta’ hames mija u dsatax-il elf ewro
(€519,000) huma s-suggett ta’ kuntratti ta’ kostituzzjoni ta’ debitu li ghandhom jigu
mhallsa meta I-intimat jirnexxilu jbiegh proprjeta’ immobiljari; u s-somma ta’ seba’
mija u hmistax-il elf u hames mitt ewro (€715,500) rapprezentanti ipoteki spe¢jali
gravanti proprjetajiet immobiljari tal-intimat bhala garanzija ta’ depoziti imhallsa fuq
konvenji li jirrigwarda immobbli iehor u mhux dak kolpit.
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L-intimat ipprezenta lista ta’ proprjetajiet li skond hu ghandhom iservu bhala kawtela
tajba ghall-pretensjoni tar-rikorrenti. Dawn il-proprjetajiet jikkonsistu f'numru ta’
porzjonijiet diversi ta’ arja (airspace) li skond I-intimat ghandhom il-valur komplessiv
ta’ disa’ mija u hamsa u tletin elf ewro (€935,000) filwaqt li huma kolpiti b’numru ta’
ipoteki specjali li komplessivament jammontaw ghal tlett mija u erbghin elf u hames

mitt ewro (€340,500).

Konsiderazzjonijiet.

It-talba tar-rikorrenti ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex jigi kawtelat il-
kreditu minnhom pretiz kontra I-intimat hija msejsa fuq I-Artikolu 874 tal-Kapitolu
12:

“874. (1) Mandat ta’ inibizzjoni jista’ jintalab ukoll minn kreditur biex jizgura dejn,
jew kull pretensjoni ohra li tkun tammonta ghal mhux inqas minn hdax-il elf sitt
mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin ¢entezmu (11,646.86). L-iskop ta’ dan
il-mandat hu biex izomm lid-debitur milli jbigh, jittrasferixxi jew jiddisponi inter
vivos mill-proprjeta li tigi indikata fir-rikors b’titolu oneruz jew gratuwitu jew b’xi
mod johloq piz jew drittijiet reali u, jew personali; izda dak il-mandat ma jghoddx
ghall-Kostituzzjoni ta’ xi dritt fuq, jew trasferiment ta’, proprjeta li jsir skont ordni

tal-qorti, jew fuq garanziji bankarji u ittri ta’ kreditu.”

Minn din id-dispozizzjoni u mill-gurisprudenza nostrana li interpretat dan I-artikolu

tal-ligi jemergu s-segwenti:

1. Sabiex il-Qorti tordna I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ai termini tal-Artikolu 874
jehtieg li r-rikorrent (i) juri prima facie li ghandu kreditu kontra I-intimat u li |-
kreditu pretiz jissupera s-somma ta’ €11,646.86; u (ii) jispecifika l-oggett li
ghandu jigi kolpit bil-mandat;

2. Jekk it-talba tirrigwarda proprjeta’ immobiljari jehtieg (i) li jitnizzlu d-dettalji tal-

intimat u tal-immobbli bl-istess mod li jehtieg |I-Att dwar ir-Registru Pubbliku; u



(if) li mar-rikors jigi mehmuz abboz tan-nota ta’ iskrizzjoni li mal-akkoljiment

tal-mandat tigi notifikata lir-Registru Pubbliku;

3. B’differenza ta’ rikors bis-sahha tal-Artikolu 873; mhux mehtieg li f’rikors taht
I-Artikolu 874 ir-rikorrent juri li huwa biss bil-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni li |-
pretensjoni tieghu tista’ tigi kawtelata, u lanqas huwa mehtieg 1i juri illi jekk ma
jinharigx il-mandat ser isofri hsara irrimedjabbli (MPM Capital Investments
Limited vs. Alfred Anton Zarifa et (Mand. Inib. Nru 1047/2018 degretat fis-27
ta” Awwissu 2018; Jos. Fenech Soler pro et noe vs. Chef Xpress Ltd et.
(Mandat t’Inib 312/2016 degretat fit-30 ta’ Marzu 2016 );

4. In-nuqqas ta’ risposta da parti tal-intimat fit-terminu moghti mill-qorti ai termini
tal-Artikolu 875 (1) ma hux ta’ ostakolu sabiex I-intimat iressaq provi u jaghmel

sottomissjonijiet matul is-smiegh tar-rikors;

5. L-eccezzjoni illi 1-valur tal-immobbli indikat fir-rikors promotur jeccedi bil-bosta
il-quantum tal-kreditu tar-rikorrenti ma hiex ec¢¢ezzjoni li tista’ tigi trattata fil-
proceduri ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni ai termini tal-Artikolu 874 liema
proceduri skond Artikolu 875 iridu jigu trattati u decizi b’urgenza. Tali
pretensjoni tal-intimat ghandha tigi ventilata fi proceduri ad hoc ghal rimedju wara
li jinhareg il-mandat ta’ inibizzjoni fuq I-immobbli kollu indikat fil-mandat (Bank
of Valletta plc vs. Mixer Limited (Mandat t’Inib 1014/2015) degretat fl-24 ta’ Lulju
2015; Kleaven Maniscalco et vs. AXT Properties Ltd (Mandat t’Inib 994/2015)
degretat fl-4 t’ Awwissu 2015);

6. Jekk inhu minnu li I-gid milqut bit-talba ghall-hrug tal-Mandat jiswa hafna aktar
mill-kreditu pretiz u kawtelat, il-ligi taghti lill-intimati rimedju proc¢edurali xieraq,
imma zgur mhux dak li zzomm milli jinhareg il-Mandat jekk kemm-il darba
jikkonkorru I-elementi ghall-hrug tieghu (Inib 1047/18 MPM Capital
Investments Ltd vs Alfred A Zarifaet. - Pirm” Awla - Degretat 27 ta’ Awiissu
2018);

Ikkunsidrat;



Kif rajna supra l-intimat jammetti li ghandu jaghti lir-rikorrenti s-somma minnhom
pretiza ta’ €60,000. Ghalhekk 1-ewwel element rikjest bl-Artikolu 874 huwa sodisfatt;

Dwar it-tieni element, u ¢ioe’ dak li r-rikorrent jehtieglu jispecifika 1-assi li jrid li
jkunu kolpiti bil-mandat ta’ inibizzjoni, ir-rikorrenti kif rajna elenkaw disa’
proprjetajiet immobiljari. Ghalhekk anke f’dan ir-rigward it-tieni element rikjest

huwa sodisfatt.

Mis-sottomissjonijiet maghmula mil-legali tal-intimat jirrizulta illi I-intimat ged
jiltqa’ ghar-rikors billi filwaqt li jammetti li r-rikorrenti ghandhom dritt jitolbu I-hrug
ta’ mandat ta’ inibizzjoni ai termini tal-Artiklu 874 tal-Kap. 12 sabiex jikkawtelaw il-
kreditu taghhom, kreditu li espressament ma hux ged jikkontesta; fl-istess hin ged
jopponi li dan il-mandat jinhareg fuq I-immobbli kollu elenkat ghaliex isostni illi tali

assi jissuperaw bil-bosta I-kreditu tar-rikorrenti.

Kif rajna aktar gabel dwar I-elementi tal-azzjoni taht 1-Artikolu 874, huwa mizmum
illi meta I-intimat jallega li I-valur tal-assi li r-rikorrent jitlob li jigu milquta mill-
mandat ta’ inibizzjoni jissupera l-valur tal-kreditur preteiz, il-ligi taghti rimedju
procedurali xieraq sabiex il-Qorti tindaga dwar il-valur tal-assi milquta bil-mandat ta’
inibizzjoni komparat mal-valur tal-kreditu izda dan ma hux rimedju provdut fil-

proé¢edura odjerna regolata bl-Artikoli 874 u 875 tal-Kap. 121,

Ghall-finijiet ta’ kompletezza, il-Qorti zzied illi mhux lakemm f’¢irkostanzi bhal
dawk ta’ bejn il-partijiet odjerni illi wiched jara il-valur tal-immobbli izda jehtieg
ukoll li fl-istes hin wiehed jiehu kont mhux biss tad-debiti gravanti immobbli
partikolari b’ipoteki specjali izda wkoll debiti rizultanti minn ipoteki generali oltre
debiti ohra li ma huma kawtelati minn ebda iptoeka, la generali u lagas specjali,

bhalma hu effettivament il-kreditu tar-rikorrenti.

1 Ranger Company Ltd vs Euro Imports Ltd (Rikors 1366/2002) - Prim’ Awla — Degretat fl-20 ta’ Frar

2003.



Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi r-rikors tas-7 ta’ Marzu
2022 billi:

1. Tilgqa’ t-talba tar-rikorrenti ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni Kkif

mitlub;

2. Ghall-finijiet tal-Artikolu 874 (3) tal-Kapitolu 12 tordna li dan id-digriet
jigi notifikat bi spejjez tar-rikorrenti lid-Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-
Registratur ta’ l-Artijiet fi zmien erbgha u ghoxrin siegha (24hr) biex
jirregistraw il-Mandat kif trid il-ligi.

Spejjez ta’ din il-procedura a karigu tal-intimat.

Moghti kameralment illum 30 ta’> Gunju 2022.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef



