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QORTI CIVILI - PRIM'AWLA

Onor. Imhallef Dr. Neville Camilleri
B.A., M.A. (Fin. Serv.), LL.D., Dip. Trib. Eccles. Melit.

Numru: 10

Rikors Mahluf Numru 400/2009 NC

Scienzio Limited [C-432009] u b’digriet tat-22 ta’ Marzu 2016 in-
numru ta’ registrazzjoni “[C-432009]" gie jaqra “[C-42009]"

VS.

John Bartolo [349657M; u
Bartolo Properties Limited [C-10767]

Illum 28 ta’ Gunju 2022

I1-Qorti,
Rat ir-Rikors Mahluf tas-socjeta” attri¢i Scienzio Limited ipprezentat

fis-27 ta” April 2009 (a fol. 1 et seq.) li jghid hekk:

“1. Illi s-socjeta’ attrici dahlet fi ftehim ta’ lokazzjoni mas-
socjeta’ konvenuta nhar it-3 ta” Awwissu 2007 fejn hija hadet
b’lokazzjoni I-'Guest House” bl-isem ta’” ‘Hacienda Guest House’
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bin-numru 35 fi Trig il-Wilga, Paceville limiti ta’ San Giljan
[Dok. ‘SC 1°];

2. 1lli susseqwentement is-socjeta’ attrici giet rinfaccjata bi
spezzjonijiet min-naha ta’ l-ufficcjali ta’ I-Awtorita” ta” Malta
tat-Turizmu [MTA] fejn dawn sabu diversi nuqqasijiet gravi fl-
imsemmija ‘Guest House” li kien ilhom ghal snin twal mhux
konformi mal-licenzja li ghandha s-socjeta” konvenuta mill-MTA
halli topera tali “Guest House’ liema nuqqasijiet kienu jirrisalu
ghal ferm gabel mas-socjeta’ attrici kienet hadet l-imsemmija
‘Guest House’ minghand is-socjeta’ konvenuta b’lokazzjoni a
tenur tal-ftehim hawn fuq indikat u dana hekk kif se tipprova I-
istess socjeta’ attrici waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

3. Illi s-socjeta’ attrici taghmel riferenza ghall-ftehim ta” bejn il-
kontendenti fdin il-kawza, senjatament ghall-klawsola numru
hamsa [5] ta’ l-imsemmi ftehim fejn il-"Guest House' qed tidi
ikkonsenjata mis-socjeta’ konvenuta lis-socjeta’ attrici bhala
"fully licensed to operate as a Guest House” meta rrizulta I-istess
socjeta’ konvenuta ma haditx il-prekawzjonijiet kollha tul iz-
zmien halli tkun konformi ma’ dak indikat mill-MTA, ma’
awtoritajiet ohra u mal-kondizzjonijiet tal-licenzji taghha b'mod
li s-socjeta” konvenuta ppredudikat l-istess licenzja u l-operat tas-
socjeta’ attrici;

4, Illi a kawza ta’ dan, I-MTA ordnat li tali ‘Guest House’
tinghalaq b'mod immedjat b'mod li biss xhur wara li dahal fis-
sehh l-imsemmi ftehim is-socjeta’ attrici ma setghetx tibga’ topera
u I-'Guest House” kellha tinghalaq ghal perjodu ta’ zmien twil;

5. 1lli a kawza ta’ dan s-socjeta’ attrici iet fl-impossibilita” li
topera u anke li tonora I-obbligi assunti minnha a tenur ta’ I-
imsemmi ftehim liema impossibilita’ diet impog<ija fugha min-
naha tas-socjeta’ konvenuta u dana minhabba I-fatt li fl-ewwel
lok kien hemm l-ewwel inadempjenza da parti tas-socjeta’
konvenuta u fit-tieni lok kien hemm ukoll ‘mala fede’ min-naha
ta’ John Bartolo u dana minhabba I-fatt li hu kien jaf b’dan kollu
gabel ma dahal fi ftehim mas-socjeta’ attrici minghajr ma informa
b'dan lill-istess socjeta’ attrici ghaliex bhala d-detentur tal-
licenzja hu kien jircievi l-interpellanzi u l-intimazzjonijiet kollha
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min-naha ta’ I-MTA u dana hekk kif lesta Ii tipprova s-socjeta’
attrici waqt it-trattazzjoni tal-kawza odjerna;

6. 1lli madanakollu s-socjeta’ konvenuta bagghet tinsisti Ii s-
socjeta’ attrici trid il-kera skond il-ftehim meta kienet taf ben
tajjeb li s-socjeta’ attrici ma setghetx topera tali “Guest House” u
per konsegwenza ma setghetx thallas dik il-kera u dana
unikament minhabba inadempjenza u addirittura ‘mala fede’ da
parti tal-konvenuti jew min minnhom;

7. 1lli I-konvenut John Bartolo darba minnhom gabad u mar fl-
imsemmija ‘Guest House” u insista anke b'mod ferm aggressiv
min-naha tieghu illi d-diridenti tas-socjeta’ attrici u l-persuna
ingag¢ata minnhom halli topera tali ‘Guest House” jivvakaw I-
imsemmija proprjeta’ filwaqt li jhallu dak kollu li jappartjeni
lilhom u lis-socjeta’ attrici fuq il-post u fil-fatt re¢a’ ha lura I-
pussess tac-cwievet ta’ I-imsemmija ‘Guest House’,

8. 1lli I-konvenut John Bartolo qabad u ha I-ligi b’idejh u dana bi
vjolazzjoni ta’ I-Artikolu 85 tal-Kodici Kriminali u qged jirrifjuta
li jaghti lura lis-socjeta’ attrici dak li hu taghha u li jinsab fI-
imsemmija ‘Guest House’ konsistenti inter alia, il-kotba tat-
Taxxa Fugq il-Valur Mizjud, passaporti, kompjuter tal-kumpanija
bid-data ta’ gewwa fih i tappartjeni lis-socjeta’ attrici,
dokumenti importanti tas-socjeta” attrici u hwejjeg ohra;

9. 1lli ghalhekk minhabba dan kollu s-socjeta” attrici sofriet u ged
issofri danni estensivi konsistenti f'telf ta’ xoghol, kancellament
ta” pre-bookings li din kellha, hlas ta’ finanzjament mal-Bank i
hija hadet halli tiggestixxi tali ‘Guest House’ u dana a kawza ta’
l-agir kollu hawn fuq inidikat da parti tal-konvenuti jew min
minnhom, kif ukoll giet spussessata mill-hwejjeg li jappartjenu
lilha hawn fuq indikati b'mod abbusiv u illegali da parti tal-
konvenut John Bartolo;

10. 1lli s-socjeta’ attrici ressqet protest gudizzjarju [Dok. ‘SC 2]
kontra l-konvenuti liema protest ghalih ressqu kontro-protest
sudizzjarju l-istess konvenuti [Dok. ‘SC 3];

11. Illi ghalhekk is-socjeta” attrici kellha tressaq din il-kawza.
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Ghaldagstant is-socjeta’ attrici, previa kull dikjarazzjoni i
joghgobha taghti din I-Onorabbli Qorti fic-Cirkostanzi titlob li
din il-Qorti, ghar-ragunijiet premessi, joghgobha;

1. Tiddikjara 1i I-ftehim ta’ bejn il-kontendenti nkiser mis-
socjeta’ konvenuta;

2. Tiddikjara illi s-socjeta” attrici iet fl-impossibilita’ li topera u
dana minhabba inadempjenza u ‘mala fede’ tal-konvenut pro et
noe;

3. Tiddikjara li a kawza ta’ dan l-agir da parti tal-konvenuti jew
min minnhom is-socjeta’ attrici sofriet danni;

4. Tillikwida d-danni sofferti, anke permezz tal-hatra ta’ Perit
Nominand;

5. Tordna lill-konvenuti jew min minnhom thallas id-danni hekk
illikwidati lis-socjeta” attrici;

6. Tiddikjara i I-konvenuti jew min minnhom qed jiddetjenu
illegalment hwejjeg li jappartjenu lis-socjeta” attrici;

7. Tordna lill-konvenuti jew min minnhom halli fi Zmien qasir u
perentorju li jigi lilhom iffissat iroddu lura I-imsemmija hwejjes
lis-socjeta’” attrici.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-Protest Gudizzjarju datat 3 ta’
Novembru 2008, kollha kontra I-konvenuti jew min minnhom”.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut John Bartolo u tas-socjeta’
konvenuta Bartolo Properties Limited ipprezentata fit-22 ta” Mejju
2009 (a fol. 26 et seq.) fejn jinghad hekk:

“1. Illi, in linea preliminari, l-esponent John Bartolo fismhu

proprju ma huwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet attrici u

ghalhekk jitlob li jigi lliberat mill-osservanza tal-Sudizzju f'din I-

istanza, bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici, billi l-istess esponent

de proprio gatt ma kellu l-ebda relazzjoni guridika mas-socjeta’

attrici, oltre li huwa dejjem agixxa fil-vesti tieghu ta’
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rapprezentant tas-socjeta’ esponenti fir-relazzjoni kummercjali
illi l-istess socjeta” esponenti kellha mas-socjeta’ attrici skond il-
ftehim tat-3 t’Awwissu 2007,

2. Illi, minghajr pregudizzju ghall-premess u fuq il-meritu, it-
talbiet attrici huma infondati sew bhala fatt u kif ukoll fid-dritt
billi, ai termini tal-istess ftehim tat-3 t'Awwissu 2007, kien
jispetta unikament lis-socjeta” Scienzio Ltd illi taghmel u
tezeqwixxi dak kollu necessarju ai termini ta’” kull licenzja u/jew
ligi vigenti i kienet tirregola l-operat tal-’Guesthouse’ in
kwistjoni.

1lli, minghajr pregudizzju ghas-suespost u minghajr ebda
ammissjoni ta’ xi responsabilita’ fl-istess rigward, is-socjeta’
esponenti mhux talli ma kenitx inadempjenti u/jew in mala fede,
izda talli kienet hadet hsieb sabiex tezegwixxi ex gratia numru ta’
xoghlijiet, fosthom fil-lift u I-fire alarm system tal-fond mikri,
filwagqt illi 1-bgija tax-xoghlijiet li kienu tenuti li jsiru mis-
socjeta’ Scienzio Ltd sabiex tottempera ruhha man-nuqqasijiet
osservati mill-ufficjali tal-Awtorita’ tat-Turizmu baqghu ma
sarux minkejja diversi ‘reminders’ mill-istess Awtorita’;

3. Illi, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju ghas-
suespost, it-talbiet attrici huma dagstant infondati sew bhala fatt
u kif ukoll fid-dritt billi, billi kienet effettivament is-socjeta’
Scienzio Ltd illi kisret il-ftehim ta’ bejn il-kontendenti u Ii
wasslet ghat-terminazzjoni tal-kirja skond I-istess imsemmi

ftehim.

Fit-22 ta” Settembru 2008 is-socjeta’ esponenti baghtet ittra
registrata lis-socjeta’ Scienzio Ltd fejn talbitha hlas ta’ somma ta’
€11,538.45 rapprezentanti sitt (6) xhur kera dovuti fl-1 ta’
Settembru 2008 liema ittra registrata giet debitament notifikata
lis-socjeta” Scienzio Ltd fil-25 ta” Settembru 2008. Apparti hekk,
l-istess socjeta’ esponenti interpellat ukoll lill-istess Scienzio Ltd,
ghall-hlas tal-imsemmija kera, anke permezz ta’ ittra ufficjali tal-
24 ta’ Settembru 2008 b’avviz car illi fin-nuqqas tal-hlas tal-
imsemmija kera entro perjodu massimu ta’ xahar mid-data tal-
istess notifika tal-ittra ufficjali I-kirja titqies ipso iure terminata
ai termini tal-ftehim tat-3 t’ Awwissu 2007 - liema ittra ufficjali
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diet debitament notifikata lill-Scienzio Ltd fis-27 ta” Settembru
2008.

Minkejja li s-socjeta’ Scienzio Ltd giet avziata ghal darbtejn
sabiex thallas il-kera dovuta minnha, l-istess socjeta’ Scienzio
Ltd. bagghet ghal kollox inadempjenti u lanqgas indenjat ruhha,
ghas-sahha ta” kull argument u f'kaz illi kellha xi pretensjoni
kontra s-socjeta’ esponenti, illi tiddepozita din il-kera taht I-
Awtorita’ tal-Qorti.

Ghalhekk, wara gheluq il-perijodu ta’ xahar kontemplat fi
klawsola 13 tal-ftehim tat-3 t'Awwissu 2007, is-socjeta’
esponenti ezercitat d-dritt taghha, kif koncess mill-istess socjeta’
Scienzio Ltd fi klawsola 14 tal-istess ftehim illi fi tmiem il-kirja,
tiehu pussess tal-fond u I-kontenut tieghu b’eskluzjoni tal-
inkwilin.

4. Illi, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju ghas-
suespost, langas ma huwa minnu, fi kwalunkwe kaz, illi s-
socjeta’ Scienzio Ltd diet fl-impossibilita” li topera billi, fl-ewwel
lok il-fond baga” jopera regolarment sat-terminazzjoni tal-kirja u
fit-tieni lok is-socjeta” Scienzio Ltd gatt ma rceviet ordni specifika
minn xi awtorita’ kompetenti biex jinghalaq il-fond de quo;

5. 1lli, ghall-istess ragunijiet kollha hawn fuq premessi, it-talbiet
attrici ghad-danni huma kontestati, sew bhala dritt u sew bhala
fatt, u jimmeritaw illi jigu respinti, bl-ispejjez kontra s-socjeta’
attrici;

6. 1lli ghalhekk is-socjeta’ esponenti gqatt ma agixxiet b'mod
illegali u/jew abuziv fil-konfront tas-socjeta’ Scienzio Ltd u
langas ma rrifjutat illi taghti lill-istess kumpanija dawk id-
dokumenti appartenenti lilha i kienu fl-istess fond fit-
terminazzjoni tal-kirja, oggetti illi sal-lum s-socjeta’ esponenti
ghadha disposta li trodd lura lis-socjeta” attrici bl-eccezzjoni biss
tal-kompjuter li kien hemm fil-fond u li s-socjeta’ esponenti hija
ntitolata illi Zzomm ghandha bl-applikazzjoni tal-principju tal-
ius retentionis, billi jirrizulta illi s-socjeta’ Scienzio Ltd mhux
biss hi dovuta li thallas I-arretrati ta” kera lis-socjeta’ esponenti,
izda talli l-istess socjeta” Scienzio Ltd ghandha arretrati ta’ hlas
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ta” licenzji, lift services, servizz tal-Melita Cable u servizzi ta’
dawl u ilma, illi kollha jirrigqwardaw l-istess fond de quo u i
jammontaw ghal aktar minn €5000, illi certament jissupera I-
valur tal-kompjuter in kwistjoni.

7. Salv eccezzjonijiet ohra li jistghu jinghataw mill-esponenti fl-
istadju opportun ta’ dawn il-proceduri, u b’rizerva ghal kull dritt
spettanti lill-istess socjeta’ esponenti illi titlob minghand is-
socjeta’ Scienzio Ltd il-hlas sew tal-arretrati ta’ kera dovuti lis-
socjeta’ esponenti kif hawn fuq spjegat, sew il-hlasijiet kollha
dovuti kif hawn fuq spjegat ghal-licenzji u servizzi rezi in
konnessjoni mal-fond de quo, u kif ukoll Ii titlob lis-socjeta’
Scienzio Limited Ii tersaq ghal-likwidazzjoni u danni dovuti
minnha ghall-hsarat li nstabu fil-fond de quo fit-terminazzjoni
tal-istess kirja.”

Rat id-dokumenti ezebiti u l-atti proc¢esswali kollha ta” dan il-kaz.

Rat illi, fis-seduta tal-20 ta’ Gunju 2013 (a fol. 358), inghata digriet
minn din il-Qorti diversament preseduta (a fol. 359 et seq.) fejn
intlaqghet talba tas-soc¢jeta’ attrici sabiex jigi appuntat Espert
Komputista u fejn gie ddegretat hekk:

“Qeghda tahtar bhala Perit Komputista lill-Awditur Kevin Mahoney li,
bl-assistenza tal-Av. Dr. Anna Mifsud Bonnici, wara li jiehu konjizzjoni
tal-atti tal-kawza, u wara li tindieb ghall-konjizzjoni tieghu kwalsiasi
prova ohra rilevanti li ghandha titressaq kif trid il-li¢i, ghandu jirrelata
dwar id-danni i allegatament tghid illi garrbet il-kumpanija attrici
minhabba I-fatti u cirkostanzi li geghda timputa lill-konvenuti, jew min
minnhom” (a fol. 361).

Rat illi, fis-seduta tat-3 ta” Marzu 2015 (a fol. 388), il-Qorti
diversament preseduta rrevokat l-inkarigu li kien inghata I-
Awditur Kevin Mahoney u fejn gie sosttwit floku l-Awditur
Michael Spiteri Bailey bl-istess inkarigu u fakoltajiet.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ipprezentata mis-soc¢jeta attrici
Scienzio Limited fl-1 ta” Ottubru 2019 (a fol. 458 et seq.).
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Rat in-Nota ta” Sottomissjonijiet ipprezentata mill-konvenut John
Bartolo u mis-so¢jeta” konvenuta Bartolo Properties Limited fit-30
ta” Dicembru 2019 (a fol. 472 et seq.).

Rat ir-rapport! imhejji mill-Perit Legali 1-Avukat Dr. Anna Mifsud
Bonnici u I-Perit Komputista I-Awditur Michael Spiteri Bailey.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ulterjuri pprezentata mis-socjeta
attri¢i Scienzio Limited fl-4 ta” Marzu 2022 (a fol. 511 et seq.).

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ulterjuri pprezentata mill-konvenut
John Bartolo u mis-soc¢jeta” konvenuta Bartolo Properties Limited
fid-29 ta” April 2022 (a fol. 516 et seq.).

Ikkunsidrat

Ili I-Qorti ser tibda billi taghmel riferenza ghax-xiehda u ghad-
dokumenti saljenti li gew mismugha u prezentati tul il-mori tal-
proceduri odjerni.

Ili, fis-seduta tad-29 ta” Ottubru 2009, xehed Anthony Grech (a fol.
33 et seq.) fejn jispjega li huwa kien il-general manager ta’ “Hacienda
Guest House” u li kien ilu jahdem hemm sentejn. Jikkonferma li
kien ilu jahdem hemm gabel ma hadet il-post f'idejha is-soc¢jeta’
attrici u jghid li x-xoghol tieghu baqa’ l-istess u 1li kellu r-
responsabilita” tad-day-to-day running tal-guest house. Mistogsi jghid
jekk kienx involut fil-kuntratt ta” kera bejn il-partijiet, jikkonferma li
la kien involut fit-trattativi u lanqgas fil-firma. Jispjega li madwar
sitt xhur wara 1i s-so¢jeta” attri¢i bdiet tmexxi 1-guest house, waqt li
kien hiereg mill-bieb ta” barra marru rapprezentanti tal-Awtorita’
Maltija ghat-Turizmu sabiex jaghmlu spezzjoni peress li qalulhom li
ma kellhomx l-affarijiet f'posthom. Jghid li wara li dawn ir-
rapprezentanti ghamlu spezzjoni qalulhom li kien hemm xi
irregolaritajiet u meta c¢cekkjaw il-kmamar sabu li kien hemm
nuqgqasijiet biex il-guest house tkompli topera u jghid li qalulhom li
minn dik il-gurnata ‘1 quddiem ma setghux ikomplu ja¢¢ettaw nies.
Jghid 1li r-rapprezentanti tal-Awtorita’ tkellmu ma" Mauro

T Envelope Loose.
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Marangoni u bdew isiru xoghlijiet sabiex ikunu jistghu joperaw u
jghid ukoll li sar diskors ma’” Bartolo dwar ix-xoghlijiet 1i kien
hemm bzonn isiru. Jixhed li l-ispetturi tal-Awtorita” marru madwar
tliet darbiet u li wara t-tielet darba l-ispetturi qalulhom li setghu
jergghu jircievu n-nies u li minn hemm ‘il quddiem huwa ma jafx
x'gara. Jiftakar li darba minnhom il-konvenut Bartolo kien mar u
qallu sabiex inehhi n-nies u dan peress li Bartolo gallu li I-proprjeta’
kienet tieghu u kien hemm disgwid. Jghid li wara li tkellem ma’
Mauro Marangoni dan qallu sabiex jaghmel kif kien qallu I-
konvenut Bartolo. Jghid li hemm affarijiet tas-socjeta’ attri¢i u
affarijiet personali tieghu li ghadhom mizmuma fil-guest house u
jghid x'inhuma dawn l-affarijiet.

In kontro-ezami mistogsi jghid min hallas ghat-tiswija tal-lift, jghid
li dan hallas ghalih il-konvenut Bartolo. Dwar il-kwistjoni tal-
elettriku jispjega li kien hemm problema ghax f’sular tal-guest house
ma kienx hemm dawl u minkejja li kien marru t-technicians dawn
gatt ma sabu soluzzjoni u kellu jinbidel. Dwar it-tibjid dan kien
jiehu hsiebu huwa stess u wara li nqalghet il-kwistjoni rega’ bajjad
il-post huwa. Dwar l-emergency lights jghid li dawn ma kienux
hemm u li dawn saru mill-konvenut Bartolo. Dwar is-sigurta’
kontra n-nar jispjega li kien hemm xi ¢ilindri li riedu jinbidlu u
dwar is-safety deposit system jghid 1i din xtrawha wkoll. L-istess
dwar il-first aid box u l-emegency medical call system. Dwar il-
kwistjoni relatata mal-public toilets, jghid 1i huwa dejjem jiftakarhom
bhala appartament. Dwar it-tindif jispjega li kellhom il-cleaners u li
l-problema kienet dwar il-purtieri tad-doxxi li kienu mahmugin.
Jispjega 1i l-kwistjonijiet 1-ohra kienu minhabba I-fatt li l-ispetturi
marru kmieni u l-cleaner kienet ghadha ma waslitx. Jikkonferma li
kien hemm numru ta’” kwistjonijiet ulterjuri u jikkonferma wkoll 1i
ma kienx hemm kwistjoni ta” tfarfira izda l-post kien jitlob intervent
konsiderevoli.  Jikkonferma li s-so¢jeta” attrici dahlet fil-post
' Awwissu 2007 u li l-ispetturi tal-Awtorita” marru fuq il-post
t’ April 2008 meta kellhom in-nies u meta marru t-tieni darba kienu
maghluqin u bla nies. Dwar it-tielet spezzjoni ji¢c¢ara li jista” jkun li
blackout curtains setghu jkunu neqsin izda dwar l-interphone system
jispjega li dawn kienu ged jahdmu u li kien hemm kwistjoni dwar
il-PABX izda gabbad in-nies il-konvenut Bartolo. Jghid Ii
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' Awwissu 2008 l-ispetturi tal-Awtorita’ qalulhom li kien kollox
Sew.

Mistogsi dwar il-pagamenti, jispjega li l-hlasijiet kien jigborhom
huwa pero” id-depoziti kienu jsiru mid-diretturi. Jghid li I-kontijiet
kien jiehu hsiebhom Marangoni f'isem is-so¢jeta’ attri¢ci. Mistoqsi
dwar il-kontijiet tad-dawl u ilma, jghid li sa fejn jaf hu thallas kont
wiehed u kien thallas minn Marangoni. Mistoqsi dwar l-arretrati li
hemm, jghid li korrispondenza gatt ma fetah u ma jafx dwar
kontijiet ohra tad-dawl u l-ilma u langas dwar il-licenzja jew il-lift.
Jikkonferma li kien ikun jaf xi thallas minhabba li kien jinghata 1-
ircevuta u jixhed li gatt ma nghata kopja tal-ircevuta tal-hlas ta’
licenzji pero” jikkonferma li darba rc¢ieva kopja ta’ rcevuta ta’ lift
services u kellu r¢evuti tal-cable u tad-dawl u l-ilma. Jghid li ¢ertu
kontijiet jaf li kienu mhallsin. Dwar l-in¢ident meta l-konvenut
Bartolo kien talab li jinhargu n-nies kollha, jghid li sa fejn jaf huwa
kien hemm xi ftehim ghaddej dwar il-kera. Jghid li meta Bartolo
mar fuq is-sit langas kien ghadda z-Zmien necessarju sabiex
jinghataw i¢-¢cwievet. Jikkonferma li din l-informazzjoni qallu biha
Marangoni izda jghid ukoll li ma kienx infurmat li kienu ntbaghtu
ittri sabiex tithallas il-kera. Jikkonferma wkoll li kienu r¢evew ittra
mill-Qorti fuq din il-kwistjoni u li kien hemm xi proposta li kienet
qed tigi diskussa. Dwar id-daqs tal-guest house jispjega 1i kien fiha
sittax il-kamra u meta gara l-incident fejn kellhom jizvujtawha
kienet kwazi mimlija. Jispjega li dawn in-nies kienu fuq long lets u
meta ghalaq iz-zmien ma kienux geddewlhom. lkompli jispjega li
kien hemm xi oggetti bhal televisions, washing machines u xi bozoz li
jista” jkun ma kienux jahdmu u jikkonferma li l-ahhar darba li
zebgha l-post kien meta hargu l-istudenti.

In ri-ezami meta gie mistogsi jghid fuq min kienet il-licenzja tal-
Awtorita” Maltija ghat-Turizmu waqt li hu kien manager ingaggat
mas-socjeta’ attrici, Anthony Grech wiegeb li kienet f'isem il-
konvenut Bartolo.

Ili, fit-30 ta’ Ottubru 2009, gie pprezentat affidavit ta’” Mauro
Marangoni (a fol. 71 et seq.) fejn spjega li fit-3 ta” Awwissu 2007 is-
socjeta’ attrici li huwa l-amministratur taghha ffirmat ftehim mas-

socjeta’ konvenuta Bartolo Properties Limited rapprezentata mill-
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konvenut John Bartolo. Jghid li klawsola bin-numru hamsa (5) tal-
kuntratt kienet tghid li l-guest house kellha l-permessi necessarji
kollha. Jispjega li xi ftit xhur wara l-firma tal-kuntratt, 1-Awtorita’
Maltija ghat-Turizmu kienet baghtet spetturi jispezzjonaw il-guest
house u sabu numru ta’ nuqqasijiet li kienu hemm minn qabel bdiet
il-kirja u b’konsegwenza ta’ dan l-Awtorita’ ordnat li 1-quest house
kellha tinghalaq minnufih u ghalhekk is-so¢jeta” attri¢i ma setghetx
izzomm ma’ l-obbligi kuntrattwali taghha mas-sid. Jghid li dan
sehh tort tal-konvenut Bartolo peress 1i hu kien jaf li 1-guest house ma
kinitx in regola filwagqt li lihom qgatt ma galilhom xejn anzi ffirma I-
kuntratt b’'mod li kien kollox sew. Jghid li I-korrispondenza tal-
Awtorita” kienet tintbaghat direttament lil Bartolo u huwa qatt ma
ra decizjonijiet tal-Awtorita’”. Jixhed li minkejja li l-konvenut
Bartolo kien jaf bil-problemi li kellhom ma” 1-Awtorita” u l-inabilita’
taghhom li joperaw il-guest house, huwa nsista 1i tithallas il-kera.
Jghid li meta nghalqet il-quest house, huwa kien f'laggha bejn il-
Malta Hotel & Restaurant Association, l-Awtorita” Maltija ghat-
Turizmu u Leanne Bartolo, waqt liema laqgha l-Awtorita” infurmaw
lil Leanne Bartolo li hija kellha taderixxi ma” Avviz Legali 82 tal-
2002 u li hija kellha l-obbligu tirregistra lis-socjeta’ attri¢ci bhala
operaturi.

Jikkonferma li waqt 1li kienu maghluqa s-soc¢jeta’ attrici rat li jigu
sodisfatti 1-obbligi tal-Awtorita” inkluz sistema ta’ telefonija gdida u
sinjali. Jispjega kif 1-Awtorita’ indikat li kien hemm kamra tas-
sodda illegali li giet imnehhija mis-socjeta” attri¢i a spejjez taghha
minhabba li kellha obbligi kuntrattwali li inkella ma kinitx ser
tonora. Jghid li huwa ma kien jaf b’xejn dwar dan gabel ma ffirma
l-kuntratt. Ikompli jispjega li wara tliet xhur 1-Awtorita” hallewhom
jifthu pero” I-Awtorita” xorta rieduhom jobdu 1-Avviz Legali 82 tal-
2002 wagqt li ndikaw xi nuqqasijiet li kien ghad fadal.

Jispjega li fit-28 ta’ Ottubru 2008 il-familja Bartolo dahlu fil-guest
house b’'mod aggressiv fejn talbu ghac-cwievet tal-bini. Jghid li
huwa ¢empel lill-avukat tieghu sabiex jinfurmah dwar dak li kien
ged jigri u li gie mgieghel jiffirma karta li jahseb kienet dwar I-
elettriku u huwa ma setax jivverifika minhabba li ma kellux in-
nuccali. Ikompli jispjega 1i fuq talba tal-familja Bartolo huwa mar

maghhom fil-kmamar li kienu okkupati mill-klijenti u huma
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zvujtawhom u poggew l-affarijiet tal-klijenti f'boroz u
ghaddewhom lilu. Jikkonferma kif huwa thalla jiehu ¢-¢wievet tal-
vettura tieghu u li I-familja Bartolo qalulu li kull ma kien hemm fis-
sit kien taghhom. Jghid li huwa u l-manager tieghu gew mitfugha 1-
barra u li huwa rritorna l-affarijiet tal-klijenti tieghu u li ta” Bartolo
hadu lil xi hadd biex jibdel is-serratura. Fl-ahhar jghaddi sabiex
jaghti lista tal-affarijiet tieghu u tas-socjeta” attrici li gew mizmuma
minn Bartolo.

In kontro-ezami, li sar fis-seduta ta’ I-1 ta” Novembru 2010 (a fol. 118
et seq., it-traduzzjoni ta’ liema tinsab a fol. 132 et seq.) meta
Marangoni gie mistogsi jghid jekk is-soc¢jeta’ attrici haditx il-kera
mill-inkwilin precedenti jghid li ma jistax jikkonferma dan
minhabba 1i l-ewwel kien hemm ir-rexizjoni u wara kien hemm
kuntratt gdid. Jghid li I-persuna li kien hemm qablu kien Giuseppe
Di Caro u jispjega kif huma ghamlu xi negozjati direttament ma” Di
Caro bl-approvazzjoni ta’ Bartolo u li hallsu premium biex jkunu
jistghu jidhlu joperaw il-guest house. Jikkonferma li huma ma hallsu
l-ebda premium lil Bartolo u dwar jekk saritx xi ricerka f'dan I-
istadju hawn Malta jghid ma jistax jikkonferma ghax huwa kien biss
l-amministratur izda jghid li jista’ jkun li shabu ghamlu ricerka.
Mistogsi jghid jekk ivverifikawx is-sistemi 1li kien hemm fil-guest
house qabel ma dahlu fil-kuntratt, jghid li din ma kinitx kompetenza
tieghu. Jghid li f Marzu jew April 2008 huma r¢evew l-ordni verbali
li jaghlqu u gie nfurmat li peress li ma kienux registrati bhala
operaturi r-rapprezentanti tal-Awtorita’ ma setghux jaghtuh
informazzjoni dwar il-kwistjoni. Jispjega li l-guest house damet
maghluqga ghal madwar tliet xhur minn Marzu sa Gunju u li f'dawn
ix-xhur saru xoghlijiet mis-socjeta’ attri¢ci u jaghti lista taghhom.
Mistogsi jghid jekk ircevewx xi ittri mill-Qorti wiegeb 1i jiftakar li
kien hemm xi korrispondenza bla pregudizzju. Mistogsi jghid jekk
hallsux il-kera ta” sitt xhur pagabbli mill-1 ta” Settembru 2008, jghid
li jahseb li l-iskadenza kienet dovuta gurnata wara li gara l-fatt.
Jispjega li huma hallsu l-kera sa l-iskadenza ta” qabel. Jghid ukoll li
huma talbu riduzzjoni tal-kera minhabba d-dannu li baghtew izda
jahseb li qatt ma r¢evew risposta ghal dan ghalkemm wara jghid li
x'aktarx kienet negattiva. Jghid li l-kera pendenti hadu hsiebha I-
partners tieghu u wara li tkeccew hadu kollox lill-avukat. Wara

jikkonferma li l-kera ma thallsitx u ma kienx jaf jekk gietx
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depozitata 1-Qorti. Jargumenta li meta tkec¢cew il-barra kien ghad
hemm i¢-¢cans skont il-kuntratt li jhallsu l-kera. Mistogsi jghid jekk
kienx hemm xi dejn iehor li ried jithallas, jghid li seta” kien hemm xi
arretrati izda peress li d-dokumenti kollha kienu ghand Bartolo ma
jistax jghid. Jikkonferma li meta Bartolo dahlu fit-28 ta” Ottubru
2008 kien hemm Antonio Grech. Jikkonferma wkoll 1i Bartolo
ghamlu x-xoghlijiet bhas-sistema ta” kontra n-nar izda ma jiftakarx
aktar.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tat-3 ta” Frar 2011 (a fol. 147 et
seq., it-traduzzjoni ta” liema tinsab a fol. 259 et seq.), Marangoni jghid
li ma kienx involut fid-diskussjonijiet li kien hemm sabiex jiksbu 1-
kirja in kwistjoni. Jghid ukoll li ma kienx jaf li kien hemm emails
bejn is-so¢jeta’ attrici u l-konvenut minhabba li r-rwol tieghu kien
biss ta” amministratur tas-soc¢jeta’ attrici. Jispjega li s-so¢jeta” attrici
giet mahluqa sabiex twettaq dan il-kuntratt u jikkonferma li gatt ma
nghata l-inkarigu mis-so¢ji l-ohra sabiex jirricerka l-kundizzjonijiet
tal-permess u li r-rwol tieghu kien dak li jamministra s-soc¢jeta’ 1i
kienet tamministra 1-guest house. Dwar il-kwistjoni tal-hlasijiet jghid
li ma jiftakar xejn gdid minhabba li ma ghandux access ghad-
dokumenti. Jghid ukoll li wara li gara l-in¢cident huma qatt ma
semghu minn Bartolo. Dwar il-kwistjoni tal-hlas tal-kera, jghid li
kien hemm proposta li din tonqos halli tpatti ghad-danni li sofrew,
izda din ma ntlaqghetx. Jikkonferma li kien jaf li kien hemm kera li
kellha tithallas u ji¢cara li meta tkec¢ca barra mill-guest house din ma
kinitx I-ahhar gurnata li fiha setghet tithallas il-kera u jispjega li kien
hemm ukoll depozitata kapparra bhala garanzija. Jikkonferma li
kellu kopja tal-ftehim tat-3 ta” Awwissu 2007 u kien jifhem li hemm
miktub fih minhabba li siehbu li kien prezenti kien spjegalu x’kien
fih. Jahseb 1li l-pagamenti tal-kera kienu dovuti f'Marzu u
f'Settembru.  Mistogsi dwar il-kontenut tal-kuntratt u b’mod
partikolari t-terminazzjoni fil-kaz ta” morozita’, jghid li huwa ma
ghandux kopja ghax kollox baqa’” fil-quest house. Mistogsi jghid jekk
bhala amministratur, gabel ma” Bartolo dahlu fil-fond biex jergghu
jiehdu pussess tieghu, kienx jaf jekk is-socjeta’ attrici kinitx irceviet
xi ittra registrata jew uffi¢jali, wiegeb li ma jiftakarx minhabba li
kien hemm hafna korrispondenza. Jikkonferma li l-ittri li kien
jircievi minn ghand il-konvenut kien jghaddihom lis-so¢ji tieghu u
lill-avukat.
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Mauro Marangoni kompla jixhed fis-seduta tat-3 ta” April 2017
mizmuma quddiem il-Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud
Bonnici u l-Awditur Michael Spiteri Bailey (a fol. 61 et seq. tar-
rapport) fejn ezebixxa bhala Dok. “MM 17 ftehim tal-kera ta” I-
ewwel residenza 1i fiha kien jghix u li hallset ghaliha s-socjeta’
attrici. Jispjega li l-ftehim kien ghal sitt xhur u wara mar jghix il-
Birgu u li I-kuntratt tal-Birgu ma giex imgedded.

In kontro-ezami jispjega li biddel il-post minhabba li Bugibba kien
il-boghod wisq u mar il-Birgu fejn kien ihallas erba” mitt Euro (€400)
fix-xahar. Jikkonferma li I-ftehim ma’ Seychell ma giex imgedded.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tat-3 ta’ Ottubru 2017
quddiem il-Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-
Awditur Michael Spiteri Bailey (a fol. 68 et seq. tar-rapport),
Marangoni jghid li huma gatt ma tkellmu ma’ l-inkwilin precedenti
dwar il-problemi mal-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu. Jikkonferma
li qatt ma ghamlu tibdiliet strutturali fil-fond in kwistjoni izda jghid
li wettqu refurbishment tas-sit. Mistogsi jghid jekk jafx li Macciardi
kien f'kuntatt ma’ I-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu qabel ma ha I-
kirja tal-post, jghid li x’aktarx kien ged jaghmel il-verifiki tieghu.
Jikkonferma li l-uffi¢jal tal-Awtorita” qallu li kellu jaghlaq il-guest
house u kien prezenti meta nghata dan l-ordni. Jghid ukoll i tal-
Awtorita” ma riedux jitkellmu mieghu u li riedu jitkellmu mas-sid
tal-licenzja. Jikkonferma li huma ghalqu I-guest house ghal madwar
tliet xhur. Jispjega li huwa attenda laggha wahda mal-Awtorita’
izda dan kien biss b’e¢¢ezzjoni minhabba li I-Awtorita” kienu
jiddiskutu biss mas-sid tal-licenzja. Jispjega li waqt dawn it-tliet
xhur bdew jahdmu sabiex jilhqu r-rekwiziti mitluba mill-Awtorita’.
Dwar meta giet inkorporata s-socjeta” attrici, jghid li din giet
inkorporata qabel il-ftehim u jikkonferma li dan kien gabel it-3 ta’
Awwissu 2007. Jikkonferma li bhal issa s-soc¢jeta” hija dormant u li
ma kienux ghadhom ghamlu audited accounts. Jikkonferma li
gabbdu lil Anthony Vella sabiex izomm l-accounts tal-kumpanija.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tat-28 ta” Novembru 2018
quddiem il-Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u 1-
Awditur Michael Spiteri Bailey (a fol. 82 et seq. tar-rapport),

Marangoni jikkonferma 1i kien hu li kien jghaddi l-informazzjoni
14




400/2009 NC

lill-awditur skont ma” kienu l-ezigenzi u jispjega li I-Awditur Vella
kien marbut ma’ l-ezer¢izzju tal-kumpanija u ghalhekk meta waqaf
ix-xoghol kellu jinbidel. Mistogsi numru ta” domandi fuq l-infieq,
jehid li ma jiftakarx. Jikkonferma li sar xi nfieq sabiex il-guest house
tigi msebbha u li kellhom ipprogettat li jwettqu manutenzjoni 1-hin
kollu. Dwar ir-rati li kienu jithallsu ghall-kmamar, jispjega li dawn
gew stabbiliti bil-quddiem minn min ghamel il-business plan.

Illi, fis-seduta tat-28 ta” Jannar 2010, xehed Noel Agius (in
rapprezentanza tal-Awtorita’” Maltija ghat-Turizmu - a fol. 102 et
seq.) fejn meta gie mistogsi dwar ‘Hacienda Guest House’ li tinsab
'35, Triq Wilga, Paceville jikkonferma li l-permess jghajjat lil John
Bartolo. Ezebixxa kopja ta” dokument biex juri l-indirizz ta” Bartolo
liema dokument gie mmarkat bhala Dok. “NA 1” (a fol. 81). Dwar I-
ispezzjonijiet jispjega li l-ewwel rapport huwa dwar spezzjoni li
ghamel huwa personalment fid-9 ta’April 2008 u jibga” sejjer sa 1-
ahhar ispezzjoni li ghamel huwa fis-6 ta” Ottubru 2008. Jghid li kien
hemm dejjem prezenti I-manager jew Marangoni u jghid ukoll li fir-
rapporti hemm rimarki u kif ukoll implementation plan. Jixhed li
meta hu u l-kollega tieghu Andre’ Zammit marru fuq il-post 1-
ewwel darbu sabu li I-post ma kienx f’kundizzjoni tajba u kienu
spjegaw dan lill-konvenut Bartolo. Jispjega l-process li gie segwit u
li regghu marru fuq is-sit fit-13 ta’ Gunju 2008 fejn raw progress
sinjifikanti u regghu marru fit-28 ta” Awwissu 2008 u fl-ahhar fis-6
ta’” Ottubru 2008 fejn is-sitwazzjoni kienet kwazi mija fil-mija
(100%). Jghid li huma regghu marru fuq is-sit fis-26 ta” Marzu 2009
u sabu operatur gdid. Ezebixxa: elenku tan-nuqqasijiet li kien
hemm fis-sit inkluz covering letter datata 17 ta” April 2008 u 1-ftehim
li kien sar ma’ Bartolo (Dok. “NA 2”7 - a fol. 82 et seq.), l-ispezzjonijiet
tat-13 ta’ Gunju 2008 (Dok. “NA 3” - a fol. 88 et seq.), tat-28 ta’
Awwissu 2008 (Dok. “NA 4”7 - a fol. 91 et seq.) u tas-6 ta’ Ottubru
2008 (Dok. “NA 57 - a fol. 94 et seq.). Jikkonferma li fis-26 ta” Marzu
2009 sab operatur iehor li kien jismu Justin Gambin u li Marangoni
ma kienx jirrizulta u lanqas Scienzio Limited.

Jispjega li meta mar fuq is-sit fis-sena 2008 1-ewwel li ltaga” kien ma’

Marangoni izda, peress li ma kienx irregistrat bhala operatur, ir-

rapporti u l-ordni sabiex jitranga l-post kien jghaddihom lil John

Bartolo bhala l-licensee. Mistoqsi dwar rapporti li saru qabel
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Awwissu 2007 jispjega li kienet saret spezzjoni fil-25 ta’ Ottubru
2006 u jipprezenta dokumentazzjoni li giet immarkata bhala Dok.
“NA 6” (a fol. 97 et seq.). Jghid li kien hemm ittra fid-19 ta’
Novembru 2004 fejn John Bartolo intalab isewwi nuqgqasijiet.
Jikkonferma 1i nharget licenzja temporanja u jikkonferma wkoll li
dawn in-nuqqasijiet gew indirizzati ghax kieku ma kinitx tohrog il-
licenzja. Jikkonferma li l-licenzja tal-fond fil-passat qatt ma giet
revokata.

Illi, fis-seduta tad-19 ta” April 2011, xehed Charles Grech (Senior
Manager mal-Quality Assurance Department fi hdan 1-Awtorita’
Maltija ghat-Turizmu - a fol. 209 et seq.) fejn qal li 1-licensee ta’
‘Hacienda Guest House’, li tinsab {'35, Triq Wilga, Paceville fis-snin
2008 u 2009 kien John Bartolo. Ezebixxa bhala Dok. “CG 1” (a fol.
161 et seq.) sommarju ta’ spezzjonijiet li saru bejn is-sena 2006 u t-18
ta” April 2011 u dokumenti relatati maghhom li gew immarkati
bhala Dok. “CG 27 (a fol. 163 et seq.). Jghid li hu ma ghamilx I-
ispezzjonijiet pero’ jghid li dawn saru minn spetturi ohra li jaghmlu
rapport wara u skont ir-rizultat tar-rapport jittiehdu d-dec¢izjonijiet.
Jispjega li fl-ispezzjoni tad-9 ta” April 2008 il-guest house kienet fi stat
mhux tajjeb izda f'ispezzjonijiet sussegwenti f'Gunju tas-sena 2008
kien hemm titjib. Jikkonferma li 1-guest house gatt ma kellha -
licenzja sospiza pero’ jghid li kienu kkomunikaw mal-licensee fejn
dan gie nfurmat li jekk l-affarijiet ma kienux ser jitjiebu kien ser
ikollhom jiehdu l-passi li 1-guest house taghlaq. Jghid li gatt ma
Itaga” ma” Bartolo u kien tkellem ma” Marangoni b’dana illi jispjega
li Marangoni ghas-socjeta” attrici kien qallu li kien hemm xi
kwistjonijiet mal-licensee. Jghid li huma kienu jinsistu mal-licensee li
jridu jitwettqu x-xoghlijiet minhabba li jekk ikunu ser jiehdu azzjoni
din jehduha kontra I-licensee. Dwar il-fatt li I-licensee ma kienx ged
jikkoopera jispjega li ma jidhlux f’affarijiet kuntrattwali.

In Kkontro-ezami jghid li l-laggha tieghu ma’ Marangoni biss
nzammet fl-ahhar tas-sena 2008, liema laqgha nzammet b’tahlita ta’
Ingliz ma” Taljan. Jixhed li kien hemm sensiela ta’ spezzjonijiet fl-
2008 u l-ewwel wahda saret fid-9 ta” April 2008, f'liema spezzjoni
nstab li kien hemm nuqqasijiet. Jikkonferma li f'Ottubru 2006 kien
hemm spezzjoni ohra u ma jidhirx li dawn in-nuqqasijiet gew
rizolti. Jikkonferma li l-Awtorita’ qatt ma talbet li 1-guest house
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tinghalaq. Jghid li l-ispezzjonijiet li saru fI-2008 juru li kien hemm
titjib fil-kundizzjoni tal-quest house u l-ewwel wahda fejn gie
registrat titjib kienet l-ispezzjoni tat-13 ta’ Gunju 2008. Mistogsi
jghid jekk ikunx jaf jekk kienx l-operatur jew il-licensee li ghamel ix-
xoghlijiet, jghid li ma jkunx jaf. Dwar il-kwistjoni li s-socjeta” attrici
tigi rikonoxxuta bhala operatur, jghid li din l-applikazzjoni trid issir
kemm mill-operatur u mil-licensee u li f'dan il-kaz ma jidhirlux li
saret.

Ili, fit-18 ta” Ottubru 2011 gie pprezentat affidavit ta” Marco Rino
Bertolotti (a fol. 228 et seq.) fejn beda billi gal li fit-2 ta” Awwisu 2007
flimkien ma’ Diego Macciardi fetah is-so¢jeta’ Scienzio Limited
sabiex jikru u jmexxu l-"Hacienda Guest House’ u li Mauro
Marangoni gie appuntat direttur tas-soc¢jeta’. Jixhed li fit-3 ta’
Awwissu 2007 hu u Marangoni ghas-socjeta’ attrici ffirmaw
kuntratt ta’ kiri mas-so¢jeta’” konvenuta ta” “Hacienda Guest House’
li tinsab '35, Triq il-Wilga, Paceville. Jaghmel riferenza ghal
klawsola hamsa (5) tal-kuntratt ta’ kiri fejn hemm stabbilit li s-sit
kellu licenzja sabiex jopera bhala guest house. Jixhed li skont il-pjan
li hejja ma” Diego Macciardi, Marangoni ghamel numru ta” tiswijiet
sabiex titjieb l-kwalita” tal-gquest house. Jghid li Marangoni kien
ghamel pjan 1li ghall-ewwel sena jzomm l-ispejjez baxxi u li kien
dahal fi ftehim ma” numru ta’ skejjel tal-madwar. Jikkonferma li
fid-9 ta’April 2008, 1-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu baghtet 1-
ispetturi taghha li nnutaw numru ta’ nuqgqasijiet li skont huwa
kienu hemm minn qabel ma ffirmaw il-ftehim. Jispjega li I-
Awtorita” sahqet li I-guest house kellha tkun skont standards imfassla
fil-ligi. Jikkonferma li esprimew it-thassib taghhom numru ta” drabi
nkluz b’email mibghuta minn Diego Macciardi (Dok. “DM 1” - a fol.
233 et seq.). Jghid 1li qabel gara dan, huma gatt ma kellhom il-
possibilita” 1i jivverifikaw il-kundizzjoni tal-post minhabba li
Bartolo kien assigurahom li 1-guest house kienet tilhaq ir-rekwiziti
tal-Awtorita’. Jixhed li l-Awtorita’ kienet ordnat li tinghalaq il-guest
house u ma jistax jifhem kif din l-ordni ma tirrizulta minn imkien kif
qal Grech meta xehed fid-19 ta” April 2011 u dana tenut kont li
kieku ma kienx ghal din l-ordni ma kienux ser jaghlqu wara 1i kienu
nefqu tant flus sabiex jattiraw il-klijenti.
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Jispjega li l-perjodu li fih kienu maghluqin kien perjodu difficli
minhabba li kellhom ihallsu lura d-depoziti li kienu thallsu izda
minkejja kollox huma xorta hallsu l-kera. Il-fatt li ghalqu halla s-
socjeta’ attrici minghajr dhul u ghalhekk kellhom jissellfu 1-flus
minn ghand il-bank HSBC. Jispjega li dan sehh minhabba li Bartolo
gatt ma qgalilhom xejn u hallihom jiffirmaw il-kuntratt dags li kieku
kien kollox sew. Maghdud ma” dan kien hemm il-fatt li Bartolo qatt
ma rregistrahom bhala operatur u b’hekk baqghu fl-ghama ta” dak
li kien qed jigri. Jispjega li minkejja dawn id-diffikultajiet, il-
konvenut Bartolo kien insista li l-kera kellha tithallas u jtenni li
huma ppruvaw jinnegozjaw ftehim mieghu u sahansitra kitbulu
minghajr pregudizzju bl-avukat taghhom fejn talbuh sabiex
jirregistrahom u sabiex iwettaq ix-xoghlijiet necessarji. Ikompli
jispjega li huma ltagghu ma” Malta Hotel & Restaurant Association
ghal ghajnuna u permezz tal-intervent taghhom saret laggha bejn
is-socjeta” attrici, l-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu u Leanne
Bartolo, waqt liema laqgha hareg c¢ar li Bartolo kellu l-obbligu li
jirranga l-guest house u kellu jirregistra lis-soc¢jeta’ attrici bhala
operatur (Dok. “DM 2" - a fol. 235 et seq.). Jghid li mill-
korrispondenza mmarkata bhala Dok. “DM 3” (a fol. 238) jirrizulta li
minhabba li s-so¢jeta” attri¢ci ma giet registrata bhala operatur kien I-
obbligu tas-sid li jwettaq it-tiswijiet. Jixhed li waqt iz-zmien li kienu
maghluqga, is-socjeta’ attrici wettqet hafna xoghlijiet a spejjez
taghhom. Jixhed 1i fit-28 ta” Ottubru 2008 ghall-habta tas-1.00pm
Marangoni nfurmah li I-konvenut Bartolo, martu u binthom Leanne
kienu f'daqqa wahda keccew lilu u lill-haddiem Il-iehor mill-guest
house u zammew numru ta’ assi tas-socjeta’ nkluz il-karti kollha.
Ikompli jghid li huma dejjem riedu jkomplu I-kirja izda tkeccew
minkejja li kienu nefqu hafna flejjes sabiex itejbuha.

Jikkonferma li l-accountant tas-socjeta” attric¢i kien Anthony Vella u li
wara li s-so¢jeta’ attrici tkecciet, il-kontijiet taghha nghalqu u gew
mghoddija lil Steven Naudi li tqabbad mis-soc¢jeta’ attrici sabiex
jikkomputa d-danni li sofrew u pprezenta rapport f'dan ir-rigward,
liema rapport jinsab immarkat bhala Dok. “SN 17 (a fol. 239 et seq.).
Jghid li skont il-kalkoli li saru, is-soc¢jeta’ attrici titlob li tithallas
minn ghand is-soc¢jeta” konvenuta l-ammont ta” €240,000 bhala telf
ta’ qligh u l-ammont ta” €111,050 bhala spejjez li saru fil-guest house.
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In kontro-ezami, li sar fis-seduta tas-26 ta’ Ottubru 2017 quddiem il-
Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur
Michael Spiteri Bailey (a fol. 72 et seq. tar-rapport), Bertolotti jghid li
huwa u Macciardi kienu so¢ji u kull wiehed kellu hamsin fil-mija
(50%) tal-ishma mis-soc¢jeta” attrici waqt 1i Marangoni kien direttur.
Jispjega li x-xoghol ta” Marangoni kien li jiggestixxi 1-guest house u li
huma ma kellhomx esperjenza ta’ tmexxija ta” guest house u li din
kienet l-ewwel u l-ahhar wahda. Mistogsi jghid jekk ivverifikawx
x'kien necessarju meta bdew dan il-process, jghid li huma qabbdu
lill-avukat u lill-accountant Anthony Vella. Gie muri l-kuntratt
iffirmat fit-3 ta” Awwissu 2007 u gie mistoqsi jghid min iffirmah.
Jispjega li fuq il-kuntratt huma hallsu somma lil Bartolo u lil Di
Caro. Jispjega wkoll li ma jiftakarx li tkellem ma” Di Caro fuq
xoghlijiet li kellhom isiru. Mistogsi dwar x’ghamlu meta dahlu fil-
quest house, jghid li huma naddfu u bdew jaghmlu l-arrangamenti
sabiex jibdew joperaw. Dwar l-ispezzjoni mill-Awtorita” Maltija
ghat-Turizmu fid-9 ta” April 2008, jghid li huwa ma kienx hemm u li
Marangoni kien informah mill-ewwel u li kien gallu 1i kien hemm xi
affarijiet li riedu jigu rrangati bil-konsegwenza li jekk ma jigux
rrangati kien ikollhom jaghlqu. Jikkonferma li fit-23 ta” April 2008
huma kienu maghlugin. Dwar jekk kienx jaf bil-kundizzjoni tal-
fond, jghid li kien jaf li kien hemm xi nuqqasijiet izda meta kienu
ser jiffirmaw staqsew lil Bartolo jekk kienux issewew u huwa
qalilhom li I-post kien ged jinkera bil-licenzja u li kien jista” jopera
bhala guest house u ghalhekk ghalihom kien kollox sewwa. Jghid li
huma kellhom jirrifjutaw il-klijenti mill-gurnata 1li ghalqu sal-
gurnata 1li regghu fethu. Mistoqsi dwar dak li jghid fl-affidavit
tieghu dwar is-self mill-bank HSBC, jghid li dan kien l-ewwel self
mill-bank u li qabel kienu jhallsu mill-investiment li kienu ghamlu
s-so¢ji tal-kumpanija. Jixhed li huma ghamlu numru ta’” xoghlijiet
zghar izda kien hemm xoghlijiet ikbar li kellhom isiru minn Bartolo.
Jishagq li Bartolo ma ghamel xejn mix-xoghlijiet in kwistjoni.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tad-19 ta” April 2018

quddiem il-Periti Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u 1-

Awditur Michael Spiteri Bailey (a fol. 77 et seq. tar-rapport), meta gie

mistoqgsi dwar ir-rapport li ghamel Steven Naudi, Bertolotti jghid li

Naudi kellu ac¢cess ghad-dokumenti kollha 1i kellu Anthony Vella

ghax kien hu li ghaddihom lilu. Jispjega l-ammonti li ged jitolbu
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izda jghid ukoll li minhabba t-trapass taz-zmien ma kienx ¢ert minn
kollox. Mistogsi dwar l-ispejjez amministrattivi, jikkonferma li
dawn ittiehdu mill-operations file u li suppost hemm kwazi d-
dokumenti kollha minbarra dak li baga” fl-ufficju ta’ Bartolo.
Jispjega kif gew ikkalkulati d-danni u f'punt minnhom, meta gie
mistogsi dwar xi entraturi fid-dokumenti, jghid li dawn irid
jispjegahom l-accountant. Dwar kif kienu qed jipprogettaw zieda fil-
kummer¢ meta 1-flus ghar-riklami kien zghir, jghid li huma kienu
ged jiftehmu ma’ skejjel tal-Ingliz u kienu ser juzaw riklami online.
Jispjega li fil-kalkoli tad-danni ma ghamlux l-assunzjoni li 1-guest
house kienet ser tkun dejjem mimlija u jghid li kien hemm hafna
varjanti, inkluz jekk jiffirmawx kuntratti ma’ skejjel. Jispjega li fost
t'dawn il-varjanti ma jiftakarx kienx hemm il-prezz ta” kamra.

Illi, fis-seduta tat-23 ta’ April 2014 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey, xehed Anthony Vella (a fol. 49 et seq. tar-rapport) fejn
jehid li huwa accountant u li kien izomm il-kotba tas-socjeta” attrici
sa 1-1 ta” Awwissu 2008 u li wara dan iz-zmien kien tqabbad Steven
Naudi. Jixhed li huwa ma kienx ghamel audited accounts minhabba
li meta ghadda x-xoghol lil Naudi kienet ghadha ma ghalqitx is-
sena finanzjarja. Jispjega li d-dokumenti kien jghaddihomlu Mauro
Marangoni u fuq din id-dokumentazzjoni huwa pprepara 1-book of
accounts. Jghid li huwa ta hand over lil Steven Naudi. Ezebixxa
numru ta’ dokumenti li gew immarkati bhala Dok. “AV 1”7 sa “AV
4”2

Illi, fis-seduta tad-9 ta” Dicembru 2015 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey, xehed l-iSpettur Trevor Micallef (a fol. 53 tar-
rapport) fejn ezebixxa bhala Dok. “TM 1”3 kopja tar-rapport tal-
Pulizija datat 10 ta” Novembru 2008 maghmul minn Mauro
Marangoni fl-Ghassa ta’ San Giljan. Mistogsi jekk ittiehdux passi
ulterjuri, jghid li x’aktarx le ghax dan ir-rapport kien ta’ natura
¢ivili.

2 Arch lever file ta’ kulur iswed.

3 Ibid.
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Illi, fis-seduta tad-19 ta” Frar 2016 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey, xehdet Audrey Ghigo (in rapprezentanza tal-bank
HSBC - a fol. 55 tar-rapport) fejn taghti lista tal-kontijiet bankarji tas-
socjeta’ attrici. Ezebiet erba’ dokumenti li gew immarkati bhala
Dok. “AG 1” sa “AG 4”.

In kontro-ezami tikkonferma 1i l-kontijiet illum huma kollha
maghluqa.

Illi, fis-seduta tat-8 ta’ Marzu 2017 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey, xehed Lawrence Seychell (a fol. 58 et seq. tar-rapport)
fejn jispjega li kien kera post tramite 1-agenzija Dhalia lis-socjeta’
attrici u jikkonferma li-hlasijiet tal-kera kienu saru kollha.

In kontro-ezami jikkonferma li l-post inkera bhala residenza ghal
perjodu ta’ sena u li gol-post kien joqghod Mauro Marangoni.

Illi, fis-seduta tat-3 ta’ April 2017 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey, xehdet Alexia Attard Montalto (a fol. 60 et seq. tar-
rapport) fejn tikkonferma I-firma taghha fuq kuntratt datat 18 ta’
Frar 2008 liema kuntratt kienet gie ffirmat minnha ghan-nom ta’
skola tal-Ingliz bl-isem ta” Bell Malta Limited u Mauro Marangoni
ghan-nom tas-socjeta’ attrici. Tispjega 1li din il-kumpanija ma
ghadhiex tezisti u li 1-ftehim kien mid-29 ta’” Gunju 2008 sat-30 ta’
Awwissu 2008. Dwar jekk sarux pagamenti, tispjega li l-kuntratt
inzamm izda peress li l-iskola ghalget ma ghandhiex acc¢ess ghad-
dokumenti.

In kontro-ezami tikkonferma li I-kuntratt ma giex estiz ghax is-sena
ta” wara s-sodod ma kienux ghadhom disponibbli. Tikkonferma li
Bell Malta Limited ghalget f'Novembru 2009 ghax ma kinitx ged
taghmel bizzejjed flus.

Ili, fis-seduta tat-12 ta’ Gunju 2017 mizmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u 1-Awditur Michael

Spiteri Bailey, xehed Steve Zarb (in rapprezentanza tal-bank HSBC
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- a fol. 64 et seq. tar-rapport) fejn jispjega li fid-19 ta” Frar 2008
inharget sanction letter a favur is-soc¢jeta’ attrici ghal ammont ta’
€47,200. Jispjega wkoll li x"aktarx dan is-self kien inghata diga” fis-
sena 2007 izda ma sabx is-sanction letter. Jghid li r-raguni li nghatat
t'din is-sanction letter kienet li kien working capital tas-socjeta’ attrici
u l-operat kien guest house f'San Giljan. Jikkonferma li 1-facilita’
intuzat bhala overdraft sat-3 ta” Frar 2009 u wara nqgalbet bhala loan li
thallset fid-19 ta” Settembru 2012. Ezebixxa seba” dokumenti li gew
immarkati bhala Dok. “SZ 1" sa “SZ 7" 4

Illi, fil-31 ta” Mejju 2018, gie pprezentat affidavit ta’” Leanne
Montebello gia Bartolo (a fol. 443 et seq.)® fejn tispjega li hija s-
segretarja tas-soc¢jeta’ Bartolo Properties Limited gestita minn
missierha l-konvenut John Bartolo u tghid li kienet involuta fil-kiri
ta” "Hacienda Guest House’ gewwa Triq Wilga, Paceville. Tixhed li
s-socjeta’ konvenuta kienet ilha ghaxar snin sid tal-guest house u
meta kienu joperawha huma kienet fi stat tajjeb hafna u ma kienx
hemm problemi pero” wara li bdew jikruha ma kienux imorru
hemm ta” spiss. Tispjega li permezz ta” kuntratt datat 15 ta’ Frar
2006 (Dok. “LB 1”7 - a fol. 450 et seq.)® il-guest house inkriet lil
Francesco Di Caro ghal perjodu ta” disa” snin u li Di Caro kellu I-
obbligu li jsegwi l-ligijiet kollha relatati mat-turizmu. Tghid li
minkejja dan, fil-25 ta” Ottubru 2006 ircevew ittra minghand I-
Awtorita” Maltija ghat-Turizmu fejn gew infurmati li kien hemm xi
nuqqasijiet fil-fond in kwistjoni. Tghid li imkien ma kien hemm li 1-
permess tal-guest house ser jigi revokat. Tkompli tghid li huma
ghaddew dan lil Di Caro izda ma marrux fil-fond biex jivverifikaw
li x-xoghlijiet li kellu jaghmel Di Caro twettqu. Tispjega li fis-17 ta’
Mejju 2007 irceviet telefonata minn Diego Macciardi li qal li kien
interessat jikri jew jixtri 1-quest house u hija galtlu biex jikkuntattja lil
Di Caro peress li kien qed jopera l-guest house u jekk wara jkunu
interessati huma jibdew bil-process. Tghid 1i rceviet email minn
ghand Macciardi u li t-twegibiet li kitbilha l-avukat taghha
ghaddiethom lil Macciardi. Tghid li talbet lil Macciardi n-numru
tal-fax sabiex tibghatlu d-dokumenti dwar l-assigurazzjoni u d-
dokumenti relatati mal-permessi u ezebiet kopja ta’ dawn id-

4 Ibid.
5 Ibid.
6 Ibid.
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dokumenti li gew immarkati bhala Dok. “LB 2” (a fol. 456 et seq.).”
Tispjega li f'dan l-istadju Macciardi kien diga” jaf bil-kwistjoni mal-
Awtorita” u tkompli billi tghid li huma qatt ma hadu responsabilita’
tan-nuqgqasijiet u li dawn kellhom ikunu responsabilita” tal-inkwilin
u ghalhekk kellu jirreferi dawn id-domandi lil Di Caro. Tghid i fit-
28 ta’ Mejju 2007 Marco Bertolotti baghat email fejn indika li seta’
kien hemm nuqqas ta’ konformita” mal-ligijiet u r-regolamenti
vigenti u li l-avukat tal-konvenuti wiegeb ghall-email billi gal li ma
setghux jiehdu responsabilita® ghal din il-haga. Ezebiet
korrispondenza in sostenn ta” dan li giet immarkata bhala Dok. “LB
3" (a fol. 461).8

Tispjega li fit-3 ta’Awwissu 2007 (Dok. “LB 217)° gie ffirmat il-
kuntratt ta’ kirja gdida bejn is-so¢jeta” attric¢i u s-socjeta” konvenuta
u li l-ewwel kirja thallset waqt li Di Caro r¢ieva s-somma ta’
Lm9,000 talli accetta li tigi tterminata l-kirja. Tghid li l-problemi
bdew meta saret spezzjoni mill-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu fid-
9 ta” April 2008. Tghid li r¢eviet telefonata minn ghand Marangoni
fejn qal 1li l-uffi¢jali bdew jhedduh li ser jaghlqu l-guest house
immedjatament minhabba hafna nuqqasijiet li bihom il-guest house
ma setghetx tithalla topera. Tispjega li hi flimkien ma’” missierha
marru l-Awtorita’ fejn tkellmu ma’ Noel Agius 1li spjega li I-
kundizzjoni tal-guest house kienet hazina u kien hemm dizordni u
hmieg izda qatt ma gie msemmi li 1-gquest house kellha tinghalaq
pero’ li kellhom isiru xoghlijiet b’'mod urgenti. Tghid li saret laggha
ohra din id-darba fil-prezenza tal-inkwilin u r-rapprezentant tal-
Awtorita” u tispjega li n-nuqqasijiet kienu l-istess li rrizultaw fis-
sena 2006 taht Di Caro u ghalhekk s-so¢jeta” attrici kienet diga” taf
bihom. Tghaddi sabiex taghti lista ta” dawn in-nuqqasijiet. Waqt
il-laggha mal-Awtorita’”, Marangoni accetta li jaghmel ix-xoghlijiet
kollha izda talab li l-ispezzjoni li jmiss issir f'Gunju 2008. Tispjega li
wara din il-laggha marru 1-guest house biex jaraw kif jistghu jghinu u
ndunaw li kien saru xi xoghlijiet strutturali estensivi u permanenti
minghajr il-kunsens taghhom u huma regghu rritornaw dik il-parti
ghall-istat originali taghha. Tghaddi sabiex taghti lista tax-xoghlijiet
li wettqu minn naha taghhom minkejja i ma kellhom Il-ebda

7 Ibid.
8 Ibid.
9 Ibid.
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obbligu. Tghid li minn naha taghhom tqabbdu P.D. Security
Installations Limited sabiex jinstallaw u jiccertifikaw fire alarm
system u tipprezenta l-fattura relattiva (Dok. “LB 4” - a fol. 462 et
seq.).l0 Tghid ukoll li ghamlu xoghol ta” manutenzjoni tal-lift u
tipprezenta d-dokumentazzjoni relattiva (Dok. “LB 5” - a fol. 464 et
seq.).”l Tispjega li ndunaw li Marangoni ma kienx ged jikkoopera
mal-Awtorita” minhabba li f’'gimghatejn zebagh biss kamra wahda.
Tghid li meta kellmet lil Anthony Grech li kien ukoll mgabbad mis-
socjeta” attrici u nkarigat bl-operat tal-guest house, qalilha li ma kienx
hemm flus biex isiru x-xoghlijiet u li hu kien ilu sitt xhur ma
jithallas.

Tkompli tispjega li meta l-uffi¢jali tal-Awtorita” regghu marru
f’Gunju 2008, bis-sahha tax-xoghlijiet li wettqu huma, sabu titjib
izda kien ghad fadal xisir. Tghid li l-uffi¢jali ma kienux kuntenti
izda Marangoni rega’” wieghed li jwettaq ix-xoghlijiet kollha
necessarji. Ittenni li l-ispetturi nfurmaw lil Marangoni li kienu ser
jergghu jaghmlu spezzjoni ohra f'Settembru 2008. Tghid ukoll li x-
xoghlijiet li saru minn naha taghhom bhala Bartolo saru b’'mod
volontarju u ma kienx jezonera lis-so¢jeta” attri¢i milli jaghmlu x-
xoghlijiet huma. Tghid li ma semghu xejn aktar ghal xahar, meta
ircevew ittra minn ghand l-avukat tas-socjeta’ attrici datata 30 ta’
Lulju 2008 is-so¢jeta’” konvenuta giet mitluba tersaq ghal-
likwidazzjoni ta’” danni kagunati lis-so¢jeta” attri¢ci minhabba ksur
tal-kondizzjonijiet tal-kuntratt tal-kirja. Tghid li din l-ittra giet
imwiegba mill-konsulent legali tal-konvenuti (Dok. “LB 6” - a fol.
471)12. Tispjega li fil-21 ta’ Awwissu 2008 il-konsulent legali tas-
socjeta” attrici baghat ittra li giet ezebita u mmarkata bhala Dok. “LB
7 "7 (a fol. 472)13 fejn saret l-allegazzjoni li 1-gquest house kellha
tinghalag mid-9 ta’ April 2008 sat-13 ta” Gunju 2008 kif ukoll li 1-
quest house tilfet kamra li kienet tesgha erba’” persuni. Tichad bis-
sahha 1i 1-guest house qatt kellha kamra li kienet tesgha erba” persuni
u tispjega li s-so¢jeta” attrici talbet li tigi ezentata milli thallas ir-rata
tal-kera li kien imiss. Tghid li meta kienet dovuta l-kera huma gew
mistednin ghal laqgha fil-gquest house fejn spjegaw li ma setghux

10 Ibid.
11 Ibid.
12 Ibid.
13 Ibid.
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jikkon¢edu ezenzjoni mill-hlas ta” kera anke minhabba I-fatt li kienu
ghamlu hafna xoghlijiet huma stess. Tghid li minn naha taghha,
tas-socjeta’ attrici bdew jheddu li kienu ser jibqghu fil-guest house
minghajr ma jhallsu l-kera. Tispjega li Bertolotti wara baghat email
fejn ipprova jigbor giehu (Dok. “LB 8” - a fol. 473 et seq.).1

Tixhed li l-konsulent legali tal-konvenuti baghat ittra registrata
datata 22 ta” Settembru 2008 (Dok. “LB 9” - a fol. 475 et seq.)'> u wara
pprezenta ittra uffi¢jali datata 24 ta” Settembru 2008 (Dok. “LB 10” -
a fol. 477 et seq.)'® u minhabba li ma kienu r¢evew l-ebda risposta,
tis-27 ta’ Ottubru 2008 ¢emplu lil Marangoni sabiex jaraw meta
setghu jigbru l-kera u huwa qalilhom 1i din ser tithallas l-ghada.
Tghid li I-ghada marret il-guest house flimkien mal-genituri taghha
halli jigbru l-kera u meta waslu Anthony Grech galilhom biex
jistennew ghax Marangoni kien jinsab waqt telefonata u wara li
ghaddiet nofs siegha huma telghu fuq u sabu xi ghamara zarmata u
lesta biex tigi mnehhija mill-post. Tispjega li huma gharfu din 1-
ghamara bhala taghhom u dan wassalhom sabiex jaghmlu
inventarju u hadu ritratti tal-post (Dok. “LB 117 - a fol. 479).17
Huma nfurmaw lill-operatur sabiex inehhi I-klijenti mill-post u
jirritorna c-¢wievet lura. Tghid li hadu qari tal-meters tad-dawl u
ilma u galu lil Marangoni jiffirma ghat-terminazzjoni tas-servizzi
(Dok. “LB 127 - a fol. 480 et seq.).’® Tghid li Marangoni talab li jiehu
l-kompjuter imma dak il-hin ma ac¢cettawx u ghalhekk ha mieghu
basket u file personali biss. Tixhed li I-konsulent legali taghha
qalilha sabiex ma zzommx affarijiet tas-soc¢jeta’ attri¢ci u ghalhekk
hija ppruvat taghmel kuntatt ma’” Marangoni u wara xi granet
qalilha sabiex tiddepozithom il-Qorti. Wara dan tghid li r¢cevew
protest gudizzjarju datat 3 ta” Novembru 2008 (Dok. “LB 13" - a fol.
483 et seq.)' minn ghand is-so¢jeta” attri¢i. Tikkonferma li huma
wiegbu permezz ta” kontro-protest datat 26 ta” Novembru 2008 u li
sussegwentement s-socjeta’ attrici fethet kawza. Tghaddi sabiex

14 Ibid.
15 Ibid.
16 Ibid.
17 Ibid.
18 Ibid.
19 Ibid.
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taghti lista tal-kontijiet li thallsu minnhom u li kellhom jithallsu
mis-socjeta” attrici.

In kontro-ezami, li sar fis-seduta tas-27 ta” Marzu 2019 quddiem il-
Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur
Michael Spiteri Bailey (a fol. 88 et seq. tar-rapport), Montebello
tikkonferma li 1-guest house inxtrat minnhom ¢irka fis-sena 1997 u
meta nxtrat ma kienx hemm bzonn ta’” xoghlijiet strutturali u li
kienu jaghmlu l-manutenzjoni necessarja. Ma tiftakarx kemm is-
socjeta” konvenuta damet tmexxi 1-guest house pero’ tikkonferma li
Di Caro ma kienx l-ewwel kerrej u tghid li ma tiftakarx min kien
hemm qabel. Tikkonferma wkoll li hija bdiet tidhol fil-gestjoni tan-
negozju minn Di Caro ‘il quddiem ghax missierha ma kienx jaf bit-
Taljan. Tghid li gabel ma kien hemm Di Caro kienet tmur kull erba’
jew sitt xhur fil-guest house u kienet tidhol sar-reception u forsi tara xi
kmamar. Tghid li gabel il-kuntratt ma” Di Caro kienet ghamlet 1-
inventarju tal-gquest house u tikkonferma li l-gquest house kienet
t'’kundizzjoni tajba. Tghid li huma kienu krew il-guest house 1il Di
Caro ghal zmien twil u tghid hekk: “Peress Ii hu ceda postu lil
Scienzio, huma kienu accettaw I-fond fil-kondizzjoni li kien. Huma anke
ghandhom fil-kuntratt.  Scienzio kienu marru jaraw il-fond qabel ma
ffirmaw u ghalhekk jekk kien hemm xi haga illegali misshom indunaw” (a
fol. 89 tar-rapport). Mistogsija dwar i¢-cessjoni tal-kuntratt minn
naha ta” Di Caro a favur tas-socjeta’ attrici tikkonferma li sa fejn taf
hija ma kienx kuntratt gdid. Mistogsija dwar il-verifiki maghmula
mis-so¢jeta” attrici, tghid li hija r¢eviet email u kellmu lill-konsulent
legali taghha b’dana allura li kienu jafu. Tikkonferma wkoll i I-
emails li ged taghmel riferenza ghalihom huma dawk immarkati
bhala Dok. “LB 2”7 u Dok. “LB 3” (a fol. 456 et seq.)? li tghid
intbaghtu gabel il-kuntratt. Dwar kif setghu jiggarantixxu li 1-
licenzja kienet tajba jekk ma marrux fuq il-post, tispjega li -
Awtorita” Maltija ghat-Turizmu dejjem jaghmlu spezzjoni u kieku
jkun hemm xi haga niegsa kienu jghidulhom u jwaqqfu l-licenzja.
Mistogsija tghid x'riedet tfisser meta fl-affidavit taghha qalet li Di
Caro kellu jiehu hsieb li I-permessi jibqghu vigenti, tispjega li kien 1-
obbligu tal-inkwilin li jara li jekk ikun hemm xi nuqqas jaghmel il-
manutenzjoni necessarja. Mistogsija tghid jekk l-affarijiet relatati

20 Ibid.
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mal-licenzja kienu responsabilita’ tas-so¢jeta’ konvenuta, tghid li
huma kienu responsabbli ghal manutenzjoni straordinarja waqt li I-
inkwilin kien responsabbli ghal manutenzjoni ordinarja. Tixhed li
s-senjaletika kienet hemm meta krew il-post lil Di Caro izda ma
setghetx tkun taf jekk dawn kienux ghadhom hemm meta dahlet is-
socjeta’ attrici ghax hi ma dahlitx fil-fond. Tahseb li ladarba n-
negozju mis-so¢jeta” attri¢ci sar ma” Di Caro kienu wkoll talbuh xi
affarijiet. Tichad li l-kuntratt mas-so¢jeta” attrici kien kuntratt dirett
maghhom peress li Di Caro kien it-tieni parti fuq il-kuntratt.
Tikkonferma li I-kwistjoni tal-fire safety ma kinitx ghadha rizolta
sakemm sar il-kuntratt mas-soc¢jeta” attri¢i. Tispjega li huma kienu
jiehdu hsieb l-affarijiet straordinarji biss u tikkonferma li kienu
ilhom ma jersqu lejn il-guest house imma skont 1-Awtorita” Maltija
ghat-Turizmu kien hemm nuqqasijiet ta” manutenzjoni biss.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tas-16 ta” April 2019 quddiem
il-Periti Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur
Michael Spiteri Bailey (a fol. 93 et seq. tar-rapport), Montebello
tikkonferma li qabel iz-zmien tas-socjeta’ attri¢i kien hemm xi
problemi ta” manutenzjoni li gew innutati mill-Awtorita” Maltija
ghat-Turizmu. Tishaq li s-so¢jeta’ attrici kienet taf bihom ghax
saqsietha dwarhom. Mistogsija tghid jekk dawn ix-xoghlijiet sarux,
tghid li ma tiftakarx jekk issewwex. Tispjega li taf bl-ispezzjoni tal-
Awtorita” minhabba li Marangoni kien ¢empel u nformaha bis-
sitwazzjoni. Tikkonferma li hija mill-ewwel ghamlet laggha ma’
Noel Agius tal-Awtorita” u tikkonferma wkoll li minkejja li ma
kinitx fil-post waqt l-ispezzjoni hija riedet tiltaga” mal-Awtorita’
biex tkun taf direttament x’'gara. Dwar ix-xoghlijiet necessarji, tghid
li hemm rapport u li l-iktar wahda importanti hija i ma kienx
hemm indafa. Mistogsija dwar jekk il-lift kienx prijorita’, tghid li
ma tiftakarx u lanqas dwar il-fire safety services. Dwar il-public toilets
li nbidlu fi kmamar ghall-ewwel tghid li ma kinitx taf bihom izda
mid-domandi tal-avukat jirrizulta li kienu parti mill-inventarju li
kien anness mal-kuntratt ta’ kera. Tghid illi minkejja dan ma
tiftakarx dwar dan kollu. Izzid li regghu biddluhom huma f'toilets
mentri kien biddilhom fi kmamar Di Caro. Dwar jekk I-Awtorita’
kienux ged jezigu li Bartolo jaghmlu x-xoghlijiet, tghid li I-Awtorita’
gatt ma ndahhlu f'min ried iwettaq ix-xoghlijiet peress li I-
importanti kien li x-xoghlijiet isiru. Tghid li I-ftehim mal-Awtorita’
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kien dwar ix-xoghlijiet li kellhom isiru u tghid ukoll li I-ftehim gie
ffirmat mis-soc¢jeta’” konvenuta li obbligat ruhha li jitwettqu x-
xoghlijiet. Tikkonferma li l-kamra tal-banju, il-lift u l-interphone
isewwew minn Bartolo. Tispjega ukoll li l-Awtorita” kienet
tikkomunika kemm maghhom u kemm ma’” Marangoni.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tat-13 ta’ Mejju 2019 quddiem
il-Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur
Michael Spiteri Bailey (a fol. 99 et seq. tar-rapport), Montebello
tikkonferma li meta nkera l-fond lis-so¢jeta’ attrici, il-kamra tat-
televizjoni ma kinitx ghadha tezisti. Dwar il-kontijiet pendenti,
tghid li dawn suppost thallsu kollha mill-konvenuti. Dwar ghalfejn
il-kontijiet thallsu mis-so¢jeta’” konvenuta, tghid li kieku ma sarx
hekk ma kienx ikun possibbli li jibqghu joperaw.

Fl-affidavit addizzjonali (Dok. “LBX”)?! pprezentat fis-seduta tal-5
ta’ Gunju 2019 mizmuma quddiem il-Periti Gudizzjarji I-Avukat Dr.
Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael Spiteri Bailey, Leanne
Montebello taghmel riferenza ghal dak li xehdet fit-13 ta” Mejju
2019 u tghid li wara li verifiki li ghamlet irrizultalha li jista” jaghti 1-
kaz li z-zewg kontijiet datati 31 ta” Ottubru 2008 b’total ta” €1,230.31
ma thallsux mis-so¢jeta’” konvenuta u dana peress li ma sabitx -
ircevuti relattivi. Ezebiet r¢evuta ta” meta huma hallsu l-kont tad-
dawl u l-ilma li halliet warajha s-so¢jeta” attrici.

Illi, fis-seduta tal-10 ta’” Lulju 2018 miZmuma quddiem il-Periti
Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur Michael
Spiteri Bailey gie pprezentat affidavit ta” John Bartolo?? fejn qal li
kien jagbel ma’” dak li xehdet bintu Leanne Montebello fis-sens li
kien halla fidejha u f'idejn l-avukat f'kull haga li s-soc¢jeta’
konvenuta kellha x’tagsam mas-soc¢jeta’ attrici u dan minhabba li
ma kienx jikkomunika sew bit-Taljan izda kien ikun prezenti ghal
lagghat. Jispjega li fl-ahhar ta’ Ottubru 2008 kien mar il-guest house
flimkien ma” martu u binthom Leanne biex jigbru l-kera fejn kien
fethilhom Anthony Grech li nformahom li Marangoni kien jinsab
wagqt telefonata. Jghid li wara li stennew nofs siegha ddec¢idew li

21 Ibid.
2 Ibid.

28



400/2009 NC

jitilghu fuq u sabu xi ghamara (li tinkludi settijiet tal-kamra tas-
sodda) u kif ukoll kutri u mhaded ippakkjati. Jghid li ndunaw li
dawn kienu tal-guest house u wara li raw dan, bdew jaghmlu
inventarju u bdew iduru l-post fejn raw hafna hsara u vandalizmu u
li bintu bdiet tiehu r-ritratti. Jikkonferma li hafna mill-kmamar
kienu okkupati mill-klijenti izda hadd minnhom ma kien prezenti
dak il-hin li kienu hemm huma.

In kontro-ezami, li sar fis-seduta tat-13 ta” Mejju 2019 quddiem il-
Periti Gudizzjarji 1-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Awditur
Michael Spiteri Bailey (a fol. 100 et seq. tar-rapport), Bartolo jghid li
huwa kien gharaf is-settijiet tal-ghamara ghax il-kaxxi ma kienux
maghluqga. Jghid li kien ilu xi xahar jew xahrejn ma jmur il-guest
house u jispjega li normalment kien jasal sar-reception. Jikkonferma
li sa dak inhar il-post kien ghadu mikri. Jikkonferma wkoll li 1-
Awtorita” Maltija ghat-Turizmu kienu gharrfuh b'nuqqasijiet li
skont huwa ma kienux strutturali u ma kienux responsabilita’
tieghu li jaghmel it-tiswijiet. Jikkonferma li s-so¢jeta” konvenuta
wettqet xi xoghlijiet wara li tal-Awtorita” marru u ghamlu
spezzjoni. Dwar il-vandalizmu jispjega li issa ghadda hafna Zmien
u jista’ jkun nesa, biss jiftakar hmieg li gie mtella” fuq il-bejt u geyser
mitfugh ma’ l-art u jghid li dan jidher fir-ritratti. Ikkonferma li r-
ritratti ttiehdu wara li hadu l-post lura u dwar il-fatt li I-kmamar
kienu okkupati, jispjega li filghaxija wara li hadu ¢-¢wievet bdew
icemplu n-nies ghall-affarijiet taghhom.

Ikkunsidrat

Ili mill-atti processwali jirrizulta li permezz ta” skrittura (Dok. “SC
1”7 - a fol. 7 et seq.) tat-3 ta” Awwissu 2007 is-soc¢jeta’ konvenuta
Bartolo Properties Limited hekk kif rapprezentata mill-konvenut
John Bartolo kkoncediet b’titolu ta’ kera lis-so¢jeta” attri¢i Scienzio
Limited debitament rapprezentata minn Marco Bertolotti u Mauro
Marangoni l-fond bl-isem ta’ ‘Hacienda Guest House’, liema fond
jinsab f"Triq Wilga, Paceville. Fl-iskrittura deher ukoll Francesco Di
Caro f'ismu personali u f'isem is-so¢jeta” Cescohotel Compagnia
Mediterranea Limited minhabba li kien ged jikri I-fond in kwistjoni
minn ghand is-so¢jeta’” konvenuta u permezz tal-ftehim de quo
accetta li jigi tterminat il-ftehim li bih kien ged jikri I-fond imsemmi.
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[li mill-ftehim (Dok. “SC 1” - a fol. 7 et seq.) jirrizulta, fost 1-ohrajn,
is-segwenti:

it-terminu tal-kirja kien dak ta’ seba’ (7) snin (klawsola bin-
numru wiehed (1));

il-kera pagabbli kienet ta” Lm4737.70 kull sitt xhur u ¢ioé mill-1
ta” Settembru 2007 sat-28 ta” Frar 2008 ((klawsola bin-numru
tnejn (2));

il-kerrej kellu d-dritt jittermina I-kera u dana billi jaghti pre-
avviz ta’ sitt xhur lis-sid (klawsola bin-numru wiehed (1));

il-kuntratt ta” kera kien jigi ipso jure itterminat minghajr avviz
jew proceduri gudizzjarji jekk il-kerrej jonqos milli jhallas il-
kera u jibga’” ma jhallasx sa xahar minn meta jigi intimat
permezz ta’ ittra registrata jew gudizzjarja mibghuta mis-sid
(klawsola bin-numru tlettax (13));

il-quest house Hacienda giet mikrija b’licenzja sabiex topera
bhala guest house u kien hemm l-obbligu li din il-licenzja
tinzamm f'isem is-sid u l-kerrej kellu jghaddi lis-sid il-flus
necessarji sabiex jkun jista’ jgeddidha (klawsola bin-numru
hamsa (5));

il-manutenzjoni u/jew tiswija ta’ mnatura ordinarja u
straordinarja kellha ssir spejjez tal-inkwilin wagqt li kull tiswija
ta’ natura straordinarja li ma kinitx konsegwenza ta” negligenza
jew tort minn naha tal-inkwilin kienet responsabilita’ tas-sid
(klawsola bin-numru disgha (9)).

I1li mill-atti processwali jirrizulta wkoll is-segwenti:

Fil-25 ta” Ottubru 2006, c¢ioé wagqt li l-inkwilin kien ghadu
Francesco Di Caro, 1-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu ghamlet
spezzjoni fil-guest house in kwistjoni u sabet numru ta’
infrazzjonijiet u dana skont kif jirrizulta minn Dok. “CG 2” (a fol.
163 et seq.). Jirrizulta pacifiku li s-soc¢jeta’ attri¢i kienet taf
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b’dawn in-nuqqasijiet meta ffirmat l-iskrittura ta” kirja mas-
soc¢jeta’” konvenuta. Dan jirrizulta wkoll minn Nota ta’
Sottomissjonijiet ta” l-istess soc¢jeta” attrici.

e FApril 2008, ¢ioé waqt il-ftehim ta” kiri tas-soc¢jeta’ attrici saret

spezzjoni ohra mill-ispetturi tal-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu
u din id-darba Il-lista ta’ infrazzjonijiet zdiedu b’mod
konsiderevoli tant li kwazi rduppjaw. Da parte taghha, is-
socjeta’ attrici tishaq li minhabba dawn l-infrazzjonijiet, il-guest
house kellha tinzamm maghluga ghal madwar disghin (90) jum
u b’konsegwenza ta’ hekk is-so¢jeta’ attri¢i tilmenta li garrbet
danni u li ma setghetx tonora l-obbligi kuntrattwali taghha u
ghaldagstant ma setghetx thallas il-kera meta kienet dovuta
f'Settembru 2008.  Minkejja li s-so¢jeta’ attrici ppruvat
tinnegozja ftehim sabiex tpatti ghall-fatt li kienet maghluga u
b’hekk tigi ezentata milli thallas ir-rata tal-kera li kien imiss, il-
konvenuti ma ac¢cettawx tali talba.

e Fl-24 ta’ Settembru 2008 is-soc¢jeta’ konvenuta baghtet ittra

uffi¢jali (Dok. “LB 10” - a fol. 477 et seq.)® fejn intimat lis-socjeta’
attrici sabiex thallas il-kera dovuta bejn 1-1 ta” Settembru 2008 u
t-28 ta’ Frar 2009. Jirrizulta li s-socjeta’ attrici giet notifikata
b’din l-ittra ufficjali fis-27 ta” Settembru 2008 (a fol. 477 tergo).?*

e  Fit-28 ta’Ottubru 2008 is-so¢jeta” konvenuta talbet, permezz tal-
familja Bartolo, u kisbet lura ¢-¢avetta tal-fond in kwistjoni.

Illi permezz ta” dawn il-proceduri s-soc¢jeta’ attrici titlob li 1-Qorti
sabiex tiddikjara li s-so¢jeta” konvenuta kisret il-ftehim ta” kera u li
konsegwentement hija tpoggiet fl-impossibilita” li topera u li
b’konsegwenza ta’ dan hija sofriet danni konsiderevoli 1li fid-
depozizzjoni tieghu Marco Rino Bertolotti jghid li jammontaw ghal
€240,000 bhala telf ta” qligh u €111,050 bhala spejjez li saru fil-guest
house. Is-socjeta” attrici titlob ukoll li jigu mrodda lura xi affarijiet li
nzammu mill-konvenuti.

2 Ibid.
24 Ibid.
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Illi, minn naha taghhom, il-konvenuti jwiegbu li I-konvenut Bartolo
t'ismu proprju ma huwiex il-legittimu kontradittur. Il-konvenuti
jeccepixxu wkoll, fost 1-ohrajn, li I-mankanzi li kien hemm fil-fond de
quo kienu jaqghu taht 1-obbligi tas-socjeta” attrici sabiex jigu rrangati
u li bil-kontra ta’ dak li tghid is-soc¢jeta” attrici I-guest house qatt ma
ghalget u ghalhekk baqghet topera. @~ Dwar id-dokumenti li
jappartjenu lis-so¢jeta” attrici, il-konvenuti jichdu li qatt irrifjutaw li
jrodduhom lura.

Illi gabel il-Qorti tghaddi sabiex taghmel il-konsiderazzjonijiet
taghha fir-rigward tat-talbiet mitluba mis-so¢jeta” attrici u tal-
eccezzjonijiet mressqa mill-konvenuti, il-Qorti tinnota 1li jkun
opportun li l-ewwel taghmel riferenza ghar-rapport li gie mhejji
mill-Periti Gudizzjarji li gew mahtura u ¢ioé 1-Perit Legali 1-Avukat
Dr. Anna Mifsud Bonnici u I-Perit Komputista [-Awditur Michael
Spiteri Bailey. F'dan ir-rapport l-Esperti Gudizzjarji kkonkludew
hekk:

“Ghalhekk skond l-umli opinjoni tal-esponenti fuq I-
premessi surriferiti:

i) Illi l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut John Bartolo
ghandha tigi milqugha u ghalhekk John Bartolo mhuwiex
l-legittimu kontradittur ta” dawn il-proceduri;

ii) Illi t-tieni eccezzjoni ghandha tigi milqugha u jigi
ddikjarat li kienet is-so¢jeta’ attrici li kienet responsabbli
ghal manutenzjoni tal-post de quo;

iii) Illi t-tielet eccezzjoni ghandha tigi milqugha u jigi
ddikjarat li kienet is-socjeta” attrici li kissret il-ftehim bejn
il-partijiet li ghalhekk wassal ghat-terminazzjoni tal-kirja;

iv) Illi r-raba” ec¢cezzjoni ghandha tigi milqugha u jigi
ddikjarat li s-so¢jeta” attri¢ci ma kienitx impossibilitata milli
tkompli topera l-guest house u ma nghatax ordni mill-
awtoritajiet sabiex taghlaq tali guest house;
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v) Illi l-hames eccezzjoni ghandha tigi milqugha u jigi
ddikjarat li s-so¢jeta” konvenuta gatt ma agixxiet b'mod
illegali u/jew abbuziv lejn s-so¢jeta” attrici.

vi) Illi s-sitt u s-seba’ talbiet tas-socjeta’ attrici ghandhom
jigu milqugha u ghalhekk s-so¢jeta” konvenuta geghda
tiddetjeni illegalment hwejjeg li jappartjenu lis-soc¢jeta’
attri¢i u li dawn ghandhom jigu rritornati lis-so¢jeta” attrici;

vii) Illi I-bgija tat-talbiet tas-socjeta” attrici ghandhom jigu
michuda”.

[lli fuq nota generali 1-Qorti tinnota li bhala stat ta’ fatt l-insenjament
gurisprudenzjali f'materja ta’ prova peritali huwa fis-sens i,
ghalkemm ir-rapport tekniku huwa kontrollabbli mill-Gudikant
bhal kull prova ohra u [-Qorti mbhijiex tenuta li taccetta I-
konkluzjonijiet peritali kontra l-konvinzjoni taghha, il giudizio
dell’arte kif espress mill-Perit Tekniku m’ghandhux jigi skartat
sakemm ma jkunx jidher sodisfacentement illi l-konkluzjonijiet
peritali huma, fil-kumpless kollu ta¢-¢irkostanzi, irragonevoli. Fil-
kawza fl-ismijiet Joseph Aquilina et vs. Dione Bartolo moghtija fid-
29 ta’ Settembru 2011 (Numru 667/2006), din il-Qorti diversament
preseduta ghamlet riferenza ghal sentenzi ohra u qalet hekk:

“Din il-Qorti sejra tqis il-portata legali ta’ I-prova teknika.

Fis-sentenza taghha tad-19 ta” Novembru 2001 fil-kawza
“Calleja vs. Mifsud”, il-Qorti tal-Appell qalet hekk -

“Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti
kif ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu
jikkostitwixxu skond il-ligi prova ta’ fatt li kellhom bhala tali jidu
meqjusa mill-Qorti. II-Qorti ma kenitx obbligata li taccetta r-
rapport tekniku bhala prova determinanti u kellha dritt i
tiskartah kif setghet tiskarta kull prova ohra. Mill-banda l-ohra
pero’, huwa ritenut minn dawn il-Qrati i kellu jinghata piz
debitu lill-fehma teknika ta” l-espert nominat mill-Qorti billi I-
Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest
mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors ta’ l-appell illi I-mertu
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tal-prezenti istanza kien kollu kemm hu wiehed ta’ natura
teknika i ma setax jigi epurat u deciz mill-Qorti minghajr I-
assistenza ta’ espert in materja. B'danakollu dan ma jfissirx illi
I-Qorti ma kellhiex thares b’lenti kritika lejn I-opinjoni teknika
lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik l-opinjoni jekk
din ma tkunx wahda sodisfacentement u adegqwatament tinvesti
I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-
kwezit ta’ natura teknika”.

In linea ta’ prin¢ipju, ghalkemm qorti mhix marbuta li
taccetta l-konkluzjonijiet ta” perit tekniku kontra I-
konvinzjoni taghha (dictum expertorum numquam transit in
rem judicata), fl-istess waqt dak ma jfissirx pero” illi qorti
dan tista’ taghmlu b'mod legger jew kapri¢ccjuz. II-
konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u
bazata fuq ragunijiet li gravement ipoggu fid-dubju dik 1-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni ta’ l-aspett
tekniku tal-materja taht ezami (“Grima vs. Mamo et noe” -
Qorti tal-Appell - 29 ta” Mejju 1998).

Jigifieri qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm
ma tkunx konvinta li I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma
kienetx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni pero” kellha
tkun wahda motivata minn gudizzju ben informat, anke
fejn mehtieg mil-lat tekniku. (“Cauchi vs. Mercieca” -
Qorti tal-Appell - 6 ta” Ottubru 1999; “Saliba vs. Farrugia”
- Qorti tal-Appell - 28 ta” Jannar 2000 u “Calleja noe vs.
Mifsud” - Qorti tal-Appell - 19 ta” Novembru 2001).

Il-giudizio dell’arte espress mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta” lilha moghtija ta” talba ghan-
nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment,
ammenokke” ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-
konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollha tac-
¢irkostanzi, irragonevoli” - (“Bugeja et vs. Muscat et” -
Qorti tal-Appell - 23 ta” Gunju 1967).
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Fil-kaz tal-lum, jirrizulta bhala fatt li wara li kienu
prezentati u mahlufa mhux biss l-ewwel izda anke t-tieni u
tielet rapporti peritali, saret biss eskussjoni tal-perit
tekniku.”

Illi bhala stat ta” fatt ghandu jinghad li ma saru l-ebda domandi in
eskussjoni lill-Periti Gudizzjari, la mis-so¢jeta’ attri¢i u anqas mill-
konvenuti.

Ili 1-Qorti ser tibda billi taghmel il-konsiderazzjonijiet taghha billi 1-
ewwel tqis l-ewwel e¢¢ezzjoni mressqa mill-konvenuti u ¢ioé li John
Bartolo f'ismu proprju ma huwiex il-legittimu kontradittur.

L-Ewwel E¢¢ezzjoni

(Legittimita” passiva tal-konvenut John Bartolo):

Illi rigward din l-e¢¢ezzjoni s-socjeta” attrici tilmenta li gialadarba 1-
licenzja hija f'isem il-konvenut John Bartolo u mhux fisem is-
socjeta” konvenuta allura jezisti n-ness guridiku necessarju sabiex
tingheleb l-ec¢ezzjoni tal-legittimita” passiva.

Illi 1-Qorti taghmel riferenza ghas-sentenza moghtija fI-10 ta' Jannar
2007 fil-kawza fl-ismijiet Korporazzjoni ghas-Servizzi ta’ 1-Ilma
noe et vs. Emanuel Grixti (Numru 506/2003/1) fejn il-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) qalet hekk:

“B'relazzjoni guridika wiehed necessarjament jithem I-
ezistenza ta’ rapport bejn zewg partijiet in virtu’ ta’ liema I-
wiehed, kreditur, ghandu d-dritt jippretendi minghand 1-
iehor, id-debitur, li dan jissodisfa l-obbligazzjoni tieghu.
Obbligazzjoni din li tista’ tkun wahda kemm “di dare” jew
“di fare” jew “di non fare”. Tali rapport obbligatorju jista’
jkun wiehed f'sens strett u jista’ jkun ikollu wkoll
dimensjoni aktar wiesgha.”

Illi fis-sentenza moghtija fil-5 ta’ Ottubru 2001 fl-ismijiet Frankie

Refalo noe vs. Jason Azzopardi et (Numru 1365/92), il-Qorti tal-
Appell (Sede Superjuri) sahqget is-segwenti:
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“Din il-Qorti allura tikkonsidra illi biex tistabilixxi jekk
parti in kawza kienetx jew le legittimu kontradittur tal-
parti l-ohra, kellha bilfors tivverifika prima facie jekk il-
persuna citata fil-gudizzju kienetx materjalment parti fin-
negozju li, skond l-attur, holoq ir-relazzjoni guridika li
minnha twieldet 1-azzjoni fit-termini proposti.

Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna citata setghet
titqies li kienet persuna idoneja biex tirrispondi ghat-talbiet
attri¢i, inkwantu dawn ikunu jaddebitawlha obbligazzjoni
li kienet mitluba tissodisfa dan inkwantu Il-premessi
ghaliha, jekk provati, setghu iwasslu ghall-kundanna
mitluba f'kaz li jinstab li l-istess konvenut ma jkollux
eccezzjonijiet validi fil-ligi x’jopponi ghaliha.  Dan
naturalment ma jfissirx li jekk il-Qorti tiddeciedi - kif
iddecidiet korrettement f'dan il-kaz - illi I-konvenut kien
gie sewwa citat inkwantu jkun stabbilit li l-interess
guridiku tieghu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu kellu
necessarjament ikun finalment tenut bhala Il-persuna
responsabbli biex tirrispondi ghat-talbiet attri¢ci kif
proposti. Kif lanqas ifisser li l-istess konvenut ma jkollux
eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li t-talbiet attrici
kellhom fil-fatt ikunu diretti lejn haddiehor jew lejn
haddiehor ukoll inkwantu dan ikun involut fl-istess
negozju u li allura seta’ jigi wkoll ¢itat bhala legittimu
kontradittur fil-kawza.” a)

Illi mit-talbiet mitluba fir-Rikors Mahluf tas-so¢jeta” attrici jirrizulta
li t-talba ewlenija hemm kontenuta hija ndirizzata kontra s-soc¢jeta’
konvenuta. F’din it-talba s-soc¢jeta” attrici titlob li jigi ddikjarat li 1-
ftehim ta’ kera nkiser mis-so¢jeta” konvenuta u ma ssemmi mkien
lill-konvenut Bartolo fil-kwalita” personali tieghu.

Illi I-argument marbut mal-fatt li I-licenzja kienet f'isem il-konvenut
Bartolo u mhux f'isem is-so¢jeta’ konvenuta ma huwiex ta’ fejda
minhabba li I-obbligu lejn is-so¢jeta” attrici li 1-post kien ged jinkera
fully licensed nghata mis-so¢jeta’” konvenuta u jekk kien ser ikun
hemm nuqqas twiegeb ghal dan in-nuqqas is-soc¢jeta” konvenuta u

mhux il-konvenut Bartolo personalment.
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Illi mehud in konsiderazzjoni tal-fatt li I-ftehim ta” kirja kien iffirmat
bejn is-so¢jeta” attrici u s-so¢jeta” konvenuta u tenut kont li so¢jeta’
ghandha personalita’ guridika distinta mid-diretturi u mis-sidien
taghha, il-firma tal-konvenut Bartolo fuq il-kuntratt in
rapprezentanza tas-socjeta’ konvenuta ghandha I-funzjoni 1i torbot
is-so¢jeta’” konvenuta u mhux lilu personalment. B’hekk il-Qorti
jirrizultalha 1i s-soc¢jeta” attri¢ci nagset milli tipprova n-ness
necessarju sabiex tintlaga’ d-difiza taghha ghal din l-e¢cezzjoni u
ghalhekk 1-Qorti ser tilga” l-ewwel ec¢cezzjoni u ser tillibera lill-
konvenut John Bartolo mill-osservanza tal-gudizzju.

Illi 1-Qorti ser tghaddi issa sabiex tistharreg it-talbiet tas-socjeta’
attrici.

L-Ewwel Talba

(Is-so¢jeta’” konvenuta kisret il-ftehim ta’ kirja):

Ili 1-Qorti tifhem li din it-talba giet imressqa abbazi ta’ zewg
ragunijiet. L-ewwel raguni hija relatata man-nuqqasijiet li gew
riskontrati fil-guest house mill-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu u fuq
dan il-punt is-so¢jeta’ attri¢i tghid li waqt il-firma tal-ftehim giet
assigurata li I-fond kien qed jinkera fully licensed. Minn naha l-ohra,
t-tieni raguni hija relatata ma kif ittiehdu lura ¢-¢cwievet.

Nugqasijiet li gew riskontrati fil-ouest house mill-Awtorita” Maltija
ghat-Turizmu

Illi s-socjeta” attrici tilmenta mill-fatt li I-konvenuti agixxew in mala
fede meta huma krew il-fond in kwistjoni bhala fully licensed filwaqt
li kienu jafu ben tajjeb li kien hemm numru ta” nuqqasijiet. B'dan 1-
argument il-Qorti tifhem li, kif indikat mill-Periti Gudizzjarji fir-
rapport taghhom, is-so¢jeta” attrici tindirizza l-lanjanza taghha lejn
il-fatt li hadd ma jista’ jaghti xi haga b’kirja meta din fiha
mankament li jxekkel t-tgawdija taghha. Dan huwa rifless
t’ Artikolu 1545(1) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta li jistabbilixxi
s-segwenti:

“Sid il-kera ghandu jaghmel tajjeb li I-haga moghtija b’kiri
m’ghandhiex mankamenti jew difetti 1i jfixxklu jew
inaqgsu l-uzu taghha; u, meta jinsab li hemm dawn il-
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mankamenti jew difetti, il-kerrej jista’ jaghzel li jitlob jew il-
hall tal-kuntratt jew it-tnaqqis tal-kera.”

Illi jidher 1i peress li s-socjeta” attrici kienet geghda titlob li tagbez
rata ta” kera hija kienet ghazlet it-tieni ghazla li jippermetti dan 1-
artikolu. Izda dan il-paragrafu ma jistax jingara wahdu minhabba li
Artikolu 1545(3) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta jipprovdi s-
segwenti:

“Izda, sid il-kera ma jwegibx ghall-mankamenti jew difetti
li jidhru, u li l-kerrej seta’ jinduna bihom huwa nnifsu fiz-
zmien tal-kuntratt.”

Illi fuq dan il-punt Artikolu 1546 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta
jistabbilixxi hekk:

“Meta, minhabba mankamenti jew difetti mohbija li jkun
hemm fil-haga mikrija fiz-Zmien tal-kuntratt, il-kerrej ibati
hsara, sid il-kera, jekk kien jaf b’dawk il-mankamenti jew
difetti, jew kellu raguni jissuspetta fihom, hu obbligat
ghall-hlas tad-danni, kemm-il darba ma jkunx gharraf lill-
kerrej li hemm, jew li jibza" i hemm, dawk il-mankamenti
jew difetti.”

Ili 1-Qorti tikkunsidra li jirrizulta pacifiku li s-so¢jeta” attric¢i kienet
taf ben tajjeb li kien hemm xi mankamenti fil-proprjeta” de quo qabel
ma ffirmat il-ftehim u konsegwentement ma jistax jinghad li kien
hemm xi difetti mohbija. Ghalhekk gialadarba kienet mgharrfa
bihom, is-so¢jeta’ attrici ma tistax tghid li ma kinitx taf ghalxiex
kienet diehla. Minbarra dan, rapprezentanti tas-socjeta’ attrici
setghu facilment izuru s-sit qabel ma gie ffirmat il-ftehim biex jaraw
jekk sarux ix-xoghlijiet. Il-fatt li s-so¢jeta” attrici kienet taf b’dawn
in-nuqqasijiet jirrizulta kemm mill-email (Dok. “LB 3” - a fol. 461)?
mibghuta fit-28 ta” Mejju 2007 minn Marco Bertolotti kif ukoll mix-
xiehda moghtija minnu in kontro-ezami fis-26 ta’ Ottubru 2017
quddiem il-Periti Gudizzjarji I-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici u 1-
Awditur Michael Spiteri Bailey (a fol. 74 tar-rapport) fejn Bertolotti

% Ibid.
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jikkonferma li kien jaf bin-nuqqasijiet. Jghid ukoll 1i l-konvenut
Bartolo kkonfermalu 1i 1-fond kien qed jinghata fully licensed u
ghalhekk ghas-socjeta” attri¢i dan fisser li kien kollox sew.

Illi 1-Qorti ghandha diffikulta” temmen l-ahhar parti mill-verzjoni
moghtija minn Bertolotti spec¢jalment meta dan jigi mqgabbel mar-
risposta ferm skjetta moghtija mill-Avukat Norval Desira femail
(Dok. “LB 3” - a fol. 461)%¢ mibghuta minnu fid-29 ta” Mejju 2007. 1I-
Qorti zzid tghid li permezz ta” email (Dok. “LB 2” - a fol. 456 et seq.)?”
mibghuta mill-Avukat Norval Desira fil-21 ta” Mejju 2007, liema
email giet iggirata minn Leanne Montebello dakinhar Bartolo lil
Diegio Macciardi, Maccardi gie mgharraf li kien obbligu tal-kerrej li
jara 1li l-post kien skont il-ligi u ma kinitx qed tinghata l-ebda
garanzija f'dan ir-rigward.

Illi fil-fehma tal-Qorti ma huwiex ta’ fejda lanqas l-argument
imressaq mis-soc¢jeta’ attrici li klawsola bin-numru hamsa (5) tal-
ftehim ta’ kirja (Dok. “SC 1” - a fol. 7 et seq.) kien jistabbilixxi 1i 1-
fond kien ged jinkera fully licensed u li konsegwentement dan kien
ifisser 1i n-nuqqasijiet kienu gew sanati. Minn qari ta’ din il-
klawsola jidher li dak li ried jinghad kien li l-post kien moghni
b’licenzja sabiex jopera bhala guest house u li din riedet tibgqa” valida
ghat-tul tal-kirja u mhux li I-fond in kwistjoni kien fi stat pristin. Di
fatti, fi klawsola bin-numru sitta (6) tal-ftehim hemm ¢ar li 1-kerrej
kellu fuqu l-obbligu li jassigura li jzomm ma’ kundizzjonijiet tal-
licenzja. Minbarra dan, il-Qorti tikkunsidra li hafna mill-problemi
riskontrati mill-Awtorita” Maltija ghat-Turizmu fit-tieni spezzjoni
kienu htija tal-operatur u dana peress li zgur li wiehed ma jistax
jaddebita certu hmieg u certu nuqqas ta’ manutenzjoni lis-sid!
Dwar il-fatt li I-public toilets gew mibdula f'’kamra ma ghandu l-ebda
piz u dana stante li gie ppruvat mix-xhieda li 1-Awtorita” Maltija
ghat-Turizmu ma hargitx ordni sabiex il-guest house tinghalaq u fl-
ahhar mill-ahhar l-ispejjez sabiex jissewwa dan in-nuqqas hallashom
is-sid. I1-Qorti tinnota wkoll li fl-affidavit tieghu (a fol. 228 et seq.),
Marco Bertolotti jghid 1i hadd minn naha tas-so¢jeta’ attri¢ci ma
spezzjona s-sit qabel gie ffirmat il-ftehim. Dan ikompli jzid man-

26 Ibid.
27 Ibid.
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nuqgqasijiet tas-socjeta’ attri¢ci peress li dan il-fatt facilment seta’
jingheleb.

Illi ghal dawn ir-ragunijiet, sa fejn it-talba tas-soc¢jeta’ attri¢ci hija
msejsa fuq ir-raguni in ezami din ser tigi michuda stante li jista’
facilment jinghad 1i dak li gara kien rizultat ta” traskuragni u, fl-
ahjar ipotezi, nuqqas ta’ preparazzjoni min naha tas-soc¢jeta” attric¢i u
r-rapprezentanti taghha.

Terminazzjoni tal-kirja

Illi t-tieni parti tal-ilment jirrelata mal-fatt kif is-socjeta” attrici kellha
tirritorna ¢-cavetta tal-fond. Skont is-so¢jeta” attrici hija kienet ged
titlob 1i ma thallasx il-kera minhabba 1li skont hija sofriet danni
ingenti meta giet imxekkla milli topera. Maghdud ma’ dan, hemm
il-punt imressaq mis-soc¢jeta’ attri¢i li ma kienx hemm raguni ghat-
tkec¢ija minhabba 1li l-kera kienet qieghda f’idejn is-socjeta
konvenuta taht forma ta” garanzija ta’ elfejn lira Maltin (Lm2,000).

Illi 1-Qorti ser tibda billi tistharreg x’jghid il-ftehim fir-rigward ta’
morozita” fil-hlas tal-kera. F'dan ir-rigward, il-Qorti tinnota li
klawsola bin-numru tlettax (13) tal-ftehim (Dok. “SC 1”7 - a fol. 7 et
seq.) jistabbilixxi 1i 1-ftehim kellu jitqies terminat jekk jghaddi aktar
minn xahar minn meta l-kerrej jigi intimat permezz ta’ ittra
gudizzjarja jew ittra registrata u l-kerrej jibga” ma jhallasx il-kera.
Huwa pacifiku li l-ittra uffi¢jali (Dok. “LB 10” - a fol. 477 et seq.)?8
ipprezentata fl-24 ta” Settembru 2008 giet notifikata lis-socjeta” attrici
fis-27 ta” Settembru 2008 (a fol. 477 tergo)® waqt li 1-familja Bartolo
hadu ¢-cavetta tal-fond fit-28 ta” Ottubru 2008 u b’hekk it-terminu
ta’ xahar gie rispettat. L-istharrig li trid taghmel il-Qorti huwa jekk
il-konvenuti setghux jiehdu lura ¢-cavetta. F'dan ir-rigward il-Qorti
tinnota li I-kundizzjoni nkluza fi klawsola bin-numru tlettax (13) hija
kundizzjoni rizoluttiva u f'dan ir-rigward Artikolu 1066(1) tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta jipprovdi s-segwenti:

28 Ibid.
2 Ibid.
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“Il-kondizzjoni rizoluttiva hija dik illi, meta ssehh, tholl
l-obbligazzjoni, u terga’ tqieghed il-hwejjeg fl-istess stat
bhal kieku l-obbligazzjoni ma kienet giet qatt maghmula.”

[l f'dan ir-rigward il-Qorti taghmel riferenza ghal sentenza moghtija
fit-18 ta” Mejju 2007 fil-kawza fl-ismijiet L-Avukat Dottor Anthony
Rutter Giappone et vs. Energy Limited (Numru 275/2002/1) fejn
din il-Qorti diversament preseduta qalet is-segwenti:

“II-Qorti, fl-ewwel lok, tirrileva li, skond il-ligi, meta 1-
kundizzjoni rizoluttiva hija espressa fil-kuntratt, dak il-
kuntratt, meta l-kundizzjoni sehh, jinhall ipso jure, u 1-Qorti
ma tista’ taghti ebda zmien lill-konvenut (Artikolu 1067 tal-
Kodic¢i Civili). F'dan il-kaz, pero’, il-kundizzjoni rizoluttiva
kontemplata fil-klawsola 14 ma tistax titqies bhala
kundizzjoni rizolutiva espressa. Kif galet 1-Onorabbli Qorti
tal-Appell fil-kawza “Abela vs. Bonello noe”, dec¢iza fil-31
ta’” Mejju, 2002, meta l-klawsola tkun fis-sens li, f'’kaz ta’
ksur ta” obbligazzjoni minn parti, l-parti l-ohra jkollha d-
dritt tittermina l-kuntratt, dik il-klawsola ma jkollhiex in-
natura ta’ kondizzjoni rizoluttiva espressa. Klawsola li ma
tasalx li tittermina hi awtomatikament il-ftehim ma titgies
li tkun kondizzjoni rizoluttiva espressa.” [emfazi mizjuda]

Illi gialadarba l-kundizzjoni mahsuba fi klawsola tlettax (13) tal-
ftehim sehhet, il-ftehim ghandu jitqies terminat u ghalhekk ma
kienx ghadu jezisti, b’konsegwenza li kien hemm obbligu fuq is-
socjeta” attrici li tirritorna ¢-cavetta f'dak l-istadju. Meta tghid dan,
il-Qorti ged tiehu in konsiderazzjoni wkoll il-fatt li s-socjeta” attrici
fil-fatt irritornat i¢c-cavetta u vvakat, sa fejn thalliet, is-sit.

Illi m"huwiex ta” fejda l-argument imressaq mis-soc¢jeta’ attrici li s-
socjeta” konvenuta kellha f'idha depozitu ta’ elfejn lira Maltin
(Lm2000) u ghalhekk il-kera setghet tithallas minn dak l-ammont.
Meta wiehed jikkunsidra li I-kera dovuta, skont klawsola bin-numru
tnejn (2) tal-ftehim (Dok. “SC 1”7 - a fol 7 et seq.), kienet ¢irka d-
doppju ta’ dan l-ammont wiehed jinduna li dan l-argument imur
kontra dak li jipprovdi Artikolu 1156 tal-Kodi¢i Civili li jistabbilixxi
li hadd ma jista’ jgieghel lill-kreditur jac¢cetta bi¢ca mill-hlas.
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Ghamlet tajjeb is-so¢jeta” konvenuta li ma kkunsidratx id-depozitu
bhala hlas ta” kera. F'dan ir-rigward issir riferenza ghas-sentenza
moghtija fit-30 ta” Mejju 2014 fl-ismijiet Dr. Joseph Ralph Grech et
vs. Calamatta Cuschieri & Co. Limited et (Numru 1222/2005/1)
fejn il-Qorti ta” I-Appell (Sede Superjuri) qalet hekk:

“Da parti tal-atturi, darba ma sarx depozitu tas-somma
kollha in kontestazzjoni kellhom kull dritt ma jqisux l-istess
depozitu bhala pagament, ghax skont il-ligi kreditur mhux
obbligat jac¢cetta bicca mid-dejn (Artikolu 1156 tal-Kodici
Civili). Kwindi, kif galet l-ewwel Qorti, la darba ¢-¢cedola
ma kinitx tkopri l-ammont kollu ma jistax jinghad li s-
socjeta’” konvenuta ma baqghetx responsabbli anke ghall-
imghax, u jekk zammet il-flus f'cheque book account, jigifieri
f'kont li ma jrendix imghax, ir-responsabbilita’ ghal dan hu
taghha.”

Illi ghal dawn ir-ragunijiet sa fejn it-talba tas-socjeta’ attri¢i hija
msejsa fuq din ir-raguni in ezami, din ser tigi michuda wkoll.
Konsegwentement, l-ewwel (1) talba tas-socjeta’ attrici ser tigi
michuda.

It-Tieni (2), it-Tielet (3), ir-Raba’ (4) u l-Hames (5) Talba

(Dikjarazzjoni li s-so¢jeta’ attri¢i soffriet danni)

(Likwidazzjoni tad-danni sofferti)

(Ordni lill-konvenuti sabiex ihallsu d-danni):

Illi minhabba li 1-Qorti ser tichad l-ewwel talba tas-soc¢jeta” attrici
jsegwi li, ghall-istess ragunijiet, il-Qorti ser tichad ukoll it-tieni (2),
it-tielet (3), ir-raba” (4) u l-hames (5) talba minhabba li jorbtu sfiq
mal-ewwel (1) talba.

Is-Sitt (6) u s-Seba’ (7) Talba

(Dikjarazzjoni li l-konvenuti jew min minnhom ged jiddetjenu
illegalment hwejjeg li jappartjenu lis-soc¢jeta’ attrici)

(Ordni li jigu ritornati l-oggetti proprjeta’ tas-so¢jeta’ attrici):

Illi dak 1i titlob is-so¢jeta” attrici taht dawn iz-zewg talbiet huwa li
jigu ritornati lilha l-affarijiet, fosthom dokumenti u kompijuter, li
huma taghha u li baqghu fl-uffi¢ju tal-quest house de quo. 11-Qorti
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tinnota li fis-sitt (6) eccezzjoni hekk kif kontenuta fir-Risposta
Mahlufa, il-konvenuti jghidu li disposti jirritornaw kollox ghajr
ghal kompjuter 1li ged jinzamm bhala rizarciment tal-flejjes li
kellhom jithallsu minhabba l-kontijiet li halliet warajha s-soc¢jeta’
attrici.

Ili I-Qorti ghalhekk tara li hemm certa konvergenza bejn dak li qed
titlob is-so¢jeta” attrici u dak li jinghad fir-Risposta Mahlufa.
Ghalhekk jifdal li din il-Qorti tistharreg jekk iz-zamma tal-
kompjuter tas-socjeta” attrici jikkwalifikax, kif jigi allegat fir-
Risposta Mahlufa, bhala jus retentionis. F'dan ir-rigward il-Qorti
tibda billi tirreferi ghas-sentenza moghtija fit-2 ta” Dicembru 2004 fil-
kawza fl-ismijiet Emmanuel Cuschieri et vs. Michael Mifsud et
(Numru 1006/1998/1) fejn il-Prim’Awla tal-Qorti Civili qalet is-
segwenti:

“Illi t-tieni kunsiderazzjoni tirreferi ghat-tielet eccezzjoni.
Hemmbhekk, l-imharrkin geghdin jghidu li ghandhom jedd
jibqghu jzommu l-pussess tal-fond, ladarba l-attur naqgas li
jroddilhom lura s-somma 1i kien ir¢ieva minghandhom
akkont tal-prezz qabel ma sar il-konvenju. Fi kliem iehor,
l-imharrkin geghdin jinvokaw iljedd ghar-ritenzjoni: li
qabel ma jinghataw lura l-flus 1i hallsu, l-attur ma jistax
jippretendi li jnehhihom mill-pussess tal-post.  Il-jus
retentionis gie mfisser bhala “la facolta’ attribuita al detentore
di una cosa contro tutti, di ritenerla fino a quando gli sia stato
completamente pagato il dovuto”39;

Illi 1-ligi taghna taghti gharfien limitat f'dan ir-rigward3:
madankollu torbot iljedd taz-zamma tal-haga mal-
ezistenza ta” jedd moghti mil-ligi. Fi kliem iehor, mhux
kull min jemmen li ghandu jedd jitnissel favurih il-ius
retentionis: tali jedd irid ikun moghti lilu espressament mil-
ligi. Dan ghaliex id-dritt taz-zamma huwa megqjus bhala
“una forma di autotutela e di legittima difesa...consentito
soltanto nei casi espressamente previsti, in cui il legislatore ha

30 Buadry-Lacantinerie et Tissier, Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile, Vol. XXVI, par 228, pag. 316.
31 Art. 1997(1) tal-Kap. 16.

43



400/2009 NC

ritenuto, perche’ ragioni speciali giustificavano la tutela del
creditore, di derogare al principio che l'ordinamento giuridico
non permette ai singoli di farsi giustizia da se’”32;

Illi, madankollu, ghalkemm il-jus retentionis huwa megqjus
bhala istitut ta” ghamla eccezzjonali li jorbot biss fejn il-ligi
espressament tistabilih, mhux kulhadd jilga” 1-fehma li d-
dritt taz-zamma ma jistax japplika ghal kazijiet ohrajn li
jhaddnu l-istess kundizzjonijiet essenzjali bhal dawk
espressament imsemmija mil-ligi. Dan japplika wkoll fejn
ikun hemm rabta bejn il-haga mizmuma u l-kreditu tal-
persuna li tippretendi li tista’ tibqa” Zzomm dik il-haga3.
Jidher 1i l-fehma hija 1i fil-ligi taghna minkejja i d-dritt ta’
ritenzjoni m"huwiex minnu nnifsu jedd ta’ privilegg jew
kawza ta’ prelazzjoni®, l-istess kawzi ta’ preferenza ma
jnaggsu xejn mis-sahha ta’ tali jedd fejn japplika. Jidher
ghalhekk 1i, fejn il-ius retentionis japplika, dan jista’ jigi
oppost kontra t-terzi persuni li jkollhom interess fil-haga
mizmuma u mhux biss kontra d-debitur li minghandu I-
haga ghaddiet ghand il-kreditur.”

Illi fis-sentenza moghtija fis-27 ta’ Jannar 2006 fil-kawza fl-ismijiet
Alexia Vella et noe vs. David Jones et noe (Numru 89/1991/1), il-
Qorti ta” I-Appell (Sede Superjuri) qalet is-segwenti:

“II-ligi nostrana tirrikonoxxi lill-kreditur id-dritt li jzomm
il-haga fil-pussess tieghu u ¢ioe” il-jus retentionis, in kwantu
il-beni tad-debitur huma garanzija tal-kredituri tieghu3®. Il-
jkun hemm relazzjoni diretta u ¢ioé ta” kreditur u debitur u
li inoltre l-beni tad-debitur ikunu jinsabu fil-pussess tal-
kreditur.”

32 Torrente, Manuale di Diritto Privato (9a Ediz.), par 284, pag. 460.

33 App. Civ. 26.3.1968 fil-kawza fl-ismijiet Frank Gulia et vs. Joseph Agius et (mhix pubblikata) li fiha
studju tal-origini u I-ghejjun tal-Artikolu 1997 tal-Kodic¢i Civili taghna.

34 Art. 1996 tal-Kap 16.

35 Artikoli 1995 u 1997 tal-Kodici Civili.
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Illi dwar il-kreditu, Giorgio Giorgi fil-ktieb tieghu “Teoria Delle
Obbligazioni Nel Diritto Moderno Italiano” jispjega s-segwenti:

“386. c) Condizione terza. Un credito certo, liquido e connesso
cum eo quod a nobis petitur, nisi ex eo genere sit petitio, quod nec
compensationem admittat, nec retentionem.

Questa condizione ci fa capire tre cose, vale a dire: 1° che ha da
esservi un credito certo del detentore verso colui, il quale
pretende la consegna; 2° che questo credito deve essere connesso
col subietto della ritenzione; 3° che niuna disposizione speciale
diretta o indiretta si deve trovare che faccia ostacolo all’esercizio
del gius di ritenzione.”

Illi b’applikazzjoni ta” dawn il-prin¢ipji esposti hawn fuq ghall-kaz
odjern, il-Qorti tinnota li ma hemmx ness bejn il-kompjuter u 1-
kreditu pretiz mis-so¢jeta’” konvenuta. Minbarra dan il-Qorti tara li
ma tressqitx Kontro-Talba ghal hlas ta” xi somom. F'ecc¢ezzjoni bin-
numru sitta (6) fir-Risposta Mahlufa hemm indikazzjoni li s-soc¢jeta’
konvenuta nefqet ammonti li jagbzu l-hamest elef Euro (€5,000) u
f'eccezzjoni bin-numru sebgha (7) ta’ l-istess Risposta Mahlufa
hemm rizerva ghal azzjonijiet futuri li jistghu jitressqu kontra s-
socjeta’ attrici ghal kera arretrata dovuta u danni marbuta ma’
hsarat 1i nstabu fil-fond in kwistjoni. Minn naha taghha, is-so¢jeta’
attri¢ci ma ammettietx li hija taf xi flejjes lill-kontro-parti.

Illi ghalhekk il-Qorti hija tal-fehma li dawn ic¢-¢irkostanzi ma
jikkwalifikawx bhala talba sabiex jigi accertat xi danni sofferti mis-
socjeta” konvenuta u gialadarba ma hemmx tali talba, hemm nieqes
wiehed mill-prin¢ipji tal-jus retentionis u ¢ioé li dejn ikun cert.

Illi, in vista ta’” dak li nghad hawn fugq, il-Qorti tikkunsidra li jonqos
il-pretensjoni ta” kreditu necessarju sabiex tkun tista” tikkunsidra 1-
argument tas-soc¢jeta’ konvenuta. Konsegwentement il-Qorti ma
tistax tagbel li l-kompjuter ged jinzamm legalment mis-socjeta’
konvenuta b’applikazzjoni tal-istitut legali tal-jus retentionis.
Ghaldagstant, il-Qorti sejra ghalhekk tilga” s-sitt (6) u s-seba’ (7) t-
talba tas-socjeta” attrici hekk kif dedotti fir-Rikors Mahluf bil-
konsegwenza li ser tordna lis-so¢jeta” konvenuta sabiex fi Zmien
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xahar mid-data tas-sentenza hija tirritorna lura l-affarijiet li
jappartjenu lis-so¢jeta” attrici.

Decide
Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta” u tiddeciedi billi:

1. Tilga” l-ewwel (1) e¢¢ezzjoni u b’hekk tillibera mill-osservanza
tal-gudizzju lill-konvenut John Bartolo;

2. Tilga" it-tieni (2) eccezzjoni u tiddikjara li kienet is-soc¢jeta’
attrici li kienet responsabbli ghal manutenzjoni tal-fond de quo;

3. Tilga’ it-tielet (3) ec¢cezzjoni u tiddikjara li kienet is-socjeta’
attrici li kissret il-ftehim bejn il-partijiet 1i ghalhekk wassal ghat-
terminazzjoni tal-kirja;

4. Tilga” r-raba” (4) eccezzjoni u tiddikjara li s-so¢jeta’ attrici ma
kinitx impossibilitata milli tkompli topera 1-guest house u ma
nghatatx ordni mill-awtoritajiet sabiex taghlaq tali guest house;

5. Tilga" I-hames (5) u s-sitt (6) eccezzjoni (sa fejn kompatibbli ma’
din is-sentenza) u tiddikjara li s-soc¢jeta’” konvenuta qatt ma
agixxiet b’'mod illegali u/jew abbuziv lejn s-soc¢jeta” attrici;

6. Tichad l-ewwel (1), it-tieni (2), it-tielet (3), ir-raba’ (4) u lI-hames
(D) talba tas-socjeta” attrici;

7. Tilga” s-sitt (6) u seba’” (7) talba tas-socjeta” attri¢i b’dana illi 1-
Qorti tiddikjara li s-soc¢jeta” konvenuta Bartolo Properties
Limited ged izzomm illegalment hwejjeg li jappartjenu lis-
socjeta’ attri¢i Scienzio Limited u ghalhekk tordna lis-soc¢jeta’
konvenuta Bartolo Properties Limited sabiex fi zmien xahar
millum tirritorna lis-so¢jeta’ attrici Scienzio Limited dak li
huwa taghha (inkluz il-kompjuter) li nzammu mis-soc¢jeta’
konvenuta.

Finalment, il-Qorti tordna li l-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri
ghandhom jingasmu hekk: tmenin fil-mija (80%) ghandhom
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jithallsu mis-so¢jeta” attrici u ghoxrin fil-mija (20%) mis-so¢jeta’

konvenuta.

Onor. Dr. Neville Camilleri
Imhallef

Alexia Attard
Deputat Registratur
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