App. Civ.226/16/2

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 22 ta’ Gunju, 2022.

Numru 57

Rikors numru 226/16/2 FDP

Joseph Schembri
V.

John Tanti, zewg id-defunta Antonia Tanti, Marcon Cutajar u
Jessica Pulis bhala werrieta tal-istess Antonia Tanti, kif ukoll Kevin
Zammit bhala eredi ta’ Charlene Zammit ¢ioe™ bint Antonia Tanti, u
Josephine Galea f'isimha stess u ghan-nom u in rapprezentanza ta’

Marie Carmela Marradini u Rose Spagnol u, b’digriet tat-22 ta’

Ottubru 2019, |-atti gew assunti minn Vincent Spagnol u Michel
Spagnol, wara |-mewt ta’ ommhom Rose Spagnol

Preliminari:

1. L-attur isostni li huwa proprjetarju ta’ bi¢¢a art maghrufa bhala Ta’
Ghar Dalam f'Birzebbugia li tkejjel 4,496mk, liema art giet akkwistata

minnu fis-27 ta’ Mejju, 1985. Jilmenta li parti minn din I-art li tkejjel ¢irka
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tomna (Ii hija indikata bl-isfar fuq il-pjanta a fol 11) hija fil-pussess tal-
konvenuti minghajr titolu validu fil-ligi. Ghalhekk huwa ntavola din |-

azzjoni fejn talab li jigi dikjarat:

(1) lil-imsemmija raba’ hija proprjeta’ tieghu; u

(2) i t-titolu appartenenti lilu bhala successur fit-titolu tal-mejjet
Anthony Schembri u Elena Refalo nee Stillon Depiro, huwa ahjar minn
dak tal-intimati ghax huwa kien jippossjedi u huwa proprjetarju ta’ din

ir-raba’.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali 4027/15.

2. Permezz ta’ sentenza moghtija minnha fis-16 ta’ Gunju 2020, il-

Prim’Awla tal-Qorti Civili lagghet it-tielet eccezzjoni tal-konvenuti

Josephine Galea fisimha u fisem Marie Carmela Marradini, John Tanti,
Marcon Cutajar, Jessica Pulis u Kevin Zammit u ddikjarat li l-art in
kwistjoni, kif ahjar deskritta fil-pjanta tal-perit tekniku tal-kejl ta’ 955mk,
hija proprjeta’ assoluta tal-istess konvenuti abbazi tal-preskrizzjoni
akkwizittiva trentennali. Ghalhekk ¢ahdet it-talbiet tal-attur bl-ispejjez

kontrih.

3. L-attur hassu aggravat b’tali decizjoni u ghalhekk fit-3 ta’ Lulju,
2020, interpona appell quddiem din il-qorti, fejn talabha thassar I-
imsemmija sentenza u tilqa’ l-appell tieghu, bl-ispejjez taz-zewg istanzi

kontra |-konvenuti appellati.
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4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell din il-Qorti gqed tirriproduci
s-segwenti estratt mis-sentenza appellata:

“Konsiderazzjonijiet

45. Ikkunsidrati dawna I-principji, il-Qorti issa ser tghaddi biex taghmel
il-konsiderazzjonijet taghha.

A. Kejl

46. Jirrizulta illi fir-rikors promotur, ir-rikorrent sahaq illi huwa
propretarju ta’ ghalga (recte: formanti parti minn ghalqga) ikbar minn
erbat elef, erbgha mija, sitta u disghin punt erbgha metru kwadri
(4,496.4 mk).

47. Jirrizulta illi fir-risposta ta’ I-intimati Tanti, huma sahqui illi “din hija
I-istess art, li tidher li jista’ jinghad taqgbel ma’ u tikkostitwixxi parti minn
ghalqa detenuta mill-esponent u gabilhom l|-antenati taghhom”, liema
ghalga huma indikaw bil-kulur ‘blue’ fi pjanta minnhom ezebita a fol
148 tal-process.

48. Jirrizulta illi, sabiex jigi stabbilit I-entita’ tal-art, immarkata bil-kulur
blu illi l-intimati jikkontendu akkwistaw bi preskrizzjoni akkwizittiva,
giet imgabbda, fuq talba tal-partijiet, bhala Perit Tekniku, I-Perit Marie
Louise Caruana Galea, illi ac¢ediet fuq il-post flimkien mal-partijiet u
kellha dan x'tirrelata:

“L-esponenti, wara li hadet konjizzjoni ta’ dak Ii rat meta accediet fuq
il-post, kif ukoll mill-informazzjoni fl-ispoll, taghmel is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

1. llli I-konfini li gew stabbiliti waqt I-a¢¢ess huma formanti minn bi¢¢a
art ikbar. L-ghelieqi indikati Dok 1 (fol 176) ghandha kejl ta’ Circa
894sgm.

2. llli Dok 1, li I-konfini taghha gew stabbiliti mill-esponenti fil-
prezenza tal-attur u konvenuti waqt l-access, ma tagbel ma’ I-ebda
pjanta fil-proc¢ess ossia la Dok A u l-anqas Dok JMF 13. L-ghelieqi
murija bl-isfar u blue fdawn il-pjanti huma fl-istess post imma I-konfini
huma akbar minn dak stabbilit fDok 1.

KONKLUZJONIJIET

L-esponenti tissottometti bir-rispett is-segwenti konkluzjonijiet:
A. llli I-oggett mertu ta’ din il-kawza, huma tlett ghelieqi mdawrin fil-
maggior parti b’hitan tas-sejjiegh, flivelli differenti hekk kif indikata f
Dok 1 u Dok 2 bil-linja blue.
B. llli I-kejl ezatt ma jistax jigi stabbilit ghax partijiet mill-ghelieqi

Pagna 3 minn 25



App. Civ.226/16/2

mhumiex imdawwrin bil-hitan tas-sejjiegh u fdan il-kaz kellu jittiehed
‘line of best judgement’. Dan ittiehed minhabba I-fatt li fil-process kien
hemm nuqqas ta’ pjanti/surveys jew site plans adegwati u bil-gisien.
Ghalhekk il-kejl ta’ ¢irca 894sqm huwa ndikazzjoni biss u mhux il-kejl
reali.

Dagqstant ghandha x'tirrelata I-esponenti ghas-savju konsiderazzjoni
ta' dina I-Qorti.

49. Jirrizulta, mill-provi kollha prodotta quddiem dina I-Qorti, illi I-art in
kontestazzjoni bejn il-partijiet hija attwalment I-art kollha illi kienet
gieghda tintuza minn Anthony Spagnol u li, wara il-mewt tieghu, kienet
ged tintuza minn Rose Spagnol, sakemm mietet hi u dahlu flokha t-
tfal taghha Vincent u Michel Spagnol.

50. Jirrizulta wkoll illi, fost il-provi prodotti mir-rikorrenti, huma tellghu
rapprezentant tal-Agenzija ghal Pagamenti Agrikoli u Rurali tal-Gvern
ta’ Malta li xehed dwar tlett ‘parcels’ ta’ art illi huma registrati
maghhom fisem Anthony Spagnol bhala bidwi.

51. Jirrizulta illi dawna t-tlett ‘parcels’ ta’ art, jinkwadraw ruhhom fl-art
indikata mill-Perit Tekniku bl-assistenza tal-partijiet waqgt l-a¢cess
taghha, u dana kif jidher fil-pjanti ezebiti mir-rapprezentant a fol 206,
209 u 212 tal-process.

52. Jirrizulta, mill-assjem tat-tlett ‘parcels’ indikati mir-rapprezentant u
mhux kontestati minn ebda mill-partijiet, illi jidher li I-eghlieqi li qed
jinhadmu minn Spagnol u li ghalihom jithallsu gbiela I-intimati Tanti
hija tal-kejl komplessiva ta’ 955.48 metri kwadri b’kollox* .

53. Jirrizulta wkoll illi, a differenza ta’ dak dikjarat mir-rikorrent fir-rikors
promotur tieghu u dikjarat wkoll fil-kuntratt pubbliku redatt min-Nutar
Joseph Darmanin, l-entita’ tal-art illi kellha Elena Refalo meta dina
bieghet I-art lill-missier ir-rikorrent fit-18 ta’ Marzu 1976 kien indikat fil-
kobor ta’ ¢irka T 3-4-0, ossija madwar erbghat elef metru kwadru u
mhux erbghat elef, erbgha mija u sitta u disghin metri kwadri.

54. Jirrizulta illi l-intimati Tanti, fix-xhieda taghhom lkoll jindikaw
dawna t-tlett eghlieqi bhala I-unika bi¢¢a art illi huma ghandhom.

55. Jirrizulta, ghalhekk, illi I-porzjon ta’ art in kontestazzjoni bejn il-
partijiet u li dwarha I-intimat gqed jec¢epixxu li huma akkwistawha bi
preskrizzjoni hija dik indikata f'parcels 4243, 4244 u 4245 mahruga
mill-Agenzija ghal Pagamenti Agrikoli u Rurali tal-Gvern ta’ Malta kif
deskritta wkoll fil-pjanta redatta mill-Perit Tekniku a fol 177 tal-process
b’linja blue.

56. Filwagqt illi I-Perit Teknku tirrileva illi “il-kejl ta’ ¢irca 894sgm huwa

1 Parcel 4243 (fol 206) ghandha kejl ta’ T 0-1-4 ossija 262.29 mk; Parcel 4244 (fol 209) ghandha
kejl ta’ T 0-1-9 ossija 355.96mk; Parcel 4245 (fol 212) ghandha kejl ta’ T 0.1.8 ossija 337.23
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ndikazzjoni biss u mhux il-kejl reali”, il-Qorti, wara illi rat pjanti dettaljati
ezebiti mill-awtoritajiet kompetenti, liema pjanti ma kinux ingiebu a
konjizzjoni tal-Perit Tekniku mill-partijiet gabel ma irrelatat, tista’ tasal
ghall-konkluzjoni illi I-kejl tat-tlett artijiet indikati fid-Dok 1 mill-Perit
Tekniku w li jikkomprendu parcels 4243, 4244 u 4245 fug imsemmija,
huwa attwalment ta’ 944.48 metri kwadri, ossija hames sieghan u kejla
(T 0-5-1)

57. Jirrizulta, ghalhekk, illi kwalsiasi pretensjoni illi I-intimati Tanti
ghandhom dwar art li ghalihom huma qed jinvokaw il-preskrizzjoni
akkwizittiva tillimita ruhha biss ghal dawk it-tlett eghlieqi, ta’ kejl
komplessiv ta’ 955.48 metri kwadri

B. Preskrizzjoni Akkwizittiva

58. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi Anthony Spagnol kien ilu jokkupa
t-tlett eghlieqi fuq indikati b’titolu ta’ gbiela sa minn Awissu 1966, meta
jidher illi hallas I-ewwel pagament ta’ gbiela lil Maria Concetta Cutajar.
(fol 125)

59. Jirrizulta illi Maria Concetta Cutajar kienet l-antecedenti ta’ |-
intimati Tanti et, u di fatti kienet iz-zija ta’ omm Josephine Galea.

60. Jirrizulta illi Maria Concetta Cutajar tissemma’ fiz-zewg kuntratti
tas-sena 1976 redatti minn Nutar John Micallef Trigona, u di fatti
jinghad espressament illi I-art ta’ Elena Refalo, sussegwentement
mibjugha lill-missier ir-rikorrenti, Anthony Schembri, kienet tmiss “mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Concetta Cutajar u ohrajn soggett ghas-
servitu’ ta’ passagg favur raba fidejn Concetta Cutajar”.(fol 246 u 257)

61. Jirrizulta illi bejn Awissu 1966 u it-2 ta’ Dicembru 2015, ir-ragel ta’
Rose Spagnol, ossija Anthony Spagnol, ghamel uzu regolari minn tali
tlett eghlieqi minghajr ebda indhil jew xkiel u hallas regolarment lill-
aventi kawza ta’ Il-intimati Tanti, ossija Maria Concetta Cutajar u
Leonarda Agius, minghajr ebda tip ta’ xkiel jew opposizzjoni.

62. Jirrizulta wkoll illi, ta’ minn ghal angas Awissu 1966, |-aventi kawza
ta’ l-intimati Tanti ircevew, minghajr ebda xkiel u indhil u minghajr
ebda opposizzjoni minn terzi, I-gbiela tat-tlett eghlieqi illi huma kienu
jikkontendu li huma propretarji ghal kull fini tal-Ligi.

63. Jirrizulta, finalment, illi fiz-zewg atti pubbli¢i illi saru minn-Nutar
John Micallef Trigona u li biha l-aventi kawza tar-rikorrenti, ossija
Anthony Schembri akkwista porzjon ta’ art tal-kejl ta’ T3-4-0, gie
indikat espressament illi Maria Concetta Cutajar kellha bi¢¢a art illi
tmiss, mit-tramuntana, ma’ l-art ta’ Elena Refalo u eventwalment ta’
Anthony Schembri — tali dettall jidher illi gie skartat fl-att pubbliku
ppubblikat minn Nutar Joseph Darmanin.

64. Jirrizulta, ghalhekk, bl-aktar mod ¢ar, illi t-tlett eghlieqi fuq indikati
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kienu dejjem fil-pussess “kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u
mhux ekwivoku” ta’ I-aventi kawza ta’ I-intimati Tanti u dana ghal ben
aktar minn tletin sena rikjesta mill-Artikolu 2143 tal-Kap 16.

65. Ghalhekk, fir-rigward tat-tlett eghlieqi kif fuq imsemmija u indikati,
l-e¢cezzjoni ta’ l-intimati Tanti sabiex t-talba tar-rikorrent kif dedotta
ghandha tigi michuda peress illi ‘“tikkostitwixxi parti mill-ghalga
detenuta mill-esponenti”, timmerita illi tintlaga’.

66. Jirrizulta wkoll, ghalhekk, illi t-talba rikorrenti, kif dedotta, ghandha
tigi michuda.

KONKLUZJONI:

[I-Qorti:

Watra illi rat I-atti kollha pro¢esswali,

Wara illi rat illi I-partijiet talbu lill-Qorti sabiex tiddeciedi t-tielet
eccezzjoni imgajjma mill-intimati Tanti dwar preskrizzjoni akwizittiva,

Wara illi ssemghet it-trattazzjoni ta’ l-abbli difensuri tal-partijiet,
tghaddi biex tagta’ u tiddeciedi I-vertenza billi;

Tilga’ t-tielet eccezzjoni ta’ l-intimati Josephine Galea, fisimha u
fisem ohra Marie Carmela Marradini, John Tanti, Marcon Cutajar,
Jessica Pulis u Kevin Zammit u

Tiddikjara illi parti tal-art pretiza mir-rikorrenti, kif ahjar deskritta fil-
pjanta tal-Perit Tekniku tal-Qorti, tal-kejl ta’ 955.48 metri kwadri, hija
proprjeta assoluta ta’ I-intimati Josephine Galea, fisimha u fisem ohra
Marie Carmela Marradini, John Tanti, Marcon Cutajar, Jessica Pulis u
Kevin Zammit, minnhom akkwizita abbazi tal-preskrizzjoni akwizittiva
ta’ tletin sena, u ghalhekk fi¢-cirkostanzi,

Tichad it-talba tar-rikorrent kif dedotta.

Spejjez tal-proceduri odjerni lkoll ikunu a kariku tar-rikorrent.”

Rikors tal-appell tal-attur (03.07.2020) :

5.

(i)

L-aggravji tal-attur bazikament huma s-segwenti:

Nuqqas ta’ identifikazzjoni c¢ara tal-art allegatament detenuta

mill-konvenuti;
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(i)  Provi mressqa mhux bizzejjed biex jippruvaw il-pussess

trentennali tal-konvenuti;

(i)  Apprezzament u nterpretazzjoni zbaljata tal-kuntratti.

Risposta tal-appell tal-konvenut Vincent Spagnol (14.07.2020):

6. ll-konvenut Vincent Spagnol wiegeb biex jghid li s-sentenza
appellata hija gusta u timmerita konferma bl-ispejjez taz-zewgq istanzi

kontra I-attur appellant.

Risposta tal-appell tal-konvenuti John Tanti, Marcon Cutajar,

Jessica Pulis, Kevin Zammit, Josephine Galea pro et noe

(21.07.2020):

7. L-imsemmija konvenuti wiegbu biex jghidu li s-sentenza appellata
hija usta u timmerita konferma bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-attur

appellant.

KONSIDERAZZJONUJIET TA’ DIN IL-QORTI:

8. Qabel ma din il-Qorti tghaddi biex tikkunsidra I-aggravji tal-attur
appellant ikun utli li ssir referenza ghall-pretenzjonijiet rispettivi tal-
kontendenti fuq I-art in kwistjoni kif ukoll ghall-konkluzjonijiet milhuga mill-
perit tekniku Marie Louise Caruana Galea dwar l-identifikazzjoni tal-art

mertu tal-kawza.
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It-titolu vantat mill-attur:

9. Fir-rikors guramentat tieghu l-attur spjega li |-art mertu tal-kawza
(bil-kejl ta’ ¢irca tomna) tifforma parti mill-art li akkwista fis-27 ta’ Mejju,
1985 (bil-kejl kumplessiv ta’ 4,496.4mk) maghrufa bhala t'‘Ghar Dalam.
Huwa esebixxa kopja tal-kuntratt (Dok A) li jinkludi I-pjanta relattiva, u fuq
tali pjanta indika bil-kulur isfar dik il-parti tal-art in kwistjoni. Din il-Qorti

ged tinkludi estratt mill-imsemmija pjanta:
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10.  Mill-atti tirrizulta s-segwenti provenjenza:

08.05.1940 Kuntratt ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Giorgio Borg
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Olivier, fejn fost il-beni nkluzi fil-hames porzjon, li gie assenjat lil

Elena Refalo u I-ko-eredi taghha, kien hemm:

“L-ghalga denominata Ta’ Wied Kamru fil-kontrada omonima, Via
Birzebbugia, limits Asciak ...ta’ hamest itmiem, sieh u keila
(T5.1.1)...7

18.03.1976 Kuntratt fl-atti tan-Nutar John Micallef Trigona, li

permezz tieghu Elena Refalo akkwistat porzjon ta’ artijiet rizultat

ta’ divizjoni, fosthom:

“3. Ir-raba “Ta’ Wied Kamru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq tal-kejl ta’ cirka
tlett itmiem u erba sighan (T3-4-07) confinanti mil-Lvant in parti mat-
trig pubblika u in parti mal-wied, mill-Punent ma’ art ta’ Ganni Borg u
ohrajn, u mit-tramuntana ma’ beni ta’ Concetta Cutajar u ohrajn,
soggett ghas-servitu’ ta’ passagg favur raba f idejn Concetta Cutajar.
Dan ir-raba jikkonsisti f diversi apprezzamenti f livell imtarrag u
jikkomprendi parti mill-wied i fih hemm ilqugh ta’ ilma....”

29.03.1976 Kuntratt fl-atti tan-Nutar John Micallef Trigona, li

permezz tieghu Anthony Schembri (missier l-attur) akkwista

minghand Elena Refalo:

“Ir-raba “Ta’ Wied Kamru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq tal-kejl ta’ cirka tlett
itmiem3, konsistenti f diversi appezzamenti f livell imtarrag u
jikkomprendi parti mill-wied li fih hemm ilqugh ta’ ilma, kollox flimkien
kongunti u konfinanti mil-Lvant in parti ma’ triq pubblika maghrufa “Ta’
Wied Dalam” u in parti mal-wied mill-punent proprjeta’ ta’ Ganni Borg
u ohrajn u mit-tramuntana ma’ beni ta’ Concetta Cutajar u ohrajn,
soggett ghal servitu® ta’ passagg favur ir-raba f’ idejn Concetta Cutajar
u bid-drittijiet u I-pertinenzi tieghu kollha.” 4

2 Ekwivalenti ghal 4121.7mk

3 Ekwivalenti ghal 3372.3mk

4 Bhala provenjenza gie dikjarat hekk:

“Ghall-fini tal-ligi dwar it-taxxa tal-mewt u donazzjoni Att Nru 47/1973 jigi dikjarat illi r-raba fuq
deskritt huwa provenjenti lill-venditrici bl-assenjazzjoni in forza ta’ kuntratt ta’ divizjoni fl-atti
tieghi tat-...18.03.1976.”
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27.05.1985 Kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Darmanin, |li

permezz tieghu l-attur Joseph Schembri akkwista minghand

missieru Anthony Schembri s-segwenti art:

“B'titolu ta’ enfitewsi perpetwa b’effett mil-lum lil Joseph Schembri
hawn taht maghruf bhala l-enfitewta li jaccetta u b’titolu ta’ enfitewsi
perpetwa jakkwista porzjoni diviza t' art fabbrikabbli f Birzebbugia
parti mill-art maghrufa t Ghar Dalam fi Triq Birzebbugia tal-kejl ta’ cirka
erbat itmiem jew erbat elef, erba’ mija u sitta u disghin punt erbgha
metri kwadri (4496.4m2?) u tmiss minn nofsinhar mal-beni tal-
konc¢edent, mill-punent ma’ beni ta’ Rosario Mizzi u mil-lvant ma’ triq.”

lt-titolu vantat mill-konvenuti Tanti et®:

11. ll-konvenuti fir-risposta guramentata taghhom, senjatament it-tielet
eccezzjoni, jghidu li l-art in kwistjoni jidher li tikkostitwixxi parti minn art
akbar detenuta minnhom, u gabilhom l-antenati taghhom, maghrufa
bhala Tal-Giarda gia Ta’ Wied Kamru. Huma ndikaw |-art detenuta
minnhom bil-kulur blu fuq il-pjanta Dok JMF13. Ghalhekk eccipew il-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali fir-rigward. (Da parti taghha |-
konvenuta Spagnol fir-risposta guramentata taghha ecc¢epiet li I-art in
kwistjoni ilha moghtija lilha b’kera da parti tal-konvenuti |-ohra u li I-hlas
tal-gbiela fugha ilu jsir ghal snin twal gabel 1-1985, sa minn zmien

zewgha.)

5 Cioe’ Josephine Galea fisimha u fisem Marie Carmela Marradini, John Tanti, Marcon Cutajar,
Jessica Pulis u Kevin Zammit.
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12. ll-konvenuti Tanti et ipprezentaw sensiela ta’ ricevuti ta’ gbiela bejn
I-1966 u 1-2015 rigwardanti ghalqga maghrufa bhala Ta’ Qamru limiti ta’
Hal Ghaxagq mahruga mill-konvenuti jew l-awturi taghhom lil Antonio
Spagnol u wara l-eredi tieghu®. Il-konvenuta Rose Spagnol’ ukoll
ipprezentat I-istess ricevuti kif ukoll ohrajn iktar ricenti, ¢ioe™ sas-sena

2017. Jirrizulta mill-imsemmija ricevuti li:

1966-1975 Sar hlas minn Antonio Spagnol® lii M’Concetta

Cutajar®. Il-gbiela zdiedet tul dan il-perjodu minn £1.8s ghal Lm1.50c.

6 Dok JMF11, fol 125-145 esebiti mill-konvenuti Tanti et

7 Fol 214-227 esebiti mill-konvenuta Rose Spagnol

8 Zewg il-konvenuta Rose Spagnol

° Dok. JMF12 huwa dikjarazzjoni datata 16.10.2001 maghmula min-Nutar Mario Bugeja fejn
iddikjara li I-eredi ta’ M’Concetta Cutajar (li mietet fl-1975) huma:

1) Leonarda Agius li mietet fis-26.07.2001 u wirtuha ulied ohtha premorta Maria Concetta
Farrugia u cioe’:

(@) Josephine Galea

(b) Antonia Tanti
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1976-2000 Sar hlas minn Antonio Spagnol lill-eredi ta’
M’Concetta Cutajar, u kienet tingabar minn Leonarda Agius. ll-gbiela
zdiedet tul dan il-perjodu minn Lm1.50c ghal Lm5.00.

2001-2014 Sar hlas minn Antonio Spagnol lill-eredi ta’
M’Concetta Cutajar, u kienet tingabar minn Josephine Galea. II-

gbiela tul dan iz-zmien kienet ta’ Lm5.00/ €11.70.

2015-2017 Sar hlas ta’ gbiela ta’ €11.70 minghand Rose

Spagnol® (mart Antonio Spagnol) lill-eredi ta’” M’Concetta Cutajar,

migbura minn Josephine Galea.

13. Jirrizulta mix-xiehda'! ta’ James Gauci, Manager fi hdan I-Agenzija

ghall-Pagamenti Agrikoli u Rurali tal-Gvern, li Antonio Spagnol kien
irregistra I-ghelieqi li jahdem ghall-finijiet ta’ fondi mill-Unjoni Ewropea.
Huwa spjega li Spagnol kellu registrati tliet “parcels” kif jirrizulta mid-

dokumenti esebiti:

(©) Maria Carmela Marradini

(2) U ulied haijjin ta’ Maria Concetta Farrugia ohtha premorta u ¢ioe™ ‘I fug imsemmija tlett
ahwa

€) Josephine Galea

(b) Antonia Tanti

(©) Maria Carmela Marradini

10 Wara li miet Antonio Spagnol
11 Xiehda ta’ James Gauci tal-31.01.2016, fol 202 et seq
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Parcel GXQO0-5666-170 (ID. 4243) — kejl 0.1.4 (262.29mk)
Parcel GXQO0-5666-171 (ID. 4244) — kejl 0.1.9 (355.965mKk)
Parcel GXQO0-5666-172 (ID. 4245) — kejl 0.1.8 (337.23mk)

Total: 955.485mk?!?

14. Din il-Qorti gieghda tinkludi estratti biswit xulxin mit-tliet dokumenti

sabiex wiehed ikun jista’ japprezza kif jinsabu I-imsemmija “parcels”3,
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Konkluzjoni tal-perit tekniku:

15. ll-perit tekniku Marie Louise Caruana Galea kkonstatat li I-art mertu

12 Siegh huwa ekwivalenti ghal 187.35mk; u kejla hija ekwivalenti ghal 18.735mk
13 A fol 206, 209 u 212.
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tal-kawza - kif stabbilit waqt |-access - tikkonsisti fi tliet ghelieqi mdawrin
fil-maggor parti taghhom b’haijt tas-sejjieh flivelli differenti. Hija ndikat il-
konfini ta’ dawn |-ghelieqi bil-kulur blu fuq Dok 1 (fol 176) u Dok 2 (fol

177).

16. Hija rrizultalha li [-art indikata mill-attur bl-isfar fuq il-pjanta Dok A u

l-art indikata mill-konvenuti bil-blu fuqg il-pjanta Dok JMF13 ghalkemm

jinsabu fl-istess post ghal dik indikata minnha fuq Dok 1, ghandhom
konfini ikbar minn dak stabbilit fug Dok 1. Spjegat li ghalkemm il-kejl tal-
art indikata fug Dok 1 huwa ta’ ¢irca 894mk dan huwa biss indikazzjoni,
ghaliex il-kejl ezatt ma jistax jigi stabbilit stante li partijiet mill-ghelieqi
mhux imdawrin bil-hitan tas-sejjieh u ghalhekk kellu jittiehed line of best

judgment.
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Konkluzjoni tal-ewwel Qorti:

17. L-ewwel Qorti gieset li t-tliet parcels registrati minn Spagnol mal-
Adenzija ghall-Pagamenti Agrikoli u Rurali tal-Gvern ta’ Malta (bil-kejl
kumplessiv ta’ 955.48mk) jinkwadraw fl-art indikata mill-perit tekniku bl-
assistenza tal-kontendenti waqt l-ac¢ess. Ghalkemm il-kejl kumplessiv
taghhom huwa ta’ 955.48mk mentri I-kejl li waslet ghalih il-perit tekniku
huwa ta’ 894mk, l-ewwel Qorti hadet in konsiderazzjoni I-fatt li I-perit
tekniku stess ipprecizat li I-kejl ta’ 894mk ma kienx reali (minhabba li ma
kinux imdawrin b’hajt tas-sejjiegh) u wkoll il-fatt li I-pjanti dettaljati ma

kinux ingiebu a konjizzjoni tal-istess perit tekniku.

18. Hija ghalhekk qgieset li kwalsiasi pretensjoni li I-konvenuti Tanti et
ghandhom fuq l-art li dwarha ged jinvokaw il-preskrizzjoni akkwizittiva
tirrigwarda I-imsemmija tliet ghelieqi, bil-kejl ta’ 955.48mk. Qieset li |-art
in kontestazzjoni kienet f' idejn Anthony Spagnol (u wara martu u wliedu)
sa mill-1966 minghajr indhil jew xkiel u li ilha tithallas gbiela lill-aventi
kawza tal-konvenuti Tanti et sa minn tali zmien, u kkonkludiet illi |-art
pretiza mill-attur “kif ahjar deskritta fil-pjanta tal-perit Tekniku tal-Qorti, tal-
kejl ta’ 955.48 metri kwadri”, hija proprjeta’ tal-konvenuti Tanti et abbazi
tal-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali. Ghalhekk ¢ahdet it-talba tal-

attur.
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L-ewwel agqgraviju:

19. Fl-ewwel aggravju tieghu l-attur jargumenta li hemm nuqgas ta’
identifikazzjoni ¢ara tal-art allegatament detenuta mill-konvenuti. Jghid li
I-konvenuti ma ressqu l-ebda prova ¢ara li |-art li allegatament kienet
tinkera minn Maria Concetta Cutajar hija I-art in kwistjoni. Jghid li I-unika
“prova” li tressqet fir-rigward hija li huma identifikaw I-art waqt l-access

mal-perit tekniku bhala I-art li ged jivvantaw titolu fugha.

20. Jigi osservat li I-konvenuti Tanti et dahlu fix-xena fl-2001, wara li
mietet Leonarda Agius. Ix-xhieda taghhom hi fis-sens li I-gabillott
Spagnol kien indikalhom fejn hija l-art li huwa kien jahdem bi gbiela

minghandhom.

21. John Tanti fix-xhieda tieghu tat-23 ta’ Novembru, 2017, gal li huwa
lahaq lill-gabillott Toni Spagnol. B’referenza ghall-pjanta li hija annessa
mad-denunzja ta’ Leonarda Agius fl-2001 (fol 88), u li tirreferi ghall-
immobbli deskritti bhala ghalga bil-kejl ta’ ¢irca 5000mk fBirzebbugia

ndikata bl-ittra “E”, qal li I-pjanta ghamilha hu stess. Spjega hekk:

“Qed nigi muri fol 88 tal-process u ninforma I-Qorti li din hi pjanta tal-
art in dizamina li geghda fid-denunzja causa mortis li ghamilt jiena
stess. Il-gabillott meta kellimtu kien qalli Ii kien qged jahdem I-ghalqa
kollha. Jien ovvjament ma kontx immur kuljum ovvjament ma nafx x’
kien jaghmel, qghadt fuq il-kelma tieghu.”
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22. Din il-Qorti tosserva li din I-estensjoni ta’ art indikata fuq il-pjanta
annessa mad-denunzja fil-fatt hija ferm ikbar mill-art in kontestazzjoni,

pero” tikkomprendi fiha I-art in kontestazzjoni.
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23. Fix-xhieda taghha tas-16 ta’ Marzu, 2017, il-konvenuta Josephine
Galea spjegat li wara I-mewt ta’ Leonarda Agius bdiet tigbor il-gbiela hi.

Qalet li

“Meta kont naghmel I-ir¢evuta tal-gbiela lil Spagnol kont stagsejtu biex
jurini fejn hi din ir-raba u hadni u wrihieli.”

24.  F’xhieda ulterjuri fit-23 ta’ Novembru, 2017, stgarret li

“Qabel I-elfejn u wiehed (2001) konna nafu bl-ezistenza tar-raba in
disamina pero” ma konniex nafu bil-pjanta u d-dettalji fir-rigward..

....Meta mietet iz-zijja ahna morna ghand il-gabillott. Wara li mietet iz-
Zija ghidt lil Spagnol biex jurina r-raba li kien jahdem. Dak i kien
Jjahdem meta z-zija tieghi kienet ghadha hajja baga’ jahdmu wara li
mietet. Jiena naf bic-Cert liema partijiet mill-ghelieqi kien jahdem
Spagnol ghax kien qalli hu stess. lllum Spagnol huwa mejjet pero’
hemm it-tfal tieghu jahdmu I-istess art. ll-gabillott jidhol mit-triq ta’
Birzebbugia li fiha ghandha xatba.”

25. Leonard Galea, ir-ragel ta’ Josephine Galea fix-xhieda tieghu tat-

23 ta’ Novembru, 2017, qgal li:

“Jiena naf li Spagnol kien jahdem I-art in kwistjoni ghax kien jigi bil-
flus ihallasna. Naf ukoll liema bicciet kien jahdem.”

26. In oltre, il-konvenuta Rose Spagnol, armla ta’ Toni Spagnol, fir-

risposta guramentata taghha, b’referenza ghall-art in kwistjoni, u ¢ioe™ dik
indikata mill-attur fir-rikors guramentat tieghu anke permezz tal-pjanta,
galet li tali art hija mqgabbla lilha (u pre¢edentement lil zewgha) mill-

konvenuti [-ohra minn snin twal gabel 1-1985.

27. Ghalhekk mis-suespost jidher li I-art in kwistjoni kienet dik I-art (jew
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parti mill-art) li dwarha Spagnol kien ihallas il-gbiela lii M’Concetta

Cutajar, u warajha lill-konvenuti Tanti et.

28. Issa l-attur appellant jghid ukoll li gew esebiti zewg kotba tal-kera li
t-tnejn imorru lura ghas-sena 1966, u jenfasizza li wiehed jirrigwarda “I-
ghalqga ta’ gamru” fejn il-bidwi Toni Spagnol kien ihallas gbiela ta’ £1.804
li M’Concetta Cutajar; u I-iehor li jirrigwarda x-Xaghra ta’ Wied Karmnu”
fejn l-istess Toni Spagnol kien ihallas gbiela ta’ £2.00 lil ¢ertu Toni
Ciantar, u fejn hemm indikat li ¢-¢ens jithallas lil Dr Caruana Stilon.

Jargumenta li minn harsa lejn dawn iz-zewg kotba ta’ kera diga’ tirrizulta

ncertezza kbira dwar liema art ged jirreferu.

29. Fil-fatt die esebit I-istess ktieb tal-kera darbtejn: darba da parti tal-
konvenuti Tanti et, fejn ir-ricevuti huma mill-1966 sal-2015, u darba da
parti tal-konvenuta Spagnol, fejn ir-ricevuti huma mill-1966 sal-2017
(Cioe™ fihom ta’ sentejn iktar). L-art hija ndikata bhala “Ta’ Qamru” u |-
gbiela fl-1966 kienet ta’ £1.8s li maz-zmien zdiedet xi ftit bil-gbiela kurrenti
hija ta’ €11.70. Inc¢identalment |-ewwel pagna esebita minn Rose
Spagnol barra li fiha kopja ta’ ricevuta tal-gbiela ta’ £1.8s li Toni Spagnol
hallas lil M’Concetta Cutajar fl-1966 fir-rigward tal-art “ta’ Qamru”, fiha
wkoll kopja ta’ ricevuta ta’ gbiela ta’ £2 li Toni Spagnol (ukoll fl-1966)

hallas lil ¢ertu Toni Ciantar fir-rigward tal-art “tax-Xaghra ta’ Wied

14 Fil-fatt is-somma indikata hija ta’ £1.8s mhux £1.80
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Karmnu” (jew Kamru). Pero™ dan se mai jfisser li Toni Spagnol ma kienx
jikri raba’ minghand M’Concetta Cutajar biss. Il-pretensjonijiet tal-
konvenuti Tanti et jirrigwardaw l-art li Toni Spagnol kien jikri minghand
M’Concetta Cutajar. Il-fatt li jidher li kien jikri xi art ohra ma jnagqqasx mill-

prova dwar I-identifikazzjoni tal-art in kwistjoni.

30. L-attur appellant jaccenna wkoll ghall-fatt li wara li mietet
M’Concetta Cutajar fis-17 ta’ Novembru, 1975, l-art ma tnizzlitx fid-
denunzja li saret fl-1976 minkejja li skont ir-ricevuti tal-gbiela kienet ilha
tinkera lil Spagnol ghal ghaxar snin, u ghall-fatt li meta fl-1 ta’ Gunju,
1979, saret id-divizjoni tal-assi ereditarji ta’ hames persuni, fosthom

M’Concetta Cutajar, ma tissemmiex I-art.

31. Fil-fatt fid-denunzja ta’ M’Concetta Cutajar tal-1976 maghmula
minn Leonarda Agius, taht l-intestatura “consolidating assets” hemm
accenn ghal art fl-inhawi, indikata bhala:
“Nofs ¥ indiviz ta’ I-utli dominju ta’ I-ghalqa imsejha ta’ Wied Kamru u
mmarkata fuq 53.133 b’kulur blue, tal-kapacita™ ta’ cirka Zewgt
itmiem.”
32. Kwantu ghad-divizjoni tal-1979 huwa minnu li ma tissemmiex xi art
fl-inhawi ta’ dik in kwistjoni, madanakollu fil-kuntratt hemm indikat li
(enfasi ta’ din il-Qorti):
“...I-kondividenti Leonarda Agius u l-erba’ ahwa Farrugia jridu
jillikwidaw bejniethom il-kwoti indivizi taghhom mill-hawn taht
imsemmija stabili, liema assi huma biss parti mill-assi ereditarji tal-

fuq imsemmija mejtin.”

33. Kwantu ghall-causa mortis tal-2001 ta’ Leonarda Agius I-attur
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appellant jghid li d-deskrizzjoni tal-art fitem “H” mhux biss hija ta’ kejl
hafna ikbar minn din in kontestazzjoni, izda d-deskrizzjoni ukoll
m’ghandha x’ tagsam xejn. Id-deskrizzjoni fil-fatt taqra hekk:

“...I-ghalqa tal-kejl ta’ cirka hamest elef metru kwadru (5000m?) f
Birzebbugia, indikat fuq il-pjanta annessa markata Dokument E fejn hi
indikata bl-ahmar, konfinanti grigal ma’ beni ta’ Vincent Borg u
Reginald Slay, nofsinhar mal-Wied ta’ Giarda u punent ma’ beni ta’
Dottor Cremona, tal-valur ta’ elf lira maltin (Lm1,000).”

34. Fil-fatt mhux minnu li d-deskrizzjoni m’ghandha x’tagsam xejn.
Jekk wiehed jara I-pjanta li pprezenta I-attur stess mar-rikors guramentat
sabiex juri fejn tinsab I-art li xtara fl-1985 (fejn indika bl-isfar il-parti in
kwistjoni) iz-zona hija ndikata bhala-“Tal-Garda”. Veru li I-kejl huwa ferm
ikbar mill-kejl tal-art in disputa (kif spjega John Tanti huwa kien inkludiha
fil-causa mortis fuq l-informazzjoni li kien tah il-bidwi Toni Spagnol) pero’

I-art in disputa hija nkluza fiha.

35. L-attur appellant jac¢enna wkoll ghall-fatt li huwa dejjem stqarr li
kien fil-bidu tas-snin elfejn li beda jinnota lil xi hadd jahdem fl-ghalqa
tieghu, u li kien minn hemm li beda jaghmel ir-ricerka tieghu biex jasal
ghall-persuni li kienu qed juzaw l-art. Jikkummenta li “kumbinazzjoni”
kien f'dan il-perjodu li saret il-causa mortis tal-2001 li I-konvenuti ged
jipprezentaw bhala prova tal-pussess taghhom tal-art. Jibga’ I-fatt pero
li Leonarda Agius effettivament mietet dak iz-zmien u ghalhekk dak iz-
zmien kellha ssir il-causa mortis; in oltre r-ricevuti tal-kirja kienu ilhom

isiru ghal ghexieren ta’ snin.

36. Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet kollha suesposti din il-Qorti ma
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jidhrilhiex li dan I-aggravju huwa fondat.

lt-tieni aggravju:

37. Fit-tieni aggravju tieghu l-attur appellant jac¢enna ghall-fatt i I-
ewwel Qorti nagset milli taghti piz lill-fatt li r-redistrazzjoni tat-tliet
“parcels” mal-Agenzija ghall-Pagamenti Agrikoli u Rurali tal-Gvern, saret
fl-2003. Kif wiegbu I|-konvenuti Tanti et pero’, fl-ewwel lok din ir-
registrazzjoni fil-fatt saret mill-gabillott Spagnol u mhux minnhom, u fit-
tieni lok saret proprju fl-2003 proprju ghaliex kien fiz-zmien li Malta bdiet

tibbenefika mill-fondi tal-Unjoni Ewropea.

38. Dan il-fatt per se ma jippruvax it-tezi tal-attur li I-konvenuti bdew

juzaw l-art fil-bidu tas-snin elfejn.

39. Jigi spjegat li l-attur fl-affidavit tieghu datat 11 ta’ April, 2018, xehed
li xi hmistax-il sena qabel (jigifieri ghall-habta tal-2003) kien innota i |-
gheliegi mmarkati bl-isfar (¢ioe” fuq il-pjanta annessa mar-rikors
guramentat) bdew jinhadmu minn xi hadd u kien ra ragel ged jaghzaq.
Qal li meta avvi¢inah u qallu li hemm kien tieghu u biex johrog minn
hemm, injorah. Qal li kien fl-2015 li rnexxielu jgib il-kuntatt ta’ Rose
Spagnol i kienet I-armla tal-bidwi li kien ra jahdem I-ghelieqi tant snin

gabel.

40. Fl-istess affidavit pero’ huwa qal li “Jiena ma tantx kont nersaq ‘I

hemm.”. Anke fix-xhieda tieghu tat-28 ta’ Novembru, 2019, ikkonferma li
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ma kienx imur fuq il-post ta’ spiss, anzi xehed li rari kien imur. Fil-fatt gal:

“Jiena kelli n-negozju tieghi u ma tantx kont nersaq lil hemm
hafna....qed nghidlek....rari jigifieri...u meta kont immur gieli nsib in-
nies u dan u kienu johorgu bil-kelma t-tajba u dan...meta indikjat li
hemm xi nies dan...ghax darba rajt I-ghalqa qed tinhadem. U qatt ma
rajtu. Ma kontx rajtu lill-bidwi. Imbaghad wara certu Zzmien inzertajtu
hemmhekk.”

41. Ghalhekk, ghalkemm xehed li darba ra |-ghalqa ged tinhadem, dan
ma jfissirx li ma kinitx tinhadem qabel. Il-konvenuta Spagnol ipprezentat
aerial photos tal-inhawi ghas-snin 1967, 1988 u 1989. (Din il-Qorti ged

tinkludi estratti minnhom biswit xulxin).

42. Jekk wiehed igabbilhom mal-pjanti fug imsemmija facilment jaghraf
fejn geghdin it-tliet ghelieqi in kwistjoni, u mill-istess ritratti jidhru li kienu
jinhadmu ghaliex il-hamrija tidher nadifa u s-superfi¢ju ma jidhirx zdingat.
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43. Ghaldagstant anke dan I-aggravju jirrizulta bla bazi.

lt-tielet aggravju:

44.  Fit-tielet lok l|-attur appellant jaccenna ghall-fatt li I-ewwel Qorti,
b'referenza ghall-kuntratti tal-1976 redatti min-Nutar John Micallef
Trigona, gieset li I-art ta’ Elena Refalo, sussegwentement mibjugha lil
missier |-attur, kienet tmiss “mit-tramuntana ma’ beni ta’ Concetta Cutajar
u ohrajn, soggett ghas-servitu ta’ passagqg favur raba’ fidejn Concetta
Cutajar’. Fil-fatt din il-Qorti tosserva li anke fil-kuntratt tad-divizjoni tal-
1940, fid-deskrizzjoni tal-art “ta’ wied kamru, contrada omonima” jinghad
li I-art hija:

“soggetta tale clausura alla servitu" di passaggio per un’ altra clausura
infrascritta, in enfiteusi presso Maria Concetta Cutajar di Casal
Chircop, della estensione tale clausura di cinque tumoli un mondello
e una misura (T.5.1.1)...7)

45. L-attur jargumenta li se mai tali deskrizzjoni kellha tipprova I-
kuntrarju, ¢ioe li I-art detenuta mill-konvenuti kienet art ohra li tmiss mal-
art li xtara missieru. Dan huwa minnu, fil-fatt din il-Qorti ma tifhimx kif giet
meqjusa mill-ewwel Qorti fil-kunsiderazzjonijiet taghha dwar |-e¢cezzjoni
tal-preskrizzjoni akkwizittiva bhallikieku kien punt validu favur tali
ectezzjoni, madanakollu kif jargumentaw il-konvenuti Tanti et, ghall-
finijiet tal-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni sollevata minnhom Il-ezami li kellu
jsir ma kienx dagstant tal-kuntratti, izda ta’ jekk il-konvenuti irnexxilhnomx

jissodisfaw I-elementi stabbiliti mill-Artikolu 2107(1), cioe™ |-pussess
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kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u mhux ekwivoku, ghal zmien
li tghid il-ligi. Mill-assjem tal-provi din il-Qorti, bhall-ewwel Qorti hija
sodisfatta, li gie pruvat ghall-ingas sal-grad tal-probabbli, li I-konvenuti
Tanti et u |-predecessuri fit-titolu taghhom ghamlu tali pussess mill-1966

tramite I-gabillott Toni Spagnol, u warajh minn martu u wliedu.

DECIDE

46. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad l-appell tal-attur u
tikkonferma s-sentenza appellata. L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom

jithallsu mill-istess attur.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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