App. Civ.127/02/2

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 22 ta’ Gunju, 2022.

Numru 25

Rikors numru 127/02/2 AF
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Caruana lkoll ahwa Desira

V.

Joseph Desira

Preliminari:

1. L-atturi jsostnu li kemm huma u kif ukoll huhom il-konvenut
ghandhom dritt ta’ ac¢ess ghall-proprjeta’ taghhom minn passagg
komuni. Jilmentaw li I-konvenut b’mod abbuziv u minghajr dritt jew titolu
ghalaq il-passadg komuni permezz ta’ moveable arm, u li in oltre ged

jingombra |-passagg komuni b’hafna makkinarju u ngenji goffi. Ghalhekk
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permezz ta’ din il-kawza ged jitolbu li I-konvenut jigi ordnat jiftah u jnehhi
I-ingombru mill-passagg komuni u jhallih liberu sabiex jghaddu minnu bir-

rigel u bil-vetturi ghall-proprjeta’ taghhom.

2. |I-Prim’ Awla tal-Qorti Civili permezz ta’ sentenza moghtija minnha

fit-18 ta’ Jannar, 2017, ¢ahdet it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra I-atturi.

3. L-atturi hassew ruhhom aggravati b’tali decizjoni u ghalhekk fit-3
ta’ Frar, 2017, interponew appell quddiem din il-Qorti, fejn talbuha thassar
is-sentenza appellata u biex konsegwentement tilga’ t-talbiet taghhom,

bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-konvenut.

4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan Il-appell din il-Qorti gieghda

tirriproduci s-sentenza appellata:

“II-Qorti:
Rat i¢-c¢itazzjoni tal-atturi li permezz taghha wara li gie premess illi:

Missier l-atturi u I-konvenut u cioé certa Rosario Desira illum mejjet
kien gqasam u biegh lil uliedu porzjoni diviza ta’ art minn ghalga
maghrufa bhala “Ta’ Habel Pietru” fil-limiti ta’ Hal Ghaxaq hekk kif
jindika |-kuntratt ta’ ratifikazzjoni fl-Atti tan-Nutar Pubbliku Dottor
Carmel Gafa datat 7 ta’ Novembru 1993 hawn anness u mamrkat
bhala Dokument “AD1”.

Sabiex jidhlu ghal art prorpjeta taghhom hawn fuq indikata, I-atturi
flimkien mal-konvenut ghandhom access komuni li hekk kif se jirrizulta
fil-mori ta’ din il-kawza kemm I-atturi, kif ukoll I-istess konvenut ghandu
d-dritt ta’ access liberu minn dan il-passagg ghal proprjeta taghhom
liema passagg huwa l-uniku mod kif l-atturi jistghu jidhlu ghall-
proprjeta in kwistjoni.
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ll-konvenut kien akkwista minghand certa Andrea Briffa bicca art
fabrikabbli formanti parti minn I-ghalga mlaggma “Ta’ Habel Pietru” fil-
limiti ta’ Hal Ghaxaq fl-atti tan-Nutar Dottor Antonio Carbonaro datat
23 ta’ Awwissu 1974, kif ukoll akkwista bicca art li tifforma parti mill-
passagg komuni hawn fuq indikat u li ghandha kejl ta’ elf u ghoxrin
pied kwadru li kellha sservi biss bhala passagg ghall-konvenut sabiex
huwa jkun jista’ jghaddi kemm bir-rigel, kif ukoll bil-vetturi tieghu ghall-
proprjeta illi huwa akkwista u dana skond il-kuntratt u [-pjanta
mehmuza mal-istess kuntratt hawn anness u mmarkat bhala
Dokument “AD2”.

[l-konvenut b’mod abbuziv u minghajr ebda dritt jew titolu validu fil-ligi
huwa gabad u ghalaq I-access komuni li jaghti ghal diversi plots tal-
ahwa Desira u li gieghed iservi wkoll bhala access ghal garages tal-
istess konvenut u dana billi I-konvenut ghamel ‘movable arm’ tal-hadid
li tista’ titla’ u tinzel u li ghandha wkoll mezzi biex meta tkun fil-
posizzjoni imnizzla din tista’ tigi maghluga b’katnazz u ghalhekk I-
istess ‘movable arm’ geghdha kompletament taghlaq |-access ghall-
atturi ghal dan il-passagg komuni.

In oltre Il-istess konvenut gieghed jingombra dan |-access komuni mill-
passagg hawn fuqg indikat b’hafna makkinarju u ingejni kbar u goffi
b’mod li gieghed jostakola ghal kollox |-access tal-atturi ghall-proprjeta
taghhom.

L-atturi ottienew mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 1660/01DS halli
jwaqgqfu lill-konvenut milli jippersisiti fl-agir abbuziv tieghu hawn fuq
spjegat.

Ghalkemm l-istess konvenut ghalkemm gie debitament interpellat
diversi drabi mill-atturi halli jnehhi kull ostakolu ghall-passagg komuni
illi jaghti ghall-proprjeta in kwistjoni dan baga’ inadempjenti.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Prevja kull dikjarazzjoni jew provvediment li hija thoss li tkun
opportuna, tiddikjara illi I-konvenut m’ghandu I-ebda dritt jew titolu
validu fil-ligi illi jaghlag jew jingombra I|-passagg komuni illi jaghti
ghall-proprjeta tal-atturi u cioé plot formanti parti minn porzjoni diviza
ta’ art minn ghalga maghrufa bhala “Ta’ Habel Pietru” fil-limiti ta’ Hal
Ghaxagq.

2. Tiddikjara illi I-konvenut ghandu biss dritt ta’ passagg flimkien
mal-atturi mill-passagg komuni illi jaghti ghal din il-proprjeta.

3. Tikkundanna u tordna lill-konvenut sabiex fi zmien fiss u
perentorju jiftah u jnehhi kull ingombru mill-imsemmi passagg
komuni u jhalli I-passagg liberu halli I-atturi jghaddu bir-rigel u bil-
vetturi taghhom ghall-proprjeta taghhom mill-istess passagg komuni.
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4. Tinibixxi  definittivament lill-konvenut milli jaghlag jew
jingobmra I-imsemmi passagg komuni.

5. Tordna illi b’effett tal-eventwali sentenza ta’ dina [-Onorabbli
Qorti I-effetti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 1660/01 DS jibgghu
definittivament fis-sehh.

6. In difett illi I-konvenut jaghme dak ordnat lilu minn din il-Qorti,
tawtorizza lill-atturi jew min minnhom, ikunu jistghu jaghmlu x-xoghol
ta’ tnehhija ta’ kull gheluq jew ingombru ghall-imsemmi passagg u
dana a spejjez tal-istess konvenut.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni bin-numru 1660/01
DS, u I-konvenut gieghed minn issa jigi ingunt in subizzjoni.

...Oomissis...

Rat in-nota ta’ ec¢cezzjonijiet tal-konvenut |i permezz taghha
eccepixxa illi:

It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-konvenut
mhux gieghed jaghlaqg jew jingombra passagg komuni izda semmai
huwa passagg li huwa jiddetjeni fi pjena proprjeta.

It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-konvenut
ghandu jedd juza I-art proprjeta tieghu bl-aktar mod ampiju, inkluz il-
jedd li jaghlaq it-trejga li hija proprjeta assoluta tieghu, u li fugha ma
jezisti ebda jedd jew servitu favur terzi.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma infondati
fil-fatt u fid-dritt stante illi, ghall-kuntrarju ta’ dak premess mill-atturi,
huma l-istess atturi, jew min minnhom, li invadew porzjon art li hija
in komunjoni bejn il-partijiet u li kienet intiza biex isservi bhala mezz
ta’ access ghall-plots individwali tal-istess partijiet.

Ghalhekk it-talbiet tal-atturi jippekkaw in kwantu jinhtieg li gabel xejn
jigu stabbiliti I-konfini tal-proprjetajiet rispettivi, u wkoll il-konfini ta’
bejn it-trejga proprjeta tal-konvenut u I-passagg in komunjoni bejn il-
partijiet.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-raba (4) u hames (5) talbiet
huma guridikament insostenibbli stante illi mandat ta’ inibizzjoni ma
hux intiz li jigi estiz in perpetwita.

Salv eccezzjonijiet ohra.

...OMmissis...

Rat illi fl-udjenza tas-17 ta’ Mejju 2002 din il-Qorti diversament
presjeduta hatret lill-Perit Valerio Schembri bhala perit tekniku.
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Rat li I-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta.
Rat it-tlett relazzjonijiet tal-perit tekniku.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat |-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din I-azzjoni, I-atturi geghdin jitolbu lill-
Qorti ssib illi I-konvenut m’ghandu I-ebda dritt jew titolu validu fil-ligi
sabiex jingombra jew jaghlaq il-passagg komuni li jaghti ghall-
proprjeta tal-atturi, u ghaldagstant, qgeghdin jitolbu lill-Qorti
tikkundanna lill-konvenut inehhi kull ingombru mill-imsemmu
passagg u sabiex jigi inibit milli jerga’ jaghlqu jew jingombrah.

Mill-provi prodotti jirrizulta illi permezz ta’ kuntratt datat 23 ta’ Awissu
1974 fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro, il-konvenut xtara minghand
certu Andrea Briffa Zzewq porzjonijiet ta’ art formanti parti mill-ghalga
mlaggma ‘Ta’ Habel Pietru’ fil-limiti ta’ Birzebbuga. F’dan il-kuntratt
it-tieni porzjon art u ¢joe dik mertu tal-kawza giet deskritta hekk:

“Bicca art li ser isservi bhala passagg biex tintlahaq l-art deskritta fil-
paragrafu (a) aktar il-fug; dina I-art tifforma wkoll parti mill-ghalqa ‘Ta’
Habel Pietru’ fil-limiti ta’ Birzebbuga ghandha kejl ta’ elf u ghoxrin pied
kwadru konfinanti mill-Majjistral ma sqaq il-Wilga, Nofsinhar ma I-art
deskritta fil-paragrafu (a), mill-Lvant ma beni ta’ Andrea Briffa li ser
isservi bhala passagg u Punent ma beni tal-ahwa Cassar — dina I-bi¢¢a
art hija indikata bl-ittri E.D.F.G. fil-pjanta annessa.”

Jidher li bi zvista pero din I-art giet immarkata bl-ittri ‘H.D.F.G’ fuq il-
pjanta annessa ma dan il-kuntratt.

Permezz ta’ kuntratt datat 10 ta’ Dicembru 1974 fl-atti tan-Nutar
Antonio Carbonaro, Rosario Desira u ¢joe missier il-kontendenti,
akkwista minghand I-imsemmi Andrea Briffa parti diviza mill-istess art
maghrufa bhala ‘Ta’ Habel Pietru’ fil-limiti ta’ Birzebbuga tal-kejl ta’
cirka tlett tomniet. F’dan il-kuntratt gie ddikjarat hekk: ‘/l-komparent
Briffa jirriserva d-dritt tal-passagg bir-rigel u b’'mezzi mekkanici minn
fuq in-naha tal-Punent tal-ghalqa biex jilhaq art tieghu li fugha ser jibni
garaxx.’ Permezz ta’ zewq kuntratti ta’ donazzjoni u divizjoni datati 17
ta’ Mejju 1993 u 18 ta’ Settembru 1993 rispettivament, Rosario Desira
gasam din [-art fi plots u ttrasferixxa dawn il-plots individwalment lill-
uliedu I-partijiet f'din il-kawza.

Permezz ta’ kuntratt datat 26 ta’ Awissu 1976 fl-atti tan-Nutar Antonio
Carbonaro, il-konvenut akkwista minghand I-istess Andrea Briffa
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porzjon diviz iehor mill-istess art “Ta’ Habel Pietru’. F’dan il-kuntratt
gie ddikjarat li din |-art ghandha fa¢¢ata fuq drive way privata.

Jirrizulta li ghal diversi snin Il-atturi uzaw il-passagg in kwistjoni
minghajr I-ebda xkiel izda meta gew sabiex jizviluppaw |-art taghhom
li akkwistaw minghand missierhom Rosario Desira, il-konvenut beda
jzommhom milli jghaddu mill-passagg in kwistjoni sabiex ja¢¢edu
ghall-art taghhom u dan peress illi huwa insista li dan il-passagg huwa
proprjeta privata tieghu. Minkejja li I-atturi jghidu li I-konvenut installa
grada tal-hadid li tissakkar b’katnazz sabiex I-atturi jigu mizmuma milli
jghaddu minn dan il-passagdg, jidher li din kienet ilha fuq il-post izda
kienet tinzamm miftuha mill-konvenut, u kien biss meta I-atturi ndunaw
illi I-konvenut ser jibda jsakkar din il-grada u beda jzomm ingenji goffi
fil-passagg li huma inizjaw il-pro¢eduri odjerni u dan wara li talbu u
ottienew mandat ta’ inibizzjoni sabiex il-konvenut jigi mizmum milli
jaghlaq I-acc¢ess ghal dan il-passagg.

[l-konvenut je¢cepixxi primarjament illi t-talbiet attrici ghandhom jigu
michuda ghaliex il-passagg in kwistjoni huwa proprjeta assoluta
tieghu u li fuqu ma jezisti I-ebda jedd jew servitu favur terzi.

[I-Qorti fliet bir-reqga I-provi prodotti u r-relazzjonijiet tal-perit tekniku
u tqis illi I-mertu tal-kawza jikkoncerna I-passagg immarkat bl-ittri
HDFG fil-kuntratt tal-akkwist tal-konvenut tat-23 ta’ Awissu 1974. Dan
ghaliex jidher li hemm qgbil bejn il-partijiet li I-bgija ta’ dan il-passagg li
hu wiesa madwar sitt piedi llum il-gurnata m’hijiex qeghda tigi
ngumbrata mill-konvenut li da parti tieghu jirrikonoxxi li din il-parti ta’
dan il-passagdg ma kienitx inkluza fl-imsemmi kuntratt ta’ akkwist
tieghu.

Fl-ewwel relazzjoni tieghu, il-perit tekniku jirrileva li fil-pjanta annessa
mal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974 hemm numru ta’ anomaliji. Huwa
jsemmi specifikament I-ezercizzju li ghamel il-perit Johann Farrugia,
inkarigat mill-atturi, minn fejn irrizulta li hemm anomalija fil-kejl u gisien
ta’ din il-pjanta u ¢joe li dawn ma jagblux mal-iskala indikata fl-istess
pjanta. Ghaldgastant, skont il-perit tekniku, jsegwi li |-kejl indikat fuq
il-kuntratt ma jagbilx ma dak tal-pjanta esibita mieghu.

[I-perit tekniku ikompli fir-relazzjoni tieghu billi jghid li I-passagg mertu
tal-kawza huwa I-uniku ac¢ess illi ghandhom latturi sabiex jilhqu I-art
taghhom. Minkejja li dan huwa minnu, kif diga nghad, il-Qorti
kkunsidrat illi jirrizulta li I-pretensjonijiet tal-atturi u konsegwentement
il-kontestazjonijiet tal-konvenut huma biss fir-rigward ta’ dik il-parti tal-
passagq li akkwista I-konvenut permezz tal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu
1974.

Fit-tieni relazzjoni tieghu, il-perit tekniku jispjega li wara li inkariga lis-
surveyor Peter Caruana sabiex jaghmel survey fuq I-art in kwistjoni,
irrizultalu li filwaqt illi I-art murija fuq il-pjanta annessa mal-kuntratt tal-
23 ta’ Awwissu 1974 ghandha tul ta’ 68 pied u ¢joe 20.73 metri, meta
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kejjel din l-art fuq ilpost sab illi hija ta’ 19.60 metri u ghalhekk pjuttost
vicin il-kejl indikat fuq il-pjanta msemmija. ll-perit tekniku kkonkluda
ghalhekk illi I-kejl msemmi fil-kuntratt u ¢joe 1200 metri kwadri huwa
realistiku ghaliex dan iwassal ghal wisa ta’ 15-il pied. Il-perit tekniku
ghalhekk jikkonkludi li ‘Jsegwi ghaldaqgstant illi wisa ta’ 15-il pied tul il-
hajt AB fuq Dok VS 0101 hekk kif murija bil-highlight isfar imbieghet
fil-kuntratt bejn Andrea Briffa u |-konvenut Joseph Desira fl-atti tan-
Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awissu 1974.’ Din hija l-art illi
tidher immarkata bl-ittri HDFG fil-kuntratt msemmi tat-23 ta’ Awissu
1974. ll-perit tekniku jikkonkludi wkoll illi dan jagbel ma dak i

jikkonfermaw l-atturi fis-sens illi r-rimanenti parti tal-passagg i
m’ghandux pretensjonijiet fuqu I-konvenut huwa wiesa madwar sitt
piedi.

Minkejja li I-perit tekniku jerga jaghmel riferenza ghall-anomaliji i
kkonstata fil-pjanta annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974, huwa
jikkonkludi li r-rizultanzi teknici jimmilitaw a favur it-tezi tal-konvenut li
huwa akkwista 15-il pied wisa mill-passagg in kwistjoni.

...Oomissis...

[I-Qorti, wara li fliet bir-reqga |-pjanti esibiti u r-relazzjonijiet tal-perit
tekniku, tagbel perfettament mal-konkluzjonijiet tieghu u ma ssib I-
ebda raguni ghalfejn ghandhom jigu skartati.

[I-Qorti tibda billi tiskarta I-argument tal-atturi li -konvenut ma ghandux
dritt illi jillimita l-ac¢ess ghall-art tieghu stess. Huwa veru li jezistu Certi
diskrepanzi fil-kejl fug il-pjanta annessa mal-kuntratt ta’ bejgh
minhabba Zzballji fl-iskala, izda kliem il-kuntratt huma c¢ari fis-sens li
nbieghu lill-konvenut zewq porzjonjiet art, fejn wahda minnhom hija
proprju parti mill-passagg in kwistjoni. L-atturi ma jistghux jippretendu
li I-konvenut ma ghandux drittijiet assoluti fuq I-art tieghu stess meta
ma jirrizultax minn kliem il-kuntratt illi t-tgawdija tal-art hija limitata b’xi
dritt ta’ servitu ta’ passagg favur terzi. Minn imkien ma jirrizulta li |-
konvenut seta’ juza din I-art biss bhala passagg — li kieku kienet I-
intenzjoni li jinholqu xi drittijiet jew limitazzjonijiet fuq din I-art kellhom
jitnizzlu fil-kuntratt.

Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti diversament presjeduta fl-
ismijiet Francis Baldacchino et vs George Debono et tas-16 ta’ Jannar
2003:

“..servitu ta’ passagqq irid jirrizulta minn kuntratt pubbliku u mhux minn
xi arrangament verbali li seta’ sar bejn il-partijiet, u la darba dan id-dritt
ta’ passagg reklamat mis-socjeta konvenuta ma jirrizultax minn xi
kuntratt pubbliku, ma jistax jigi accettat.”

“L-ewwelnett, irid jigi ndikat li b’disposizzjoni espressa tal-ligi, is-
servitu' ta’ passagg huwa servitu” mhux kontinwu (artikolu 455(3) tal-
Kodici Civili), u ghalhekk, skond I|-artikolu 469(1) tal-istess Kodici Civili,
dawn it-tip ta’ servitujiet ‘jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha ta’ titolu”.
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Huma ma jistghux, ikompli jghid dak l-artikolu, ‘jigu stabbiliti bil-
preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi”

L-artikolu 469 (2) jipprovdi, pero, li “is-servita ta’ moghdija ghall-uzu ta’
fond tista tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tlettin sena, jekk dan il-fond ma

Ll

jkollux hrug iehor fuq it-trig pubblika”.

F’dan il-kaz ma jirrizultax illi I-atturi geghdin jallegaw li akkwistaw id-
dritt ta’ moghdija bi preskrizzjoni ta’ tletin sena kif irid I-artikolu 469(2)
tal-Kodici Civili.

Ghaldagstant, ma jistghux I-atturi jippretendu li ghandhom dritt
jghaddu minn fuq il-passagg proprjeta tal-konvenut sempli¢iment
ghaliex hekk kienu jaghmlu ghal diversi snin.

L-awtur fit-titolu tal-konvenut, u ¢joe Andrea Briffa, fl-affidavit tieghu
jghid li huwa gatt ma kellu I-intenzjoni li jbiegh il-passadg mertu tal-
kawza ghaliex huwa kellu bzonn juza dan il-passagg sabiex jac¢essa
I-art li dak iz-zmien kellu aktar ‘| gewwa mill-istess passagg, liema art
inbieghet lill-konvenut permezz tal-kuntratt tal-1976. Izda I-Qorti
kkunsidrat illi I-kliem tal-kuntratt huma cari fis-sens illi parti minn dan
ilpassagg nbiegh lill-konvenut u minkejja I-anomaliji li jikkonstata |-
perit tekniku fl-ewwel relazzjoni tieghu, il-kejl tal-passagg li nbiegh gie
stabbilit permezz tat-tieni relazzjoni kif hawn fuq spjegat. Xejn ma
jiswa li Briffa jghid li dan il-passagg kellu jibga’ komuni ghaliex il-
kuntratt ma jghidx hekk u ma jirrizultax illi sar xi att korrettorju jew li
gie kkontestat il-kontenut ta’ dan il-kuntratt mill-partijiet li dehru fuqu.
Ghaldagstant, il-Qorti m’ghandha I-ebda ghazla hlief Ii tirrispetta I-
kontenut ta’ dan il-kuntratt. Kif inghad fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell
fl-ismijiet Anthony Blackman et vs Nobbli Alexander Apap Bologna,
deciza fit-12 ta’ Marzu 1951 (Vol. XXXV.i.26):

“..meta |-kontraenti jinkorporaw il-ftehim ta’ bejniethom fi skrittura,
ghandu jigi prezunt li dak li riedu jiftehmu fuqu nizzluh fdik I-iskrittura.
Ghalhekk ma ghandux ikun lecitu li wiehed mill-kontraenti jdahhal f'dak
il-ftehim klawsoli ohra li mill-kitba ma jirrizultax.”

Huwa veru li I-art li sussegwentement xtara I-konvenut permezz tal-
kuntratt tas-26 ta’ Awissu 1976 giet deskritta bhala li kellha fa¢c¢ata
fugq drive way privata, izda ma jistax jigi eskluz li hawnhekk kienet
gieghda ssir riferenza ghall-passagg ta’ sitt piedi li ma giex akkwistat
mill-konvenut. Fi kwalunkwe kaz, il-fatt illi din |-art diet deskritta hekk
ma jbiddilx il-kontenut tal-kuntratt precedenti li permezz tieghu I-
konvenut akkwista parti minn dan il-passagg.

Fl-ahhar relazzjoni tieghu imbaghad il-perit tekniku jispjega b’mod
akkurat id-diskrepanzi li seta’ jikkonstata meta ghamel
superimposizzjoni tal-pjanti annessi mal-kuntratti mertu tal-kawza fuq
pjanta tas-sit kif attwalment jinsab. Fil-fehma tal-Qorti dan ma jbiddel
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xejn mill-konkluzjonijiet tal-perit tekniku fir-relazzjoni precedenti tieghu
fir-rigward tal-passagg in kwistjoni u c¢joe li minkejja dawn id-
diskrepanzi, l-art ta’ 1020 piedi kwadri akkwistata mill-konvenut
permezz tal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974 hija fil-fatt parti sostanzjali
mill-passagg mertu tal-kawza, fuq liema parti tal-passagg ma jezisti |-
ebda dritt ta’ moghdija favur terzi, b’dan illi jibqa’ biss passagg ta’ sitt
piedi wisa li ma jappartjenix lill-konvenut.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom [-atturi jsemmu i I-pjanta
annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awissu 1974 m’hijiex iffirmata. II-Qorti
ssib illi dan il-fatt xejn ma jiswa ghall-mertu tal-kawza odjerna ghaliex
kif diga nghad huwa ¢ar minn kliem il-kuntratt illi inbiegh parti mill-
passagg in kwistjoni. Fi kwalunkwe kaz, ma jirrizultax i I-partijiet li
dehru fuq dak il-kuntratt gatt attakkaw il-validita ta’ din il-pjanta u wisq
ingas ma jista’ jinghad illi din il-kawza hija bbazata fuq il-premessa i
I-kuntratt in kwistjoni jew il-pjanta annessa mieghu m’humiex validi.

Fin-nota msemmija I-atturi jaghmlu riferenza wkoll ghall-artikoli 447 u
448 tal-Kodici Civili. Dawn I-artikoli jagqraw hekk:

“447. (1) Is-sid li I-fond tieghu m’ghandux hrug fuq it-triq pubblika, jista’

jgieghel lis-sidien tal-fondi ta’ ma’ genbu Ii jaghtuh il-moghdija
mehtiega, bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-hsara li ggib dik il-
moghdija.

2) Din il-moghdija ghandha ssir fdik il-parti fejn tkun tal-anqgas hsara
ghall-persuna li fuq il-fond taghha tigi moghtija.

448. Jekk il-fond ikun sar maghluq minn kull naha minhabba bejgh,
tpartit, jew gasma, dawk li jkunu bieghu, partu jew gqasmu ghandhom
jaghtu I-moghdija, bir-rigel, bil-bhima jew bil-karrettun, skont il-kaz,
minghajr I-ebda indennizz.”

Fil-fehma tal-Qorti dawn iz-zewg artikoli ma japplikawx ghall-kawza
odjerna. Artikolu 447 surriferit jitkellem ¢ar u tond dwar hlas ta’
kumpens. L-atturi evidentament m’humiex geghdin jibbazaw il-kawza
taghhom fuq id-disposizzjonjiet ta’ dan I-artikolu tal-ligi. Fil-fatt, fl-ebda
wagqt tal-proc¢eduri ma ghamlu a¢¢enn ghall-fatt li huma lesti li jhallsu
xi tip ta’ kumpens u wisq ingas ma gie mitlub il-perit tekniku jistabilixxi
kumpens ghal finijiet ta’ dan I-artikolu.

Dwar I-artikolu 448 tal-Kodi¢i Civili, il-Qorti taghmel riferenza ghal dak
li nghad minn din il-Qorti diversament presjeduta fis-sentenza taghha
fl-ismijiet Saviour Borg vs Stanislaw Borg tas-27 ta’ Gunju 2002. F’din
is-sentenza, li jaghmlu riferenza ghaliha l-atturi stess fin-nota ta’
sottomissjonjiet taghhom, il-Qorti kienet galet proprju hekk:

“ll-konvenut jkompli jargumenta, pero’, li, apparti dan kollu, I-art tieghu
hija interkjuza u kwindi ghandu dritt li jinghata passagg. Hu veru li |-
artikolu 447 tal-Kodici Civili jaghti dritt ta’ passagq lil sid bicca art li
m’ghandux triq fi triq pubblika, pero’, l-artikolu ta’ wara jiddisponi illi
jekk il-fond ikun sar maghlug minn kull naha minhabba bejgh, huma
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dawk li jkunu bieghu, li ghandhom jaghtu |-moghdija mehtiega u
minghajr ebda indenniz. L-obbligu, kwindi, li jipprovdi I-access ghall-
art tal-konvenut hija mixhuta fuq is-socjeta’ venditrici tal-konvenut,
mhux fuqg l-atturi. Is-socjeta venditrici ma tistax, I-ewwel, tohlog u
thiegh bicca art bla access, u wara, timponi fuq terzi obbligu li jipprovdu
huma access ghax-xerrej! L-art tal-konvenut saret interkjuza b’agir ta’
l-istess socjeta venditrici u dana meta bieghet il-plot numru 25 lill-awtur
tal-atturi minghajr ma pprovdiet ghall-access ghal bicca art li kien
fadal.”

[I-Qorti tagbel perfettament mal-insenjament tal-Qorti fil-kawza
appena citata. Ma jistghux il-konvenuti (recte: |-atturi) jippretendu i |-
passagg in kwistjoni huwa wiehed pubbliku ghaliex m’ghandhomx
access iehor ghall-art taghhom. Mis-sekwenza tal-kuntratti huwa ¢ar
illi I-konvenut akkwista I-passagg qabel ma missier I-atturi akkwista |-
bqgija tal-art minghand Andrea Briffa. Kwindi kellu jkun Andrea Briffa li
jiehu hsieb li ma jbieghx art li effettivament m’ghandhiex ac¢ess hlief
ghar-rimanenti passagg ta’ sitt piedi wisa u ma jistghux l-atturi
jippretendu li ghandhom dritt ikomplu jghaddu minn fuq il-proprjeta tal-
attur (recte: I-konvenut) ghaliex m’ghandhomx imkien iehor minn fejn
jghaddu.

In vista ta’ dak kollu li nghad, ¢ertament ma jirrizultax illi [-passagg in
kwistjoni huwa wiehed komuni ghajr ghal dik il-parti tal-passagg ta’ sitt
piedi wisa li ma tappartjenix lill-konvenut u jsegwi ghalhekk li t-talbiet
attrici ghandhom jigu michuda.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti, taqta’ u tiddeciedi billi
tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra taghhom.”

Rikors tal-appell tal-atturi: 03.02.2017

5. L-atturi appellanti jghidu li I-aggravju taghhom “huwa c¢ar u manifest
in kwantu l-ewwel Onorabbli Qorti ghamlet applikazzjoni hazina tal-ligi
ghall-fattispecie tal-kaz in ezami u per consequenza s-sentenza taghha
hija kemm fattwalment kif ukoll legalment erronea”. L-ilmenti taghhom

geghdin jigu sintetizzati kif gej:

- L-ewwel Qorti kkunsidrat biss il-punti li tgajmu fin-noti tas-
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sottomissjonijet fl-2006 (gabel ma rrelata ghall-ewwel darba I-perit
tekniku) u ma ghamlet |-ebda a¢¢enn ghat-trattazzjoni orali li saret fl-

2016.

- ll-passagg in kwistjoni kien hemm ghall-uzu komuni. Jekk il-
konvenut hux is-sid ma hu tal-ebda rilevanza: ma jfissirx li jista’ jaghlaq

il-passagg li juzaw terzi biex jaslu ghall-art taghhom.

- ll-konvenut jikkontendi li huwa s-sid tal-passagg abbazi tal-
kuntratt tat-23.08.1974. ll-pjanta li suppost kienet annessa u li kopja
taghha hija esebita a fol 14 ma gietx iffirmata mill-kontraenti ghalhekk

tali pjanta ma tistax tigi kkunsidrata bhala parti mill-kuntratt.

- L-ewwel Qorti kienet erronea meta donnha kkontendiet i r-
relazzjoni tal-perit tekniku Valerio Schembri taghti xi konfort ghad-

decizjoni milhuga minnha. Il-perit tekniku fl-ewwel relazzjoni tieghu (fol

123) iddikjara li “jagbel mal-ezercizzju li ghamel il-perit Johann Farrugia
ghall-atturi u jirrizultalu ¢ar u manifest illi hemm anomalija fil-kejl tal-
istess pjanta fir-rigward tal-gisien indikati fuq I-istess u cioe’ ma
tikkombacjax mal-pjanta esebita f JD0O1.” ll-konstatazzjonijiet teknici
tal-perit tekniku jmorru favur it-tezi tal-atturi, pero’ ma esprimiex ruhu fuq

l-aspetti legali ghaliex ma kienx kompetenti li jaghmel dan.
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- It-tieni_relazzjoni tal-perit tekniku (fol 293) ukoll ma fiha I-

ebda konkluzjoni ta’ natura legali u I|-konkluzjonijiet tieghu kollha
jiprospettaw rizultati alternattivi u ghalhekk I-ewwel Qorti ma setghetx
tiddikjara li ged tadotta I-konkluzjonijiet tieghu biex tiggustifika d-

decizjoni ahharija taghha.

- Hija I-ahhar relazzjoni teknika (fol. 367) i hija ta’ rilevanza u

tghin sabiex jigu skjariti I-incertezzi. Mis-superimpozizzjoni tas-surveyor
Peter Caruana johrog b’mod ¢ar li I-pjanta allegatament annessa mal-
kuntratt tal-akkwist tal-konvenut hija erronea mhux biss ghal dak li
jirrigwarda I-kejl izda anke fejn attwalment hija dik il-parti tal-passagg li

I-konvenut jiddikjara li hija tieghu.

- L-iktar konkluzjoni mportanti hija I-ahhar wahda (fol. 380)
fejn johrog bic-car li jekk kien hemm pjanta mal-kuntratti kollha esebiti li
kienet fidila ghas-sitwazzjoni in situ kemm bhala kejl kif ukoll bhala
pozizzjoni tal-art, kienet dik annessa mad-divizjoni tal-ahwa Desira tas-
17.05.1993 |i giet ratifikata permezz ta’ kuntratt tas-07.11.1993, fuq
liema kuntratti dehru I-partijiet kollha fil-kawza u ffirmaw il-pjanta
annessa kollha kemm huma, inkluz il-konvenut. Ghalhekk dato ma non
concesso li I-konvenut kien xtara parti mill-passagg fit-23.08.1974, is-
sitwazzjoni legali kemm tal-konvenut kif ukoll tal-passagg tbiddlet bil-

kuntratti tal-1993 fejn saret divizjoni u kull parti qablet dwar I-estensjoni
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tal-art taghha.

- ll-kunsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti dwar |-Art. 447 u 448
tal-Kap 16 huma legalment erronei. Kemm il-perit Ellul Vincenti fl-atti
tal-mandat ta’ inibizzjoni (1660/01/DS) u kif ukoll il-perit tekniku Valerio
Schembri jikkonfermaw li I-art tal-atturi hija interkjuza u huma dejjem u
konstantement talbu i jibqaghlhom access mill-passagg kif dejjem

kellhom ghal diversi snin.

- L-atturi ghandhom dritt ta’ passagg mill-passagg in kwistjoni
kemm abbazi tal-kuntratt ta’ divizjoni u mill-kuntratti tal-akkwisti relattivi

izda wkoll ex lege bis-sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Art. 447.

- Anke |-perit tekniku kkummenta li sabha difficli biex jifthem kif

il-konvenut (li qal li kien jahdem ta’ mekkanik) gal li I-ingombru minn

dejjem kien hemm.

Risposta tal-konvenut appellat (03.04.2017):

6. ll-konvenut jghid |li ma jaqgbilx li s-sentenza hija fattwalment u
legalment erronea, u ghalhekk wara li wiegeb ghall-appell tal-atturi, talab

lil din il-Qorti tichad tali appell u tikkonferma s-sentenza appellata in toto,
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bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-atturi appellati.

KONSIDERAZZJONIJIET TA’ DIN IL-OORTI:

Kuntratti:

7. ll-kuntratti esebiti fl-atti huma s-segwenti:

23.08.1974 Kuntratt ta’ bejgh (fol 10 et seq) fl-atti tan-Nutar Antonio

Carbonaro, li permezz tieghu Andrea Briffa biegh lill-konvenut Joseph

Desira bi¢ctejn art:

“a. Biccia art fabbrikabbli formanti parti minn I-ghalqa imlagqgma
‘Ta’ Habel Pietru’ fil-limiti ta’ Birzebbugia, ta’ forma ta’
paralellogramma bil-gnub Ii fihom kejl tnejn u tletin pied u nofs u mija
u erbghin pied konfinanti min-nofsinhar ma’ beni tal-ahwa Cassar, mir-
rih fuq in parti ma’ beni tal-venditur u in parti mal-art li ser tissemma
fil-paragrafu seguenti u mill Punent ma’ passagg privat ta’ proprieta’
ta l-ahwa Cassar.”

Dina l-art hija delimitata bil-punti A.B.C.D.

b. Biccia art li ser isservi bhala passagg biex tintlahaq I-art
deskritta fil-paragrafu (a) iktar il-fug dina I-art tifforma ukoll parti minn
I-ghalqa ‘Ta’ Habel Pietru’ fil-limiti ta’ Birzebbugia ghandha kejl ta’ elf
u ghoxrin pied kuadru konfinanti mill Majjistral ma sqaq il-Wilga,
Nofsinhar ma l-art deskritta fil-paragrafu (a) mill Lvant ma beni ta’
Andrea Briffa li ser isservi bhala passagg u Punent ma beni tal-ahwa
Cassar — dina I-biccia art hija indikata bl’ittra E.D.F.G. fil-pianta
annessa.

L’ bicciet art huma liberi u franki.”
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——
———————

i \\4

/;?é 8, [

rive

10.12.1974 Kuntratt ta’ bejgh u permuta (fol 137 et seq) fl-atti

tan-Nutar Antonio Carbonaro li permezz tieghu Rosario Desira, missier il-
kontendenti, biegh lil Andrea Briffa xarabank, u dan tal-ahhar, bhala parti

mill-prezz, ittrasferixxa lill-istess Rosario Desira parti diviza minn |-ghalqa

‘Ta’ Habel Pietru’ bil-kejl ta’ circa 3 tomniet. Gie dikjarat hekk:

ll-komparent Briffa jirriserva d-dritt tal-passagg bir-rigel u
b’mezzi mekkanici minn fuq in-naha tal-Punent tal-ghalqa biex jilhaq
art tieghu li fuga ser jibni garaxx.

26.08.1976 Kuntratt ta’ bejgh (fol 141 et seq) fl-atti tan-Nutar

Antonio Carbonaro li permezz tieghu Andrea Briffa biegh lill-konvenut
Joseph Desira porzjon diviza minn I-ghalga ‘Ta’ Habel Pietru’ bil-kejl ta’
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ghoxrin pied (20’) fa¢c¢ata fuq driveway privata u sebghin pied (70’) fond.

Libera u franka minn kull ¢ens, piz jew servitu'.

17.05.1993 Kuntratt ta’ donazzjoni (fol 133 et seq) fl-atti tan-

Nutar Carmel Gafa  li permezz tieghu Rosario Desira, missier il-

kontendenti, ittrasferixxa b’titolu ta’ donazzjoni tliet (3) porzjonijiet divizi

minn ghalga maghrufa “Ta’ Habel Pietru” lil kull wiehed mis-segwenti tliet

uliedu:

(1) Alfred Desira (220.44mk)

(2) Louis Desira (220.44mk)

(3) John Desira (220.44mk)

Gie ndikat li kull wahda milt-tliet porzjonijiet tikkonfina mil-Lvant taghha

ma’ triq privata bla isem minn fejn ghandha access.

18.09.1993 Kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti tan-Nutar Carmel Gafa

li permezz tieghu Rosario Desira, missier il-kontendenti, ittrasferixxa
b’titolu ta’ donazzjoni hames (5) porzjonijiet divizi minn ghalga maghrufa

bhala “Ta’ Aabel pietru” lil kull wiehed mis-segwenti hames uliedu:
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(1) Fedele Desira (220.44mk)

(2) Anthony Desira (220.44mk)

(3) Joseph Desira (220.44mk)

(4) Carmel Desira (185.70mk)

(5) Rita Caruana (174.54mk)

Gie ndikat li kull wahda mill-hames porzjonijiet tikkonfina mil-Lvant taghha

ma’ triq privata bla isem minn fejn ghandha access.

07.11.1993 Kuntratt ta’ ratifika (fol 5 et seq) fl-atti tan-Nutar

Carmel Gafa’ li permezz tieghu Catherine Desira, omm il-kontendenti,

iddikjarat li fiz-zew§ kuntratti ta’ donazzjoni (17.05.1993 u 18.09.1993)

hija kienet verbalment awtorizzat lil zewgha sabiex jikkoncedi |-
imsemmija art inkluz sehemha mill-komunjoni tal-akkwisti b’titolu ta’

donazzjoni lill-imsemmija uliedhom.

lt-tliet rapporti tal-perit tekniku:

8. Fl-ewwel (1) rapport tieghu (ipprezentat 11.01.2007, fol 92-250) il-
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perit tekniku kkonkluda hekk:

“1. B’kuntratt fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu
1974, il-konvenut Joseph Desira akkwista minghand Andrea Briffa parti
mit-triq mertu tal-kawza, liema triq giet indikata bhala EDFG fuq il-
kuntratt ta’ bejgh u tirrizulta bhala HDFG fuq il-pjanta annessa mal-
istess kuntratt (esebita Dok JD1). Fir-rigward tal-punti teknici relevanti
l-esponent jirrileva li jagbel mal-ezercizzju Ii ghamel il-perit Johann
Farrugia ghal l-atturi u jirrizultalu ¢ar u manifest, illi hemm anomalija fil-
kejl tal-istess pjanta fir-rigward tal-gisien indikati fuq I-istess u cioe” ma
tikkombacjax Il-iskala u jsegwi li |-area indikata fuq il-kuntratt ma
tikkombacjax mal-pjanta esebita f JDO1.

2. L-esponent umilment jirrileva Ili jhoss i ma ghandux il-
kompetenza li jiddeciedi I-piz legali i ghandhom dawn id-diskrepanzi fil-
kejl, il-fatt li I-pjanta annessa mal-istess kuntratt u esebita ma’ Dok JDO1
ma hix iffirmata u I-verzjoni li ta Andrea Briffa (u cioe’ dak li minghandu
akkwista |-konvenut) fl-affidavit tieghu u hekk kif ikkonferma viva voce
in kontro-ezami illi hu qatt ma kellu I-intenzjoni jbiegh it-triq mertu tal-
kawza peress li ried jghaddi ghall-art li kien ghad fadallu fl-inhawi.

3. Fir-rigward tal-kwistjoni ta’ I-a¢¢ess ghal I-art ta’ I-atturi jirrizulta
mill-kuntratti tas-17 ta’ Mejju 1993 u 7 ta’ Novembru 1993 fl-atti tan-
Nutar Carmelo Galea |[recte: Gafa’l] u hekk kif spjegat fil-
konsiderazzjonijiet numru 2 sa numru 5 supra li I-a¢¢ess ghalihom kellu
jkun mit-triq mertu tal-kawza. L-esponent jghid li mill-konstatazzjonijiet
li ghamel fuq il-post jirrizulta li din it-triq hija I-unika access li ghandhom
I-attur ghal I-art taghhom.

4, Jsegwi ghaldaqstant kemm kellha tkun il-wisa ta’ tali triq u cioe’
jekk hux il-wisa tat-trig kollha (skont it-tezi attrici) jew ta’ sitt (6) piedi
(skond it-tezi tal-konvenut u hekk kif illum jezisti in situ). In vista tal-
konkluzjoni numru 2 supra l-esponent mhux f’ pozizzjoni li teknikament
Jiddeciedi fuq tali wisa.

5. Meta wiehed jigi ghall-kwistjoni ta’ I-ingombru |-esponent jaghzel
biex jittag mill-verzjoni li ta Andrea Biriffa li meta I-ahhar li mar fuq il-post
hu fl-1974 ma kienx hemm I|-ebda ingombru, l-anqas il-hadida
(moveable arm) jew il-pilastru taghha. Hemm qbil bejn il-partijiet Ii |-
moveable arm saret f xi Zmien mill-konvenut u huh Louis Desira,
madanakollu t-tezi attrici tghid li din ma kelliex sokor u I-konvenut jghid
li din kienet tissakkar u |-partijiet ressqu varji provi fir-rigward. Ma hemm
I-ebda mod tekniku kif I-esponent jista’ jasal jekk mat-tul taz-zmien il-
moveable arm kelliex sokor jew le, jew jekk is-sokor sarx hekk kif ged
jallegaw l-atturi, jghid biss li meta nzamm access fil-mori tal-kawza
jJirrizultalu u dan hekk kif jidher minn Dok GHXO01 li I-moveable arm
tnehhiet.

6. Mill-istess DokGHO1 u DokGHX03 sa GHX04 jirrizulta
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ampjament car I-ingombru bl-ingenji u t-trailers li ged jilmentaw minnu
I-atturi (ghalkemm ghal kull bwon fini jigi rilevat li tali ngenji jinsabu fuq
I-art li I-konvenut jghid Ii hija tieghu a baZzi tal-pjanta mal-kuntratt esebit
f Dok JDO1). ll-passaggq li thalla mill-konvenut a bazi tat-tezi tieghu
jidher ukoll fl-istess ritratt. Hawn |-esponent ihoss li ghandu jaghmel
parentesi jew ahjar osservazzjoni fir-rigward tat-tezi tal-konvenut li dan
l-ipparkjar ta’ ngenji kbar minn dejjem kien hemm. B’ kull rispett |-
esponent isibha difficli biex jithem Kif il-konvenut fi Zzmien li kien jahdem
ta’ mekkanik kien jingombra passagg b’dan il-mod meta riedu jac¢edu
klijenti b’vetturi anke ta’ certu kobor (Kif jirrizulta mix-xiehda).”

9. Fit-tieni (2) rapport tieghu (ipprezentat 14.04.2010, fol 293 — 315)

il-perit gabbel il-linja “FD” (li tkejjel 68’/ 20.73m) li tidher fuq il-pjanta
annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awwissu, 1974, mal-linja “AB” (li tkejjel
19.60m) li tidher fuq is-survey Dok VS0101 u osserva li I-kejl huwa vic¢in
hafna. Huwa gies li “AB” sar minn Andrea Briffa, kif intrabat li jaghmel fil-
kuntratt tal-1974 u hekk kif ikkonferma fil-kontro-ezami tieghu tas-16 ta’
Frar, 2006, u wasal biex jikkonsidra illi din il-prova u I-kejl li wasal ghalih
is-surveyor Peter Caruana in situ jimmilitaw favur it-tezi tal-konvenut li |-
kejl imsemmi fil-kuntratt u muri fuq il-pjanta, kien fil-fatt akkwistah. Huwa
gies li 15-il pied wisgha b’tul ta’ 68 pied matematikament iwasslu ghal
area ta’ 1020 piedi kwadri (li huwa I-kejl tat-tieni porzjon (b) mertu tal-
kuntratt tat-23 ta’ Awwissu, 1974.) Ikkonkluda li bil-kuntratt tat-23 ta’
Awwissu, 1974, Andrea Briffa biegh lill-konvenut Joseph Desira I-wisgha
ta’ 15-il pied tul il-hajt AB fug Dok VS0101 hekk kif murija bil-highlight
isfar. (Mill-wisgha ta’ 21°4” / 6.5m kif indikat fuq is-survey jigi li r-rimanenti

wisgha ta’ 6’4" ma kinux inkluzi fil-kuntratt tat-23 ta’ Awwissu, 1974.)
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ll-pjanta Dok VS0101:

10.

ll-konkluzjonijiet finali tieghu huma s-segwenti:

“1. L-esponent jista’ ghal darba ohra jikkonferma I-anomaliji f Dok
JDO01 anness mal-kuntratt li bih akkwista I-konvenut Joseph Desira
minghand Andrea Briffa fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonara tat-23 ta’
Awwissu 1974. Madanakollu u dan hekk kif spjegat fid-dettall fil-
konsiderazzjonijiet fis-suespost is-survey redatt minn Peter Caruana
mahluf u anness Dok VS01 ma’ din ir-relazzjoni jitfa’ dawl gdid fuq il-
mertu odjern fis-sens illi |-indizji tekni¢i li wasal ghalihom Peter
Caruana jimmilitaw a favur it-tezi tal-konvenut illi jallega li kien
akkwista 15-il pied wisa tul il-hajt AB fuq VS0101 murija porzjon HDFG
fuq Dok JDO1 (kwotat erronjament EDFG fuq il-kuntratt in kwistjoni).

2. L-esponent jikkonferma madanakollu illi jhoss li ma ghandux il-
kompetenza li jiddeciedi I-piz legali li ghandhom dawn id-diskrepanzi
fl-iskala tal-porzjon ABCD fuq JD1 u I-kuntratt innifsu, il-fatt li I-pjanta
annessa ma’ l-istess kuntratt u esebita ma’ Dok JDO1 ma hix iffirmata,
I-indizji godda li jirrizultaw minn dak li wasal ghalih Peter Caruana fis-
survey tieghu u I-verzjoni li ta Andrea Briffa (u cioe’ dak li minghandu
akkwista |-konvenut) fl-affidavit tieghu u hekk kif ikkonferma viva voce
in kontro-ezami illi hu qatt ma kellu I-intenzjoni li jbiegh it-triqg mertu tal-
kawza peress li ried jghaddi ghal I-art li kien ghad fadallu fl-inhawi.
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3. Dwar l-ewwel talba ta’ I-atturi jekk wiehed joqghod fuq il-pjanta
mal-kuntratt li bih akkwista |-konvenut Joseph Desira minghand
Andrea Briffa fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu
1974 allura jsegwi illi I-15-il pied wisa mal-hajt AB fuq Dok VS101 gew
akkwistati mill-konvenut u dan il-porzjon qed jigi muri bil-highlight isfar
fuq l-istess pjanta annessa mar-relazzjoni. Jekk wiehed jogghod fuq
ix-xiehda ta’ Andrea Biriffa allura jsegwi illi t-triq in kwistjoni jew parti
minnha qatt ma nbieghet lill-konvenut.

4. Dwar it-tieni talba ta’ I-atturi jekk wiehed jogghod fuq il-pjanta
mal-kuntratt li bih akkwista |-konvenut Joseph Desira minghand
Andrea Briffa fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu
1974 allura jsegwi illi I-konvenut m’ghandux biss dritt ta’ passagg
flimkien ma’ l-atturi mill-passagg komuni mertu tal-kawza izda kien
akkwista 15-il pied wisa mal-hajt AB fuq Dok VS0101 murija bil-
highlight isfar fuq I-istess pjanta u liema porzjon qed jigi muri bil-
highlight isfar fuq |-istess pjanta annessa mar-relazzjoni. Jekk wiehed
jogghod fuq ix-xiehda ta’ Andrea Briffa allura jsegwi illi I-konvenut
ghandu biss dritt ta’ passagg.

5. Dwar it-tielet, ir-raba u I-hames talbiet attri¢i I-esponent jirrileva
illi tali kundanna, ordni jew inibizzjoni definittiva mitluba ma tagax fil-
kompetenza teknika ta’ I-esponent. L-unika kontribut tekniku li jista’
Jaghti I-esponent huma I-konkluzjonijiet 03 u 04 supra.

6. Fir-rigward tas-sitt talba attrici, fl-eventwalita™ li |-Qorti fis-
sentenza taghha tordna t-tnehhija tal-ingombru u I-konvenut jongos
milli jottempera ruhu fiz-zmien moghti lilu, ma jara I-ebda diffikulta’
teknika sabiex |-istess xoghol isir mill-atturi a spejjez jekk kif tiddekreta
I-Onorabbli Qorti fis-sentenza taghha.

7. Fir-rigward ta’ l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut hija l-umli
opinjoni ta’ I-esponent illi jekk wiehed jogghod fuq il-pjanta mal-
kuntratt li bih akkwista |-konvenut Joseph Desira minghand Andrea
Briffa fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu 1974
allura jsegwi illi il-konvenut mhux qed jaghlaq jew jingombra passagg
komuni peress li huwa jiddetjeni fi pjena proprjeta” 15-il pied wisa mal-
hajt AB fuq Dok VS0101 u liema porzjon qed jigi muri bil-highlight isfar
fuq l-istess pjanta annessa mar-relazzjoni. Jekk wiehed joqghod fuq
ix-xiehda ta’ Andrea Briffa allura jsegwi illi I-konvenut qieghed jaghlaq
Jew jingombra passagg komuni.

8. Fir-rigward tat-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut hija I-umli opinjoni
ta’ I-esponent illi jekk wiehed jogghod fuq il-pjanta mal-kuntratt li bih
akkwista I-konvenut Joseph Desira minghand Andrea Briffa fl-atti tan-
Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu 1974 allura jsegwi illi il-
konvenut ghandu jedd juza il-15 il-pied wisa mal-hajt AB fuq Dok
VS0101 murija bil-highlight isfar fuq I-istess pjanta annessa mar-
relazzjoni b’mod ampju u fuq I-istess porzjon ma jidher illi jezisti I-ebda
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11.

Jjedd jew servitu™ a favur terzi. Jekk wiehed joghqod fuq ix-xiehda ta’
Andrea Briffa allura jsegwi illi I-konvenut ma ghandu l-ebda jedd
Jjaghlaq it-trejga mertu tal-kawza.

9. Dwar it-tielet u I-hames e¢cezzjoni tal-konvenut I-esponenti ma
jara l-ebda kontribut tekniku li jista’ jaghti f dan l-istadju.

10. Dwar ir-raba’ e¢cezzjoni I-esponent umilment jirrileva illi fir-
rigward ta’ dak li jirrigwarda konfini jekk wiehed joqghod fuq il-pjanta
mal-kuntratt li bih akkwista |-konvenut Joseph Desira minghand
Andrea Briffa fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro tat-23 ta’ Awwissu
1974 allura jsegwi illi 15 il-pied wisa mal-hajt AB fuq Dok VS0101 u
mjurija bil-highlight isfar fuq I-istess pjanta annessa mar-relazzjoni
gew akkwistati mill-konvenut. Jekk wiehed joqghod fuq ix-xiehda ta’
Andrea Briffa allura jsegwi illi t-triq in kwistjoni jew parti minnha gatt
ma nbieghet lill-konvenut.

Fit-tielet (3) rapport tieghu (ipprezentat 09.10.2014, fol 367-386) il-

perit tekniku enfasizza li s-sitwazzjoni in situ hija dik li tidher fuq il-pjanta

Dok PPC0101 redatta mis-surveyor Peter Paul Caruana.

12.

DOK PPC0101

Huwa kkonkluda hekk:
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1. Is-sitwazzjoni in situ prezenti hija prec¢izament a skala 1:200
hekk kif jidher fug Dok PPC0101 anness mar-rapport odjern u cioe” s-
survey ri¢enti tas-surveyor innominat mill-Onorabbli Qorti s-Sur Peter
Paul Caruana.

2. ll-punt tat-tlug ta’ I-esponenti f dawn il-konkluzjonijiet tieghu
huwa I-fatt i Dok PPC0101 ser jitqgies bhala I|-aktar dokument fidil
ghas-sitwazzjoni in situ u dan anke fid-dawl tad-digriet tan-nomina ta’
[-Onorabbli Qorti tat-18 ta’ Ottubru 2012. Tenut kont ta’ dan I-esponent
irrediega I-pjanta Dok VSA u cioe’ |-profil tas-sitwazzjoni ezistenti f
Dok PPC0101 murija bil-kulur ahdar a skala 1:2500 superimposed fuq
scan tas-site plan immarkata AD/1 fl-atti tal-mandat 1160/01 (ghal kull
buon fini jigi rilevat li AD/1 hija |-pjanta annessa mal-kuntratt tal-
akkwist tal-konvenut Joseph Desira datat 23 ta’ Awwissu 1974 fl-atti
tan-Nutar Antonio Carbonaro.) Minn_din__is-superimposition
Jirrizulta c¢ar illi I-profil in situ [lum jagbel kwazi perfettament ma
|-istess site plan a skala 1:2500 fuq Dok AD/1. A bazi ta’ Dok VSA
l-esponent jasal sabiex jikkonkludi I-konfini li_dwarhom Kkien
lirrigwarda |-istess kuntratt ta’ l-akkwist tal-konvenut Joseph
Desira (dejjem esklussivament ai fini teknika bbazata fuq il-pjanti
annessi mal-kuntratt in kwistjoni).

Lfe GAXAG

it o / e

.
_¢ Suivey ta'J-Area”
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2 ‘ 1:2V

\7 CRT/069/08/AF l"""”:‘ Sl

DOK VSA S - .V \‘14-(155-1»1 L)mn:u
S B - W B o =
3. L-esponent ghadda biex jirredigi Dok VSB anness mar-rapport

odjern li huwa scan ta’ Dok AD/1 anness ma I-Atti tal-Mandat 1160/01.
Fuq l-istess pjanta |-esponent ged jimmarka |-punti W, X, Y u Z. ZY
imkejjel direttament fuq Dok AD/1 in atti (mandat 1160/1) huwa ta’ kejl
ta’ cirka 126mm meta fis-site plan fl-istess dokument a  skala
1:2500 ftirrizulta distanza ta’ cirka 31.50m. Jekk wiehed kellu
jimmultiplika 126mm b’250 jasal ghal figura ta’ 31.50m. YX imkejjel
direttament fuq Dok AD/1 in atti (Mandat 1160/1) huwa ta’ kejl ta’ cirka
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345mm meta fis-site plan fl-istess dokument a skala 1:2500 tirrizulta
distanza ta’ cirka 86.00m. Jekk wiehed kellu jimmultiplika 345mm
b’250 jasal ghal figura ta’ 86.25m. XW imkejjel direttament fug Dok
AD/1 in atti (Mandat 1160/1) huwa ta’ kejl ta’ cirka 266mm meta fis-
site plan fl-istess dokument a skala 1:2500 tirrizulta distanza ta’ cirka
66.00m. Minn din |-analizi jsegwi illi I-parti ingrandita ta’ AD/1 hija
a_skala ta’ cirka 1:250. Fic¢-Cirkostanzi l-esponent qed jaghmel
superimposition tas-survey PPC0101 din id-datba a skala 1:250 bil-
kulur ahdar fuq l-iscan ta’ AD/1 u dan qed jigi mjuri fuq I-istess Dok
VSB. Minn _din_is-superimposition tohroq id-diskrepanza cara
(apparti dik li diga giet imsemmija fir-rapporti pre¢edenti ai fini
ta’ qisien u skala f Dok AD/1) bejn il-pjanta tal-kuntratt ta’ I-
akkwist tal-konvenut u s-sitwazzjoni in situ llum.

R\ §
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XAQ
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— ==y

/ I Surveyta' |-Area
PPC 0101 skalat
DOK VSB 1250
4. L-esponent jghaddi biex issa janalizza I-parti ingrandita ta’ Dok

AD/3 (pjanta annessa mal-kuntratt tal-10 ta’ Dicembru 1974 atti Nutar
Tonio Carbonaro li bih Rosario Desira missier il-kontendenti akkwista
I-art minghand Andrea Briffa) in atti Mandat 1160/01 mas-sitwazzjoni
li tezisti llum. Dok AD/3 u cioe” l|-parti ingrandita tieghu qed telenka
skala 1:250. L-esponent jaghmel verifika tal-gisien indikati fuqg Dok
AD/3 u jirrizultalu illi dawn jikkombacéjaw ma I-iskala indikata.Fic-
Cirkostanzi l-esponent qed jaghmel superimposition tas-survey
PPCO0101 din id-darba a skala 1:250 bil-kulur ahdar fuq l-iscan ta’
AD/3 u dan qed jigi muri fuq l-istess Dok VSC. Minn_din is-
superimposition tohroq id-diskrepanza ¢ara bejn il-pjanta tal-
kuntratt ta’ I-akkwist ta’ missier il-partijiet u s-sitwazzjoni in situ
[Hum.

Pagna 24 minn 30



App. Civ.127/02/2

Survey ta' -Area
PPC 0101 skalat
5

DOK VSC

5. Finalment I-esponent jghaddi biex janalizza Dok AD/2 (in afti
Mandat 1160/01) u cioe pjanta annessa tad-divizjoni bejn l-ahwa
Desira liema divizjoni tas-17 ta’ Mejju 1993 giet ratifikata permezz tal-
kuntratt tas-07 ta’ Novembru 1993 atti Nutar Carmelo Gafa. Issir
referenza ghall-istess Dok AD/2 minn fejn jirrizulta ¢ar u manifest illi I-
iskala indikata bhala 1:250 ghall-parti ingrandita hija skorretta u fil-fatt
meta wiehed iqabbel id-dimensjonijiet indikati jasal jikkonkludi li fil-
veru fatt il-parti ingrandita hija a skala 1:300. In segwitu ghal dan I-
esponent ged jannetti Dok VSD Ili huwa superimposition bil-kulur
ahmar ta’ PPC0101 a skala 1:2500 fuq is-site plan ta’ Dok AD/2 liema
superimposition jidher illi b’xi mod qed taghmel sens u pressa poco
tikkombacja. Fuq l-istess Dok VSD l-esponent qed juri bil-kulur ahdar
superimposition ta’ PPC0101 a skala 1:300 fuq il-parti ingrandita ta’
Dok AD/2. Minn din is-superimpostion tohrog id-diskrepanza bejn
il-pjanta_tad-divizjoni _u_s-sitwazzjoni_in_situ llum. Din id-
diskrepanza li mhix kbira aktarx tirrizulta mill-karta ta’ Dok AD/2
li hija maghquda skorrettement bit-tape trasparenti.
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L-appell tal-atturi:

13. L-atturi appellanti fl-ewwel lok jilmentaw li I-ewwel Qorti kkunsidrat
biss il-punti li tgajmu fin-noti tas-sottomissjonijiet fl-2006 (¢ioe™ n-nota tal-
atturi a fol 66 u n-nota tal-konvenut a fol 77) li saru qabel ma kien ghadu
rrelata ghall-ewwel darba I-perit tekniku. Huwa minnu li fis-sentenza |-
ewwel Qorti m’ghamlitx ac¢enn ghat-trattazzjoni tad-difensur tal-atturi tal-
21 ta’ Jannar, 2016, izda b’dagshekk ma jfissirx li dak li qal waqt it-
trattazzjoni ma qisitux. In oltre minn gari tas-sentenza jidher li I-ewwel
Qorti kkunsidrat bir-reqga r-rizultanzi tal-perit tekniku u anke ghamlet
riferenza ghat-tliet rapporti tieghu, rapporti li dew ipprezentati wara s-

sottomissjonijiet tal-2006.
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14. Kwantu ghall-passagg in kwistjoni, l-ewwel Qorti gablet mal-
konkluzjoni tal-perit tekniku fis-sens li parti kbira minnu (wisgha ta’ 15-il
pied u tul ta’ 68 pied) hija fil-fatt it-tieni porzjon art (b) li I-konvenut xtara
minghand Andrea Briffa fit-23 ta’ Awwissu, 1974, sabiex isservi ta’
passagg ghall-ewwel porzjon art (a) akkwistata wkoll minnu bl-istess

kuntratt.

15. Ghalkemm fl-ewwel rapport tieghu I|-perit tekniku gabel mal-perit
tal-atturi Johann Farrugia, fis-sens li rrizultalu illi hemm anomalija fil-kejl
tal-pjanta annessa mal-kuntratt tat-23 ta’ Awwissu, 1974, in kwantu ma
tikkombacjax l-iskala u li allura jigi li I-area ndikata fuq il-kuntratt ma
tikkombacjax mal-pjanta annessa. Fit-tieni rapport tieghu kkonkluda li dik
il-parti tal-passagg b’'wisgha ta’ 15-il pied highlighted bl-isfar fug Dok
VS0101 (il-pjanta tas-surveyor Peter Caruana) jidher i fil-fatt
tirrapprezenta I-parti ndikata HDFG fuq il-pjanta annessa mal-imsemmi
kuntratt tal-1974 (ghalkemm fil-kuntratt hija ndikata bhala EDFG mhux
HDFG). Huwa qgies li 15-il pied wisgha b’tul ta’ 68 pied (¢ioe’ I-kejl tal-
porzjon HDFG kif indikat fuq il-pjanta) matematikament iwasslu ghal area

ta’ 1020 piedi kwadri, li huwa I-kejl tat-tieni porzjon (b) mertu tal-kuntratt

tat-23 ta’ Awwissu, 1974. Fil-fatt qal li tali rizultanzi jimmilitaw favur it-tezi

tal-konvenut li huwa akkwista 15-il pied wisgha mill-passagg in kwistjoni.

16. Veru li, kif jenfasizzaw l-atturi appellanti, il-pjanta annessa mal-
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kuntratt ma’ tidhirx li giet iffirmata, pero™ kif irriteniet I-ewwel Qorti huwa
¢ar mill-kliem tal-kuntratt innifsu li nbiegh passagg li jkejjel 1020 piedi
kwadri li huwa parti kbira mill-passagg in kwistjoni. (Ir-rimanenti parti tal-
passagg b’'wisgha ta’ madwar 6 piedi m’ghandux pretenzjonijet fugha I-
konvenut) (ara fdan is-sens is-sentenza tal-Appell Civili tal-15 ta’ Marzu,

1995, fl-ismijiet Calleja v. Sammut et, Kollez. Vol. LXXIX.ii.387).

17. Ghalhekk m’ghandhomx ragun l-atturi meta jghidu i I-
konstatazzjonijiet tekni¢i tal-perit imorru favur it-tezi taghhom. Jigi
enfasizzat li |I-porzjon art indikata (b) fuq il-kuntratt tat-23 ta’ Awwissu,

1974, ma ghandha I-ebda dritt ta’ moghdija favur terzi.

18. Issa l-atturi jargumentaw illi dato ma non concesso li I-konvenut fil-
fatt xtara parti mill-passagg (kif hekk qed jirrizulta li huwa I-kaz) is-
sitwazzjoni legali kemm tal-konvenut kif ukoll tal-passadg inbidlet bil-
kuntratti tal-1993 fejn saret divizjoni u kull parti kienet qed tagbel dwar I-
estensjoni tal-art taghha. Kif fuq spjegat taht l-intestatura “Kuntratti”, fl-
10 ta’ Dicembru, 1974, Rosario Desira, missier il-kontendenti kien xtara
bi¢ca art ta’ ¢irca 3 tomniet minghand Andrea Briffa, u fl-1993 ittrasferixxa
b’titolu ta’ donazzjoni tmien (8) porzjonijet minnha lil uliedu (fis-17 ta’

Mejju, 1993, ittrasferixxa tliet (3) porzjonijiet lil Alfred, Louis u John

rispettivament, u fit-18 ta’ Settembru, 1993, ittrasferixxa hames (5)

porzjonijiet lil Fedele, Anthony, Joseph, Carmel u Rita, rispettivament).

19. Fuql-imsemmija zewg kuntratti tal-1993 gie ndikat li kull wahda mit-
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tmien bicciet art tikkonfina mil-lvant ma’ triq privata bla isem minn fejn
hemm access. Issa apparti I-fatt li I-konvenut kien parti biss fil-kuntratt
tat-18 ta’ Settembru, 1993, u mhux ukoll f'dak tas-17 ta’ Mejju, 1993, din
il-Qorti ma tqisx li bil-fatt li hemm indikat li I-artijiet jikkonfinaw ma’ triq
privata minn fejn ghandhom acc¢ess, ifisser li I-passagg li kien xtara |-
konvenut fit-23 ta’ Awwissu, 1974, die li issa ghandu servitu™ ta’ passagg
minn fuqu. Kif diga’ gie spjegat fil-paragrafi precedenti jirrizulta li |-
konvenut ghandu 15-il pied mill-passagg in kwistjoni, u r-rimanenti 6 piedi
mill-passagg ma humiex tieghu. Issa minn dak li din il-Qorti gieghda
tifthem mill-pjanta Dok VSD (li, kif spjegat mill-perit tekniku stess, hija
superimpozizzjoni tas-survey in situ vis-a-vis il-pjanta tas-17 ta’ Mejju,
1993) jigi li I-porzjonijiet ta’ art li ttrasferixxa missier il-kontendenti fil-fatt
jikkonfinaw ma’ dik il-parti tal-passagg fejn hemm il-wisgha ta’ sitt piedi li
ma humiex tal-konvenut. Ghalhekk ma jistax jitgies li I-access huwa mill-
wisgha tal-passagg kollu, izda limitatament ghall-wisgha ta’ 6 piedi

minnu.

20. Kwantu ghall-Artikoli 447 u 448 tal-Kodici Civili, din il-Qorti ssib |i
kellha ragun l-ewwel Qorti meta rriteniet li dawn mhux applikabbli ghac-

cirkostanzi odjerni.

21. L-Artikolu 447 jirrigwarda sitwazzjoni fejn sid ta’ fond li m’ghandux

hrug fuq triq pubblika jista’ jgieghel is-sidien ta’ fondi magenb tieghu li

jaghtuh il-moghdija mehtiega bi hlas ta’ kumpens proporzjonat ghall-
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hsara li ggib tali moghdija. L-azzjoni odjerna pero’ mhix f'dan is-sens:
permezz ta’ din l-azzjoni l-atturi ged jargumentaw li ghandhom dritt ta’
passagg minn fuq il-passagg in kwistjoni u li I-konvenut qieghed

abbuzivament icahhadhom minn tali ac¢ess. L-Artikolu 448 imbaghad

jirrigwarda sitwazzjoni fejn fond ikun spi¢éa interkjuz minhabba bejgh,
tpartit jew gasma, fejn dawk li jkunu bieghu, partu jew gasmu huma
obbligati jipprovdu moghdija minghajr indennizz. Dan l-artikolu wkoll
mhux applikabbli ghall-kawza odjerna. Kif irriteniet I-ewwel Qorti, kellu
jkun Andrea Briffa li jiehu hsieb li ma jbieghx art li m’ghandhiex acc¢ess
hlief ghar-rimanenti passagg ta’ sitt piedi wisgha u ma jistghux I-atturi
jippretendu li jghaddu minn fuq il-proprjeta’ tal-konvenut ghaliex
m’ghandhomx imkien iehor minn fejn jghaddu, jew ghaliex il-wisgha ta’

sitt piedi mhix bizzejjed jew mhix adegwata.

DECIDE

22. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-atturi u
tikkonferma s-sentenza appellata. L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom

jithallsu mill-atturi appellanti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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