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IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 22 ta’ Gunju, 2022.

Numru 12

Rikors numru 149/19/1 TA

Maria Concetta Mangion u Agostina Monica Lofaro
V.

_ Avukat Generali, u b’digriet tas-27 ta’ Frar 2020 l-isem tal-Avukat
Generali gie mibdul ghall-Avukat tal-Istat, u Carmen Shirley Schembri
1. Din is-sentenza titratta I-appell tal-atturi li bhal ohrajn bhalu s-sidien ta’
fond mikri bhala abitazzjoni geghdin jilmentaw mill-kumpens li llikwidat il-Qorti
Civili, Prim’ Awla fl-ammont ta’ €20,000 bhala kumpens pekunjarju u non-
pekunjarju wara li ddikjarat li I-Artikolu 12 tal-Ordinanza Li Tnehhi I-Kontroll tad-
Djar (Kapitolu 158) jikser id-dritt fundamentali tal-atturi protett bl-Art. 37 tal-

Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.
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2.

3.

lI-fatti kif spjegati fis-sentenza appellata huma:

“Din il-kawza tirrigwarda |-fond 23, Trig Santa Skolastika, Birgu.

Permezz ta’ att datat 27 ta’ Gunju 1988 (ara fol 4 jew 26), is-sid originali, ¢ertu
Louis Victor Salerno, ikkon¢eda dan il-fond b’titolu ta’ enfitewsi temporanja lil-
certa Catherine sive Katie mart Anthony Vella, minnu separata de facto. Din
il- koncessjoni kienet ghal-zmien wiehed u ghoxrin (21) sena mid-data tal-att
imsemmi filwaqt li ¢-¢ens kien ta’ mitt Lira (LM100) fis-sena.

Catherine sive Katie Vella baqghet toqghod fil-fond imsemmi flimkien ma
wliedha Il-intimata Carmen Shirley u Laurence Jason sa ma mietet fis-17 ta’
Dicembru 2017. Hu Il-intimata baqa jghix fil-fond in kwistjoni sakemm
izzewweg u mar joqghod post iehor. L-intimata minn naha taghha baqghet
tirrisjedi f'dan il-fond flimkien ma Zewgha u bintha anke wara li skada t-terminu
ta’ din il-koncéessjoni fis-27 ta’ Gunju 2009 (ara xhieda intimata a’ fol 31 et seq,
affidavit intimata a’ fol 83 u kontro-ezami intimata a’ fol 86). Dan bis-sahha tal-
emendi fil-Kap. 158 i dahhlu fis-sehh bl-Att XXIII tal-1979. Specifikatament bl-
artikolu 12 ta’ dan il-Kap kif hekk emendat, |-/ntimata inghatat id-dritt li tokkupa
I-fond ope legis b'titolu ta’ kera.

Jidher li hekk kif skadiet I-konc¢essjoni emfitewtika fis-sena 2009, [-Atturi
rrifjuttaw li jaccettaw il-kera kif konvertita bis-sahha ta’ dan Il-artikolu. L-
Intimata minn naha taghha bdiet ghalhekk tiddepozitha |-Qorti (ara xhieda
intimata a’ fol 33 u ircevuti tac-cens a’ fol 36 sa 45).

l-ammont ta’ kera huwa dak stabbilit fl-artikolu 12(2)(b) tal-Kap. 158 u
rivedibbli kull hmistax il-sena skont I-indic¢i tal-inflazzjoni stabbilit mill-Istatistiku
Principali tal-Gvern ai termini tal-artikolu 13(2) tal-Kap. 158. Permezz tal-
emendi li dahhlu fis-sehh fil-Kodiéi Civili bl-artikolu 39 tal-Att X tal-2009 kif
emendat bl-artikolu 19(a) tal-Att V tal-2010, dan I-ammont huwa, ai termini tal-
artikolu 1531C(2) tal- Kap. 16, rivedibbli kull tliet snin u mhux iktar kull hmistax
-il sena.

Billi ¢-cedoli ta’ depozitu ma gewx prezentati in atti, ma hux maghruf l-ammont
ta’ kera li I-intimata ged tiddepozita I-Qorti”.

Bir-rikors prezentat fit-13 ta’ Awwissu 2019 fil-Qorti Civili, Prim’ Awla I-

atturi talbu lill-Qorti sabiex:

“(1).Tiddikjara u tiddeciedi li I-artikolu 12 u,jew l-artikolu 12A ta' I-Ordinanza li
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kapitlu 158 tal-ligijiet ta' Malta) kiser u ged jikser id-
drittijiet fondamentali ta' -esponenti kif tutelati mill-artikolu 37 tal- Kostituzzjoni
u kif ukoll ta' I-artikolu 1 ta' I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, billi
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qed jaghti jedd lill-intimata Carmen Shirley Schembri li tokkupa I-proprjeta’ ta'
l-esponenti minghajr ma thallas kumpens xieraq u adegwat;

(2) Tiddikjara u tiddeciedi li I-artikolu 12 u,jew l-artikolu 12A ta' I-Ordinanza li
Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kapitlu 158 tal-ligijiet ta" Malta) huwa inkonsistenti
u jikkozza mad-drittijiet fondamentali ta' I-esponenti, u kwindi ghandu jitqies li
m' ghandu ebda effett fil-konfront tal-kontendenti in kawza,

(3) Tillikwida kumpens ghall-hsara pekunjarja kif ukoll ghall-hsara morali
mgarrba mill-esponenti , u tordna lill-intimati jew lil min minnhom ihallsu dak il-
kumpens kif likwidat;

(4) Taghti dawk |-ordnijiet u I-provvedimenti kollha li lilha jidhrulha opportuni

sabiex il-vjolazzjoni subita mill-esponenti ma tibgax tigi perpetwata u tieqaf, u
kif ukoll sabiex I-istess ksur ta' drittijiet fondamentali jigi rimedjat u riparat”.

4. ll-konvenuti wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn joggezzjonaw ghat-talbiet

tal-atturi.

5. B’sentenza tat-22 ta’ Marzu 2022 I-ewwel Qorti ddecidiet hekk fil-kap tas-

sentenza li wassal sabiex |-atturi jappellaw:

“Tilga limitatament t-tielet talba tar-Rikorrenti u tillikwida kumpens ghall-
hsara pekunjarja kif ukoll ghall-hsara morali mgarrba mir-rikorrenti fllammont
ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000), u tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas il-
kumpens kif likwidat”.

6. Dwar il-likwidazzjoni tal-kumpens |-ewwel Qorti rragunat hekk:

“Il-Qorti tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-ksur tad-drittijiet
fundamentali permezz ta’ kumpens mid-data tal-iskadenza tal-koncessjoni
enfitewtika, fdan il-kaz is-27 ta’ Gunju 2009 sal-10 ta’ April 2018.

Ghal likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-dawl tal-fatturi suesposti, il-Qorti
tiehu in konsiderazzjoni il-valur lokatizzju skont is-suq kif indikat mill-Perit tal-
Qorti

Mario Axisa mis-sena 20009 jigifieri €4,920 fis-sena (€410 fix-xahar) li hu ferm
oghla mill-kera kif regolata bl-artikolu 12(2)(b) tal-Kap. 158 u awmentata bl-
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introduzzjoni tal-Att X tal-2009. Skont |-istess rapport tal-perit imsemmi, il-valur
lokatizzju terga baqgha tiela sa €7,860 fis-sena 2019. Ghajr ghall-emendi li
gew fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009, ma kien hemm |-ebda mod Ii din
tizdied ghal mhux aktar mid-doppju b’decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera fuq
proceduri li kieku gew istitwiti mir-rikorrenti. Mehud in konsiderazzjoni li I-valur
lokatizzju skont is-suq kif indikat mill-Perit Axisa matul dawn is-snin imsemmija
hu ferm oghla mill-kera li jippercepixxu r-rikorrenti, bl-ebda mod ma jista’ jitqies
li dik il- kera kienet kumpens xieraq ghar-rikorrenti ghac-¢ahda tat-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha.

Din il-Qorti tiehu in konsiderazzjoni wkoll I|-fatt ta’ jekk ir-rikorrenti kienux
necessarjament ser isibu lil min jikru I-fond minghajr waqfien b’dik il-kera u bl-
istess kondizzjonijiet.

Fl-ahharnett din il-Qorti tissenjala li r-rikorrenti ma kellhom I-ebda ghazla, ukoll
minhabba [-ineffettivita™ tar-rimedji Ii jista’ jaghti I-Bord tal-kera skont il-ligi
gabel I-Att XXVII tas-sena 2018 issa sostitwit bl-Att XXIV.2021.21, ghajr li
tistitwixxi |- proc¢eduri odjerni biex tiehu kumpens xieraq.

Flimkien ma’ dawn i¢-Cirkostanzi kollha li johorgu mill-atti skont ir-regoli li |-
Qrati taghna minn zmien ghal zmien inqgdew bihom fkazijiet li jixxibhu, il-Qorti
sejra wkoll izzom bhala gwida ghall-fini ta’ quantum id-decizjonijiet tal-Qorti
Kostituzzjonali indikati fl-ahhar sentenza Citata.

Din il-Qorti ghaldaqstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-rikorrenti fis-
somma ta’ ghoxrin elf ewro (€20,000). Din is-somma ma hiex tqis iz-zmien i
r-rikorrenti hadu biex iressqu I-ilment taghhom quddiem il-Qorti. Dan ghal
ragunijiet indikati mill-Qorti Ewropea fil-kaz fl-ismijiet Apap Bologha vs
Malta, 30 ta’ Novembru 2016 para 46”.

7. Fir-rikors tal-appell li I-atturi pprezentaw fil-11 ta’ April 2022 ilmentaw li |-

ewwel Qorti:

I. Ma qalitx liema parti mis-somma ta’ €2,000 tirrapprezenta kumpens

pekunjarju u kumpens non-pekunjarju;
. Ma applikatx il-metodu ta’ likwidazzjoni li din il-Qorti ged taddotta fkazijiet
simili, u ¢ioe" I-linji gwida tas-sentenza Cauchi v. Malta tal-QEDB tal-25 ta’ Marzu

2021.
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8.

9.

Komplew jispjegaw li:

“10..... ghandu jirrizulta illi mis-sena 2009 (u ¢joe’ s-sena li fiha |-enfitewsi
temporanja meritu tal-kawza giet konvertita fkirja bis-sahha tal-legislazzjoni
mpunjata), sas-sena 2018 (u ¢joe’ s-sena li fiha gie ntrodott rimedju ghall-
awment tal-kera), l-ammont | skont il-perizja teknika prezentata fdawn [-atti
kien jikkostitwixxi dhul mis-suq liberu favur ir-rikorrenti mill-fond in kwistjoni
kien jammont ghal €53,700. Minn dan l-ammont ghandu jitnaqqas il-kera
pagabbli mill-intimata Schembri u mill-awtrici fit-titolu taghha, ammontant ghal
€3,937 (u ¢joe’ €393.71 ghal ghaxar snin) li jgib €49,762.29.

11. Minn din ic-Cifra ghandu jsir tnaqqis ta’ 30%, li jgib €34,833.60, u tnaqqis
ulterjuri ta’ 20% skont il-qurisprudenza fuq Citata, Ii jgib €27,866.88, u kwindi
aktar mill-ammont likwidat fis-sentenza appellata, u liema ammont
jJirraprezenta biss id-danni pekunjariji.

12. llli ma’ dan I-ammont ghandu jizdied ukoll ammont ulterjuri i jirraprezenta

d-danni morali subiti mir-rikorrenti, u li gew akkordati fil-prim’istanza, anke jekk
fammont mhux specifikat”.

L-Avukat tal-Istat wiegeb fid-29 ta’ April 2022 u ta r-ragunijiet ghalfejn din

iI-Qorti ghandha ti¢had Il-appell u tikkonferma s-sentenza appellata. |II-

konvenuta ma wigbitx.

10.

L-ewwel Qorti llikwidat il-kumpens ghall-perjodu mis-27 ta’ Gunju 2009

sal-10 ta’ April 2018. F’dan ir-rigward hadd mill-partijiet ma Imenta.

11.

Skont ir-rapport tal-perit tekniku nkarigat mill-ewwel Qorti (fol. 99), li hadd

mill-partijiet ma kkontesta, il-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh kien:-

Sena 2009 - €4,920 ghal sena. Ghalhekk mis-27 ta’ Gunju 2009 sal-

31 ta’ Dicembru 2009 il-kera fis-suq miftuh kienet €2,534.
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J Snin 2010 sa 2013 - €4,920 fis-sena = €19,680.

° Sena 2014 sa 2017- €5,820 fis-sena = €23,280.

o Sena 2018 - €5,820 ghal sena. Ghalhekk mill-1 ta’ Jannar 2018 sal-

10 ta’ April 2018 il-kera fis-suq miftuh kienet €1,595.

12. Ghaldagstant, il-kera fis-suq miftuh ghall-perjodu rilevanti kienet €47,089.

13. Ghalkemm I|-Avukat tal-Istat argumenta li s-sentenza tal-QEDB fil-kaz
Cauchi v. Malta taghti biss linja gwida u li sabiex issir qustizzja wiehed ma
jistax japplika r-ragunament b’ghajnejh maghluga, din il-Qorti ripetutament
applikat dak li ntgal fdik is-sentenza ghall-finijiet ta’ likwidazzjoni ta’ kumpens
pekunjarju. L-Avukat tal-Istat ma ressaq I-ebda raguni li tista’ tikkonvin¢i lil din
iI-Qorti li m’ghandhiex tapplika Il-istess metodu ta’ kalkolu fil-kaz in ezami.

Ghalhekk €47,089 — 30% - 20% = €26,370.

14.  Minn dak l-ammont ghandha titnaqgas il-kera li suppost ircevew sidien il-
kera matul I-imsemmi perjodu. Skont il-kalkoli li ghamlet il-Qorti fit-terminazzjoni
tal-enfitewsi temporanja (27.6.2009), il-kera kellha tkun ta’ €401.95 fis-sena
(kalkoli bazati fuq I-indi¢i ta’ nflazzjoni fl-iskeda fil-Kap. 158). Ghalhekk bejn

wiehed u iehor fil-perjodu rilevanti ghal dan il-kaz, sidien il-kera kienu ntitolati

Pagna 6 minn 7



Rik. Kost. 149/19/1

ghal €3,208. Ammont li ghandu jithaggas mis-somma ta’ €26,370. It-total hu

€23,162 kumpens pekunjarju.

15. Ma’ dik is-somma ghandha tizdied is-somma ta’ €4,000 kumpens non-

pekunjarju.

16. Ghalhekk is-somma li I-Avukat tal-Istat ghandu jhallas lill-atturi hi sebgha
u ghoxrin elf mija u tnejn u sittin ewro (€27,162) minflok is-somma ta’ ghoxrin

elf ewro (€20,000) li llikwidat I-ewwel Qorti.

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell tal-atturi biss sa fejn kompatibbli ma’ dak li
nghad hawn fuq u tvarja s-sentenza appellata tat-22 ta’ Marzu 2022 fis-sens i
I-kumpens li ghandu jhallas |-Avukat tal-Istat lill-atturi hu sebgha u ghoxrin elf
mija u tnejn u sittin ewro (€27,162), kif spjegat hawn fug. Ghall-kumplament

tikkonferma s-sentenza appellata.

Spejjez tal-appell a karigu tal-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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