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QORTI KOSTITUZZJONALI

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 22 ta’ Gunju, 2022.

Numru 7

Rikors numru 292/20/1 RGM

Maria Concetta Camilleri; Giovanna sive Jane Agius; Mary Anne
Vella

V.
Avukat tal-Istat

Raymond Farrugia u MariaTheresa sive Marthese Farrugia

II-Qorti:

1. L-Avukat tal-Istat appella mis-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla
tal-24 ta’ Frar, 2022, fir-rigward ta’ dawk il-kapi tas-sentenza fejn sabet
ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghal dak li jirrigwarda I-Kapitolu 69 u

[-Att X tal-2009, kif ukoll fir-rigward ta’ likwidazzjoni ta’ €38,400 kumpens
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pekunjarju u €15,000 kumpens non-pekunjarju peress li jsostni li huma

eccessivi.

2. lI-fatti gew spjegati fis-sentenza appellata:
“Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-fond ....... Hamrun. Dan il-fond
residenzjali ilu mikri mis-sena 1965 lil aventi kawza (recte, awturi) tal-
intimat Farrugia u sussegwentement mis-sena 1983 lill-intimat

Raymond Farrugia. ll-kera li kienu jhallsu I-genituri ta’ Raymond
Farrugia kienet ta’ Lm30 fis-sena, izda mal-mewt ta’ omm I-intimat u
¢ioe Vincenza Farrugia fis-sena 1983, Raymond Farrugia baqa’
jirrisjedi fil-fond mertu tal-kawza u beda jhallas il-kera ta’ Lm 50. Bis-
sahha tal-Att X tal-2009, mill-1 ta’ Jannar 2010 il-kera Zdiedet ghal
€185 biex baqghet toghla sa €209 fis-sena 2020, is-sena li giet
intavolata |-azzjoni odjerna. Dan il-fond mhux dekontrollat u huwa
ghalhekk regolat bil- Kapitolu 69, Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri ta’ Bini.

“Mill-atti pprezentati jirrizulta li Giovanni Camenzuli, in-nannu matern
tar- rikorrenti kien xtara |-art b’kuntratt tad-29 ta’ Lulju 1955 fl-atti tan-
Nutar John 56 Tabone Adami. Bis-sahha ta’ zewg testmenti tas-16 ta’
Novembru 1965 u
tas-27 t’'Ottubru 1970 , omm ir-rikorrenti, Antonia Pace, wirtet btitolu
ta’ prelegat il-fond mertu tal-kawza. Pace mietet fis-6 ta’ Marzu 2020
u b’testment tal-20 t'Ottubru 1989 fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt, hatret
lill-uliedha rikorrenti eredi universali. Fit-30 ta’ Settembru 2020, ir-
rikorrenti ghamlu d-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Daniel
Vella li fiha hemm inkluz il-proprjeta meritu ta’ din il-kawza”.

3. B’rikors prezentat fl-10 ta’ Di¢embru, 2020, I-atturi talbu lill-Qorti
sabiex:

‘() Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti
u l-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola |-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija l-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet
tal-Ligijiet vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
intimati konjugi Farrugia ghall-fond 62, Trig Zimelli, Hamrun, u dan bi
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti inter alia
fl-Artikolu 37 tal- Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel
Protocol tal- Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni, u b’hekk
ghar-ragunijiet fugq esposti u dawk li ser jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni
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ta’ dan ir-rikors, ir- rikorrenti ghandhom jinghataw r-rimed;ji kollha li din
[-Onorabbli Qorti jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni.

(I Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 u |-Att X tal-2009 tal-
Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilanc bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
tal-inkwilini peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet vigenti ma
tirriflettix is-suq u l-angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni
wkoll ai termini tal-Ligi.

(111 Tillikwidal-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti,wkoll ai
termini tal-Ligi.

(IV) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas l-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali sad-data tal-effettiv
pagament”.

4. ll-konvenuti wiegbu u kkontestaw it-talbiet u b’sentenza tal-24 ta’
Frar, 2022, I-ewwel Qorti ddecidiet:

“1. Tilga’ l-ewwel talba billi tiddikjara illi fil-kkonfront tar-rikorrenti |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kapitolu 69 u tal-Att X tal-2009 fiz-Zmien rilevanti ghall- mertu tal-
kawza odjerna taw dritt ta’ lokazzjoni lill-intimati Farrugia tal-fond 62,
Triq Zimelli, Hamrun bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, kif ukoll bl-Artikolu 37 tal- Kostituzzjoni ta’
Malta;

2.Tichad l-ewwel talba in kwantu msejsa fuq Artikolu 14 tal-
Konvenzjoni;

3.Tilga’ it-tieni talba billi tiddikjara illi [-Avukat tal-Istat huwa
responsabbli  ghall-kumpens u danni sofferti  mir-rikorrenti
b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kapitolu 69 u |-Att X tal-2009
talli ma zammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin;

4. Tillikwida d-danni pekunijarji fis-somma ta’ tmienja u tletin elf u erba’
mitt ewro (€38,400) u d-danni non-pekunjarji fis-somma ta’ hmistax- il
elf Ewro (€15,000);

5. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti s-somma

komplessiva ta’ tlieta u hamsin elf, u erba’ mitt Ewro (€53,400)
rapprezentanti d-danni pekunjarji u non-pekunjarji fuq likwidati”
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5. B’rikors prezentat fil-15 ta’ Marzu, 2022, |-Avukat tal-Istat appella
mis-sentenza filwaqt li I-atturi wiegbu u taw ir-ragunijiet ghalfejn din il-
Qorti ghandha ti¢had I-appell. ll-konvenuti Farrugia wiegbu wkoll u taw

il-fehma taghhom.

L-ewwel aggraviju.

6. Permezz tal-ewwel aggravju I-Avukat tal-Istat jilmenta li |-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ma japplikax minhabba li I-kirja meritu tal-kawza hi
mharsa bil-Kap. 69, ligi li dahlet fis-sehh fid-19 ta’ Gunju, 1931, u dan
skont ma jipprovdi I-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk ma kienx

hemm lezjoni tal-Art. 37 tal-Kostituzzjoni.

7. Din il-Qorti fis-sentenza Alexander Caruana et v. Doris Zarb et
tat-28 ta’ April, 2021, diga’ ghamlitha c¢ara li:

“Ghalkemm id-disposizzjonijiet relevanti tal-Kodic¢i Civili u tal-Kap. 69 kienu
mdahhla, emendati jew sostitwiti b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara I-1962, dawn il-
ligijiet ma ghandhomx I-effetti msemmija fil-para (a) sa (d) tal-art. 47(9) tal-

Kostituzzjoni. Ghalhekk ighid sew I-Avukat tal-Istat li I-kaz tallum ma jintlagatx
bl-art. 37 tal-Kostituzzjoni”.

8. Fir-rigward tal-Att X tal-2009 |li emenda |-Kodici Civili, l-ilment tal-
atturi hu li ma johlogx bilan¢ ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilin stante li jsostnu li I-valur lokatizju tal-fond hu ferm oghla

minn dak stabbilit fil-ligi (ara paragrafi 11, 12, 18 u 19 tar-rikors promotur).
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L-Art. 1531C tal-Kodi¢i Civili dahal fis-sehh bl-Att X tal-2009.
Dispozizzjoni li serviet sabiex tizdied il-kera minn dik li jirCievi sid il-kera
tant il-Kap. 69 b’referenza ghall-kirjiet ta’ dar ta’ abitazzjoni li ilhom fis-
sehh gabel I-1 ta’ Gunju, 1995. L-Art. 1531C kien jipprovdi li fin-nuggas
ta’, “.... ftehim mod iehor milhuq bil-miktub wara I-1 ta’ Jannar, 2010, ir-
rata tal-kera mill-7 ta’ Jannar, 2010, ghandha, fejn din kienet anqas minn
mija u hamsa u tmenin euro (€185) fis-sena, titla’ ghal dan I-ammont”.
Pozizzjoni li kienet intiza biex ittejjeb il-posizzjoni taht il-Kap. 69 li I-Bord
Li Jirregola |-Kera seta’ jawtorizza zieda sa massimu ta’ 40% tal-kera

gusta ghal Awwissu 1914.

9. Ghalhekk dik id-dispozizzjoni ukoll zgur li ma kellhiex |-effetti li

jissemmew f'paragrafi (a) sa (d) tal-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni.

10. Ghaldagstant, tilga’ I-ewwel aggravju.

lt-tieni aggravju.

11. L-ilment tal-Avukat tal-Istat hu:

“4. Illi mill-atti tal-kawza jirrizulta illi I-fond ghadda lill-appellati permezz
tal-causa mortis tas-7 t'Ottubru 2020 wara li omm Il-appellati mietet fis-
6 ta’ Frar 2020 u ddikjarathom eredi universali b’testment tal-20
t'Ottubru 1989. llli tajjeb jinghad illi wara li saru sidien tal-fond |-
appellati fethu I-proceduri quddiem I-ewwel Onorabbli Qorti tliet xhur
biss wara i wirtu I-istess fond.

5. llli I-kumpens kif kien ikkomputat mill-Ewwel Onorabbli Qorti sar
b’mod erronju stante illi I-Ewwel Onorabbli Qorti ikkalkulatu mis-sena
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1965. L-esponent umilment jissottometti illi d-drittijiet fundamentali
huma fihom infushom drittijiet personali u ma jistghux la jigu trasferiti
inter vivos billi jinbieghu jew jinxtraw jew b’xi mod iehor jigu trasferiti
permezz ta’ xi kuntratt, u wisq inqas trasferiti causa mortis billi jintirtu
minn persuna ghall-ohra. Biex persuna jkollha dritt ta’ azzjoni dwar
ksur tad-drittijiet fundamentali taghha, hija jrid ikollha status ta’ vittma.

7. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-artikolu 7 tal-Kap.3 19 tal-
Ligijiet ta’ Malta jghid illi ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll li jsir
gabel it-30 ta’ April 1987 ma jaghtix lok ghal azzjoni ghaldaqgstant
kwalunkwe allegat telf ta’ kera kellu jigi kalkulat minn wara t-30 t’April
1987 u ghaldagstant it-telf kellu jammonta ghal €68,479.74 u mhux
ghal €73,732.22 ikkakulat mill-Ewwel Onorabbli Qorti”.

12. Kif tajjeb qgal l-appellant, I-ewwel Qorti llikwidat il-kumpens mis-

sena 1965 (ara fol. 29 tas-sentenza). Kompliet tghid:
"Mis-somma ta’ €80,310 ghandu jitnagqas fic-cirkostanzi tal-kaz 30%
ghall- iskop legittimu tal-ligi specjali, is-somma tonqos ghal €56,217 li
minnu jrid jerga’ jonqos 20% peress li r-rikorrenti ma taw |-ebda
garanzija li I-fond kien ser ikun mikri matul il-perjodu kollu in ezami u
ghalhekk il-kumpens nizel ghal €44,973.60 Ii minnha finalment trid
tonqos is-somma ta’ €6,577.78 fuq indikata.

Ghaldagstant is-somma ta’ danni pekunjarji ged tigi likwidata fis-
somma ta’ €38,395.82 arrotondati ghal tmienja u tletin elf u erba’ mitt
ewro (€38,400).

Maghhom din il-Qorti ged tillikwida d-danni non-pekunjarja fl-ammont
ta’ hmistax-il elf Ewro (€15,000)”.

13. Mehud in konsiderazzjoni li I-Art. 37 tal-Kostituzzjoni ma japplikax
ghall-kaz in ezami, il-kumpens kellu jigi kalkolat mill-1987 billi hemm ksur
tal-Art. 1 tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Ghalhekk bazat

fugq l-iskeda li hemm fis-sentenza appellata (ara fol. 29-31) u wara li
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tnaqgas il-kumpens likwidat ghas-snin 1965 sa 1986, il-kumpens

pekunjarju dovut hu €36,340.1

14. Ghal dak li jirrigwarda I-kumpens non-pekunjarju, il-Qorti gieghda
tillikwida fis-somma ta’ €1,000, mehud in konsiderazzjoni li I-atturi wirtu |-
fond fMarzu 2020 u l-awtri¢i taghhom matul hajjitha ma jirrizultax li hadet
passi gudizzjarji biex ftfittex rimedju. Ghalkemm il-jedd ghad-danni
patrimonjali jintiret, il-jedd tal-awturi fit-titolu ghall-kumpens non-
pekunjarju ma jintiritx. Dak hu personali ghall-persuna li tkun batiet dik it-

thatija.

15. Ghaldagstant, tilga’ t-tieni aggravju bil-mod spjegat hawn fuq.

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad

hawn fuq u tvarja s-sentenza tal-ewwel Qorti fis-sens li:

1. Thassar dik il-parti tas-sentenza li sabet ksur tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u minflok tichad I-ewwel talba in kwantu tirreferi ghal dik id-

dispozizzjoni.

1€80,310 (Stima tal-perit ghas-snin 1965 sa 2020) - €6,750 (ghas-snin 1965-1986) = €73,560
— 30% - 20% = €41,194 - €4,854 (kera imhallsa bejn 1987 u 2020) = €36,340 kumpens
pekunjarju.
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2. Tvarja I-kumpens likwidat mill-ewwel Qorti ghas-somma ta’
sebgha u tletin elf tliet mija u erbghin ewro (€37,340), in kwantu ghal
sitta u tletin elf, tliet mija u erbghin ewro (€36,340) kumpens pekunjarju
u elf ewro (€1,000) kumpens non-pekunjarju. Tikkundanna lill-Avukat

tal-Istat ihallas dik is-somma lill-atturi.

3. Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza tal-ewwel Qorti .

Spejjez tal-appell a karigu tal-atturi, b’dan li I-konvenuti Farrugia

ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez taghhom peress li fit-twegiba ma

galu xejn ta’ rilevanza li jolgot id-drittijiet taghhom ghal dak li jirrigwarda

dawk il-kapi tas-sentenza li minnhom appella I-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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