App. Civ.85/09/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 22 ta’ Gunju, 2022.

Numru 29

Rikors numru 85/09/1 PC

Pawlu Portelli
V.
Joseph u Anna konjugi Portelli, u b’digriet tal-15 ta’ Gunju, 2010, gie

kjamat in kawza Michael Vella, u b’digriet tat-30 ta’ Novembru, 2010, I-
isem Michael Vella irid jigi sostitwit bl-isem Emanuel Vella

Preliminari:

1. Din il-kawza tirrigwarda kuntratt li sar fl-24 ta’ Novembru, 2003, li permezz
tieghu I-kjamat in kawza Emanuel Vella biegh tliet porzjonijiet art lill-konvenuti
konjugdi Portelli. L-attur isostni li wahda minn dawn it-tliet porzjonijiet fil-fatt ma

Kinitx proprjeta’ tal-venditur Vella u jilmenta i I-kuntratt huwa intiz biex
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jiddefrawda d-drittijiet tieghu fuq tali art - kemm bhala inkwilin taghha, u kif ukoll
bhala koeredi flimkien mal-konvenuti u ma’ terzi ohra u ghalhekk ukoll bhala

komproprjetarju taghha. Ghalhekk talab lill-ewwel Qorti tiddikjara li I-kuntratt

huwa null in kwantu jirreferi ghall-imsemmija art; li I-kuntratt sar bi pregudizzju
ghad-drittijiet tieghu; u li I-kuntratt ma jaghmilx stat fil-konfront tieghu ghal dak li

jirrigwarda l-art.

2. Permezz ta’ sentenza moghtija fit-28 ta’ Ottubru, 2016, il-Qorti tal-

Magistrati (Ghawdex), Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali, ¢ahdet it-

talbiet tal-attur bl-ispejjez kontrih.

3. L-attur hassu aggravat b’tali decizjoni u ghalhekk fis-17 ta’ Novembru,

2016, interpona appell quddiem il-Qorti fejn talabha thassar is-sentenza u tilga’

t-talbiet tieghu, bl-ispejjez kontra I-konvenuti appellati.

4. Ghal intendiment ahjar ta’ dan l-appell din il-Qorti ged tirriproduci s-

sentenza appellata.

“ll-Qorti,
Rat ir-Rikors Guramentat tal-attur, li permezz tieghu, wara li ppremetta:

1. lllil-esponenti jiddetjeni b’titolu ta’ gbiela porzjon art msejha “Ta’ Aabel
it-Twil’ fl-inhawi ta’ Mghajza, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’
madwar erba’ mija u sebgha u sitti punt hamsa metri kwadri (467.5m.k.) u
konfinanti mill-punent ma’ beni ta’ Frank Buttigieg, xlokk ma beni ta’ Maria
Portelli u maijjistral ma passagg;
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2. llli pendenti quddiem din |-Onorabbli Qorti fil-Gurisdizzjoni Inferjuri
hemm pendenti kawza bejn il-kontendenti fejn |-esponenti gieghed jittenta
jakkwista il-pussess liberu u vakanti ta’ din I-istess raba stante illi jsostni li
I-konvenut gieghed jokkupaha llegalment; din il-kawza ggib ir-referenza
‘Paul Portelli vs Joseph Portelli’, Avviz numru 69/2000;

3. lli fdik il-kawza I-konvenut e¢cepixxa illi din |-art ma hijiex imgabbla
lill-esponenti, izda kienet imgabbla lilu (lill-konvenut) minn missier il-
kontendenti snin gabel,

4. llli mbaghad habta u sabta fil-mori ta’ dik il-kawza, u wara snin shah
ta’ litigji li matulhom il-konvenut dejjem baqa’ jagbel illi I-proprjeta’ kienet ta’
missier il-kontendenti, izda sostna illi kien huwa u mhux I-attur illi kellu titolu
ta’ gbiela fuq l-istess art, l-istess konvenut gie |-quddiem u pprezenta
kuntratt i bih huwa suppost akkwista din l-istess art minghand terza
persuna — kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani tal-24 ta’ Novembru
2003;

5. llli dan huwa kuntratt fazull u intiz biss sabiex jiddefrawda d-drittijiet
legittimi tal-esponenti sia bhala inkwilin tal-istess raba, kif ukoll bhala
koeredi flimkien mal-konvenuti u terzi ohra, u ghalhekk bhala
komproprjetarju tal-istess raba;

6. llli in effetti anke s-suppost venditur jirrikonoxxi ili huwa ma kienx
proprjetarju tal-art mertu ta’ din il-kawza;

7. Ghaldagstant I-esponenti jixtieq dikjarazzjoni fis-sens ili lI-imsemmi
kuntratt in kwantu suppost jittrasferixxi |-proprjeta’ tal-art fug imsemmija lill-
konvenut huwa null u invalidu u intiz sabiex jiddefrawda d-drittijiet tal-
esponenti, kif ukoll ghaliex is-suppost venditur ma kienx proprjetarju tar-
raba de quo u ghalhekk |-akkwist da parti tal-konvenut kien wiehed ‘a non
domino’.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

1. Tiddikjara illi I-venditur Emanuel Vella fil-kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul
George Pisani tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Novembru elfejn u tlieta (2003)
ma kienx proprjetarju tal-porzjoni art imsejha ‘Ta’ Habel it-Twil’, fl-inhawi ta’
Mghajza, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’ madwar erba’ mija u
sebgha u sittin punt hamsa metri kwadri (467.5m.k.) u konfinanti mill-punent
ma’ beni ta’ Frank Buttigieg, xlokk ma beni ta’ Maria Portelli u majjsitral ma
passagg, u kwindi in kwantu jirreferi ghal dik I-art, I-istess kuntratt huwa
wiehed null;

2. Tiddkjara wkoll illi dak il-kuntratt sar bi predudizzju ghad-drittijiet
legittimi tal-attur u sia bhala inkwilin tal-istess raba, kif ukoll bhala koeredi
flimkien mal-konvenuti u terzi ohra, u ghalhekk bhala komproprjetarju tal-
istess raba;
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3. Konsegwentement tiddikjara illi dak il-kuntratt ma jaghmilx stat fil-
konfront tal-attur ghal dak illi jirrigwarda din I-istess raba.

Bl-ispejjez kontra taghkom u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn
issa intom ingunti.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-konvenuti li permezz taghha e¢cepew:

1. llli preliminarjament jec¢Cepixxu n-nuqgas ta’ integrita tal-gudizzju
stante li din hija kawza gieghda tattakka I-validita’ ta’ kuntratt pubbliku li sar
bejn I-esponenti u Emanuel Vella u ghalhekk Emanuel Vella ghandu jkun
fikkawza. Konsegwentement il-konvenuti ghandhom jigu liberati mill-
gudizzju;

2. i fil-mertu d-domandi attri¢i huma infondati fid-dritt u fil-fat peress
illi I-kuntratt ta’ kompra/vendita li sar bejn I-esponenti u I-imsemmi Emanuel
Vella fl-24 ta’ Novembru 2003 ghand in-Nutar Paul Pisani li bih I-esponenti
xtraw tlett bi¢ciet art, wahda ta’ 187 metri kwadri, ohra ta’ 355 metri kwadri
u l-ohra ta’ 1449 metri kwadri, t-tlieta fil-limiti tan-Nadur u t-tlieta maghrufa
bhala ‘tal-Fanaq’ huwa kuntratt veru u validu ta’ kompra/vendita;

3. llli ghalkemm dawn it-tlett bic¢iet art imissu ma bi¢¢a art maghrufa
wkoll bhala ‘Tal-Fanaq’ li kienet ta’ missier il-kontendenti, I-mejjet Salvu
Portelli, kemm dan kif ukoll I-kontendenti u huthom kien jafu li dawn il-bic¢iet
art kienu ta’ xi hadd Buttigieg li kien imsiefer, u kemm Salvu Portelli kif ukoll
il-kontendenti kienu jafu li meta s-sid jitlobilhom huma kienu lesti i
jirrilaxxawhom billi dawn il-bi¢¢iet art ma kienux taghhom;

4. llli 1-allegazzjoni tal-attur li I-kuntratt mertu ta’ din il-kawza sar biex
jiddefrawda lill-attur minn xi dritt minnu allegat u dana ghas-sempli¢i raguni
li I-atur ma ghandu ebda dritt ta’ xejn fuq |-art akkwistata mill-esponenti bil-
kuntratt mertu tal-kawza. Il-kuntratti pubblici ma jitwaqgawx bl-
allegazzjonijiet. L-attur irid juri bil-provi validi minn fejn missieru suppost
akkwista dawn it-tlett bicéiet art;

5. llli ghalhekk id-domandi attrici ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjes
kontra l-attur.

Rat id-digriet taghha tal-15 ta’ Gunju 2010 li bih gie kjamat fil-kawza Emanuel
Vella.

Rat ir-Risposta Guramentata tal-Avukat Dottor Kevin Mompalao, nominat
kuratur sabiex jirraprezenta lill-kjamat fil-kawza Emanuel Vella, billi dan
jinsab imsiefer, u li permezz taghha e¢c¢epixxa:

1. llli ghalkemm I|-esponenti ma huwiex edot mill-fatti, jidher mill-istess

rikors guramentat illi I-attur fdin il-kawza ma’ ghandux interess Juridiku
sabiex jippromwovi din |-istess kawza;
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2. lli I-esponenti ma’ huwiex edott mill-fatti li taw lok ghal din il-kawza u
ghalhekk filwaqt illi jirriserva illi jirrispondi ulterjorment wara li ghamel kuntatt
mall-persuna assenti minnu rapprezentata Emanuel Vella fl-esteru, gieghed
ghal kull buon fini jopponi t-talba ta’ I-attur u fl-istess waqt jirrimetti ruhu ghal
provi migjuba;

3. Il din id-dikjarazzjoni ssir u ged tigi kkonfermata mill-Kuratur Deputat
[-Avukat Dottor Kevin Mompalao li ghandu konoxxenza tal-fatti kif fuq
esposti. Salvi e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-27 ta' Mejju 2016 fejn halliet il-kawza ghal-lum
ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-attur u I|-konvenuti, konjugi
Portelli.

Rat I-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi d-dokumenti esebiti.
Ikkunsidrat:

llli din hija kawZza li biha I-attur ged jitlob li I-bejgh lill-konvenuti ta’ wahda mill-
eghlieqi deskritti fkuntratt in atti Nutar Dottor Paul Pisani tal-24 ta’ Novembru
2003, sar bi pregudizzju ghad-drittijiet tieghu, billi jippretendi li din I-ghalga
hija mikrija lilu, kif ukoll li hu komproprjetarju taghha flimkien ma’ hutu.
Konsegwentement jitlob ukoll dikjarazzjoni li dan il-kuntratt ma jaghmel I-
ebda stat ta’ fatt fil-konfront tieghu, safejn jirreferi ghall-ghalqga msemmija.

F’din il-kawza mhux ged tintalab ir-rexxissjoni tal-kuntratt imsemmi permezz
tal-actio paulina, hada li I-attur bhala terza persuna kien ikollu dritt li jaghmel
kemm il-darba hass li dan il-kuntratt kien jolgot xi drittijiet li jghid Ili ghandu
fuq il-beni trasferti b’dak il-kuntratt, imma semplicemnt dikjarazzjoni li dan il-
kuntratt ippregudikah u ghalhekk ma jaghmilx stat fil-konfront tieghu. Imma
huwa maghruf bizzejjed fil-ligi Civili taghna li I-ebda kuntratt ma jaghmel stat
ta’ fatt fil-konfront ta’ terzi, u dan huwa dikjarat b’mod inekwivoku fl-artikolu
1001 tal-Kap.16. Ghalhekk it-tielet talba tal-attur kienet ghal kollox inutili.
Madankollu, jezisti ostakolu insuperabbli sabiex din il-Qorti tiddecidi anke
dwar it-talbiet I-ohra. Dan ghaliex minn qari tal-kuntratt indikat, jirrizulta li I-
ebda wahda mit-tliet eghlieqi ttrasferiti lill-konvenuti ma tikkorrispondi mad-
deskrizzjoni moghtija fir-Rikors Guramentat tal-ghalqga li I-attur jghid li ghandu
xi drittijiet fugha. Din id-diskrepanza gatt ma giet indikata minn xi hadd mill-
kontendenti fil-kors tas-smiegh tal-kawza. Fil-kors tas-smiegh tal-kawza |-
attur dejjem irrefera ghall-art deskritta fit-tieni paragrafu fil-lista tal-beni li
kienu ged jinbieghu permezz tal-kuntratt tal-24 ta’ Novembru 2003, bhala dik
in kontestazzjoni. Hu jallega li din I-ghalqa kienet tappartjeni lill-missieru u li
kienet giet imgabbla lilu minn ommu in segwitu ghall-mewt tieghu. L-ewwel
darba li ngibdet I-attenzjoni tal-Qorti ghal din id-diskrepanza kien biss fin-
Nota tal-Osservazzjonijiet responsiva tal-konvenuti. L-attur imbaghad,
permezz tan-Noti tieghu sussegwenti, spjega i I-kejl indikat fir-Rikors
Guramentat kien gie moghti bi zball, ghalkemm l-irjihat jindikaw li kien ged
jirreferi ghall-art ta’ 355m.k. li tmiss mil-grigal u xlokk ma’ beni tal-familja
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Portelli u majjistral mad-dahla “tal-Fanaqg”. Imma lanqgas l-irjihat ma huma
korretti ghal kollox, ghaliex, ghalkemm fiz-zewg deskrizzjonijiet jissemma I-
passagg bhala ir-rih tal-majjistral, u li mix-xlokk I-ghalga tmiss mal-beni tal-
familja Portelli, fl-art mibjugha bil-kuntratt in kwistjoni m’hemm I-ebda naha li
tmiss mill-punent ma’ beni ta’ Frank Buttigieg, kif jinghad fir-Rikors. Ghalhekk
fin-nuqqas ta’ talba ghall-korrezzjoni fid-deskrizzjoni moghtija fir-Rikors tal-
ghalqa li I-attur ged jikkontendi li huwa komproprjetaju u inkwilin taghha, u li
giet milqugha qabel ma din il-kawza thalliet ghas-sentenza, din il-Qorti ma
tistax tara kif qatt tista’ tilga’ t-talba tal-attur, anke jekk jirrizulta li jista’ jkollu
ragun fil-pretensjoni tieghu dwar |-ghalga ndikata fit-tieni paragrafu fil-lista
tal-artijiet mibjugha bil-kuntratt imsemmi.

Fi kwalunkwe kaz pero’, anke jekk kellhom jigu ezaminati I-provi migjuba f'din
il-kawza, jirrizulta li I-attur ma kienx f’posizzjoni jispjega kif I-art li ged jallega
li huwa ko-eredi u inkwilin taghha kienet tappartjeni lill-missieru u mhux lil
Carmelo Buttigieg, li mill-eredita’ tieghu I-venditur Emanuel Vella jghid li kien
akkwistaha meta bieghha lill-konvenuti konjugi Portelli bil-kuntratt indikat tal-
24 ta’ Novembru 20031,

L-attur ma setax jipproduci ebda kuntratt li juri li missieru Salvu Portelli kien
gatt xtara l-art in kwistjoni, jew li nghatat lilu b’donazzjoni. Langas ma
ssemma mkien li din kien wiritha jew li kien akkwistaha bis-sahha tal-
preskrizzjoni. Infatti meta saret id-denunzja tal-beni ta’ Salvu Portelli in
segwitu ghall-mewt tieghu, din I-art ma kienitx giet inkluza. Jirrizulta li Salvu
Portelli tassew kellu diversi bicciet ta’ art “ta’ Majza” jew “tal-Fanaq” fil-limiti
tan-Nadur, fl-inhawi ta’ dik in kontestazzjoni, imma I-ebda wahda minn dawk
indikati f'din id-denunzja ma tikkorrespondi ghal dik deskitta fit-tieni paragarfu
tal-kuntratt tal-2003. L-unika wahda li fid-deskrizzjoni taghha tgarreb fil-kejl
lejn dik in kwistjoni, u ¢ioe’ dik deskritta fil-paragrafu 5(b) ta’ din id-denunzja,
fiha rjihat ghal kollox differrenti, u ghalhekk ma tistax tkun dik li dwarha ged
jaghmel il-pretensjonijiet presenti tieghu I-attur.?

lI-fatt li z-zewd nahat jagblu li din I-ghalga kienet ghamlet xi zmien fiidejn
Salvu Portelli, u li dan kien anke gabbilha lil uliedu ma jfissirx li b’dagshekk
kienet saret proprjeta’ tieghu, fin-nuggas ta’ prova ta’ akkwist b’xi kuntratt,
wirt jew preskrizzjoni kif hawn fuq imfisser.

Ghaldagstant u ghar-ragunijet kollha hawn fuq imsemmija, tiddecidi I-kawza
billi tichad it-talbiet attrici, bl-ispejjez kontra l-attur.”

RIKORS TAL-APPELL tal-attur (17.11.2016):

5.

L-aggravji tal-attur huma s-segwenti:

1 Ara Dok. A afol. 5 - 6 tal-pro¢ess
2 Ara kopja ta’ din id-denunzja esebita flimkien man-Nota responsiva tal-konvenuti
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(1) L-ewwel aggraviju: l-izball fir-rikors guramentat hu rimedjabbli

L-attur appellant jghid li I-izball fir-rikors guramentat (fejn I-ghalqga hija ndikata
bhala li tkejjel 467.5mk) kien wiehed genwin u jargumenta li jekk wiehed jifli I-
atti jinduna li I-kontendenti dejjem irreferew ghall-ghalga bil-kejl ta’ 355mk,

cioe” dik indikata bhala t-tieni porzjon art fil-kuntratt tal-2003.

Jghid li ghalkemm I-izball fir-referenza tal-ghalqa fir-rikors guramentat baga’
ma giex ikorregut, dan Il-izball huwa wiehed rimedjabbli anke f'dan I-istadju taht
[-Artikolu 175 tal-Kap 12. Fil-fatt fir-rikors tal-appell stess jghid li ged jitlob

korrezzjoni “kontestwalment”.

(2) It-tieni aggravju: l-azzjoni mhux wahda petitorja

Fit-tieni lok jghid li I-ewwel Qorti ma fehmitx il-portata tal-azzjoni tieghu.
Jenfasizza li din mhux azzjoni petitorja u fkaz ta’ ezitu pozittiv ghalih mhux ser
jigi proklamat bhala proprjetarju. Jghid li dak li talab hu dikjarazzjoni li I-
venditur tal-ghalga ma kellux titolu fugha, u li ghalhekk il-bejgh taghha hu null.
Jargumenta li Emanuel Vella baga’ ma weriex kif I-ghalqa giet fidejh minghand
Carmelo Buttigieg u jac¢enna ghall-fatt li fid-denunzja ta’ Carmelo Buttigieg
ma hemm |-ebda referenza ghal ghalga li tkejjel 355mk. Isostni li I-ghalga

invece kienet ta’ missieru (u missier il-konvenut) u f'dan ir-rigward jenfasizza:
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- li I-konvenut stess kien iddikjara li I-ghalga kienet imgabbla lilu minn

missieru;

- li meta missierhom fl-1977: ittrasferixxa lill-konvenut bi¢¢a ghalqga bil-kejl
ta’ ¢irca nofs tomna, gie dikjarat li tikkonfina mill-punent ma’ beni tal-venditur

u allura kien ¢ar ghal missierhom li I-ghalga in kwistjoni kienet tieghu;

- li certu Pawlu Buttigieg li kellu ghalga magenb dik in kwistjoni fil-kawza
97/86 xehed li I-art in kwistjoni kienet “taghhom” ghaliex “daqga kien jara lill-

attur u daqqa lill-konvenut” (jidher li qed jirreferi ghall-ahwa Portelli).

- Li Carmen Vella (onht il-kontendenti) xehdet li I-ghalga li missierha

ttrasferixxa lill-konvenut kienet tmiss ma’ dik li skont hi kienet tal-familja

Buttigieg imlaggma ta’ Pi¢lejqu, illi hija I-ghalga in kwistjoni.

Qal li dan kollu jkompli juri kemm Vella ma kellu I-ebda jedd jitrasferixxi I-ghalga

u li ghalhekk it-trasferiment hu null.

RISPOSTA TAL-APPELL tal-Avukat Dr Kevin Mompalao li b’digriet tat-

18.04.2011 gie mahtur bhala kuratur deputat sabiex jirrapprezenta lill-

assenti Emanuel Vella (30.11.2016):

3 Kuntratt tas-17.06.1977, a fol 109-110
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6. ll-kuratur deputat Mompalao beda biex jghid li ghandu jigi kkorregut I-
okkju tas-sentenza fis-sens li ghandu jigi ndikat li b’digriet tat-18 ta’ Frar, 2011,
gie mahtur bhala kuratur deputat biex jirrapprezenta lill-assenti Emanuel Vella

u li fin-nugqgas ta’ tali korrezzjoni s-sentenza tkun nulla.

7. Kompla jghid li mhux edott mill-fatti u li jirriserva li jirrispondi ulterjorment
wara li jaghmel kuntratt ma’ Emanuel Vella, li jinsab fl-esteru. Madanakollu
jopponi ghall-appell ghaliex jghid li jidher li s-sentenza hija gusta u li bil-fatti li
kellha quddiemha I-ewwel Qorti u li b’¢erta nugqas ta’ prova li waga’ fiha I-attur,
l-ewwel Qorti ma setghetx tasal ghall-konkluzjoni differenti minn dik li waslet
ghaliha. Ghalhekk talab lil din il-Qorti tikkonferma s-sentenza bl-ispejjez taz-

zew( istanzi kontra |-attur appellant.

RISPOSTA TAL-APPELL tal-konvenuti Portelli (16.01.2017):

8. ll-konvenuti Portelli wiegbu biex jghidu ghaliex |-appell tal-attur ghandu
jigi michud u s-sentenza appellata konfermata in toto, bl-ispejjez taz-zewg

istanzi kontra I-attur.

9. Kwantu ghall-ewwel aggravju tal-attur, u senjatament is-sottomissjoni

tieghu li I-izball huwa fac¢ilment rimedjabbli anke f'dan I-istadju, jghidu li ma

jagblux u jsostnu li abbazi tal-Artikolu 175 tal-Kap 12 setghet saret talba ghal
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korrezzjoni quddiem I-ewwel Qorti.

10. Kwantu ghat-tieni aggravju tal-attur, jghidu li kif osservat I-ewwel Qorti, |-

attur nagas milli juri kif akkwista d-drittijiet li vvanta fuq I-art. Jenfasizzaw kif
minkejja li l-attur iddikjara li huwa komproprjetarju tal-art billi jghid li wiritha
minghand missieru, ma gab I|-ebda prova fir-rigward. Isostnu li ladarba I-attur
appellant nagas milli jipprova li ghandu xi titolu fuq l-art mertu tal-kawza, I-
azzjoni tieghu qatt ma tista’ tirnexxi, u dan ghaliex m’ghandu I-ebda interess

guridiku.

KONSIDERAZZJONIJIET:

L-izball fl-okkju tas-sentenza: il-kuratur deputat ma ssemmiex fl-okkju

11. L-Avukat Dr Kevin Mompalao fir-risposta tal-appell tieghu talab biex jigi
kkorredgut I-okkju tas-sentenza in kwantu ma jindikax li fit-18 ta’ Frar, 2011, huwa
gie mahtur bhala kuratur deputat sabiex jirrapprezenta lill-assenti Emanuel

Vella (il-kjamat fil-kawza).

12. Tali korrezzjoni hija possibbli taht I-ewwel proviso tal-Artikolu 175(2)
ghalkemm trid tkun saret sa meta I-kawza tithalla ghas-sentenza. Pero ladarba
huwa I-kuratur deputat stess li ged jinsisti fug din il-korrezzjoni, u ladarba tali

korrezzjoni ma hija se tkun ta’ pregudizzju ghal hadd, din il-Qorti jidhrilha li
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ghandha ssir.

L-ewwel aqqgraviu: l-izball fir-rikors guramentat u t-talba ghal korrezzjoni

13. L-attur appellant, b’referenza ghall-izball fir-riferenza tal-ghalga kif
indikata fir-rikors guramentat, talab (fl-istess rikors tal-appell tieghu) korrezzjoni
ai termini tal-Artikolu 175. Huwa qal hekk:

“Tali korrezzjoni, li qgieghda tintalab kontestwalment bl-ebda mod m’hu (sic)
ser tippregudika lill-appellati stante li huma ben konsapevoli tal-binarji ta’
dina |-vertenza kif diga intqal, imma sservi biex tikkolma dan in-nuqqas da’
parti tal-esponenti u tnehhi kwalunkwe ostaklu possibbli sabiex il-kawza
tinqata’ b’mod gust mal-partijiet kollha u tevita proliferazzjoni ta’ azzjonijiet
ulterjuri”.

14. Kuntrarjament ghal dak li jghidu I-konvenuti appellati*, korrezzjoni bhal
dik mitluba mill-attur hija fil-fatt possibbli taht I-ewwel proviso tal-Artikolu 175(2),
ghalkemm tali korrezzjoni trid tkun saret sa ma |-kawza tithalla ghas-sentenza.
Madanakollu din il-Qorti ma tqisx li jekk issir il-korrezzjoni mitluba f'dan I-istadju

ser jaghti lok ghal xi pregudizzju.

15. Ghalkemm l-attur nagas meta anke wara li I-konvenuti kienu ndikaw id-

diskrepanza fil-kejl fin-nota tal-osservazzjoniijiet responsivi taghhom baga’ ma

4 Qabel ma gie emendat I-Art. 175(2) fl-2016 bl-Att IV.2016, il-Qorti fi grad tal-appell kellha biss is-
setgha li ssewwi kull Zzball f'kull att li jigi pprezentat wara s-sentenza tal-ewwel istanza imma mhux ukoll
fis-sentenza appellata (Ara Mary Assunta Azzopardi et v. Anthony Camilleri noe et, 13/2006, Q.
Appell Superjuri, 25.05.2012).

Bl-emendi tal-2016 gew inkluzi Zewq provisos:

- L-ewwel wiehed jippermetti lil Qorti fil-grad tal-appell li taghmel korrezzjonijiet fis-sentenza tal-Qorti
tal-ewwel istanza u korrezzjonijet ohra li I-Qorti fi grad ta’ appell tqis li huma gustifikati fl-atti
gudizzjarji fi kwalunkwe stadju tal-pro¢eduri fl-appell sa meta l-appell jithalla ghas-sentenza, fuq
talba ta’ xi wahda mill-partijiet, u wara li taghti lill-partijiet I-opportunita’ li jinstemghu;

- lt-tieni wiehed jippermetti lil Qorti fil-grad tal-appell li taghmel korrezzjonijiet fis-sentenza li tkun
inghatat minnha wara li jkun sar rikors prezentat minn wahda mill-partijiet fi zmien 30 jum mis-
sentenza
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talabx il-korrezzjoni tar-rikors guramentat quddiem |-ewwel Qorti, il-konvenut
Joseph Portelli ma kellux dubju li I-kawza hija fuq it-tieni porzjon art indikata fil-
kuntratt tal-2003 (tant li f'affidavit tieghu qal li I-bi¢¢a li ged jigqortja fugha I-attur
“hija dik imsemmija fin-numru 2 tal-kuntratt li fiha 355 metri kwadri u li tmiss mill-
majjistral mal-passadgg.). U ghalkemm ma jistax jinghad I-istess ghall-kjamat in
kawza Emanuel Vella, dan ma hax parti attiva fil-kawza minkejja li kien
rapprezentat mill-kuratur deputat u ghalhekk ma jistax jinghad li b’xi mod zvija
ruhu bl-izball b’'mod li jista’ jigi pregudikat bil-korrezzjoni f'dan I-istadju. In oltre
I-partijiet kellhom kull opportunita” jittrattaw din il-kwistjoni tal-korrezzjoni fit-

trattazzjoni li saret fis-7 ta’ Mejju, 2022.

16. Ghalhekk din il-Qorti jidhrilha li anke din il-korrezzjoni tista’ ssir.

lt-tieni aggraviju: il-prova li kellha ssir

17. L-art in kwistjoni, ghalhekk, hija wahda mit-tliet porzjonijiet art
(senjatament it-tieni wahda, indikata bil-kejl ta’ 355mk®) li nbieghu minn
Emanuel Vella lill-konvenuti bil-kuntratt tal-24 ta’ Novembru, 2003. L-attur fir-

rikors guramentat tieghu ppremetta huwa komproprjetarju u wkoll inkwilin ta’ tali

5 [I-kuntratt tal-2003 jirrigwarda tliet porzjonijiet art indikati hekk:

(1) Porzjon art imsejha Tal-Hanagq, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’ ¢irka mija u seba’ u
tmenin metri kwadri (187mk) u tmiss mil-Lvant ma’ entrata, majjistral ma’ beni ta’ Pawlu Grech
u Ibi¢ ma’ beni tal-familja Grech;

(2) Porzjon artimsejha Tal-Hanaq, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’ ¢irka tlett mija u hamsa
u hamsin metri kwadri (355mk) u tmiss mill-grigal u xlokk ma’ beni tal-familja Portelli u majjistral
mad-Dahla tal-Hanagq;

(3) Porzjon art imsejha Tal-Hanagq, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex, tal-kejl ta’ ¢irka elf, erba mija u
disgha u erbghin metri kwadri (1449mk) u tmiss majjistral ma’ passagg, xlokk ma’ beni ta’
Carmelo Portelli, u Ibi¢ ma’ beni ta’ William Portelli.

Pagna 12 minn 19



App. Civ.85/09/1

art u permezz ta’ din il-kawza talab:

(1) li jigi dikjarat li Emanuel Vella ma kellux titolu ta’ proprjeta’ fuq l-art in

kwistjoni u li ghalhekk il-kuntratt tal-2003 huwa null in kwantu jirreferi ghall-art;

(2) li I-kuntratt sar bi prequdizzju ghad-drittijiet tieghu (bhala komproprjetarju u

inkwilin) u

(3) li I-kuntratt ma jaghmilx stat fil-konfront tieghu ghal dak Ii jirrigwarda I-art.

18. L-ewwel Qorti fl-ewwel lok irriteniet li ladarba I-Artikolu 1001 tal-Kodici
Civili jipprovdi li I-ebda kuntratt ma jaghmel stat fil-konfront ta’ terzi, it-tielet (3)
talba kienet inutili. Kwantu ghaz-zewg talbiet I-ohra, apparti li osservat li |-art
indikata fir-rikors guramentat ma tikkorrispondi ma’ I-ebda wahda mit-tliet artijiet
mertu tal-kuntratt tal-2003 (li issa bil-korrezzjoni ordnata minn din il-Qorti jigi li
fil-fatt tikkorrispondi), fi kwalunkwe kaz |-attur ma ppruvax it-titolu tieghu fuq I-

art li tkejjel 355mk.

19. F’dan l-aggravju tieghu I-attur appellant jargumenta li kuntrarjament ghal
dak li rriteniet I-ewwel Qorti, ma kienx jinkombi fuqu li jipprova t-titolu tieghu fuq
I-ghalga, ghaliex dak li talab kien li jigi dikjarat li I-venditur tal-ghalqa (cioe" |-

kjamat fil-kawza Emanuel Vella) ma kellux titolu fugha u li ghalhekk ma setax

ibieghha lill-konvenuti. Jghid li mill-provi kellu jirrizulta li I-art fil-fatt kienet ta’

missieru (u li ghalhekk bhala koeredi huwa komproprjetarju).

20. ll-principju generali hu li kuntratt li fih persuna ma tkunx parti, hu res inter
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alios acta ghaliha. Dan il-prin¢ipju hu rifless fil-Kodiéi Civili, senjatament:-

Artikolu 992(1)

“ll-kuntratti maghmula skond il-ligi ghandhom sahha ta’ ligi ghal dawk i jkunu
ghamluhom?;

Artikolu 1001

“Il-kuntratti ghandhom effett bejn il-partijiet li jikkuntrattaw biss, u ma jistghux
ikunu ta’ hsara jew ta’ gid ghal haddiehor, hlief fil-kazijiet li tghid il-ligi.”

21. Minn dan isegwi li persuna li ma kinitx parti fkuntratt ma tistax titlob in-
nullita’ tieghu ghax m’ghandhiex I-interess guridiku nec¢essarju biex tattakkah.

Huwa ghal din ir-raguni li ma tistax tintlaga’ I-ewwel (1) talba tal-attur.

22. Issat-tieni (2) u t-tielet (3) talbiet huma marbutin flimkien u huma fis-sens
li jekk l-attur jirnexxielu jipprova li I-bejgh sar bi pregudizzju ghad-drittijiet tieghu

jista’ jitlob li jigi dikjarat li I-kuntratt ma jaghmilx stat fil-konfront tieghu.

23. lIssir referenza ghal sentenza ri¢enti moghtija minn din il-Qorti fit-30 ta’
Marzu, 2022, fil-kawza fl-ismijiet Ines sive Iris Vella et v. John Seychell
Navarro et fejn gie ritenut li jekk tkun inbieghet proprjeta’ li ma kinitx tal-venditur
tali kuntratt ma jolgotx id-drittijiet tas-sid, u jkun bizzejjed (jekk jirrizulta li I-attur
fikkawza huwa s-sid) li ssir dikjarazzjoni mill-Qorti li I-proprjeta™ ma tkunx
intlagtet bil-kuntratt:

“6. Dwar it-talbiet ghar-rexxissjoni tal-atti pubblici ta’ aljenazzjoni ta’ proprjeta

u ta’ denunzja ta’ trasmissjoni causa mortis il-konvenuti ghandhom ragun.

Jekk huwa minnu illi I-konvenut b’kuntratt kiseb proprjeta li ma kinitx ta’ min

ghaddiha lilu, dak il-kuntratt ma jolqotx il-jeddijiet ta’ min huwa tassew sid ta’
dik il-proprjeta. Tassew illi dak il-kuntratt ikun jista’ jgarraq b’terzi izda dan
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ma jinteressax lill-attrici; ghaliha tkun bizzejjed dikjarazzjoni tal-qorti li I-
proprjeta ma ntlaqtitx bil-kuntratt u li hija tassew taghha, jekk hekk jirrizulta,
u dak ikun bizzejjed biex il-kuntratt ma jiswiex biex jolqot il-proprjeta taghha;
jJibqa’ jiswa biss bejn il-partijiet li dehru fuqu u jibqa’ jirregola r-relazzjonijiet
bejniethom u l-obbligazzjonijiet taghhom lejn xulxin, izda dan ma jinteressax
lill-attrici. L-istess ighodd ghad-denunzja tat-trasmissjoni causa mortis.
Madankollu, sabiex jitharsu I-interessi ta’ terzi I-qorti sejra tordna illi fin-nota
ta’ registrazzjoni ta’ dawn I-atti fir-Registru Pubbliku jsir annotament li jirreferi
ghal dak deciz fdin is-sentenza fis-sens li I-istess atti ma jolqtux id-drittijiet
tal-attri¢i fuq il-proprjeta.”

24. Din il-Qorti ghalhekk ser tghaddi biex tezamina jekk l|-attur ippruvax li
huwa komproprjetarju tal-art in kwistjoni. Kuntrarjament ghal dak li jghid I-attur,

ladarba ged jippretendi li huwa komproprjetarju din hija fil-fatt kwistjoni petitorja.

25. ll-kontendenti ahwa Portelli geghdin jagblu li I-art in kwistjoni hija dik
indikata fuq il-pjanta u siteplan immarkata dokument “B” annessa mal-kuntratt

tal-2003.

26. Fil-kuntratt tal-2003 gie dikjarat li t-tieni porzjon art (dik li tkejjel 355mk)

ipperveniet lill-venditur Emanuel Vella mill-wirt u sucéessjoni ta’ Carmelo
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Buttigieg; l-attur invece jallega li tali art kienet ta’ missieru Salvu Portelli u li

ghalhekk bhala koeredi taghha huwa komproprjetarju.

27. L-attur jghid li f-1977 missieru biegh lil huh il-konvenut Joseph Portelli art
li tmiss mal-art in kwistjoni, u jenfasizza li fuq il-kuntratt tal-1977 il-konvenut
innifsu ammetta u rrikonoxxa li I-art in kwistjoni hija ta’ missierhom tant li fuq il-
kuntratt gie dikjarat li r-raba akkwistata minnu tmiss “min-nofsinhar ma’
passadgg, punent ma’ beni tal-venditur”. Huwa fil-fatt esebixxa kopja ta’ dan il-

kuntratt datat 17 ta’ Gunju, 19778, minn fejn jirrizulta li Salvatore Portelli, missier

il-kontendenti Portelli ttrasferixxa lill-konvenut Joseph Portelli zewg bicciet art”.

28. ll-konvenut Joseph Portelli invece jghid li z-zew bicciet art |i xtara
minghand missieru fl-1977 bl-ebda mod ma jmissu mal-artijiet li xtara minghand
Emanuel Vella fl-2003. Fil-fatt ipprezenta siteplan® u fugha ndika bil-kulur
ahmar fejn jinsabu z-zewq artijiet li xtara minghand missieru fl-1977, u ndika bil-
kulur blu fejn jinsabu t-tliet artijiet (inkluz dik in kwistjoni, li hija I-iktar wahda ‘I
fuq mit-tlieta indikati bil-blu) li xtara minghand Emanuel Vella fl-2003. Kontro-
ezaminat ippreciza li hu stess immarka |-art mhux perit, izda sostna li “jien dawk

xtrajt”.

6 Fol 109-110
7 L-artijiet mertu tal-kuntratt tal-1977 huma:

(@ Bic¢a raba imsejha Tal-FRanaq limiti tan-Nadur Ghawdex, tal-kejl ta’ €irka nofs tomna (3s)
tmiss minn nofsinhar ma’ passagg, punent ma’ beni tal-venditur, u lvant ma’ gid ta’ Michael Buttigieg;

(i) bi¢¢a raba’ ohra tal-istess isem u fl-istess limiti ta’ ¢irka nofs tomna ohra, tmiss minn nofsinhar
ma’ gid ta’ Salvatore Portelli, tramuntana ma’ gid tal-eredi ta’ Carmelo Mifsud, u Ivant ma’ gid tal-eredi
ta’ Pawlu Grech

8 Fol 118
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29. Apparti I-kuntratt tal-1977 (li fih innifsu ma jistax jitgies bhala prova li I-art
in kwistjoni kienet ta’ missier il-kontendenti) l-attur ma ressaq |-ebda prova
dokumentarja ohra. L-argumenti I-ohra li jaghmel fl-appell tieghu gajla jistghu

jitgiesu bhala prova li I-art in kwistjoni kienet ta’ missieru.

30. L-ewwel Qorti gustament irrimarkat li I-attur ma weriex kif I-art in kwistjoni
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kienet ta’ missieru: fil-fatt langas biss spjega jekk missieru kienx akkwistaha

b’xiri, b’donazzjoni, b’wirt jew bil-preskrizzjoni akkwizittiva.

31. Ladarba l-attur ma ppruvax li missieru kien il-proprjetarju tal-art in
kwistjoni, isegwi li ma ppruvax li huwa komproprjetarju taghha bhala koeredi ta’

missieru. Ghalhekk ma jistax jitqgies li I-kuntratt tal-2003 ippredudikalu xi drittijiet

qua komproprjetarju, u allura huwa mankanti I-interess guridiku fdan ir-rigward.

32. Issa fir-rikors guramentat tieghu l-attur sostna li I-bejgh tal-art in kwistjoni
ppregudika d-drittijiet tieghu ukoll qua inkwilin. F’dan ir-rigward din il-Qorti
taghmel referenza ghall-Artikolu 1574 tal-Kodici Civili jipprovdi li:
‘Jekk sid il-kera jbigh il-haga mikrija, jew jaghmel minnha xort'ohra, I-
akkwirent ma jistax iholl il-kiri, kemm-il darba sid il-kera ma jkunx zamm dan
il-jedd fil-kuntratt tal-kiri.”
33. Ghalhekk jekk I-attur ghandu xi gbiela fuq Il-art in kwistjoni din ma tistax
tigi pregudikata bil-kuntratt ta’ bejgh minkejja li hemm stipulat fih li I-artijiet kollha
nbieghu bhala “liberi u franki...bil-pussess vakanti”. Kwalsiasi gbiela li jista’
ghandu tista’ tigi affetwata biss jekk is-sid ikun zamm il-jedd imsemmi fl-Artikolu
1574, fliema kaz allura non si tratta ta’ pregudizzju. Fi kwalunkwe kaz I-appell

tal-attur fil-mertu ma jirrigwardax il-kwistjoni tal-allegata gbiela izda biss tal-

allegata komproprjeta'.

34. Ghalhekk it-tieni u t-tielet talbiet tal-attur ukoll ma jistghux jintlagghu.

DECIDE

Ghal dawn il-motivi:
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35. Tordna korrezzjoni fl-okkju tas-sentenza appellata sabiex jirrifletti li
b’digriet tat-18 ta’ Frar, 2011, inhatar I-Avukat Dr Kevin Mompalo bhala kuratur

ghall-assenti Emanuel Vella.

36. B'referenza ghall-ewwel aggravju, tordna korrezzjoni fir-rikors mahluf fis-
sens li d-deskrizzjoni li nghatat tar-raba’ mertu tal-kawza tithassar u minflok tigi
deskritta bhala: “Porzjon art imsejha Tal-Hanaq, fil-limiti tan-Nadur, Ghawdex,
tal-kejl ta’ cirka tlett mija u hamsa u hamsin metri kwadri (355mk) u tmiss mill-

grigal u xlokk ma’ beni tal-familja Portelli u majjistral mad-Dahla tal-Fanaq.”

37. Tichad il-kumplament tal-aggravji tal-appell tal-attur u tikkonferma s-

sentenza appellata bl-ispejjez kontra I-attur.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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