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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 20 ta’ Gunju 2022
Rikors Nru. 124/2020 GM

It-Tabib Joseph Cassar Delia (ID: 19344M) u

martu Dorothy Cassar Delia (ID: 651246 M)

VS

Dr Geoffrey Paul Mifsud Farrugia (ID: 220069M)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tat-Tabib Joseph Cassar Delia u martu Dorothy Cassar

Delia li permezz tieghu wara li ppremettew illi :

1. ll-konvenut kien I-Avukat tal-atturi u kellu I-fidu¢ja shiha taghhom billi kien
mizzewweg lil binthom sa mis-sena 1996.

2. Fis-sena 2004, il-konvenut kien ghamel proposta lill-atturi fis-sens illi huma jinvestu
fi propjeta’ immobbli fil-belt ta' Simeonova fil-Bulgarija. Dan I-investiment kien jinvolvi
x-xiri ta' appartament li kien ged jinbena biswit skiing resort. IlI-konvenut kien
ikkonvinca lill-atturi jaghmlu dan I-investiment peress li skont hu I-valur tal-propjeta’ fil-
Bulgarija kien mistenni japprezza konsiderevolment;
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3. ll-konvenut ikkonvinca lill-atturi wkoll illi ma kienx ser ikun necessarju illi huma
jivvjaggaw lejn il-Bulgarija biex jiffirmaw kuntratti u dokumenti ohra, izda kien
bizzejjed li jaghtuh prokura li permezz taghha huwa jkun f’pozizzjoni li jagixxi
f’isimhom;

4. II-konvenut ghadda lill-atturi dokument intestat fuq letterhead tal-istess
konvenut, li kien jinkludi spjega dwar kif tahdem I-iskema tal-akkwist ta' dan I-
appartament, liema dokument allegatament intbaghat minn socjeta’ estera "Simeonovo
Residential Park Limited” (Dok JGD 1);

5. Skont dan id-dokument, is-socjeta” estera Simeonovo Residential Park Limited
mhux biss kienet thieghlek I-appartament, izda sahansitra kienet tikrih lil terzi u thallsek
tal-istess kirja f’dak iz-zmien li I-appartament ma jkunx ged jigu okkupat mis-sid;

6. Fl-istess dokument, kien hemm indikat illi r-return in investment tramite I-kirja kellu
jammonta ghal 5% fis-sena;

7. Ghal dan il-ghan u mal-istess dokument il-konvenut ghadda lill-atturi kopja ta'
kuntratt ta' kera li kellu jirregola I-kirja tal-appartament lura lis-socjeta’ li I-atturi suppost
akkwistaw |-appartament minghandha (Dok JGD 2);

8. L-atturi ghaddew lill-konvenut diversi pagamenti sabiex ikopru |-prezz tax-xiri tal-
appartament u diversi spejjez ohra. Bhala stat ta' fatt |-atturi ghaddew lill-konvenut is-
segwenti flejjes:

Is-somma ta' Eur 893 permezz ta' ¢ekk datati t-3 t'April, 2007 (Dok JGD 3)

Is-somma ta' Eur 58,234.33 permezz ta' cekk datat 1-31 ta' Mejju, 2008 (Dok JGD 4);
Is-somma ta' Eur 80,145 premezz ta' bank draft datat it-22 ta' Jannar, 2009 (Dok JGD 5);
Is-somma ta' Eur 8,500 ghal xiri ta' ghamara ghal flat fil-Bulgarija;

Is-somma ta' Eur 1923 ghall-manteniment tal-appartament;

9.  Oltre dawn il-flejjes, l-atturi ghaddew lill-konvenut diversi somom ohra b'mod
sporadiku. Biex hallsu dawn il-flejjes, I-atturi sselfu I-flus mill-Bank of Valletta plc;

10.  ll-konvenut prezenta lill-atturi kopja ta' konvenju datat it-2 ta' Mejju, 2007, li hu
kien iffirma f’isimhom ghax-xiri ta' dan l-appartament (Dok JGD 6);

11. L-istess konvenut prezenta lill-atturi kopja ta' skrittura ossija ‘Contract for
Management and Maintenance of The Complex - Vitosha Park Sofia" datat it-2 ta' Mejju,
2007. F'dan il-ftehim, l-atturi gew indikati bhala I-propjetarji ta' "Apartment no OR-C4-
10" [Dok JGD 7);

12. ll-konvenut ghadda dokument lill-atturi li kien juri li jekk I-ahhar pagament fuq I-
appartament jithallas sal-15 ta’ Novembru, 2008 huma kienu ser jircievu skont ta' 2%.

13. Sadanittant id-dhul prospettat mill-kirjiet kien kwazi negligibbli, ferm il-boghod mill-
5% imweghda inizzjalment. Il-konvenut kien informa lill-atturi illi dan kien il-kaz
minhabba li I-Bulgarija kienet ghaddejja minn perjodu ta' recessjoni;



14. Madanakollu I-atturi kellhom I-opportunita’ jzuru I-appartament li kien minghalihom
proprjeta’ taghhom u wara dina z-zjara kienu serrhu mohhhom Ili tal-ingas kienu
akkwistaw proprjeta’ li xi darba kellha trendi xi forma ta' profitt;

15. L-atturi ma kellhom I-ebda suspett li I-appartament ma kienx ghadu proprjeta’
taghhom u ma inghataw |-ebda informazzjoni f’dan ir-rigward,

16. Madanakollu l-atturi kienu inkwetati li ma kienux ged jircievu hlasijiet relatati mal-
kirja u pruvaw jaghmlu kuntatt dirett mal-amministraturi tal-kirja;

17. F1-4 ta' Jannar, 2018 l-atturi ircevew email minghand certu Bilyana Gyurova li
infurmathom illi "there seems to be a problem with your property. That is the reason why
we haven't sent you any update on the rental incomes. It appears that you have not
transferred the property in your name and it has been somehow sold to another
company,,." (Dok JGD 8);

18. Bhala stat ta' fatt jidher li I-appartament kien ser jinbiegh bis-subbasta. Ghalkemm
ir-retroxena preciza ta' x'wassal ghal dan il-bejgh l-atturi ma jafuwhiex, jidher li bhala
stat ta' fatt, il-konvenut nagas milli jiffirma I-kuntratt tal-akkwist finali u dan minkejja I-
fatt li jidher li I-konvenut kien gie mitlub jaghmel dan mill-kumpanija venditri¢i estera
f’diversi okkazjonijiet.

19. L-atturi jiddikjaraw ukoll illi minkejja li I-konvenut u binthom kienu isseparaw huma
zammew fiducja fl-istess konvenut tant illi baga' jagixxi kemm ta' avukat kif ukoll ta’
mandatarju taghhom fir-rigward tal-gestjoni tal-proprjeta” li huma kien minghalihom li
akkwistaw fil-Bulgarija, anki wara li I-konvenut u binthom kien sseparaw;

20. Tant hu hekk li I-istess atturi kienu avvicinaw lill-konvenut biex iwaqqaf il-bejgh
prospettat tal-appartament taghhom. Fil-fatt il-konvenut ikkuntattja lil ¢ertu Dr Petra
Nikleva li hu galilhom kienet associate tieghu fil-Bulgarija;

21. Din I-Avukat jidher li pprezentat rikors f’Qorti fil-Bulgarija biex twaqqaf il-bejgh
izda dan ir-rikors jidher li ma ntlagax;

22. Fit-23 ta' Jannar, 2008, il-konvenut baghat email lill-atturi fejn infurmahom li kien
ged jitkellem ma' Dr. Nikleva biex tissolva I-problema. Fl-istess email huwa galilhom
ukoll biex ma jkellmu lil hadd mill-Ambaxxata u li skont hu huma kienu nagsu li
jiddikjaraw din il-proprjeta’ mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni (Dok JGD 9);

23. Madankollu, I-atturi avvicinaw lil Profs Lino Bianco, Ambaxxatur ta' Malta fil-
Bulgarija li rrefera dan il-kaz lil ¢ertu Nickolay Nickolov Avukat fil-Bulgarija;

24. L-imsemmi Avukat Kkiteb lura lill-atturi fil-25 ta' Jannar, 2018 u infurmahom illi
ghalkemm kien minnu li I-konvenut kien iffirma konvenju fit-2 ta' Mejju, 2007 u li kien
minnu wkoll li I-konvennut kien hallas is-somma ta' Euro1,000 depozitu, ma sab I-ebda
indikazzjoni li z-zewg pagamenti |-ohra dovuti u ¢ioe' pagament ta' Euro52,000 u iehor
ta' Euro79,800 kienu fil-fatt thallsu (Dok JGD 10);

25. L-ghemil tal-konvenut f’dan il-kaz jikkostitwixxi ghemil negligenti fl-ahjar ipotezi
u hija I-fehma tal-atturi li I-ghemil tal-konvenut huwa wiehed doluz;



26. Ghaldagstant il-konvenut huwa tenut iwiegeb ghad-danni li rrekaw I-atturi flimkien
mal-imghax skont il-Ligi.

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li I-konvenut fil-vesti tieghu ta' mandatarju tal-atturi nagas serjament mid-
dmirijiet tieghu ta' mandatarju u dan inkluz izda mhux limitat ghan-nuggas ta'
ezekuzzjoni tal-mandat mghoddi lilu;

2. Tiddikjara illi konsegwentament il-konvenut huwa tenut iwiegeb ghall-ghemil doluz
jew negligenti tieghu skont ma jirrizultalha dina I-Onorabbli Qorti wara li tkun rat il-
provi prodotti;

3. Tillikwida anke permezz tan-nomina ta' periti nominandi d-danni sofferti mill-atturi in
segwitu ghall-ghemil tal-konvenu;

4. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-atturi s-somma hekk likwidata.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut Dr Geoffrey Paul Mifsud Farrugia li
permezz taghha eccepixxa illi :

Stgarrija tal-E¢cezzjonijiet

1. Fl-ewwel lok l-atturi ghandhom iressqu prova tal-mandat li huma jsostnu li taw lill-
eccipjenti.

2. Minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma nfondati kemm fil-fatt u
kemm fid-dritt, billi mhux minnu li l-e¢¢ipjenti nagas serjament mid-dmirijiet tieghu ta’
mandatarju jew mill-ezekuzzjoni tal-mandat moghti lilu, kif langas m’hu minnu li |-
eccipjenti ikkaguna xi hsara, telf jew danni lill-atturi b'xi ghemil doluz jew negligenti.

Dikjarazzjoni tal-Fatti

1. Il-fatti ddikjarati fl-ewwel paragrafu tar-rikors mahluf tal-atturi huma kontestati, fis-
sens li ghalkemm huwa minnu li I-konvenut izzewweg lil bint I-atturi fis-sena 1996,
huwa gradwa bhala duttur fil-ligi fis-sena 2004, u in segwitu gatt ma agixxa bhala
avukat tal-atturi, salv ghal xi pariri u assistenza sporadika moghtija f'kuntest familjari
u minghajr ebda korrispettiv jew rimunerazzjoni.

2. |l-fatti dikjarati fit-tieni paragrafu tar-rikors mahluf ukoll mhux ged jigu kontestati,
ghalkemm irid jigi precizat li kien l-attur li, xjenti li I-konvenut kien konsulent legali
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ta' persuni b'interessi fil-Bulgarija, avvicina lill-konvenut sabiex dan javzah fil-kaz li
jiltaga' ma' xi opportunita’ finanzjarja tajba ghall-attur, u dan sehh ferm wara s-sena
2004. Kemm hu hekk, anke iben I-attur sussegwentement wera l-interess tieghu u
kellem lill-konvenut ghall-istess skop.

3. Il-fatti dikjarati fit-tielet paragrafu tar-rikors mahluf huma wkoll kontestati, billi mhux
minnu li I-konvenut ikkonvinca lill-atturi biex jaghtuh prokura, izda tali prokura saret
biss ghall-konvenjenza tal-istess atturi, b'mod partikolari tal-attur, li kien sikwit
imhabbat bil-professjoni medika li kien u ghadu jezercita.

4. |l-fatti dikjarati fir-raba’ u I-hames paragrafi tar-rikors mahluf mhux ged jigu kontestati,
b'dan li jigi precizat li d-dokument hemmhekk imsemmi inghata lill-atturi fuq interess
espress minnhom stess.

5. Il-fatti dikjarati fis-sitt paragrafu tar-rikors mahluf mhux kontestati, b'dan li jizdied
jinghad li I-fatt li d-dhul mill-investiment kien ingas minn dak imwieghed minn terzi
kien fatt li I' hinn mill-kontroll tal-konvenut, u ghalhekk ma jistax jahti ghalih il-
konvenut.

6. Il-fatti dikjarati fis-seba’, fit-tmien u fid-disa' paragrafi huma kontestati u ghandhom
jigu ppruvati skont il-ligi mill-atturi. 1l-konvenut izid li kull hlas li huwa kellu jaghmel
f’isem l-atturi, sar u dan permezz ta' wire transfer.

7. ll-fatti dikjarati fl-ghaxar paragrafu tar-rikors mahluf mhux kontestat.

8. Il-fatti dikjarati fil-hdax u fit-tnax-il paragrafu tar-rikors mahluf mhux kontestati, b’dan
li I-konvenut ma jiftakarx li kien hemm skont imwieghed. 1l-konvenut izid jiddikjara li
fl-epoka tal-fatti imsemmija f'dawn il-paragrafi, u ¢joe' s-snin 2007 jew 2008, huwa
kien beda proceduri ta' firda minn ma' bint I-atturi. F'din I-epoka, I-atturi wrew lill-
konvenut li huma ma xtaqux jakkwistaw il-proprjeta’ fil-Bulgarija, u riedu li I-konvenut
jehlishom minnha. Ghalkemm il-konvenut gharrafhom li huwa m'huwiex sensar,
informa lill-atturi li kien jaf agenti tal-proprjeta’ fil-Bulgarija ti setghu jassistu lill-atturi.

9. Il-fatti dikjarati fit-tlettax-il paragrafu tar-rikors mahluf mhux kontestati.
10. Il-fatti dikjarati fl-erbatax u fil-hmistax-il paragrafu tar-rikors mahluf huma kontestati.

11. Il-fatti dikjarati fis-sittax-il paragrafu tar-rikors mahluf huma kontestati, u jehtieg li
jigu ppruvati.

12. Il-fatti dikjarati fil-paragrafi numerati sbatax sa wiehed u ghoxrin huma kontestati u
jehtieg li jigu ppruvati. Tassew li I-konvenut kien gabbad lill-atturi mal-avukat Petya
Nikleva, pero' ghandha ssir prova shiha tal-fatti li dwarhom giet inkarigata din I-avukat,
u kif espletat I-inkarigu taghha.

13. Il-fatti dikjarati fil-paragrafu numerat tnejn u ghoxrin mhux kontestati, ghalkemm
huma ddikjarati b'mod inkomplet.

14. Il-fatti dikjarati fil-paragrafi numerati tlieta u ghoxrin sa sitta u ghoxrin huma
kontestati.



Rat I-atti tal-kawza.

Ikkunsidrat:

L-atturi jallegaw li nkarigaw lill-konvenut, avukat u dak iz-zmien mizzewweg lil
binthom, biex jinvestilhom flus f’appartament fil-Bulgarija; li vversawlu somom
ta’ flus ghal dan l-iskop, u li eventwalment, ghalkemm jidher 1i sar konvenju
ghax-xiri ta’ din il-proprjeta’ fit-2 ta’ Mejju 2007, li fuqu deher il-konvenut
fisimhom, u ghalkemm il-konvenut gharrathom 11 1-proprjeta’ saret taghhom,

snin wara ndunaw li I-kuntratt gatt ma kien sar.

[l-konvenut fir-Risposta Mahlufa tieghu, jaccetta li kien deher fuq il-konvenju
filwaqt li jichad li r¢ieva s-somom ta’ flus imsemmija f’paragrafu 8 tar-Rikors
Mahlufbejn it-3 t’ April 2007 sa wara t-22 ta’ Jannar 2009. Imma in kontro-ezami

jammetti li r¢ieva I-flus minghand I-atturi u jghid li ttrasferihom fil-Bulgarija.

L-atturi esebew! kopja fotostatika tal-konvenju li juri I-prezz ta’ €133,000 u
depozitu ta’ €1,000; €52,200 kellhom jithallsu wara I-iffirmar tal-maintenance
and management agreement u €79,800 kellhom jithallsu wara 1-hrug ta’ Protocol
Standard form numru 15. Il-pagamenti msemmija f’paragrafu 8 a, b, u c.
jikkorrispondu ma’ dawn il-pagamenti — anzi huma ftit iktar. B’danakollu, ebda

wiehed minn dawn il-pagament ma jirrizulta li waslu ghand il-bejjiegha.

lI-konvenut ma tax rendikont tal-hlasijiet li suppost kellu jaghmel lill-vendituri.

Bhala fidu¢jarju, il-piz ta’ din il-prova tistrieh fuqu. Hija inverosimili ghall-ahhar

1 Fol 28
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I-allegazzjoni tal-konvenut li I-atturi nkarigawh jidher fuq il-konvenju izda mhux
ukoll fuq il-kuntratt,? u li kien hemm stedina biex isir il-kuntratt finali, 1i ghaddiha
lit-tabib;? filwaqt li I-pagamenti kollha stipulati fil-konvenju saru permezz tieghu
u sahansitra hallsu pagamenti ghax-xiri tal-ghamara u ghall-manteniment tal-

appartament®,

IlI-konvenut, f’paragrafu 8 tar-Risposta Mahlufa, jghid li fis-snin 2007 jew 2008
kien beda pro¢edura ta’ separazzjoni minn ma’ martu u li f"dan iz-zmien, 1-atturi
nfurmawh li ma xtaqux jakkwistaw din il-proprjeta’ u talbuh jehlishom
minnha.> Wagqt il-kontro-ezami izda jbiddel il-verzjoni u jghid 1i martu, f’isem

il-genituri taghha, talbitu jbieghha, ghax minghalihom li kienu akkwistawha. ©

[1-Qorti ssibha ferm difficli biex temmen lill-konvenut. Filwaqgt li fir-Risposta
Mabhlufa jghid 1i 1-atturi biddlu I-hsieb li jixtru; in kontro-ezami jghid li riedu
jbieghuha — i jfisser li kienu xtrawha; jew ahjar kienu jemmnu li xtrawha. Li hu
zgur hu li hallsu 1-prezz kollu — u iktar — tramite pagamenti skont kif stipulat fil-
konvenju, u li dan ghamluh tramite 1-konvenut. Sahansitra hallsu ghall-ftehim
supplimentari dwar |-ghamara sabiex il-post ikun jista’ jinkera. Allegatament
ircevew xi pagamenti zghar rapprezentanti 1-kera. Sahansitra marru jghaddu xi
jiem fl-appartament bla ma hallsu xejn lil hadd. L-avukat li nkarigaw l-atturi izda

nfurawhom li ma kien hemm ebda evidenza li I-bejjiegha réevew xi pagament.

[1-Qorti ma tistax ma tinnotax ukoll il-komportament processwali tal-konvenut.

Fil-pedana tax-xhieda kien neboluz u evaziv ghall-ahhar, allavolja huwa avukat.

2 Fol 190

3 fol 188

4 para 8 d u e tar-Rikors Mahluf
5Fol 72

6ol 178
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Wara I-kontro-ezami, huwa qata’ I-kuntatt mal-avukat tieghu, li rrinunzja ghall-

patroc¢inju. Ma ressaq l-ebda provi u m’ghamel 1-ebda kontro-ezami tal-atturi.

Jirrizulta, anke mid-dokumenti esibiti li I-atturi vversaw lill-konvenut is-somom
imsemmija f’paragrafu 8 (a) sa (d) fir-Rikors Mahluf taghhom li jammontaw ghal
total ta’ €147,772.33.

ll-pretenzjonijiet tal-atturi ghalhekk jirrizultaw ippruvati.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti:

1. Tilga’ 1-ewwel talba billi tiddikjara li I-konvenut fil-vesti tieghu ta'
mandatarju tal-atturi nagas serjament mid-dmirijiet tieghu ta' mandatarju
bin-nuqgas ta' ezekuzzjoni tal-mandat mghoddi lilu, u billi agixxa b’mod

frawdolenti fil-konfront tal-atturi.

2. Tilga’ t-tieni talba billi tiddikjara illi konsegwentament il-konvenut huwa

tenut iwiegeb ghall-ghemil tieghu.

3. Tilga’ t-tielet talba billi tillikwida d-danni sofferti mill-atturi in segwitu
ghall-ghemil tal-konvenut fis-somma ta’ €147,772.33 bl-imghax legali ta’

8% fis-sena mid-data tas-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

4. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-atturi s-somma hekk likwidata.

Spejjez a kariku tal-konvenut.
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Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA



