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Carmelo Mallia (K.l. 665642M) sew proprju kemm ukoll bhala prokuratur

ta’ bintu Ingrid Claire Mallia (K.l. 70976M)
(‘l-appellati’)

vs.

Mary Doris Montebello (K.I. 711951M)
(‘l-appellanta’)

lI-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Mary Doris Montebello (K.I.
711951M), [minn issa ’| quddiem ‘l-appellanta’], minn sentenza tal-Bord li
Jirregola |-Kera [minnissa’l quddiem ‘il-Bord’], tal-5 ta’ Ottubru, 2021 [minn issa
'l quddiem ‘is-sentenza appellata’] li permezz taghha [|-Bord c¢ahad |-

eccezzjonijiet kollha tal-intimata, laga’ t-tieni u t-tielet talba tar-rikorrenti

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 31



Appell Inferjuri Numru 167/2018 LM

Carmelo Mallia (K.l. 665642M) u Ingrid Claire Mallia (K.l. 70976M) [minn issa
‘l-appellati’], u astjena milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel u tat-tielet talba
tar-rikorrenti. llI-Bord iffissa terminu ta’ xahrejn ghall-izgumbrament tal-

intimata mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

Fatti

2. Permezz tar-rikors taghhom quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegaw li r-
rikorrent Carmelo Mallia fit-23 ta’ Novembru, 2015, kien kera I-fond li jikkonsisti
f'groundfloor maisonette bin-numru 67D, Catalan Street, F’Attard bil-kera ta’
€350 fix-xahar lill-intimata. Ir-rikorrenti spjegaw li fit-8 ta’ Frar, 2016, ir-
rikorrent Carmelo Mallia kien kera |-fond 67E, Carmvi, Flat 1, Catalan Street,
H’Attard lill-intimata bil-kera ta’ €380 fix-xahar. Qalu li fit-8 ta’ Mejju, 2017 ir-
rikorrent Carmelo Mallia kien kera |-garaxx numru 67C, Carmvi, Catalan Street,
H’Attard lill-intimata bil-kera ta’ €83.50 fix-xahar. Ir-rikorrenti ippremettew
wkoll li b’att ta’ donazzjoni tas-7 ta’ Dicembru, 2005, ir-rikorrent Carmelo Mallia
ddona l-appartament numru 67E, Catalan Street, #’Attard lir-rikorrenti bintu
Claire Mallia, li min-naha taghha rrilaxxatlu prokura sabiex ikun jista’
jamministra |-beni taghha. Ir-rikorrent Carmelo Mallia proprio et nomine qal li
ghalhekk huwa sid il-fondi msemmija jew ghandu r-rapprezentanza tas-sid, u fil-
fatt kien jigbor il-kera ghan-nom tieghu u ta’ bintu. Qal li l-intimata wagfet
thares l-obbligu taghha li thallas il-kera puntwalment, minkejja li din kienet
obbligata thallas kull xahar bil-quddiem. Qal ukoll li I-intimata ghandha diversi
arretrati ta’ kera dovuti lilu, jigifieri tmintax-il xahar arretrati ghall-garaxx, u tliet

xhur ghall-appartament u ghall-mezzanin, ghax-xhur t’Awwissu, Settembru u
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Ottubru, 2018. Ir-rikorrent spjega li huwa interpella lill-intimata diversi drabi
sabiex din thallas dak dovut minnha, jew parti minnu, inkluz permezz ta’ ittra
ufficjali ta’ Settembru, 2018, li giet debitament notifikata fl-4 ta’ Ottubru, 2018.
Ir-rikorrent qal li minkejja dan, l-intimata bagghet inadempjenti u llum ghandha
ttih I-ammont komplessiv ta’ €3,693, li jingasmu f'€1,503 arretrati ta’ kera ghall-
garaxx, €1,050 arretrati ta’ kera ghall-ground floor, u €1,140 arretrati ta’ kera
ghall-appartament numru 1, li huwa proprjeta ta’ bintu Ingrid Claire Mallia. Ir-
rikorrent qal ukoll li a tenur tal-iskritturi ta’ lokazzjoni bejn il-partijiet, il-kirja
msemmija giet terminata ipso jure. Qal ukoll li minkejja dawn I-

interpellazzjonijiet, l-intimata baqghet inadempjenti.

Mertu

3. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem il-Bord, fejn ippremettew li |-
intimata ma ottemperatx ruhha mal-obbligi taghha bhala kerrejja, kif ukoll li hija
kisret il-kundizzjonijiet tal-kirja billi nagset milli thallas il-kera pattwita u
baqgghet tokkupa I-fond minkejja li kienet avzata bit-terminazzjoni tal-kirja. Ir-
rikorrenti jsostnu li l-intimata m’ghandhiex eccezzjonijiet x'taghti ghat-talbiet
tieghu, u ghalhekk jghidu li I-kawza tista’ tigi deciza bid-dispensa tas-smigh ai
termini tal-artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Kien ghalhekk li permezz
tat-talbiet taghhom lill-Bord, ir-rikorrenti talbu lill-Bord jaqta’ u jiddeciedi I-
kawza ai termini tal-artikolu 16A tal-Kap. 69, jiddikjara li I-kirja in kwistjoni hija
tterminata u dan minhabba inadempjenza u morozita da parti tal-intimata,
jiddikjara li I-intimata hija debitrici tar-rikorrenti fis-somma globali ta’ tliet elef,
sitt mija u tlieta u disghin Euro (€3,693), bl-imghax skont il-ligi fug l-ammont
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dovut mid-data li dan [-ammont sar dovut, sad-data tal-effettiv pagament, kif
ukoll jordna lill-intimata tizgombra mill-fondi msemmija u tirritorna I-pussess

battal tal-istess lir-rikorrenti f'terminu qasir u perentorju ffissat mill-Bord.

4. Waqt l-udjenza tal-10 ta’ Dicembru, 2018, Il-intimata giet awtorizzata
tipprezenta |-eccezzjonijiet taghha, filwaqgt li I-Bord ordna I-inverzjoni tal-provi
sabiex l-intimata tkun tista’ tressaq prova tal-hlasijiet kollha li saru minnha. Fir-
risposta taghha, l-intimata eccepiet li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-
fatt u fid-dritt, u ghandhom jigu mic¢huda stante li I-hlasijiet tal-kera ghall-fondi
in kwistjoni saru minnha gabel ma hija saret taf b’dawn il-proceduri, u ghalhekk
m’hemm |-ebda arretrati dovuti minnha. L-intimata eccepiet ukoll li dawn il-
hlasijiet ta’ kera dejjem gew accettati mir-rikorrent Carmelo Mallia, u li kien
hemm ukoll ragunijiet validi fil-ligi li minhabba fihom il-kera ma setghetx
tithallas fiz-zmien stipulat fl-iskritturi tal-kera. L-intimata galet li ghalhekk it-
talbiet tar-rikorrenti ghat-terminazzjoni tal-kirja, ghall-hlas tal-imghaxijiet u
ghall-izgumbrament taghha mill-fond, ghandhom jigu michuda. Qalet ukoll li
f’Awwissu tal-2018 hija rceviet ittra legali minghand ir-rikorrenti Ingrid Claire
Mallia, li kienet infurmatha |i hija kienet is-sid tat-tliet fondi de quo u
interpellatha tirritorna ¢-¢wievet. L-intimata qalet li r-raguni li nghatat f'din |-
ittra kienet li Ingrid Claire Mallia ma tatx il-kunsens taghha sabiex dawn il-fondi
jinkrew lil terzi. L-intimata eccepiet li dan holoq stat ta’ konfuzjoni u incertezza,
u li dan jikkuntrasta ma’ dak li gieghed jinghad fir-rikors odjern, jigifieri li
Carmelo Mallia huwa s-sid ta’ zewg fondi, filwaqt |li ghandu prokura sabiex
jamministra |-fond I-iehor li nghata lil bintu flI-2005, jigifieri gabel ma dan il-fond

inkera lill-intimata. L-intimata qalet |i ghalhekk jezistu ragunijiet validi fil-ligi
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ghalfejn kien hemm perijodu qasir fejn hija ma hallsitx il-kera fid-data preciza
meta din kienet dovuta, ghaliex hija kellha taghmel verifiki dwar lil min kienet

pagabbli il-kera.

5. Flimkien mar-rikors taghhom, ir-rikorrenti ipprezentaw kopja tal-
iskrittura ta’ lokazzjoni tat-23 ta’ Novembru, 2015, kopja tal-iskrittura ta’
lokazzjoni tat-8 ta’ Frar, 2016, u kopja tal-iskrittura ta’ lokazzjoni tat-8 ta’ Mejju,
2017, li permezz taghhom il-fondi mertu ta’ dawn il-proc¢eduri nkrew lill-
intimata; kopja tal-kuntratt ta’ donazzjoni tas-7 ta’ Dicembru, 2005 fl-atti tan-
Nutar Mario Bugeja; kopja tal-prokura li permezz taghha r-rikorrent Carmelo
Mallia jista’ jirrapprezenta l-interessi ta’ bintu; kif ukoll kopja tal-ittra ufficjali

numru 3387/18 tas-26 ta’ Settembru, 2018.

6. Amanda Montebello, bint |-intimata, fix-xhieda taghha qalet li |-kera
dovuta tithallas fl-ewwel tliet ijiem ta’ kull xahar, u li kien hemm xahrejn
partikolari li fihom il-kera ma thallsitx puntwalment. Ix-xhud spjegat li dan sehh
ghaliex f'Lulju tal-2018, ommha kienet irceviet ittra minghand Ingrid Claire
Mallia, li kienet allegat li I-fondi mikrija lill-intimata huma taghha, u li missierha
kien kera dawn il-fondi minghajr l-awtorizzazzjoni taghha. Ix-xhud kompliet
tghid li sakemm huma ghamlu I-verifiki taghhom dwar il-kera lil min hija dovuta,
ir-rikorrent Carmelo Mallia baghtilhom ittra uffi¢jali fejn talabhom il-kera
dovuta. Ix-xhud qalet li l-avukat taghha kien infurmaha li r-rikorrent kellu I-
prokura ta’ bintu, u ghalhekk tahom parir ihallsu |-kera dovuta, kif fil-fatt
ghamlu. Qalet li ftit tal-granet wara r-rikorrent fetah il-proceduri quddiem il-
Bord fil-konfront taghhom. Ix-xhud qalet li |-hlas sar permezz tal-facilita tal-

internet banking.
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7. L-intimata Mary Doris Montebello, fl-affidavit taghha qalet li hija kienet
iffirmat tliet skritturi separati ta’ kera mar-rikorrent Carmelo Mallia ghall-kiri
minghandu ta’ tliet fondi differenti fi Triq il-Katlan, # Attard. L-intimata qalet li
hija thalli I-affarijiet amministrattivi relatati ma’ din il-kirja f'idejn bintha, li min-

naha taghha tiehu hsieb ukoll thallas il-kera dovuta.

8. Ir-rikorrent Carmelo Mallia fl-affidavit tieghu qal li huwa jigi missier Ingrid
Claire Mallia, li hija sid tal-postijiet 67D, Carmvi, Catalan Street, #’Attard, 67E,
Carmvi, Catalan Street, H’Attard, u l|-garaxx 67C, Carmvi, Catalan Street,
H’Attard, li originarjament kienu tieghu, izda li huwa ghaddihom lil bintu b’titolu
ta’ donazzjoni, filwaqt li huwa ghandu I-prokura ta’ bintu sabiex ikun jista’
jamministra dawn il-fondi f'isimha. Qal |i dawn il-fondi inkrew minnu lill-
intimata permezz ta’ tliet skritturi fi tliet dati differenti. Qal li originarjament
huwa kellu dubju dwar jekk kellux prokura sufficjenti biex jiffirma dawn I-
iskritturi lokatizji, u ghalhekk kien talab lill-intimata sabiex dan il-ftehim jigi
annullat. Qal li I-intimata rrezistiet li jsir dan, izda xorta wahda ma kinitx thallas
il-kera dovuta minnha b’'mod regolari. Qal |i ghalhekk huwa abbanduna I-
pretensjoni originali dwar in-nullita tal-kuntratt, u insista |i l-intimata tibda
thallas il-kera kollha douvta, imma minkejja dan I-intimata xorta wahda bagghet
taga’ lura fil-hlasijiet, tant hu hekk li minn Settembru 2017 sat-3 ta’ Mejju, 2018,
hija qatt ma hallset |-ebda kera fuq |-ebda ftehim. Ir-rikorrent gal li huwa kien
inkariga lill-avukat tieghu jibghat ittra bonarja lill-intimata sabiex din tersaq
ghall-hlas tal-kera, sakemm eventwalment huwa kien tah I-inkarigu li jibghat
ittra ufficjali ghaliex I-intimata baqgghet inadempjenti. Ir-rikorrent qal li meta ra

li minkejja dawn l-interpellazzjonijiet, |-intimata bagghet inadempjenti, huwa
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inkariga lill-avukat tieghu jiftah il-proc¢eduri odjerni ghall-izgumbrament tal-
intimata mill-fond. Ir-rikorrent gal |li minn Settembru 2017 sa Mejju 2018, I-
intimata ma hallset |-ebda kera fuq l-ewwel zewg kirjiet, jigifieri fuq il-
maisonette u fuq l-appartament, u fit-2 ta’ Mejju, 2018 hija hallsitu wara hafna
tahbit u telefonati. Qal ukoll li ghal perijodu ta’ tmintax-il xahar bejn it-8 ta’
Mejju, 2017 sa’ Lulju 2018 |-intimata gatt ma hallset kera fuq il-garaxx numru
67C, Carmvi, Catalan Street, #’Attard, u din il-kera bagghet ma thallsitx minnha.
Ix-xhud gal li lI-intimata thallas il-kera dovuta minnha billi taghmel rimessa
bankarja fil-kont tieghu, u din bagghet taghmel hekk minkejja li huwa istitwixxa
dawn il-proceduri fil-konfront taghha. Qal li I-intimata hallset dak dovut minnha
tliet ijiem qgabel gie notifikat lilha r-rikors li permezz tieghu nbdew dawn il-
proceduri. Ir-rikorrent qgal li fil-bidu I-intimata kienet thallas il-kera kull xahrejn
bil-quddiem, skont it-termini tal-ftehim, izda li l-intimata dan ghamlitu ghall-
ewwel erba’ xhur biss, imbaghad kompliet thallas kull xahar bil-quddiem u mhux
skont it-termini tal-ftehim. Qal ukoll li I-intimata ma bagghetx thallas il-kont tad-
dawl u l-ilma li jammonta ghal €353.84 fir-rigward tal-flat 67E, Flat 1, Catalan
Street, H’Attard. Ir-rikorrent qal |li kien hemm zmien meta I-partijiet kienu
geghdin jiddiskutu dwar il-possibilita li dawn il-fondi jinxtraw mill-intimata, izda
dan spicca fix-xejn. Qal li meta kien jitlob il-kera ta’ dawn il-fondi lill-intimata,
din kienet twiegbu li jew irid ibiegh, jew irid jikri, gisu hu m’ghandux dritt jigbor
il-kera ghax irid ibiegh il-fondi. Ir-rikorrent gal li l-intimata naqqset hafna mir-

rispett lejh bhala sid ta’ dawn il-fondi.

9. Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ir-rikorrent ikkonferma li [-fondi
mertu ta’ dawn il-proceduri huma ta’ bintu, u hu jamministrahom f’isimha. Ir-

rikorrent gal li I-intimata kienet taf li dawn il-fondi huma tat-tifla tieghu. Ir-
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rikorrent qal li bintu tinsab imsiefra, u dejjem kien hu li ha d-decizjonijiet
rigward dawn il-fondi. Ir-rikorrent ikkonferma li I-arretrati tal-kera kienu thallsu

sa dakinhar li kien ged jixhed, u l-intimata kienet aggornata fil-hlas tal-kera.

Is-Sentenza Appellata

10. Permezz tas-sentenza moghtija fil-5 ta’ Ottubru, 2021, il-Bord iddecieda
I-vertenza li kellu quddiemu billi cahad |-eccezzjonijiet kollha tal-intimata, laga’
t-tieni u r-raba’ talbiet tar-rikorrent, u astjena milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-
ewwel u tat-tielet talba. Ghall-fini tar-raba’ talba, il-Bord iffissa terminu ta’
xahrejn ghall-izgumbrament ta’ dawn il-fondi, u dan wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra:

Jirrizulta li I-kirjiet in kwistjoni, sehhew fit-23 ta’ Novembru, 2015; fit-8 ta’ Frar, 2016,
u fit-8 ta’ Mejju, 2017. Skont Il-artikolu 1531A(3) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
jistipola li:
“ll-kirja ta’ fond urban, dar ghall-abitazzjoni, u fond kummer¢jali li ssir wara |-1
ta’ Jannar, 2010 ghandha tkun regolata esklussivament bil-kuntratt ta’ kera u
bl-artikoli ta’ dan il-Kodici.”

Issa din I-azzjoni saret in vista ta’ nugqas ta’ pagament tal-kera.

Fir-rigward tal-fond 67D, Carmvi, Catlan Street, Attard u 67E, Carmvi, Flat 1, Triq il-
Katlan, Attard, ir-rikorrenti ghazlu li jeZercitaw dak stabbilit fl-artikolu 3 tal-ftehim
tat-23 ta’ Novembru, 2015, u tat-8 ta’ Frar, 2016, rispettivament, liema artikolu jagra

fentrambi l-iskritturi ta’ lokazzjoni, is-segwenti:

“F’kaz li lI-inkwilin ikun moruz fil-hlas ta’ xi skadenza ta’ kera jew kwalsiasi hlas
dovut lilha skont dan il-ftehim u jibga’ hekk moruz minkejja avviz semplici
f'liema jintalab il-hlas u d-dekors ta’ hmistax-il gurnata li fiha jkun inghata I-
avviz, allura din il-kera tigi terminata ipso jure u l-inkwilin ikun marbut li
jirritorna |-fond lil-lokatur minnufih. Il-partijiet jagblu li t-terminazzjoni tal-
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ftehim skont il-prezenti artikolu ikun bla pregudizzju ghal kull rimedju iehor
kompetenti lis-sid.”

Fir-rigward tal-garaxx 67, Carmvi, Katlan Street, Attard, ma kien hemm [-ebda
klawsola bhal dik fuq citata, izda r-rikorrenti ged jibbazaw I-azzjoni taghhom, ai
termini ta’ nugqas ta’ pagament tal-kera stabbilita ai termini tal-artikolu 1570 tal-
Kodici Civili.

L-Artikolu 1569 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jagra:

“1569. (1) ll-kiri jinhall ukoll ipso jure, jekk issehh xi kondizzjoni li tahtha I-hall
tal-kuntratt ikun gie miftiehem espressament, bla hsara tal-azzjoni tad-danni li
tmiss lill-parti li favur taghha jkun gie miftiehem il-hall tal-kuntratt jekk ikollha
jedd skont il-ligi.

(2) Jekk il-hall tal-kiri jigi miftiehem ghall-kaz |li wahda mill-partijiet tonqos li
taghmel dak li tkun wieghdet, il-kuntratt ma jinhallx hlief minn dak in-nhar li I-
parti li favur taghha I-hall ikun gie miftiehem, jgharraf b’att gudizzjarju lill-parti
[-ohra, bil-hsieb taghha li tingeda b’dak il-ftehim.

(3) Fil-kazijiet imsemmijin f’dan l-artikolu, ma jistax jinghata zmien lill-parti
hatja biex fih taghmel dak li minnu tkun nagset.”

Mill-banda I-ohra, I-artikolu 1570, li huwa applikabbli meta ma hemmx kundizzjoni
rizoluttiva, jipprovdi dan li gej:

“1570. ll-kiri jista” wkoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm il-kundizzjoni rizoluttiva,
jekk wahda mill-partijiet ma tezegwix |-obbligazzjoni taghha; u, f'kull kaz bhal
dan il-parti li lejha l-obbligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’ taghzel jew li
ggieghel lill-parti I-ohra ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun,
jew li titlob il-hall tal-kuntratt flimkien mal-hlas tad-danni ghan-nuqgqgas tal-
esekuzzjoni tal-kuntratt;

Izda, fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni, u fondi kummergjali fil-kaz ta’
nugqgas puntwali tal-kera, il-hall jista’ jintalab biss wara li s-sid ikun interpella
lill-inkwilin permezz ta’ ittra uffi¢jali u l-inkwilin ikun, minkejja dan l-awviz,
naqas milli jhallas dik il-kera fi zmien hmistax-il jum min-notifika.”

Jidher li r-rikorrenti ged jibbazaw it-talbiet taghhom fir-rigward tal-fondi, 67D Carmvi,
Catlan Street, Attard, u 67E, Carmvi, Flat 1, Triq il-Katlan, Attard, fuq I-Artikolu 3 tal-
ftehim ta’ lokazzjoni rispettiv, u per konsegwenza fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-
Artikolu 1569 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u/jew alternattivament, dak li
jiddisponu I-Artikolu 1570 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, filwagt li ged jibbazaw it-
talba taghhom fir-rigward tal-garaxx, fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-Artikolu 1570 tal-
Kodlici Civili.
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Ghal dak li ghandu x’jagsam maz-zewqg proprjetajiet, 67D, Carmvi, Catlan Street,
Attard, u 67E, Carmvi Flat 1, Triq il-Katlan, Attard, il-Bord iqgis li minn qari tal-klawsoli
numru 3 tal-iskritturi rispettivi, esebiti bhala Dok. A u B mar-rikors promotur,
m’hemmx dubju li hawn si tratta ta’ kundizzjoni rizoluttiva espressa ai termini tal-
Artikolu 1569(1) tal-Kodici Civili. Ill-partijiet ftehmu li hekk kif isehh nuqqas ta’
pagament mentsili, il-kirja tigi tterminata ipso jure. F'dan il-kaz ghalhekk, I-artikolu
tal-ligi applikabbli huwa dak a tenur tal-Artikolu 1569, u mhux I-Artikolu 1570 tal-
Kodici Civili. Dan il-punt gie approfondit fis-sentenza Gloria Camilleri vs Waleed El-
Belaly, (Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) 10 ta’ April, 2018).

F’dan I-isfond, il-Bord jaghmel referenza ghal dak li qalet il-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fil-25 ta’ Gunju, 2021, fl-ismijiet, Catherine armla minn
Thomas Cauchi vs. Daniel Zammit (K.l. 218983M):

“21. 1l-Qorti tqis li f'dan il-kaz il-kuntratt lokatizju miftiehem bejn il-partijiet kien
jinkludi kundizzjoni rizoluttiva, u ladarba jirrizulta li din il-kundizzjoni nkisret,
japplika I-artikolu 1569 tal-Kodici Civili ghall-fattispecie tal-kaz. Ghamel sew
ghalhekk il-Bord li dde¢ieda li huwa l-artikolu 1569 tal-Kodici Civili li jirregola I-
azzjoni odjerna u mhux l-artikolu 1570 tal-istess Kodiéi. Il-klawsola 12 tal-
kuntratt lokatizju tipprovdi illi,

“F’kaz illi I-inkwilin ma jhallasx puntwalment il-kera mensili dovuta lis-sid u/jew
ma jadempix mal-obbligi u kundizzjonijiet ta’ dan il-ftehim, il-kirja hija ‘ipso jure’
terminata, salv id-dritt tas-sid li jitlob kull kera arretrata u/jew kull somma
dovuta, ai termini tal-istess skrittura. L-inkwilin ged jaghti |-fakolta lis-Sid biex
ibiddel ic-cwievet tal-fond minghajr bzonn li jadixxi pro¢eduri gudizzjarji liema
awtorizzazzjoni hija irrevokabbilment miftiehma bejn il-partijiet u ghalhekk it-
tibdil tas-serratura ma tikkostitwixxix spoll a tenur tal-ligi.”

22. Dinil-klawsola tipprovdi li f'kaz li I-inkwilin jonqos milli jhallas il-kera mensili
jew ma jadempix mal-obbligi tal-ftehim, il-kera tigi terminata ipso jure. Izda dan
ma jfissirx li l-appellata ma kinitx obbligata tosserva dak li jipprovdi I-artikolu
1569(2) tal-Kap. 16, jigifieri I-obbligu li hija tibghat tinforma lill-appellant b’att
gudizzjarju li kien fi hsiebha tinvoka dak li jistipula dan il-ftehim li kellhom
bejniethom il-partijiet. Minflok att gudizzjarju notifikat lill-appellant, I-appellata
baghtet zewg ittri legali, wahda fil-25 ta’ Jannar, 2019, |i permezz taghha
infurmat lill-appellant li f'kaz li jibqa’ moruz fil-hlas tal-kera, huwa kien ser ikun
gieghed jinghata |-congedo a tenur tal-klawsola 12 tal-ftehim, u ittra legali ohra
tas-6 ta’ Novembru, 2019, li permezz taghha l-appellanta tat il-congedo lill-
appellant. Minkejja I-ksur tal-kundizzjoni rizoluttiva li hemm provvediment
ghaliha fil-ftehim lokatizju, |-appellata kellha I-obbligu li tikkonforma mar-
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rekwizit procedurali stipulat fil-ligi billi tibghat att gudizzjarju lill-appellant.
Huwa hawnhekk fejn il-Qorti ma tagbilx mad-decizjoni tal-Bord, ghaliex dan
mhux kaz fejn sehhet kundizzjoni li tahtha gie miftiehem il-hall tal-kuntratt, izda
s-sitwazzjoni tinkwadra ruhha perfettament taht dak li jipprovdi l-artikolu
1569(2) tal-Kap. 16, jigifieri n-nugqgas ta’ twettiq ta’ dak li kien imwieghed da
parti tal-appellant, li kien jimporta fuq Il-appellata I-obbligu li tinforma lill-
appellant b’dak li kienet sejra taghmel billi tinnotifikah b’att gudizzjarju.

23. Ghaldagstant, il-Qorti filwaqt li tichad |-aggravju tal-appellant li f'dan il-kaz
kien japplika l-artikolu 1570 tal-Kodi¢i Civili, qeghda tilga’ l-aggravju
limitatament sa fejn l[-appellant sostna li huwa kellu jigi notifikat bl-intenzjoni
tal-appellata li tattwa dak miftiehem fil-kuntratt lokatizju, permezz ta’ att
gudizzjarju. Jirrizulta li I-ewwel att gudizzjarju li kien notifikat bih I-appellant
kien proprju r-rikors promutur li wassal biex inbdew il-proceduri quddiem il-
Bord, u ghalhekk il-konsegwenza legali tal-ksur tal-kundizzjoni miftiehma fil-
kuntratt jidhlu fis-sehh meta |-proceduri mibdija bis-sahha ta’ dak I-att
gudizzjarju jghaddu in gudikat.”

II-Bord igis li ghalkemm il-klawsola 3 hija kundizzjoni rizoluttiva, ir-rikorrenti kellhom
josservaw dak li jipprovdi I-Artikolu 1569(2) tal-Kap. 16, u cioe li b’att gudizzjarju
mibghuta minnhom, jaghmluha cara li kien fi hsiebhom li jinvokaw din il-klawsola 3,
fis-sens li I-kuntratt ser jigi mahlul ipso jure. L-ittra ufficjali li ntbaghtet kienet sabiex,
ir-rikorrenti jottemperaw irwiehhom mal-istess klawsola 3 tal-ftehim rispettiv. Wara
li jghaddu I-hmistax-il gurnata hemm stipulati, xorta wahda kien jinkombi fuq ir-
rikorrenti, li jaghmlu att gudizzjarju iehor, fejn juru l-intenzjoni taghhom li sejrin
jinvokaw dak i jistipola I-ftehim. Dan I-att gudizzjarju ma sarx, hlief meta giet
ipprezentata din il-kawza. Ghaldagstant, fuqg I-insenjament fug moghti mill-Qorti tal-
Appell, fil-kawZza appena citata, kien proprju r-rikors promutur li wassal biex inbdew
il-proceduri quddiem il-Bord, u ghalhekk, il-konsegwenzi legali tal-ksur tal-kundizzjoni
miftiehma fil-kuntratt, jidhlu fis-sehh meta dawn il-proceduri jghaddu in gudikat.

Dwar |-argument imressaq mir-rikorrenti, li semmai fir-rigward ta’ 67D, Carmvi,
Catlan Street, Attard u 67E, Carmvi Flat 1, Triq il-Katlan, Attard, ghandu jigi applikat
l-artikolu 1570 tal-Kap. 16. Jirrizulta illi skont I-Artikolu 1570 tal-Kap. 16, precizament
is-sub-artikolu (2) tal-istess Artikolu, “il-hall jista’ jintalab biss wara li s-sid ikun
interpella lill-inkwilin permezz ta’ ittra ufficjali u l-inkwilin ikun, minkejja dak I-awviz,
naqas milli jhallas dik il-kera fi zmien hmistax-il jum min-notifika.”

Jirrizulta, mhux ikkontestat, illi fil-kaz odjern, intbaghtet ittra ufficjali fis-26 ta’

Settembru, 2018, fejn saret interpellazzjoni ghal hlas tal-kera ta’ xahrejn dovuti. Dan
il-Bord josserva illi I-morozita tirrizulta, mhux jekk ma jsirx hlas tal-kera, izda jekk ma
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jsirx hlas puntwalment fi Zmien hmistax-il jum meta hekk mitlub mis-sid (Ara f’dan is-
sens, sentenza ta’ dan il-Bord kif diversament ippresedut tat-28 ta’ Gunju, 2012,
Rikors Numru 42/2010, Vincent Sammut (ID 33933M) vs Joseph Ellul).

Lil dan il-Bord jirrizultalu illi hemm morozita da parti tal-intimata, skont |-Artikolu
1570 tal-Kapitolu 16, stante illi debitament interpellata sabiex thallas il-kera, hija
bagghet inadempjenti minkejja t-trapass ta’ hmistax-il gurnata koncess mil-ligi. In
fatti, I-intimata hallset wara t-trapass tad-dekors ta’ hmistax-il gurnata.

II-Bord lanqas ma jqis li dan in-nuqqas huwa xi wiehed gustifikat, jew li jaga’ taht il-
parametri li I-ligi taccetta sabiex tkun gustifikata I-morozita fil-hlas tal-kera. Huwa
minnu li jirrizulta li I-intimata giet rinfaccata b’ittra fid-19 ta’ Lulju, 2018, fejn giet
infurmata li I-kirja saret minghajr il-kunsens tal-mittenti, Ingrid Claire Mallia, u li hija
kienet is-sid. Madanakollu, huwa minnu wkoll Ii hija giet interpellata wkoll, thallas il-
kera permezz ta’ ittra ufficjali f’'Settembru, 2018, mibghuta kemm minn Carmelo
Mallia, u kemm minn Ingrid Claire Mallia. Jekk I-intimata kellha xi dubju dwar lil min
kellha thallas il-kera, setghet facilment iddepozitat I-istess kera permezz ta’ cedola
appozita.

II-Bord igis ghalhekk li r-rekwizit ai termini tal-Artikolu 1570 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, fir-rigward tal-garaxx, gew osservati.

Fuqg nota finali, il-Bord jaghmel referenza ghat-tielet talba maghmula, li llum-il
gurnata tinsab ezawrita, in vista tal-hlas li rrizulta mill-provi prodotti, Ii effettivament
sar. Dwar l-ewwel talba tar-rikorrenti, din gia giet issorvolata minn dan il-Bord hekk
kif diversament ippresedut.

Decide

Ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, dan il-Bord gieghed jichad I-eccezzjonijiet kollha tal-
intimata, jilga’ t-tieni talba u r-raba’ talba tar-rikorrenti, filwaqt li jastjeni milli jiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba u tat-tielet talba. Ghall-fini tar-raba’ talba, il-Bord
ged jiffissa terminu ta’ xahrejn ghall-izgumbrament tal-fondi in kwistjoni mill-
intimata.

Jordna li I-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tat-28 ta’ Settembru, 2018, jigu
ssopportati mill-intimata.”
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L-Appell

11. L-intimata ressget l-appell taghha mis-sentenza tal-Bord fil-25 ta’
Ottubru, 2021, fejn talbet lil din il-Qorti thassar u tirrevoka s-sentenza appellata
u tghaddi sabiex tichad it-talbiet tar-rikorrenti kif dedotti fir-rikors taghhom,
filwaqt li tilga’ [-eccezzjonijiet tal-intimata, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra r-

rikorrenti.

12. L-appellanta qalet |i hija hassitha aggravata bid-decizjoni appellata
ghaliex il-Bord ma tax importanza lill-fatt li kien I-agir tar-rikorrenti, hawnhekk
[-appellati li taw lok ghall-konfuzjoni. Qalet li mill-provi ghandu jirrizulta li kienu
r-rikorrenti stess li holqu konfuzjoni shiha rigward il-persuna li lilha kellha
tithallas I-kera tal-fondi mertu tal-kawza, partikolarment meta r-rikorrenti
Ingrid Claire Mallia baghtitilha ittra legali fid-19 ta’ Lulju, 2018, fejn infurmatha
li hija kienet is-sid tat-tliet fondi in kwistjoni, u li hija ma kinitx tat il-kunsens
taghha sabiex dawn jinkrew, u ghalhekk talbet lill-appellanta tirritorna lilha ¢-
cwievet tal-fondi. L-appellanta qgalet |i ftit gimghat wara, |-appellat Carmelo
Mallia, permezz tal-istess ufficcju legali, intavola ittra ufficjali fejn, fil-kwalita
tieghu personali u bhala prokuratur ta’ Ingrid Claire Mallia, interpella lill-
appellanta sabiex thallsu I-kera tat-tliet fondi. L-appellanta qalet li hekk kif hi
ghamlet il-verifiki mehtiega sabiex taccerta ruhha li l-appellat seta’ fil-fatt
jircievi l-kera, hija kienet pronta hallset |-arretrati dovuti minnha, u anki ghamlet
hlasijiet ta’ kera bil-quddiem. Qalet li dan sar sahansitra gabel ma hija giet
notifikata bil-kawza odjerna. L-appellanta qalet li dan juri li n-nuqqgas ta’ hlas
puntwali da parti taghha kien minimu u ma kienx kapri¢¢juz, izda sar ghal

ragunijiet validi imputabbli lill-appellati nfushom, u li hija ma kellha I-ebda
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kontroll fughom. L-appellanta qalet li I-appellati ma kellhomx jithallew jiehdu
vantagg mill-ghemil doluz jew negligenti taghhom stess, u dan anki fl-interess
tal-gustizzja. Qalet |li minkejja li ¢-cirkostanzi ta’ dan il-kaz kienu partikolari
hafna, u minkejja li fil-mori tal-kawza rrizulta car li hija dejjem hallset il-kera
dovuta, u fil-fatt bagghet thallas anki wara li gew intavolati dawn il-proceduri,
il-Bord nagas milli jixtarr dawn il-fatti fid-dettall, u illimita I-konsiderazzjonijiet
tieghu fughom ghal paragrafu wiehed, fejn semplicement warrab bhala mhux
gustifikati d-diffikultajiet li kellha I-appellanta b’konsegwenza tal-konfuzjoni li

nholgot mill-appellati.

13.  Fit-tieni aggravju taghha l-appellanta tghid li kien hemm gustifikazzjoni
ragonevoli u legalment sostenuta biex tiggustifika d-dewmien fil-hlas tal-kera.
Qalet li I-Bord kien manifestement zbaljat meta ddecieda li n-nuqgas tal-
appellanta ma kienx gustifikat, u dan izjed u izjed meta wiehed jikkonsidra li tali
nuggas kien wiehed verament minimu, |i kien dovut ghall-agir
malizzjuz/negligenti tal-appellati, u li l-appellanta hallset appena ac¢certat ruhha
li I-appellat kien intitolat jircievi I-kera f'ismu u f'isem bintu, u dan sahansitra
gabel ma giet notifikata bl-atti tal-kawza odjerna. L-appellanta qalet li dawn il-
fatti jinkwadraw ruhhom perfettament fil-kunéett ta’ ‘gustifikazzjoni
oggettivament ragonevoli’ kif zviluppata mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna, u
dan anki fl-ambitu tal-ispirtu tal-ligi li jimmira ghall-protezzjoni tal-kerrej. L-
appellanta ghamlet riferiment ghal ghadd ta’ sentenzi tal-Qrati taghna in

sostenn ta’ dan I-aggravju taghha.

14. L-appellanta qalet li hija hassitha aggravata wkoll ghaliex fil-fehma taghha

[-kuntratti ghandhom jigu interpretati in bona fede. Qalet li fir-rigward tal-
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maisonette 67D u |-appartament 67E, Carmvi, Triq tal-Katlan, #’Attard, il-Bord
strah esklussivament fuq il-klawsola numru 3 tal-ftehim rispettiv, u peress li
ddecieda li l-intimata kienet moruza fil-hlas tal-kera ai termini ta’ dawk il-
klawsoli, iddikjara li dawn iz-zewg kirjiet gew terminati. L-appellanta qalet li I-
Bord ma kellux jaghmel biss ezercizzju ta’ checklisting, fejn jivverifika jekk dak
miktub attwalment sehhx jew le, izda kellu wkoll jikkonsidra I-principji generali
li jirregolaw il-kuntratti, u I-fatt li I-appellati ma mxewx bil-bona fede necessarja.
L-appellanta ghamlet riferiment ghal dak li jipprovdi I-artikolu 993 tal-Kodici
Civili, li I-kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-bona fede, u jirregolaw mhux biss
ghal dak li jinghad fihom, izda anki ghall-konsegwenzi kollha li ggib maghha I-
obbligazzjoni skont ix-xorta taghha, bl-ekwita, bl-uzu, jew bil-ligi. L-appellanta
galet li l-appellati ma mxewx b’mod li jippreserva l-interessi taghha, u aghar
minn hekk, l-agir taghhom ikkawza tfixkil u konfuzjoni shiha, kemm jekk
deliberatament, kemm jekk le. L-appellanta galet li ghalhekk kienu |-appellati
stess li kisru l-obbligi taghhom, u ghalhekk issa ma jistghux jinfurzaw kundizzjoni
li, dato ma non concesso din il-Qorti tiddeciedi li avverat ruhha, avverat ruhha

unikament tort taghhom.

15. L-appellanta galet ukoll li fir-rigward tal-fondi 67D u 67E, Catlan Street,
Attard, il-Bord strah esklussivament fuq il-klawsola rizoluttiva li tinsab f'dawn
iz-zewg kuntratti rispettivi. Qalet li madanakollu, hija ma setghetx thallas il-kera
fi zmien hmistax-il jum mill-interpellazzjoni, ghal ragunijiet li kienu
kompletament imputabbli lill-appellati, u li hija ma kellha |-ebda kontroll
fughom. Qalet li ghalhekk, kemm bl-applikazzjoni tal-principju tal-bona fede, kif

ukoll b’applikazzjoni analoga tal-artikolu 1134 tal-Kodici Civili, hija ma kellhiex
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tigi kkastigata ghal azzjoni li assolutament hija ma kellha |-ebda htija fiha jew

kontroll fugha.

16. L-appellanta qalet li [-appellati nagsu milli jottemperaw ruhhom mal-
artikolu 1569(2) tal-Kodici Civili, u fil-fatt hija saret taf bl-intenzjoni tal-appellati
li jizgumbrawha mill-fond wara li giet notifikata b’dawn il-proceduri. L-
appellanta qalet li I-Bord iddecieda li r-rikors li permezz tieghu giet ipprezentata
I-kawza odjerna, jikkostitwixxi ‘att gudizzjarju’ ai termini tal-artikolu 1569(2) tal-
Kodi¢i Civili. L-appellanta qalet li l-att gudizzjarju rikjest fl-artikolu 1569(2),
mhuwiex il-kawza |i permezz taghha jintalab I-izgumbrament tal-inkwilin,
ghaliex I-kawza ma ghandhiex |-effett |i tgharraf lill-inkwilin bil-hsieb tas-sid li
jingdew bil-ftehim, izda ghall-kuntrarju ghandha biss |-iskop li titlob |-infurzar
tal-ftehim u I-konsegwenti zgumbrament. L-appellanta galet li ghalhekk in-
nuqqgas tal-appellati li jinnotifikawha b’att gudizzjarju sabiex jgharrfuha bil-hsieb
taghhom li jinqdew bil-ftehim, kellu jwassal ghac-cahda tat-talbiet tal-appellati,
u dan ghaliex |-att gudizzjarju huwa prerekwizit mehtieg sabiex tkun tista’ tigi

intavolata kawza bhal dik odjerna.

17. L-appellanta qalet li fi kwalunkwe kaz hija kienet hallset il-kera dovuta
gabel giet notifikata bil-kawza. Qalet li hija kienet hallset fis-27 ta’ Ottubru,
2018, gabel ma giet notifikata bil-kawza odjerna, li giet ipprezentata fl-24 ta’
Ottubru, 2018, u ghalhekk fi zmien meta I-kirja kienet ghadha vigenti, anki skont
dak li jipprovdi l-artikolu 1569 tal-Kodi¢i Civili. Qalet li fl-istess gurnata, hija
hallset ukoll il-kera dovuta ghat-tliet fondi in kwistjoni ghall-perijodu bejn
Ottubru u Novembru 2018, liema pagamenti gew accettati mill-appellati. Qalet
li ghalhekk, fil-perijodu fejn il-kirja kienet ghadha vigenti, l-appellati accettaw
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mhux biss il-kera dovuta ghax-xhur mertu tal-ittra ufficjali, izda anki I-pagamenti
sussegwenti. Qalet li ghalhekk l-appellati ma jistghux jingdew bil-klawzoli

rizoluttivi de quo biex ixolju I-ftehim.

18. Is-seba’ aggravju tal-appellanta huwa li I-accettazzjoni tal-kera da parti
tal-appellati kellha titgies bhala rinunzja tacita ghat-talba ghat-terminazzjoni u
l-izgumbrament. Qalet li fi kwalunkwe kaz, I-appellat Carmelo Mallia baga’
jaccetta hlasijiet tal-kera tat-tliet fondi, u dan anki fil-mori tal-kawza u
sahansitra fil-prezent. Qalet |i din |-accettazzjoni tal-kera saret minghajr ebda
riservi, u ghalhekk huwa inkoncepibbli kif [-appellati talbu li I-appellanta tigi
zgumbrata abbazi tal-allegata terminazzjoni awtomatika li sehhet hekk kif kien
hemm nuqgas ta’ puntwalita fil-hlas tal-kera, meta fl-istess waqgt huwa gieghed
jirrikonoxxi I-kontinwita tat-titolu ta’ lokazzjoni taghha. L-appellanta sahqget li I-
accettazzjoni tal-kera da parti tal-appellat hija inkonciljabbli mat-talba tieghu
ghall-izgumbrament tal-appellanta mill-fond. Qalet li |-Bord nagas milli
jikkonsidra dan l-argument fil-konsiderazzjonijiet tieghu, u ghamlet riferiment

ghal diversi sentenzi tal-Qrati taghna f'dan ir-rigward.

Ir-Risposta tal-Appell

19. L-appellati fir-risposta taghhom wiegbu li I-appell tal-appellanta huwa
infondat fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk ghandu jigi michud. L-appellati spjegaw li
ai termini tal-ftehim ta’ kirja li kellhom bejniethom il-partijiet, il-kera kellha
tithallas xahrejn bil-quddiem, u ghalhekk il-kera dovuta kellha tithallas fl-1
t’Awwissu, 2018 ghall-perijodu ta’ Awwissu u Settembru ta’ dik is-sena, filwaqgt

li I-kera fir-rigward tal-garaxx kienet dovuta fl-ewwel ta’ kull xahar. L-appellati
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galu li minkejja I-obbligu tal-appellanta li thallas il-kera taghha fil-hin, fis-26 ta’
Settembru, 2018 huwa kellu jipprezenta ittra ufficjali li permezz taghha
interpellaw lill-appellanta thallas I-arretrati ta’ kera dovuta fuq il-fondi mikrija.
Qalu li din ma kinitx I-ewwel darba li I-appellanta nagset milli thallas il-kera
puntwalment u huma kienu interpellawha diversi drabi sabiex tersaq ghall-hlas
tal-kera dovuta. L-appellati galu li I-ittra uffi¢jali giet notifikata lill-appellanta fit-
8 ta’ Ottubru, 2018 u ghalhekk hija kellha twettaq il-hlas ai termini tal-ftehim u
tal-ligi fi zmien hmistax-il gurnata, jigifieri sat-23 ta’ Ottubru, 2018. Qalu li
minkejja dan it-terminu, l-appellata la hallset |-arretrati fiz-zmien previst, u
langas iddepozitat dan l-ammont ta’ kera taht l-awtorita tal-Qorti, kif ukoll
nagset milli tikkontesta I-ittra uffi¢jali, u minflok ghazlet li tibqa’ siekta. Ziedu
jghidu li fl-24 ta’ Ottubru, 2018 huma ntavola I-kawza odjerna, filwaqt li fis-27
ta’ Ottubru, 2018, |-appellanta wettqget il-hlas tal-arretrati tal-kera li kienu

dovuti minnha.

20. L-appellati galu li l-aggravji tal-appellanta huma tentattiv sabiex hija
taghmel is-sottomissjonijiet taghha mill-gdid, u sabiex din il-Qorti ta’ revizjoni
taghmel evalwazzjoni u apprezzament mill-gdid tal-fatti u tal-provi prodotti fil-
prim’istanza. Qalu li din il-Qorti m’ghandhiex b’xi mod tiddisturba dak li gie

konkluz mill-Bord li Jirregola |-Kera.

21. B’riferiment ghall-ewwel u t-tieni aggraviji tal-appellanta, fejn I-appellanta
ilmentat li [-Bord naqgas milli jiehu konsiderazzjoni tal-agir tal-appellati, stante
konfuzjoni dwar min verament huwa sid il-kera, I-appellati qalu li dan |-aggravju
huwa infondat fil-fatt u fid-dritt ghaliex il-Bord ha konjizzjoni tal-ittri kollha li

ntbaghtu mill-partijiet lil xulxin, u wasal ghall-konkluzjoni li n-nuqqas ta’ hlas da
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parti tal-appellanta xorta wahda ma kienx gustifikat. L-appellati galu li lanqas
ma jista’ jinghad li I-Bord naqgas milli jixtarr ir-raguni mressqga mill-appellanta
dwar lil min kellha tithallas il-kera, tant hu hekk li I-Bord qal li f’kaz ta’ dubju I-
appellanta setghet facilment tiddepozita I-kera taht l-awtorita tal-Qorti, meta
sa dak iz-zmien il-kuntratt ta’ lokazzjoni kien ghadu vigenti, indipendentement
minn xi dizgwid li seta’ kien hemm bejn is-sidien. L-appellati qalu wkoll li f'dawn
il-proceduri ma tressqet I-ebda prova li I-appellati agixxew b’xi mod negligenti
jew doluz, u li din hija I-ewwel darba li |-appellati geghdin jigu ffacjati
b’allegazzjoni bhal din. L-appellati galu li langas huwa minnu li l-appellanta
dejjem hallset il-kera dovuta minnha, ghaliex fir-rigward tal-garaxx din kellha
tmintax-il xahar arretrati, minkejja li I-kera tal-garaxx kellha tithallas kull xahar,
filwaqt li |-kera tal-appartamenti kellha tithallas kull xahrejn bil-quddiem. L-
appellati galu li ghalhekk, kuntrarjament ghall-impressjoni li geghda tipprova
taghti l-appellanta, il-morozita taghha kienet wahda sistematika u ripetuta, li

ma halliet ebda ghazla lill-appellati ghajr li jistitwixxu |-proceduri odjerni.

22. B'riferiment ghat-tielet aggravju tal-appellanta, l-appellati qalu li I-
appellanta nagset milli tipprova b’liema mod huwa ma mxewx in bona fede.
Qalu li skont l-artikolu 532 tal-Kap. 16, min jallega |-mala fede ghandu
jippruvaha. Qalu li l-agir taghhom bl-ebda mod ma kkawza tfixkil ghaliex kif
jinnota |-Bord, |-ahhar korrispondenza li giet ricevuta mill-appellanta, kienet
intbaghtet minn Carmelo u Ingrid Claire Mallia, u ghalhekk ma kienet tezisti |-
ebda konfuzjoni f'dan ir-rigward. Qalu li l-appellanta, minkejja I-obbligi
kuntrattwali taghha, jidher li hadet dsatax-il jum sabiex tivverifika lil min

ghandha thallas il-kera.
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23. B’riferiment ghar-raba’ u I-hames aggravju, l-appellati galu li t-termini tal-
ftehim ta’ lokazzjoni kienu jistipulaw li f'kaz li I-inkwilin ikun moruz fil-hlas ta’ xi
skadenza tal-kera jew fi kwalsiasi hlas dovut skont dan il-ftehim, u jibga’ hekk
moruz minkejja avviz sempli¢i fejn jintalab il-hlas, u d-dekors ta’ hmistax-il
gurnata li fiha jkun inghata avviz, dik il-kirja tigi terminata ipso jure u I-inkwilin
ikun marbut li jirritorna I-fond minnufih. L-appellant qal li huwa kien diga baghat
ittra ufficjali permezz ta’ liema kien talab lill-appellanta tersaqg ghall-hlas tal-
arretrati tal-kera, u li fin-nugqas kien ser jiehu passi kontra taghha skont il-ligi.
Qal li ghalhekk din I-ittra kienet diga bizzejjed sabiex jiskattaw |-effetti tal-
tali rekwizit kien xorta wahda sodisfatt bil-fatt li giet intavolata I-kawza. L-
appellat qgal li |-fatt li I-appellanta ghamlet il-hlasijiet gabel giet notifikata bil-
kawza, bl-ebda mod ma jnaqgqas l-obbligu taghha li hija thallas dak dovut fil-hin
u dan meta hija kienet konxja ta’ dan fil-mument li giet interpellata bl-ittra

ufficjali li bis-sahha taghha hija tqeghdet in mora.

24.  Fir-rigward tas-sitt u s-seba’ aggravju tal-appellanta, I-appellat gal li t-
trasferiment bankarju bl-ammonti tal-kera bl-ebda mod ma jfisser li huwa kien
accetta |-kera. Qal li I-ligi, kif tipprovdi |-gurisprudenza, geghda hemm mhux
biex tissanzjona n-nuqgqas ta’ hlas, izda n-nuqqas ta’ hlas puntwali. L-appellat
gal li ladarba ai termini tal-ligi u tal-kuntratt, in-nuqqas ta’ hlas puntwali jissarraf
fit-terminazzjoni ipso jure, u cioe bl-operat tal-ligi u mhux bil-volonta tal-
partijiet, I-ebda att ma jista’ b’xi mod jissana n-nuqqgasijiet tal-appellanta ghajr

li jsir kuntratt mill-gdid ai termini tal-ligi.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

25. 1l-Qorti sejra tikkonsidra l-aggravji sollevati mill-appellanta, li bid-
decizjoni tal-Bord inghatat zmien xahrejn sabiex tizgombra mill-fond mertu ta’
dawn il-proceduri. Fid-decizjoni tieghu |-Bord ikkonkluda li I-appellanta kisret I-
obbligi kuntrattwali taghha kif jirrizultaw mill-kuntratti lokatizji bejn il-partijiet,
u ghalhekk iddecieda li din ghandha tizgombra mill-fondi mertu ta’ dawn il-

proceduri.

L-ewwel aggravju: [kien [-agir tal-appellato i wassal ghall-
konfuzjoni li esperjenzat l-appellanta]

26. L-appellanta galet li kienu l-appellati li holqu l-istat ta’ konfuzjoni dwar il-
kera in kwistjoni lil min kellha tithallas. Spjegat li f'Lulju tal-2018, hija rceviet
ittra minghand Ingrid Claire Mallia, bint I-appellat, li kienet infurmatha li hija
kienet is-sid tal-fondi, u li hija ma kinitx awtorizzat il-kiri taghhom. F'din I-ittra,
Mallia talbet lill-appellanta tirritornalha ¢-cwievet tal-fondi. L-appellanta qalet
li ftit tal-granet wara, l-appellat kien interpellaha ghall-hlas, izda hija riedet
taghmel il-verifiki taghha dwar il-flus tal-kera lil min huma dovuti gabel thallas.
Qalet li fil-fatt hija hallset il-kera dovuta wara li ghamlet dawn il-verifiki, u qabel
giet notifikata bir-rikors |li permezz tieghu nbdew il-proceduri odjerni. L-
appellanta galet li I-Bord warrab dawn id-diffikultajiet li ffac¢jat, u minflok bid-
decizjoni tieghu ppermetta lill-appellati jiehdu vantagg minn ghemil doluz jew

negligenti taghhom stess.

27. ll-Qorti tqis li mhux biss inholqot konfuzjoni ghall-appellanta bil-
pozizzjonijiet kontrastanti li hadu l-appellati, imma I-provi migjuba minnhom
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f'"dawn il-proceduri jkomplu jikkontribwixxu ghan-nuqqgas ta’ ¢arezza dwar il-
pozizzjoni tal-appellati fil-konfront tal-appellanta. Fl-ewwel lok, fir-rikors
promutur, l-appellat qal li huwa sid ta’ tnejn minn dawn il-fondi, u li bintu Ingrid
Claire Mallia hija sid tal-fond I-iehor, li hija akkwistat b’titolu ta’ donazzjoni
minghandu. Fil-fatt |-appellat ipprezenta kopja ta’ kuntratt ta’ donazzjoni fl-atti
tan-Nutar Mario Bugeja tas-7 ta’ Dicembru, 2005, li permezz tieghu l-appellat
kkonceda dan il-fond b’titolu ta’ donazzjoni favur bintu. Ghal xi raguni, |-appellat
ipprezenta wkoll prokura li ggib id-data tal-1997, bhala prova li huwa ghandu
jedd jamministra din il-proprjeta f'isem bintu. Wara li bdew dawn il-proceduri,
l-appellat, kuntrarjament ghal dak li qal fir-rikors promutur tieghu, ikkonferma
bil-gurament li bintu hija s-sid tat-tliet fondi mertu ta’ dawn il-proceduri, u li hu
jamministra dawn il-fondi f'isimha. F’Lulju tal-2018, Ingrid Claire Mallia, bint |-
appellat, baghtet ittra lill-appellanta fejn infurmatha li I-kirja li kienet geghda
tgawdi kienet inghatatilha minghajr il-kunsens taghha, bhala sid il-fondi, u li
ghalhekk I-appellanta kellha tirritorna lilha ¢-¢wievet tal-fondi. Minkejja din |-
ittra, ftit tal-gimghat wara, proprju fis-26 ta’ Settembru, 2018, l|-appellat
ipprezenta ittra ufficjali li permezz taghha interpella lill-appellanta taddivjeni

ghall-hlas tal-arretrati tal-kera dovuti minnha.

28. ll-Qorti, filwagt li tifhem I-argument tal-appellanta |i din I-imgiba tal-
appellati kienet wahda li tat lok ghal ¢erta konfuzjoni, tant hu hekk li hija kellha
taghmel il-verifiki taghha dwar il-pretensjonijiet tal-appellati, fl-istess waqt ma
tagbilx mal-pozizzjoni tal-appellanta li b’hekk hija kienet gustifikata togghod
lura milli thallas il-kera |i hija kienet taf |i kienet dovuta minnha ghall-
okkupazzjoni tal-fondi. Anki f'kaz li f mohh l-appellanta nholoq dubju dwar jekk
hija kellhiex thallas il-kera lill-appellati, bhala inkwilina hija kellha I-obbligu li
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tezimi ruhha mir-responsabbilta taghha billi tiddepozita I-kera dovuta taht I-
awtorita tal-Qorti, xi haga li hija nagset li taghmel. Ghaldagstant, safejn |-
appellanta geghda takkampa mal-imgiba konfuzjonarja tal-appellati sabiex
tiggustifika d-dewmien taghha fil-hlas tal-kera, il-Qorti mhijiex sejra tilga’ dan I-
aggravju, ghaliex anki jekk huwa minnu li I-appellati wasslu ghal dan I-istat ta’
konfuzjoni b’ghemilhom, l-appellanta setghet tehles mill-obbligu ewlieni taghha

li thallas il-kera, billi tiddepozitaha taht I-awtorita tal-Qorti.

It-tieni aggravju: [gustifikazzjoni ghad-dewmien fil-hlas]

29. Permezz tat-tieni aggravju taghha, l-appellanta sahqet li hija kellha
gustifikazzjoni ragonevoli u legalment sostnuta sabiex tiggustifika d-dewmien
fil-hlas tal-kera. Qalet li hija hallset dak dovut minnha hekk kif ivverifikat li I-
appellat kien intitolat ghall-hlas tal-kera, u hija sahansitra hallset gabel giet
notifikata bil-proceduri odjerni. L-appellanta tikkontendi illi I-Bord kellu
jaevalwa jekk hija kellhiex raguni valida ghad-dewmien fil-hlas, u ghamlet
riferiment ghal diversi sentenzi tal-Qrati taghna li giesu s-sanzjoni tal-
izgumbrament bhala sanzjoni estrema, li m’ghandhiex tigi applikata fejn inkwilin
ikun legalment gustifikat fl-inosservanza tal-obbligi kuntrattwali tieghu. Din il-
Qorti izda mhijiex tal-fehma li I-appellanta kienet legalment gustifikata meta
bagghet lura mill-hlas tal-kera minkejja I-interpellazzjoni ghall-hlas min-naha
tal-appellat. L-appellanta kienet obbligata li thallas il-kera dovuta minnha fir-
rigward tal-maisonette u tal-appartament xahrejn bil-quddiem, u ghalhekk hija
ma kinitx gustifikata zzomm lura milli thallas, meta I-appellat kien gieghed

jikkomunika maghha b’diversi modi biex hija tersaq ghall-hlas. Fuqg kollox, |-
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appellanta kienet ben edotta minn dak li tipprovdi I-klawsola 3 tal-ftehim
lokatizju fir-rigward tal-maisonette u l-appartament li hija tikri minghand |-
appellati, li taghmilha cara li f’kaz ta’ morozita u fil-kaz tat-trapass ta’ hmistax-il
gurnata minn meta s-sid jaghti avviz lill-inkwilina b’talba ghall-hlas, il-kirjiet in
kwistjoni jitgiesu li gew fi tmiemhom ipso jure, u ghalhekk hija kienet taf mill-
mument li ffirmat il-ftehim lokatizju, x’ser ikunu I-konsegwenzi f’kaz li hija tibga’
moruza fil-hlas. Ghar-ragunijiet moghtija fil-konsiderazzjonijiet tal-aggravju

precedenti, il-Qorti tqis li langas dan I-aggravju m’huwa gustifikat, u tichdu.

It-tielet aggravju: [kuntratt ghandu jigi interpretat in bona fede]

30. Permezz tat-tielet aggravju taghha, l-appellanta argumentat li I-kuntratti
ghandhom jigu interpretati in bona fede, u ilmentat li I-Bord ghamel checklist li
permezz taghha qies biss li hija nagset milli tkun puntwali fil-hlas tal-kera. Qalet
li I-Bord kellu jikkonsidra I-principji generali li jirregolaw l-istitut tal-kuntratti, u
|-fatt |i kien l-agir tal-appellati li kkawza certa konfuzjoni. Ziedet tghid li I-
appellati m’agixxewx b’mod li jippreserva l-interessi taghha bhala inkwilina,
ghaliex bl-agir taghhom ikkawzaw tfixkil u konfuzjoni shiha, u ghalhekk kienu I-

appellati stess li kisru I-obbligi taghhom.

31. ll-Qorti ezaminat fid-dettal I-provi kollha prodotti, u tosserva li fil-bidu ta’
dawn il-proceduri l-appellat qal li huwa s-sid ta’ tnejn minn dawn il-fondi,
filwaqt li bintu Ingrid Claire Mallia hija s-sid tal-fond I|-iehor, u li hija akkwistat
dan il-fond b’titolu ta’ donazzjoni minghand il-genituri taghha. Wara li nbdew il-

proceduri odjerni, I-appellat gal li t-tliet fondi mertu ta’ dawn il-proc¢eduri huma
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ta’ bintu, u li huwa gieghed jamministrahom f’isimha. 1lI-Qorti kkonsidrat ukoll li
kien biss att ta’ donazzjoni wiehed li gie pprezentat f'dawn I-atti, u ghalhekk ma
ngabet |-ebda prova li t-tliet proprjetajiet mertu ta’ dawn il-proc¢eduri huma
proprjeta ta’ Ingrid Claire Mallia, u mhux tal-appellat. Ghal xi raguni wkoll, |-
appellat ipprezenta prokura ffirmata fl-1997 bhala prova li huwa ghandu I-
amministrazzjoni tal-proprjetajiet ta’ bintu, u dan meta I-kuntratt ta’ donazzjoni
li permezz tieghu huwa ta wiehed minn dawn il-fondi b’titolu ta’ donazzjoni lit-
tifla tieghu, u li jinsab ipprezentat fl-atti, jgib id-data tas-7 ta’ Dicembru, 2005.
Aktarx li huma dawn uhud mill-fatturi |i l-appellanta taghmel riferiment
ghalihom, meta tghid li l-appellati m’agixxewx b’mod li jippreserva l-interessi

taghha bhala inkwilina, u li wassluha biex tkun moruza fil-pagamenti tal-kera.

32. ll-Qorti, filwaqgt li tirrikonoxxi li m’hemmx dubbju li I-appellat seta’ mexa
b’mod ahjar fl-amministrazzjoni tal-fondi, partikolarment meta fix-xhieda
tieghu qal li huwa ma kienx jaf jekk setax jikri dawn il-proprjetajiet ghan-nom
ta’ bintu, madanakollu tibga’ tal-fehma li |-appellanta kellha, bhala obbligu
ewlieni, thallas il-kera dovuta minnha b’mod puntwali. L-appellanta ma tistax
tichad li hija tgawdi titolu ta’ kera fugq dawn il-fondi, liema titolu ta’ kera hija
akkwistat permezz ta’ ftehim mal-appellat, u ghalhekk kienet taf li sabiex
tippreserva l-inkwilinat taghha, hija kellha I-obbligu ewlieni li thallas il-kera
dovuta puntwalment. Dan f’kuntest fejn il-partijiet kienu jitkellmu ma’ xulxin
b’mod regolari, u fejn l-appellat kien gieghed jinsisti ghall-hlas dovut lilu,
partikolarment fiz-zmien qabel interpella lill-appellanta formalment. L-
appellanta ghalhekk ma tistax f'dan l-istadju tallega li l-appellat ma mexiex

maghha b’bona fede ghaliex fattur li ma nbidel qgatt tul is-snin li matulhom |-
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appellanta ilha tikri din il-fondi huwa I-ammont tal-kera. Il-fatt li I-appellat
tkellem diversi drabi mal-appellanta gabel interpellaha formalment ghall-hlas,
jindika li dan mexa b’bona fede u b’mod li ried ihares I-inkwilinat taghha bil-
kelma t-tajba, gabel ipproceda biex jitlob I-izgumbrament taghha mill-fond.

Ghaldagstant tqis li dan I-aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu.

Ir-raba’ aggravju: [kundizzjoni rizoluttiva - eccezzjonijiet]

33. L-appellanta isostni li fid-decizjoni tieghu fir-rigward tal-maisonette 67D
u l-appartament 67E, il-Bord strah unikament fuq il-klawsola rizoluttiva li tinsab
fiz-zewg kuntratti lokatizji rispettivi. Qalet li hija ma setghetx thallas il-kera fi
zmien hmistax-il jum mill-interpellazzjoni ghall-hlas, u hija kellha ragunijiet
gustifikabbli ghal dan. L-appellanta galet li hija ma kellhiex tigi kkastigata ghal
azzjoni li ma kellha ebda htija jew kontroll fugha. Bil-mod kif I-appellanta tressaq
dan l-aggravju, din taghti |-impressjoni |li minkejja li giet interpellata ghall-hlas
bl-ittra ufficjali tas-26 ta’ Settembru, 2018, hija ma setghetx, ghal ragunijiet
indipendenti mill-volonta taghha, twettaq il-hlas mitlub entro t-terminu ta’

hmistax-il jum stipulat fil-ligi.

34. |ll-Qorti diga spjegat fil-konsiderazzjonijiet precedenti taghha li |-
appellanta kellha I-obbligu sagrosant li thallas il-kera dovuta minnha, u li f'kaz li
kellha xi riservi dwar dan, setghet taghmel dan il-hlas billi tiddepozita I-ammont
ta’ kera taht |-awtorita tal-Qorti. Izda waqt it-trattazzjoni tganqal dubju dwar id-
data li fiha saret in-notifika tal-ittra ufficjali lill-appellanta, u dwar jekk mill-provi
jirrizultax li kien hemm it-trapass ta’ hmistax-il gurnata bejn in-notifika tal-ittra

ufficjali u I-hlas. II-Qorti tqis illi mill-provi ma jirrizultax I-ittra uffi¢jali meta giet
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notifikata lill-appellanta, u ghalhekk ma jistax jinghad b’certezza |i lahqu
skorrew il-hmistax-il gurnata min-notifika tal-ittra, gabel |-appellanta ghamlet

il-hlas tal-kera dovut.

35. Barra minn hekk, irid jintqgal li I-appellati fir-rikors promutur li permezz
tieghu pprocedew quddiem il-Bord, allegaw |i fir-rigward tal-garaxx, |-
appellanta kienet ilha moruza fil-hlas tal-kera tmintax-il xahar, minn Mejju tal-
2017. Minkejja din |-allegazzjoni tal-appellat, mill-provi jirrizulta li meta fis-27
ta’ Ottubru, 2018 l-appellanta effettwat il-hlas tal-kera dovuta minnha, fir-
rigward tal-garaxx hija ghamlet hlas ta’ xahrejn kera ghal Awwissu u Settembru
2018, u ghalhekk li kieku I-asserzjoni tal-appellati kellha mis-sewwa, dan kien
iqajjem is-sottomissjoni li fir-rigward tal-garaxx l-appellanta ma hallsitx dak
kollu li kellha thallas. Jirrizulta li kien fis-27 ta’ Ottubru, 2018 li l-appellanta
wettget il-hlasijiet tal-arretrati dovuti minnha, flimkien ma’ ghadd ta’ hlasijiet
tal-kera bil-quddiem. Mill-provi ma jirrizultax kemm kien ghadda zmien bejn in-
notifika tal-ittra ufficjali u s-27 ta’ Ottubru, 2018, sabiex jigi determinat
b’certezza jekk f'dan il-kaz il-hmistax-il jum lahqux ghaddew. Fil-fehma tal-
Qorti, dan ifisser li kuntrarjament ghal dak li ddecieda |-Bord, ladarba ma jistax
jintqal b’¢ertezza li I-appellanta nagset milli tosserva t-terminu ta’ hmistax-il
jum bejn in-notifika tal-ittra ufficjali u I-jum li fih hija effettwat il-hlas, il-Bord ma
kienx korrett jikkonkludi li l-appellanta hallset wara t-trapass tal-hmistax-il
gurnata. Dan qieghed jinghad partikolarment ghaliex f'dan il-kaz, il-piena
kkontemplata f'kaz li I-kundizzjoni rizoluttiva tavvera ruhha, hija |-
izgumbrament tal-appellanta mill-fondi. Kien jinkombi fuq l-appellati I-oneru

tal-prova li l-appellanta naqgset milli tosserva I|-obbligu li thallas |-arretrati fi
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zmien hmistax-il jum mid-data tan-notifika tal-ittra interpellatorja, prova li I-
appellati bagghu ma gabux, u ghalhekk fin-nuqqgas ta’ tali prova, il-Qorti ma
tistax tassumi minn jeddha li I-hlas da parti tal-appellanta sar wara li kienu
ghaddew il-hmistax-il jum. Ghaldagstant tqis illi dan |-aggravju huwa gustifikat,

u tilgghu.

Il-hames aggravju: [l-artikolu 1569(2) tal-Kodici Civili]

36. L-appellanta tikkontendi li I-appellat nagas milli jottempera ruhhu mad-
dispost tal-artikolu 1569(2) tal-Kodici Civili, u fil-fatt hija saret taf bl-intenzjoni
tal-appellati li jizgumbrawha mill-fond wara li giet notifikata bil-proceduri
odjerni. II-Bord min-naha tieghu ddecieda li r-rikors li permezz tieghu giet
ipprezentata |-kawza odjerna, jammonta ghal ‘att gudizzjarju’ ai termini tal-
artikolu 1569(2) tal-Kodi¢i Civili, izda |-appellanta qalet li I-kawza |i permezz
taghha ntalab I-izgumbrament taghha mill-fondi mikrija lilha, kellha biss I-iskop
li titlob l-infurzar tal-ftehim u I-konsegwenti zgumbrament, u mhux li tgharrafha

li sid il-fond kellu I-hsieb li jingeda bil-ftehim biex jittermina I-kirja.

37. ll-Qorti, filwaqt li tirrikonoxxi li f'dan il-kaz ma kien hemm I-ebda ittra
ufficjali li permezz taghha l|-appellanta giet infurmata li l-appellati kienu ser
jipprocedu b’kawza ghall-izgumbrament taghha mill-fond, tagbel mal-Bord i r-
rikors li wassal ghal dawn il-proceduri ghandu jitgies li huwa ‘att gudizzjarju’ li
permezz tieghu Il-appellanta giet notifikata bid-decizjoni tal-appellati i
jipprocedu bit-talba ghall-izgumbrament taghha mill-fond. Madanakollu, in
vista ta’ dak li kkonkludiet din il-Qorti fir-rigward tar-raba’ aggravju sollevat mill-

appellanta, il-Qorti sejra tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ dan I-
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aggravju. Jinghad biss li fir-rigward tal-garaxx, fejn il-kuntratt lokatizju ma kien
suggett ghall-ebda kundizzjoni rizoluttiva, kien korrett il-Bord meta kkonsidra li
huwa l-artikolu 1570 tal-Kodi¢i Civili li jirregola I-hall ta’ dik il-kirja partikolari.
F'dan ir-rigward jghoddu l-istess konsiderazzjonijiet li ghamlet il-Qorti fir-
rigward tal-aggravju precedenti, jigifieri li fin-nuqqgas ta’ prova dwar meta giet
notifikata |-ittra uffi¢jali bl-interpellazzjoni ghall-hlas, ma jistax jinghad
b’certezza li I-appellanta hallset dak dovut minnha wara li ghaddew il-hmistax-
il gurnata min-notifika lilha tal-ittra ufficjali. Ghaldagstant tqis illi dan |-aggravju

huwa gustifikat, u tilgghu.

Is-sitt aggravju: [ll-hlas sar qabel I-appellanta giet notifikata bil-
kawza]

38. L-appellanta tinsisti li hija hallset dak dovut minnha fis-27 ta’ Ottubru,
2018, jigifieri gabel ma giet notifikata bir-rikors promutur li wassal ghall-
proceduri quddiem il-Bord. Qalet li dakinhar hija hallset bil-quddiem il-kera
dovuta minnha fir-rigward ta’ kull wiehed minn dawn it-tliet fondi, u ghalhekk

dan il-hlas minnha sar f'perijodu meta I-kirjiet kien ghadhom vigenti.

39. L-appellat min-naha tieghu laga’ ghal dan billi qal li I-appellanta hallset
b’mezz elettroniku, u li dan it-trasferiment bankarju bl-ebda mod ma kien ifisser
li huwa accetta I-hlas tal-kera. Qal li I-ligi geghda hemm mhux biex tissanzjona
n-nuggas ta’ hlas, izda n-nuqqgas ta’ hlas puntwali. Ghal darb’ohra, il-Qorti tqis
li I-prova ewlenija sabiex jigi stabbilit jekk I-appellanta osservatx il-perijodu ta’
hmistax-il jum min-notifika lilha tal-ittra ufficjali, hija I-prova dwar meta saret

in-notifika lilha tal-ittra uffi¢jali, liema prova ma tirrizultax mill-atti. In vista tan-
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nugqgas ta’ tali prova, u in vista tal-konsiderazzjonijiet li ghamlet il-Qorti fil-

paragrafi precedenti, tqis li dan l-aggravju huwa gustifikat, u tilgghu.

Is-seba’ aggravju: [accettazzjoni tal-kirja tammonta ghal rinunzja tacita
ghat-talba ghat-terminazzjoni u l-izgumbrament]

40. L-appellanta tghid li l-appellat baga’ jaccetta I-hlas tal-kera minghandha
fir-rigward tat-tliet fondi, u ghadu jaccetta dan il-hlas sal-prezent. Tghid li I-kera
dejjem giet accettata minghajr ebda riservi, u ghalhekk huwa inkoncepibbli kif
l-appellat gieghed jitlob I-izgumbrament taghha mill-fondi meta fl-istess waqt

gieghed jirrikonoxxi I-kontinwita taghha bhala inkwilina ta’ dawn il-fondi.

41. Mill-atti jirrizulta li l-appellat baga’ jircievi I-kera minghajr ir-riserva li
gieghed jaghmel dan bla pregudizzju ghall-azzjoni pendenti kontra I-appellanta
sabiex din tigi zgumbrata mill-fondi. 1l-Qorti hawn taghmel riferiment ghas-
sentenzi ccitati mill-appellanta fir-rikors tal-appell taghha, fosthom dik fl-
ismijiet Alfred Spampinato vs. Joseph Muscat!, fejn il-Qorti qalet i I-
accettazzjoni tal-kera ma tistax tigi konciljata mat-talba tar-rikorrenti ghall-
izgumbrament, kemm ghaliex din |-accettazzjoni mhijiex kompatibbli mat-talba
ghall-izgumbrament, kif ukoll ghaliex din |-a¢¢ettazzjoni timplika rinnovazzjoni
tal-lokazzjoni. 1l-Qorti tirrileva li minkejja li I-appellat jghid li I-kera geghda tigi
ddepozitata f’kont bankarju permezz ta’ trasferiment elettroniku, sabiex jaghti
[-impressjoni li huwa ma kellux u m’ghandux kontroll fuqg |-a¢¢ettazzjoni tal-

kera, l-appellat kellu modi kif jassigura li |-hlas tal-kera mill-appellanta jigi

1 Appell Kummergjali, 11 ta’ Frar, 1992.
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imblukkat, pendenti l-ezitu tal-proceduri bejn il-partijiet. Minflok |-appellat
baqga’ jaccetta I-kera, minkejja li bejn il-partijiet hemm ghaddejjin il-proceduri
odjerni. Din |-accettazzjoni tal-kera tammonta ghal rinnovazzjoni tal-kirja, li
certament li mhijiex kompatibbli mat-talbiet li gieghed jaghmel I-appellat ghat-
terminazzjoni tal-kirja u ghall-izgumbrament tal-appellanta mill-fondi mertu ta’
dawn il-proceduri. 1I-Qorti tqis illi I-fatt li ghal perijodu ta’ xahrejn |-appellanta
ma kinitx puntwali fil-hlas tal-kera, ma kellux iwassal ghas-sanzjoni estrema tal-
izgumbrament, meta jigu kkunsidrati |-provi kollha prodotti mill-partijiet,

partikolarment issa li gie stabbilit li I-appellat baga’ jaccetta il-hlasijiet tal-kera.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanta,
billi filwaqt li tichad I-ewwel tliet aggravji taghha, tilqa’ r-raba’, il-hames, is-
sitt u s-seba’ aggravju, thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, u tichad it-

talbiet tar-rikorrenti, filwaqt li tilga’ I-eccezzjonijiet tal-intimata.

L-ispejjez tal-proceduri quddiem il-Bord, u l-ispejjez ta’ dan Il-appell,
ghandhom jithallsu tlieta minn hamsa mill-appellati u tnejn minn hamsa mill-

appellanta.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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