PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI
lllum, il-Aamis, 9 ta’ Gunju, 2022

Rikors Nru: 418/2022

Wara |-hrug tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 657/2022 mahrug
fis-16 ta’ Mejju 2022 fl-ismijiet:

Gerald Buhagiar u Stephanie Buhagiar
VS.

Mary Anne Axisa, Edward Axisa, Johanna Macrae, u Karen Axisa
[I-Qorti:

1. Dan huwa digriet finali dwar it-talbiet mressga minn Mary Anne Axisa, Edward
Axisa, Johanna Macrae u Karen Axisa sabiex: (i) jitnehha I-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju bin-numru 657/2022AF, kemm ghaliex dan huwa null u kif ukoll
ghar-ragunijiet misjuba fl-artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; (ii)
sabiex jithallsu penali ghaliex jezistu ¢-Cirkostanzi msemmija fl-artikolu 836(8)
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (iii) sabiex, jekk kemm-il darba jithalla I-
mandat fis-sehh, Gerald u Stephanie Buhagiar jigu mgieghla jhallsu garanzija
biex jaghmlu tajjeb ghad-danni u penali skont l-artikolu 838A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;



Dahla

B’rikors imressaq fl-20 ta’ Mejju, 2022, is-sekwestrati Axisa u Macrae fissru li

huma gew milquta b’mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 657/2022.
Huma jghidu li |-mandat li sar kontra taghhom huwa null ghaliex fih is-
sekwestranti Buhagiar naqsu milli jaghtuhom bizzejjed informazzjoni sabiex
huma jifhmu ghaliex kien qieghed jinhareg il-mandat u x’kienu d-danni li s-
sekwestranti kienu geghdin igarrbu. Izidu wkoll li I-mandat mahrug kontra
taghhom mhuwiex prima facie Justifikat ghaliex is-sekwestranti mhux talli nagsu
milli jaghtu bizZzejjed informazzjoni fil-mandat, talli huma nagsu wkoll milli jehmzu
mal-mandat prospett li jindika kif huma waslu ghall-ammont kawtelat ta’ €50,000.
Huma jargumentaw |li minhabba fhekk, l-ammont li geghdin jippruvaw
jikkawtelaw is-sekwestranti huwa maqtugh mir-realta u li I-mandat inkwistjoni

nhared b’hazen u sar biss biex ifixkel u jdejjaq lis-sekwestrati;

Fid-dawl ta’ dawn ir-ragunijiet is-sekwestrati Axisa u Macrae talbu lil din il-qgorti

sabiex:

«i. Tiddikjara illi r-rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru de quo
huwa null u bla effett fil-ligi stante illi ma jsegwix ir-rekwiziti tal-
artikolu 831 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

ii. Thassar u tirrevoka u tikkancella fl-intier tieghu I-mandat ta’
sekwestru bin-numru 657/22 fl-ismijiet hawn fuq premessi ai termini
tal-artikolu 836(1)(d) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta stante illi I-
ammont mitlub mhuwiex prima facie gustifikat u huwa eccessiv;

iii. Tiddikjara illi t-talba tal-kumpannija sekwestranti ghall-hrug tal-
mandat de quo saret b’'malizzja u/jew hija frivola u vessatorja u
konsegwentement tordna lill-istess sekwestranti sabiex ihallsu lis-
sekwestrati dawk il-penali ai termini tal-artikolu 836(8) tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta illi dina I-Onorabbli Qorti jidhrilha li huma opportuni;

iv. Sussidjarjament, ai termini tal-artikolu 838A tal-Kap. 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, fkaz illi dina I-Onorabbli Qorti ma tilgax it-tieni talba tas-
sekwestranti fl-intier taghha, tordna lis-sekwestranti sabiex jaghtu, fi
Zmien stabbilit, garanzija xierqa ghall-hlas ta’ penali Ii tista’ tigi



Fatti

mposta u tad-danni u mghax sofferti mis-sekwestrat, u tordna li fin-
nuqqas jithassar il-mandat ta’ sekwestru bin-numru 657/22.

Salv kull provvediment ulterjuri li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha xieraq
u opportun u b’rizerva ghal kull dritt ta’ azzjoni iehor spettanti lis-
sekwestrati.

Bl-ispejjez kontra s-sekwestranti.»

B’digriet taghha tas-26 ta’ Mejju, 2022, il-qorti ordnat in-notifika lil Gerald u

Stephanie Buhagiar, bi zmien sebat ijiem ghan-nota bhala twegiba ghat-talbiet

tas-sekwestrati Axisa u Macrae;

Is-sekwestranti Buhagiar wiegbu fit-3 ta’ Gunju, 2022 u taw r-ragunijiet taghhom

ghaliex it-talbiet migjuba f'dan ir-rikors m’ghandhomx jintlaqghu;

B’rikors mahluf numru 1238/2021CFS imressaq fil-15_ta’ Di¢embru, 2021,

Gerald u Stephanie Buhagiar fethu kawza sabiex il-konvenuti Axisa u Macrae

jigu kkundannati jhallsuhom id-danni li garrbu minhabba hsarat li gew ikkawzati
fl-appartament tal-atturi b’rizultat ta’ ammont kbir ta’ ilma li dahal fih mill-

appartament ta’ fuqu, li huwa proprjeta tal-konvenuti;

ll-konvenuti Axisa u Macrea wiegbu ghal din il-kawza fid-29 ta’ April, 2022;

Din il-kawza ghadha ma ngatghetx;

Wara ftit xhur li nfethet il-kawza, sewwasew fis-16 ta’ Mejju, 2022, il-Prim’Awla

tal-Qorti Civili lagghet talba ta’ Gerald u Stephanie Buhagiar biex jinhareg
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kontra I-konvenuti Axisa u Macrae fl-ammont
ta’ €50,000;



10.

11.

12.

Ir-raguni ghaliex intalab dan [-ammont kienet minhabba, «danni subiti

J J

fappartament taghhom b’konsegwenza ta’ perkolazzjoni ta’ ilma mill-
appartament sovrastanti tal-intimati. ll-pretensjoni diga giet dedotta — Rikors

Mahluf 1238/2021CFS differit 30 ta’ Mejju 2022»;,

Imbaghad fl-20 ta’ Mejju, 2022, il-konvenuti Axisa u Macrae ressqu r-rikors li

dwaru gieghed jinghata d-digriet tal-lum;

Minn meta nhareg il-mandat ta’ sekwestru sal-lum gew ipprezentati tliet cedoli ta’
depozitu: (i) wahda minn MeDirect Bank (Malta) p.l.c. fllammont ta’ €13,222.81,
(i) wahda minn HSBC Bank Malta p.l.c. fllammont ta’ €1,936.02; u (iii) ohra minn
Bank of Valletta p.l.c. fl-ammont ta’ €10,498.52;

Konsiderazzjonijiet

13.

14.

15.

Skont il-ligi taghna, mandat jista’ jigi mhassar jekk jintwera li tezisti wahda mis-sitt

c¢irkostanzi msemmija fl-artikolu 836(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Fil-kaz taghna, is-sekwestrati Axisa u Macrae jsemmu numru ta’ ragunijiet fir-
rikors taghhom ghaliex il-mandat ta’ sekwestru 657/2022 jixraq li jigi mhassar u
dawn jorbtuhom ma’ dak li jghid I-artikolu 831 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u
kif ukoll mac-cirkostanzi misjuba fl-artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta;

L-ewwel raguni migjuba mis-sekwestrati Axisa u Macrae biex jithassar il-mandat
hija li -mandat ma jiswiex u huwa null fil-forma tieghu ghaliex ma jharisx dak li
jitlob [l-artikolu 831 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta peress li s-sekwestranti
Buhagiar ma tawx bizzejjed informazzjoni biex jinhared il-mandat u langas
spjegaw Xx'inhuma d-danni li huma allegatament geghdin ibatu. Is-sekwestrati

jishqu li s-sekwestranti Buhagiar messhom fissru ahjar fuq liema pretensjonijiet



16.

17.

18.

kien gieghed jigi msejjes il-mandat u mhux jghidu biss li kien hemm dhul ta’ ilma

fl-appartament taghhom;

Huwa maghruf fil-gurisprudenza |i meta persuna tressaq rikors biex jithassar
mandat kawtelatorju, din ghandha tghid ghal liema raguni hija tkun gieghda titlob
li dan isir. Dawn ir-ragunijiet jistghu jkunu aktar minn wahda, imma dejjem iridu
jkunu jaqghu fil-kategorija tas-sitt ¢irkostanzi tassattivi li jissemmew fl-artikolu
836(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-fatt, in-nuqqas tar-rikorrent li
jorbot ir-raguni jew ragunijiet moghtija ma’ xi wahda minn dawn is-sitt ¢irkostanzi,
gie meqjus mill-grati taghna bhala fatali ghat-talbiet tar-rikorrent (ara Joseph
Camilleri v. Anthony Gové et, moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’
Mejju, 2001 u Karmena Callus et v. Dione Cassar et, moghti mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-21 ta’ April, 2014);

ll-qorti tgis li dan I-lment tas-sekwestrati ma jaga’ taht |-ebda wahda mis-sitt
kawzali mahsuba fl-artikolu 836(1) tal-Kap 12, langas taht dik misjuba fil-
paragrafu (b) tieghu (ara f'dan is-sens Karmena Callus et v. Dione Cassar et
deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21 ta’ April, 2014, fejn ukoll kien gieghed jigi
allegat li I-kreditu mitlub li jigi kkawtelat ma kienx iggustifikat u ma kienx ihares |-
artikolu 831 tal-kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta). Hekk kif inghad mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-decizjoni Tyrell Corporation Limited v. Yirun Europe GmbH et
moghtija fl-14 ta’ Jannar, 2021, l-artikolu 836(1)(b), hawn fuq imsemmi, jirreferi
ghal xi wahda mill-htigijiet tal-ligi ghall-hrug tal-att kawtelatorju li kienet tezisti fil-
waqt tal-hrug tal-istess att izda li, wara |-hrug tal-istess mandat, ma baqghetx
tezisti izjed. Ghalhekk biex wiehed jirnexxi fdin il-kawzali, wiehed irid juri i |-
htiega legali ghall-hrug tal-mandat trid tkun nagset wara |i nhareg I-att

kawtelatorju;

Is-sekwestrati jghidu li I-mandat ma kienx jiswa mill-bidu nett li nhareg ghaliex

dan ma jissodisfax I-elementi mehtiega mil-ligi, u mhux li xi wahda mill-htigijiet
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20.
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tal-ligi ghall-hrug tal-mandat kienet xi darba tezisti u llum m’ghadhiex. Ghalhekk,

ir-raguni migjuba minnhom fiz-zgur li ma tistax taga’ taht din il-kawzali;

Darba li din ir-raguni mressga mis-sekwestrati Axisa u Macrae ma gietx marbuta
ma’ xi wiehed mis-sitt paragrafi misjuba fl-artikolu 836(1) tal-Kap 12, din il-qorti
mhijiex sejra tqgis dan I-ilment taghhom biex jigi mhassar il-mandat. Wara kollox,
ir-ragunijiet imressga mis-sekwestrati Axisa u Macrae biex isostnu din il-kawzali
gew imtennija minnhom fil-kawzali li huma rabtu mal-artikolu 836(1)(d) tal-Kap

12, li sejra tigi mistharrga minn din il-qorti aktar ‘il quddiem f'dan id-digriet;

Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan, |-ilment tas-sekwestrati Axisa u Macrae dwar in-nullita
tal-mandat ta’ sekwestru ghaliex ma gewx sodisfatti r-rekwiziti tal-artikolu 831

tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, qgieghed jigi mwarrab;

It-tieni_raguni mressga mis-sekwestrati Axisa u Macrae biex jithassar il-mandat
hija marbuta mal-artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jghid li
mandat jista’ jitnehha jekk jintwera li l-ammont mitlub ma jkunx prima facie

gustifikat jew inkella jkun wiehed ec¢c¢essiv;

Fir-rikors taghhhom is-sekwestrati Axisa u Macrae jargumentaw li s-sekwestranti
Buhagiar nagqsu milli jaghtuhom bizzejjed informazzjoni dwar il-pretensjoni
taghhom. Jghidu li s-sekwestranti ma azzardaw jipprezentaw |-ebda prospett li fih
jispjegaw kif huma waslu ghall-ammont ta’ danni ta’ €50,000. Dan, fil-fehma
taghhom, juri kemm huma m’ghandhomx hjiel ta’ x'inhuma u kemm huma d-
danni li huma garrbu. Huma jargumentaw li dan kollu jixhdu wkoll ir-rikors manluf
tas-sekwestranti Buhagiar li fih m’hemmx spjegat x’tip ta’ danni huma geghdin
jippretendu. Huma jishqu li I-ammont ta’ €50,000 huwa ghalkollox maqtugh mir-
realta u li s-sekwestranti Buhagiar ma kienx imisshom nizzlu ammont kif gie gie
fil-mandat bla ma jfiehmu u jipprovdu dokumentazzjoni dwar kif waslu ghalih. Fid-
dawl ta’ dan huma jsostnu li -mandat inkwistjoni gie mressaq b’rieda hazina, sar

b’abbuz tal-ligi dwar il-mandati kawtelatorji u huwa fieragh u vessatorju;
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Dwar dan il-punt, il-gorti tibda billi tippreciza li I-ligi ma tghidx li biex jista’ jinhareg
mandat kawtelatorju, is-sekwestrant irid ifisser kif inbena [-ammont li jixtieq
jikkawtela bil-hrug tal-mandat (ara C & F Building Contractors Limited v.

Emanuel Farrugia deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Awwissu, 2018);

Kif inghad mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fKarmena Callus et v. Dione Cassar et
deciz fil-21 ta’ April, 2014,

«mkien ma huwa mitlub fil-ligi Ii |-kreditur ezekutant ta’ mandat
kawtelatorju irid tabilfors iressaq ukoll xi dokumenti li juru jew isahhu
t-talba. Dak li titlob il-ligi huwa li r-rikorrenti, bil-gurament tieghu,
Jjsemmi x’inhu I-origini tad-dejn u, ladarba |-pretensjoni hija dwar dejn
jew talba li tkun sodisfatta bi hlas ta’ ammont ta’ flus, “l-ammont li
ghalih tammonta t-talba”.» (ara artikolu 831 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta);

M’hemmx ghalfejn li min johrog mandat jogghod ifisser fit-tul id-dettall tal-kreditu
jew tal-pretensjoni li tkun. Ikun bizzejjed li, fi ftit kliem, jaghti stampa c¢ara ta’ dak
il-jedd jew pretensjoni li huwa jkun irid jikkawtela bil-hrug tal-mandat li jkun (ara
M.I.M.S. Supplies Limited v. Ivan Calleja deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-26 ta’ Jannar, 2009);

Ifisser dan, li kontra dak li jghidu s-sekwestrati Axisa u Macrae fdan ir-rikors
taghhom, biex mandat ikun validu m’hemmx ghalfejn |i s-sekwestrant jogqghod
jissostanzja I-ammont li jkun jixtieq jikkawtela b’xi prospetti, dokumenti jew provi
ohra. L-importanti huwa li ¢-Cifra li s-sekwestrant jitlob li ti§i kkawtelata bil-mandat
tkun wahda li mad-daqga t'ghajn tista’ titqies li tkun wahda li tagbel u taghmel
sens man-natura tad-dejn jew mal-pretensjoni msemmija bhala kawzali fil-

mandat ta’ sekwestru;
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28.
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Kif taraha din il-qorti, dak li m’ghandux isir huwa li sekwestrant jivvinta ammont
minn zniedu jew jagbad u jsemmi Cifra bl-addoc¢c¢ fil-mandat |i tkun ghalkollox

maqtugha mir-realta;

Din il-qorti thossha fid-dmir li tikkummenta |i s-sekwestranti Buhagiar kien
messhom fissru ahjar fir-rikors taghhom ghall-hrug tal-mandat x'inhuma d-danni li
huma garrbu minhabba d-dhul tal-ilma mill-appartament tas-sekwestrati ghal
gewwa l-appartament taghhom. Tabilhaqq, l-ispjegazzjoni moghtija minhom fil-
mandat hija wahda x'aktarx niexfa ghaliex fiha mkien m’hemm imfisser fiex
jikkonsistu d-danni |i qgeghdin igarrbu minhabba d-dhul tal-ilma fil-proprjeta
taghhom;

Madankollu, il-gorti tinnota |i fit-twegiba mressqa minnhom fit-3 ta’ Gunju, 2022
ghar-rikors tas-sekwestrati, Gerald u Stephanie Buhagiar sewwew il-pozizzjoni
taghhom ghaliex flimkien mat-twegiba taghhom huwa hemzu: (i) rapport tal-perit
lan Camilleri Cassar datat 22 ta’ Jannar, 2021 Ii fih §ew elenkati numru ta’ hsarat
li saru fl-appartament tas-sekwestrati Buhagiar b’kawza tad-dhul tal-ilma, inkluz
rimarka li x-xorok huma mxarrbin u jistghu j¢edu; (ii) rapport iehor tal-perit
Andrew Ellul datat 18 ta’ Gunju, 2021 li kkonferma dawn il-hsarat; (iii) rapport
tan-negozjant fix-xiri u I-bejgh ta’ bini u proprjeta, Raphael De Gabriele, datat 30
ta’ Mejju, 2022 li qal li f¢irkostanzi normali l-appartament jigbed lejh kera ta’
€2,500 fix-xahar u li I-hsarat li geghdin jigu kkawzati fih minhabba d-dhul tal-ilma
mill-appartament ta’ fuqu jaghmluha x’aktarx diffi¢li li jinkera; u (iv) numru ta’ ittri
u ittra elettronika fejn fihom min-naha |-wahda s-sekwestranti Buhagiar sejhu lis-
sekwestrati sabiex iwettqu t-tiswijiet mehtiega biex iwaqqfu t-tnixxija tal-ilma u
min-naha |-ohra s-sekwestrati ¢ahdu l-allegazzjonijiet li kienu geghdin jingabu

kontrihom;

Fit-twegiba taghhom tat-3 ta’ Gunju, 2022, is-sekwestranti Buhagiar fissru wkoll li
huma geghdin ifittxu li jigu kkumpensati kemm ghall-hsarat |li huma garrbu fl-

appartament taghhom minhabba t-tnixxija tal-lma gewwa fih mill-appartament
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32.

33.

34.

35.

tas-sekwestrati u kif ukoll ghat-telf ta’ gliegh mill-kera tul iz-zmien kollu i huma

ma setghux jikru dan l-appartament minhabba I-imsemmija hsarat;

ll-qorti ssibha x’aktarx difficli biex temmen lis-sekwestrati Axisa u Macrae meta
huma jghidu li ma jafux fiex jistghu jikkonsistu d-danni li geghdin jippretendu
minghandhom is-sekwestranti Buhagiar. Dan ghaliex fl-ittra tal-1 ta’ Frar, 2021
mibghuta mill-avukat tas-sekwestranti Buhagiar lil Mary Anne Axisa kien gie
indikat lilhom li barra I-hsara li kienet gieghda ssir fl-appartament taghhom, is-
sekwestranti Buhagiar ma setghux jikru l-appartament taghhom minhabba t-
tnixxija tal-ilma sakemm jigu msewwija |-katusi tas-sekwestrati li kienu geghdin

inixxu l-ilma;

Ghalhekk, fdan l-istadju |-qorti ma tistax tghid li s-sekwestranti Buhagiar ma
spjegawx x’inhuma d-danni li huma geghdin jippretendu minghand is-sekwestrati

Axisa u Macrae;

Minghajr ma tikkummenta wisq fuq il-mertu tat-tilwima li hemm bejn il-partijiet fil-
kawza 1238/2021 CFS, il-qorti ma tistax fdin il-pro¢edura teskludi li s-
sekwestranti Buhagiar tassew dgarrbu danni jekk kemm-il darba huma
jirnexxilhom juru li huma garrbu hsarat u tilfu I-gliegh mill-kera minhabba I-ilma li

gieghed inixxi fil-proprieta taghhom mill-proprjeta tas-sekwestrati;

Naturalment, jista’ jkun li l-ammont imsemmi fil-mandat kawtelatorju mis-
sekwestranti Buhagiar mhuwiex dovut, kif hekk geghdin jghidu s-sekwestrati,
imma dan mhuwiex xoghol din il-qorti li tiddecidieh f'din il-pro¢edura izda fil-mertu
tal-kawza 1238/2022CFS;

Fi pro¢edura marbuta ma’ talba ghat-tnehhija ta’ mandat kawtelatorju, xoghol il-
gorti mhuwiex li tghid min ghandu ragun fil-mertu bejn il-partijiet kontendenti. Mod
iehor, xoghol il-gorti fil-hrug jew fiz-zamma ta’ mandat kawtelatorju huwa li tara

jekk l-ammont indikat fil-mandat ta sekwestru huwiex wiehed li ragonevolment
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37.
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jirrifletti I-ammont tal-pretensjoni (ara Stewart Desmond Stanley v. Therese
Mangion Galea deéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Lulju, 2005 u Avv
J.J. Vella noe v. Eden Irish Aircraft Leasing MS 204 Limited et deciz mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2012);

Ghalissa din il-gorti mhijiex f'qaghda li tista’ tghid li s-sekwestranti Buhagiar
ressqu pretensjoni li mhijiex gustifikata. Naturalment is-sekwestrati Axisa u
Macrae jistghu ma jagblu xejn ma’ din il-pretensjoni, izda b’dagshekk ma jfissirx li
s-sekwestranti Buhagiar m’ghandhomx sies legali sabiex jikkawtelaw il-

pretensjoni taghhom;

lI-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-mandat, ma jfissirx li |-jedd ikun gie ppruvat.
Kif dagstant iehor ma ffissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’ mandat ma tintlaqax,
allura |-jedd pretiz ma jezistix. Huwa ghal din ir-raguni li ma jistax jinghad li s-
sempli¢i fatt li gudikant ikun laga’ jew c¢ahad talba ghall-hrug ta’ mandat
kawtelatorju oggettivament jiggustifika xi preokkupazzjoni dwar I-imparzjalita
tieghu, meta huwa jigi biex jiddeciedi |-kawza fil-mertu dwar I-istess dritt li kien is-
suggett tal-mandat kawtelatorju, sakemm ma jkunux jezistu xi ¢irkostanzi specjali
(ara Sandro Chetcuti et v. L-Avukat Generali dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali
fit-12 ta’ Lulju 2005);

Il-mistogsijiet li jrid jaghmel gudikant lilu nnifsu meta jezamina talba ghall-hrug
jew tnehhija ta’ mandat kawtelatorju huma differenti minn dawk li jrid jaghmel

meta jigi biex jiddeciedi I-kawza fil-mertu;

Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-qorti minghajr bl-ebda mod ma gieghda tippronunzja
ruhha dwar is-siwi tat-talbiet imressga fir-rikors mahluf, tghid li tajjeb jew hazin,
is-sekwestranti Buhagiar urew li huma ghandhom pretensjoni mad-daqqa t'ghajn
Xi jressqu kontra s-sekwestrati Axisa u Macrae. Issa jekk din il-pretensjoni hijiex

misthoqga jew le, wiehed irid jaraha mhux fdin il-pro¢edura tar-revoka tal-

10
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44,

mandat izda waqt li jkun gieghed jigi diskuss il-mertu nnifsu tar-rikors mahluf, fil-

kawza principali li hemm bejn il-partijiet;

Ifisser ghalhekk, li I-qorti ma tistax tghid li I-mandat li ntalab mis-sekwestranti

Buhagiar huwa prima facie ingustifikat;

ll-qorti trid tara issa jekk l-ammont ta’ €50,000 imsemmi mis-sekwestranti

Buhagiar fil-mandat miksub minhom huwiex wiehed e¢cessiv;

Biex ammont imsemmi f'att kawtelatorju jitgies li huwa eécessiv, jehtieg Ii jintwera
li dan ikun esagerat fid-dawl tat-talba li ssir, jew ikun tant esagerat li ma jistax ma
jidhirx mad-daqqa t'ghajn bhala wiehed maghmul b’mod azzardat (ara Marco
Bugelli v. Mark Micallef et moghti mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Awwissu,
2018);

L-istess inghad fid-digriet Noel Bonnici et v. Caruana Constructive Co.
Limited dec¢iz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-14 ta’ Awwissu, 2013, «li biex
ammont mitlub fmandat kawtelatorju jitgies bhala wiehed «eccessiv», irid
jintwera li bejn il-jedd pretiz u l-ammont mahsub Ii jhares dak il-jedd ikun hemm
nuqqas ta’ qbil lampanti li s-sens komun u ¢-cirkostanzi tal-kaz ma jistghux

izewgu ma’ xulxiny;

llli 1-gorti trid izzomm hawnhekk fmohhha wkoll, illi jekk hija ssib li [-ammont
mitlub fmandat kawtelatorju jkun jidher li huwa xi ftit oghla minn dak li mad-
daqqga t'ghajn ikun xieraq, allura s-soluzzjoni m’ghandhiex tkun li jithassar il-
mandat kollu kemm hu, imma jekk xejn li jigi mnagqgas |-ammont sekwestrat (ara
Salvino Farrugia noe v. Exalco Holdings Ltd dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-6 ta’ Dicembru, 1999, Casino-For-Me Limited v. Chartwell Games
(Malta) Limited deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Awwissu, 2008 u C
& F Building Contractors Limited v. Emanuel Farrugia dec¢iza mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Awwissu, 2014);
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45.

46.

47.

48.

49.

Imhaddmin dawn il-principji ghall-kaz li ghandna quddiemna llum, din il-gorti ma
tistax mad-daqqga t'ghajn tghid li I-pretensjoni tas-sekwestrati Buhagiar fir-rikors
mahluf 1238/2021 CFS hija inkompatibbli mac¢-¢ifra ta’ €50,000 imsemmija fil-
mandat ta’ sekwestru bin-numru 657/2022. Skont is-sekwestrati Buhagiar, |-
ewwel darba li beda diehel l-ilma fil-proprjeta tas-sekwestrati Buhagiar kien
fDicembru tas-sena 2019. Issa fil-fehma tan-negozjant fix-xiri u |-bejgh ta’ bini u
proprieta, Raphael De Gabriele, fcirkostanzi normali |-appartament tas-
sekwestranti Buhagiar jigbed lejh kera ta’ €2,500, izda minhabba |-hsarat

ikkawzati mill-ilma l-appartament mhuwiex f’kundizzjoni li jinkera;

Telf ta’ kera fl-ammont ta’ €2,500 fix-xahar minn Dicembru tas-sena 2019 sal-lum
isarraf fsomma li hija ferm akbar minn dik ta’ €50,000 li s-sekwestranti Buhagiar
geghdin ifittxu li jikkawtelaw. Dan minghajr ma wiehed iqis l-ispejjez involuti biex

isiru t-tiswijiet jekk jirrizulta li dawn huma mehtiega;

Naturalment il-gorti mhijiex gieghda tghid hawnhekk li s-sekwestranti Buhagiar
ghandhom ragun jitolbu €50,000 ghaliex din hija xi haga li ghad trid tigi ppruvata
waqt il-kawza. Li qed tghid il-qorti f'din il-pro¢edura huwa biss, li s-sekwestrati
Axisa u Macrae ma rnexxilhomx juru li l-ammont kawtelat mis-sekwestranti
Buhagiar fil-mandat ta’ sekwestru 657/2022 huwa wiehed |i mad-daqqa t'ghajn
jidher li mhuwiex gustifikat jew inkella wiehed ec¢c¢essiv ghall-ghanijiet tal-artikolu
836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

It-tieni raguni migjuba ‘l quddiem mis-sekwestrati Axisa u Macrae sabiex jithassar
il-mandat tant l-artikolu 836(1)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta qieghda
ghalhekk tigi michuda;

Imiss issa li I-qorti tistharreg it-tielet talba ta’ tas-sekwestrati Axisa u Macrae biex

is-sekwestranti Buhagiar jigu kkundannati jhallsu penali skont I-artikolu 836(8)
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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50.

51.

52.

53.

54.

L-ewwel kawzali msemmija mis-sekwestrati Axisa u Macrae ghaliex is-

sekwestranti Buhagiar ghandhom jehlu I-penali hija mibnija fuq I-artikolu
836(8)(b);

Dan is-sub-inc¢iz jghid li t-twahhil ta’ penali hija misthoqga fzewq cirkostanzi

differenti, viz.

i.  Jekk min talab il-mandat jonqos milli jiggustifikah; jew
ii.  Sakemm ma jkunx hemm ragunijiet ta’ urgenza, I-esekutant jonqos milli
jgharraf lid-debitur tieghu fi zmien hmistax-il jum gabel il-hrug tal-mandat,

bil-pretensjonijiet li huwa ghandu kontrih;

Dwar |-ewwel cirkostanza, inghad bosta drabi li I-istharrig li ghandha taghmel il-
gorti huwa biss wiehed prima facie u dan ghaliex il-mertu jmissu jigi mistharreg
fil-kkawza proprija bejn il-partijiet (ara Majid Aidi v. Mohammed Mustafa Haman

deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’ Awwissu, 2018);

Kif tajjeb sahqget il-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha tal-25 ta’ Novembru,
2016, fil-kawza fl-ismijiet Grazio sive Horace Cachia v. Agostino sive Winston

Carbone et,

«fi proceduri ta’ din ix-xorta, |-ezami li jehtieg li jsir minn din il-Qorti
huwa limitat, ghal dak li jidher mad-daqqa t’'ghajn, b’dana illi skrutinju
profond u dettaljat tal-vertenza jibqa’ essenzjalment rizervat ghall-
proceduri fil-mertu quddiem il-Qorti adita bil-kawza.»

Fuq bazi prima facie, il-qorti ma tistax tghid ghalissa li |-pretensjonijiet imressga
mis-sekwestranti Buhagiar mhumiex Justifikati. Is-sekwestrati Axisa u Macrae
jistghu ma jagblu xejn ma’ dawn il-pretensjonijiet, izda b’daqshekk ma jfissirx li s-
sekwestranti Buhagiar m’ghandhomx sies legali sabiex jikkawtelaw il-

pretensjonijiet taghhom;
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55.

56.

57.

58.

Hekk ukoll, il-gorti ma tistax tghid li I-pretensjoni tas-sekwestranti Buhagiar saret
fl.ghama ghaliex huma ressqu rapporti ta’ zewg periti li juru li l-appartament
taghhom garrab hsarat minhabba d-dhul tal-ilma li gej mill-appartament tas-
sekwestrati u kif ukoll rapport ta’ negozjant fix-xiri u I-bejgh ta’ bini u proprjeta li
jghid li I-istess appartament jigbed lejh kera ta’ €2,500 fix-xahar. Ghalkemm il-
gorti tista’ tithem il-frustrazzjoni tas-sekwestrati Axisa u Macrae i ntlagtu minn
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju, madankollu I-gorti ma thossx li ghandha tidhol
biex tezamina l-pretensjonijiet fil-mertu taz-zewgd nahat. Fuq kollox, il-mandati
kawtelatorji jinhargu fug responsabbilta ta’ min jitlob il-hrug taghhom u d-dritt ta’
dak li jkun li jitlob il-hrug ta’ mandati simili biex jikkawtela I-pretensjonijiet tieghu,

m’ghandux jigi mxekkel ingustament;

Ghalhekk il-gorti ma ssibx li ghandha twahhal penali lis-sekwestranti Buhagiar

minhabba din ié-¢irkostanza;

Dwar it-tieni c¢irkostanza msemmija fl-artikolu 836(8)(b), viz. jekk saritx
interpellazzjoni ghallingas hmistax-il jum gabel il-hrug tal-mandat, intqal kemm-il
darba li I-ligi ma tridx li din tkun tabilfors wahda solenni fis-sura ta’ att udizzjarju
jew kawza formali (ara inter alia Dimbros Limited v. Philip Agius & Sons
Limited deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21 t'Awwissu, 2017, Office
Group Limited v. L-Awtorita tal-lppjanar et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fis-6 t'April, 2017 u lan Sammut v. Entree Limited et deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-23 ta’ Settembru, 2009);

Tajjeb li jinghad ukoll, li I-fatt wahdu li ma tkunx saret talba bhal din, gabel
hmistax-il jum li jkun inhareg il-mandat, mhijiex megjusa bhala raguni awtomatika
biex dak li jkun jehel il-penali. Dan ghaliex jekk dak i jkun juri li kien hemm raguni
tajpa ghaliex ma ressaqgx talba precedenti ghall-mandat, il-penali m’ghandhiex
tinghata (ara Office Technology Limited v. J.M. Supplies Company Limited
dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Oftubru, 1999 u Western
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

Company Limited v. Anthony Lia et de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29
ta’ Settembru, 2020);

Fil-kaz taghna, jirrizulta li I-ahhar sejha mis-sekwestrati Buhagiar saret permezz
tar-rikors mahluf li gie pprezentat minnhom fil-15 ta’ Dicembru, 2021. Huwa
minnu li r-rikors mahluf tressaq hames xhur gabel il-hrug tal-mandat imma dak li
trid il-ligi huwa Ii I-mandat ma’ jinharigx bhal sajjetta fil-bnazzi. Sewwasew
ghalhekk li I-ligi trid li ghandu jkun hemm Zzmien ta’ mill-ingas hmistax-il jum bejn

l-interpellazzjoni u t-talba ghall-hrug tal-mandat;

F’dan il-kaz is-sekwestrati Axisa u Macrae ma jistghux jghidu li I-mandat hadhom
ghall-gharrieda ghaliex meta nhareg il-mandat fis-16 ta’ Mejju, 2022, huma kienu
diga dahhlu t-twegiba mahlufa taghhom ghall-kawza miftuha kontrihom mis-

sekwestranti Buhagiar;

Ghalhekk fuq din il-kawzali, il-qorti ssib li m’hemmx raguni tajba biex is-

sekwestranti Buhagiar jehlu penali;

It-tieni u |-ahhar kawzali ghat-twahhil tal-penali msemmija mis-sekwestrati Axisa

u Macrae hija marbuta mal-artikolu 836(8)(d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li
jghid li ghandha tigi mwahhla penali jekk it-talba tar-rikorrenti tkun wahda li ssir

b’'malizzja, tkun frivola jew vessatorja;
Bil-hniena ghandu ghalfejn jinghad, ladarba fdin id-decizjoni nstab li I-hrug tal-
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kien wiehed prima facie ustifikat, allura

ghandu jsegwi li dan il-mandat ma jistax jitgies li nhared b’hazen jew fil-vojt;

Ghalhekk il-qorti gieghda tasal ghall-fehma li fdan il-kaz ma hemmx lok li s-

sekwestranti Buhagiar jigu kkundannati li jhallsu penali;
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65.

66.

67.

68.

69.

70.

It-tielet talba tas-sekwestrati Axisa u Macrae qieghda ghalhekk tigi mi¢huda

wkoll;

Ir-raba’ u l-ahhar talba hija biex din il-qorti timponi garanzija xierqa ghall-hlas

tal-penali u tad-danni fuq is-sekwestranti Buhagiar skont |-artikolu 838A tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

L-ordni biex tinghata garanzija taht l-artikolu 838A ma ssarrafx fkundanna ta’
penali jew fkundanna ghall-hlas ta’ danni. L-ghan wahdieni tal-ghoti tal-garanzija
huwa biss li tgieghed lil min ikun gie milqut b’mandat kawtelatorju, fqaghda i,
meta u jekk jibda pro¢eduri ghall-hlas ta’ danni jew ghat-twahhil ta’ penali, huwa
jkun jista’ jsib assi li fughom ikun jista’ jenforza decizjoni favorevoli ghalih (ara
Therese Mangion Galea v. Desmond Stanley Stewart deciz mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-29 ta’ Lulju, 2005);

Fid-decizjoni taghha, fl-ismijiet Grazio sive Horace Cachia v. Agostino sive
Winston Carbone et deciza fil-25 ta’ Novembru, 2016, il-Qorti tal-Appell fissret li
sabiex il-gorti tkun tista’ tordna I|-ghoti ta’ garanzija, hemm bzonn Ii tintwera
kawza gusta. Din il-kawza gusta ma tintweriex izda bil-fatt wahdu li I-persuna
tkun intlagtet bil-mandat kawtelatorju (ara Mediterranean Film Studios v. Albert
Galea et noe dedciza fit-30 ta’ Gunju, 2000);

Sfig ma’ dan, I-ammont wahdu li jkun gie kawtelat fmandat kawtelatorju ma jistax
jitgies bhala raguni tajpa ghall-kundanna lill-esekutant ghall-ghoti tal-garanzija
ghax inkella min ikun talab il-mandat jibga’ fejn ikun u jigi f'sitwazzjoni ta’ ¢ikku
briku;

Kif tajieb impoggi mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fVolksbank Malta Limited v.
Geosys Limited et deciz fil-31 ta’ Lulju, 2013,

«Huwa minnu i kull mandat igib mieghu tfixkil lill-parti intimata u

X’aktarx disagju wkoll, imma dan m’huwiex, wahdu, kejl ta’ “raguni
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71.

72.

73.

74.

75.

tajpa” biex tintalab il-garanzija. Li kellu jkun hekk, kull darba i
Jinhareg mandat trid tinghata I-garanzija. Din ma kenitx il-fehma tal-
legislatur.»

Tassew immela, sabiex qorti taghti ordni ghall-ghoti ta’ garanzija jrid jintwera li
hemm ragunijiet ohrajn, izjed serji u gravi, li jwasslu lill-qorti biex taghti dik is-
sanzjoni (ara inter alia Avukat Marisa Vella nomine vs. lan Clague deciz mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Awwissu, 2021). Dawn ir-ragunijiet x’aktarx iridu
jkunu mibnija fuq il-htija, kif imfissra fl-artikoli 1031 u 1032 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta (ara John Zarb v. Port Cottonera Ltd deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fit-18 ta’ Settembru, 2002);

Mhux hekk biss, izda d-danni allegatament imgarrba jridu jkunu marbuta
direttament mal-hrug tal-mandat u jridu jkunu danni li jkunu jistghu jigu likwidati u
mhux ikunu danni astratti li jkunu biss fl-arja jew misthajla (ara Avukat Vincent
Falzon noe v. Alex Sullivan dec¢iz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Marzu,
2001);

Imhaddem dan kollu, ghall-kaz taghna, il-qorti tibda billi tghid illi hija ma tistax
tordna lis-sekwestranti Buhagiar biex joffru garanzija xierga biex jaghmlu tajjeb
ghall-penali, ladarba aktar kmieni din il-qorti sabet li fdan il-kaz ma ngabitx

raguni tajba biex twahhal il-penali;

Hekk ukoll, il-gorti langas ma tara li ghandha ghalfejn toqghod tordna I-ghoti tal-
garanzija biex taghmel tajjeb ghad-danni, ladarba s-sekwestrati Axisa u Macrae
ma fissrux fir-rikors taghhom x’inhuma dawk id-danni li darrbu jew dawk id-danni

li jistghu jgarrbu ‘1 quddiem bhala konsegwenza tal-mandat;

llli peress li ghar-ragunijiet hawn fug imsemmija, din il-qorti ma sabitx ragunijiet
tajbin bizzejjed biex is-sekwestranti Buhagiar jehlu penali, jigi li m’hemm |-ebda
raguni ghaliex hija ghandha tordnalhom jaghtu garanzija taht I-artikolu 838A tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha fuq imsemmija, din il-qorti gieghda tiddeciedi r-rikors
tal-20 ta’ Mejju, 2022 billi:

Tichad it-talbiet kollha ta’ Mary Anne Axisa, Edward Axisa, Johanna Macrae u Karen
Axisa ghaliex dawn mhumiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt, billi ma nghatatat I-ebda raguni
tajba ghaliex il-gorti jmissha thassar il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 657/2022 u billi
langas jezistu I-elementi biex timponi s-sanzjonijiet jew il-garanzija mitluba minnhom

kontra Gerald Buhagiar u Stephanie Buhagiar;

Fl-ahhar nett, tordna li I-ispejjez relatati ma’ din il-pro¢edura ghandhom jibqghu rizervati

ghall-gudizzju finali fil-kkawza numru 1238/2021.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josepine Musu

Deputat Registratur
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