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QORTI CIVILI - PRIM’> AWLA
SEDE KOSTITUZZJONALLI

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Wiehed u tletin (31) ta’ Mejju 2022

Rikors Numru 80/2020 FDP
Fl-ismijiet
Maria Gialanze™ (ID 527436M), u permezz ta’ digriet datat 28 ta’ Gunju
2021, Erika Gialanze (ID412573M) assumiet l-atti minflok ommha Maria
Gialanze’, bis-sahha ta’ kuntratt ta’ donazzjoni datat 4 ta’ Gunju 2021.
Vs
Carmelo, Francis u Pauline D’agostino
L-Avukat tal-Istat
L-Awtorita” tad-Djar

I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 14 ta’ Mejju 2020, li permezz tieghu r-rikorrenti talbet is-segwenti:

1. Il r-rikorrenti hija propjetarja tal-appartament numru 75, Block E,
'‘Marshall Court', Victory Street, Gzira.

2. Il l-appartament surreferit kien gie rekwizizzjonat, flimkien mal-bgija
tal-appartamenti li jikkostitwixxu Marshall Court mid-Direttur g#all-

Akkomodazzjoni Socjali.
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3.

I1li konsegwentement gral tali rekwizizzjoni l-appartament gie mogati
b'titolu ta' kera lill-intimati D’ Agostino u/jew lill-awturi tagzhom u
dana versu I-kera stipulata mid-Dipartiment g#all-Akkomodazzjoni
Socjali b’tali mod [i llum l-appartament jinsab okkupat mill-istess
intimati D’Agostino versu |-kera annwali ta' mitejn u sitta u zamsin euro
u erbgra u tletin centezmi (€256.34).

[li I-awturi tar-rikorrenti kienu ikkontestaw tali ordni ta' rekwizizzjoni
permezz ta' rikors quddiem |-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-
ismijiet ‘Kurunell Roger Strickland et. v. Salvino Bugeja’ /i sar a tenur
tal-Art. 8 tal-Att dwar id-Djar (Kap. 125 tal-Ligijiet ta' Malta) liema
rikors madanakollu gie miciud permezz tad-decizjoni datata tletin (30)
ta’ Gunju, elf disgha mija u tmenin (1980).

Illi l-appartament surreferit gie sussegwentement derekwizizzjonat
permezz tal-ordni ta' de-rekwizizzjoni relattiva.

(7) i l-appartament illum gAadu jinsab okkupat b titolu ta’ kera skont
il-ligi mill-intimati D’Agostino bhala r-residenza tagzhom u dan bi
pregudizzju serju li kien u giaadu qged jigi soffert mir-rikorrenti.

(8) HIi kjarament il-kumpens surreferit mhux wiezed li jirrifletti I-valur
tal-fond fuq is-suq illum billi dan il-fond fuq is-suq #zieles jista' jgib kera
ferm anjar minn dik surreferita.

(9) Hli inoltre huwa car ukoll li r-rikorrenti kienet u gradha qiegsda
iggorr piz sproporzjonat biala effett ta' dak surreferit anke graliex is-
surreferit jirrigwardja diversi appartamenti proprjeta’ tagzha fl-istess
bini mag/ruf biala ‘Marshall Court’.

(10.) MUl ghar-ragunijiet kollha mogatija jirrizulta car li gew u
ghadhom qegzdin jigu vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti gzat-tgawdija
tal-propjeta’ tagzha bl-ordni ta' rekwizizzjoni u I-konsegwenti tezid fuq
imsemmi oltre mill-konsegwenti kontinwata okkupazzjoni da parti tal-
intimati D’Agostino tal-appartament ‘de quo’ u dana kif protetti bl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u mill-
Art. 37 tal-Kostituzzjoni.

Ghaldagstant ir-rikorrenti jitolbu li dina I-Onorabbli Qorti, prevja dawk id-
dikjarazzjonijiet kollha necessarji u/jew opportuni, in vista tal-premessi
joghgobha:

(i)

(i)

tiddikjara li bil-fatti hawn esposti gew u gradhom qegidin jigu
vjolati d- drittijiet fondamentali tal-esponenti g#all-propjeta’ tagzha
kif protetti mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropeja u kif ukoll mill-Art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
rispettivament, u konsegwentement

tagAiti dawk ir-rimedji kollha opportuni u effettivi inkluz jekk ikun
hemm il-Atiega li jigu dikjarati nulli jew inapplikabbli fil-kaz in
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ezami l-effetti kollha tal-ordni ta' rekwizizzjoni, li tiddikjara r-rilaxx
tal-fond surreferit u tordna l-izgumbrament tal-intimati D’Agostino
mill-appartament in kwistjoni u/jew billi tillikwida dak il-kumpens
jew ‘just satisfaction’ dovut lill-esponenti dan b’rizerva ghal-
likwidazzjoni fl-istadju opportun tad-danni sofferti minnhom bzala
konsegwenza tal-fatti kollha surreferiti jekk ikun il-kaz u tag#ti kull
ordni u rimedju iefor xieragq jew opportun biex tigi spurgata il-
vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tagzhom hawn lamentati.

Bl-ispejjez ta’ din il-procedura kontra I-istess intimati jew min minnhom
minn issa ngunti in subizzjoni.

2. Rat illi I-Avukat ta’ I-Istat fl-1 ta> Gunju 2020, irrisponda ghal dak mitlub
gajjem is-segwenti difizi:

1.

Ili in linea preliminari ir-rikorrent trid iggib prova tat-titolu tagzha fuq
il-proprjeta’ in kwistjoni. F'dan ir-rigward jingzad ukoll illi r-rikorrenti
ma tistax tilmenta dwar prejodi gabel ma hi kellha titolu fuq il-
proprjeta’ in kwistjoni;

Ili in linea preliminari wkoll in kwantu li I-ilment tar-rikorrenti huwa
msejjes kontra Ordni ta’ rekwizizzjoni, dan ifisser illi strettament it-
tilwima taghha hija mal-Awtorita’ tad-Djar li skond I-Artikolu 24 tal-Att
dwar I-Awtorita’ tad-Djar (Kap 261 tal-Ligijiet ta’ Malta) 1-Awtorita’
tad-Djar assorbiet id-drittijiet, obbligi, funzjonijiet u assi li gabel kienu
jappartjenu lid-Direttur gZall-Akkomodazzjoni Socjali. L-esponent
jecepixxi wkoll illi galadarba r-rikorrenti mhijiex ged tattakka xi
dispozizzjoni partikolari tal-ligi u langas xi ghemil magamul mill-
Avukat tal-Istat, I-Avukat tal-Istat gie mharrek bla bzonn f’dawn il-
proceduri a sensu tal-artikolu 181B tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u
ghaldagstant ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju,

Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost fil-mertu |-
esponent jopponi l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-
rikorrenti bhala infondati fil-fatt u fid-dritt;

Wi strettament minghajr pregudizzju, sa fejn l-ilment tar-rikorrenti
huwa mibni fuq l-artikolu 37, l-esponent jecepixxi li dan huwa ghal
kollox improponibbli u dan peress illi I-artikolu 37 japplika biss f'kaz ta’
tehid forzuz tal-proprjeta’. Illi sabiex wiehed ikun jista' jitkellem fuq
tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi Zvestita minn kull dritt li
ghandha fuq dik il-proprjeta’. Pero' certament li fil-kaz odjern tali
zvestiment ma sarx u dan peress li bil-hrug ta' Ordni ta' Rekwizizzjoni,
r-rikorrenti ma tilfitx ghal kollox id-drittijiet kollha fuqg il-fond in
kwistjoni izda biss il-pussess ta' dik il-proprjeta’. ll-Arug ta’ ordni ta'
rekwizizzjoni ghalkemm tinkwadra ruhha taht kontroll ta' uzu,
madakollu din certament ma twassalx ghal deprivazzjoni totali tal-
proprjeta’. Isegwi gAalhekk li I-ilment tar-rikorrenti ma jinkwadrax fil-
parametri tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u konsegwentement ghandu
Jigi michud;

billi
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5.

Ili safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fug I-ewwel artikolu tal-
ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponenti jirreleva li skont
il-proviso tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, I-Istat gandu kull jedd li
joghaddi dawk il-Zigijiet i jidhirlu xierga biex jikkontrolla l-uzu tal-
propjeta’ skont l-interess generali. 1lli hija gurisprudenza kostanti tal-
Qorti ta" Strassburgu li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex
Jjidentifika x'inhu mehtieg fl- interess generali u sabiex jistabilixxi liema
huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generalli.
Partikolarment fis-sentenza Edwards vs. Malta deciza fI-24 ta' Ottubru
2006, il-Qorti Ewropea tal-Gustizzja dwar il-ligi tar-rekwizizzjoni kienet
ippronunzjat ruzzha b'dan il-mod:

"In the present case, the Court can accept the Government's
arguments that the requisition and the rent control were aimed at
ensuring the just distribution and use of housing resources in a
country where land available for construction could not meet the
demand. These measures, implemented with a view to securing the
social protection of tenants (see, mutatis mutandis, Hutten —
Czapska, cited above paragraph 178, and Ghigo, cited above,
paragraph 58), were also aimed at preventing homelessness, as
well as at protecting the dignity of poorly off tenants (see
paragraphs 43 and 47 above). The Court accepts that the
impugned legislation had a legitmate aim in the general interest, as
required by the second paragraph of Article 1."

Ghalhekk ma hemmx dubju li |-ligi ta' rekwizizzjoni taqdi ghanijiet
legittimi fl-interess generali u mill-aspett legali tagzha ir-rikorrenti
m'ghandhomx ragun jikkontestawha;

i stabbilit li l-ordni ta' rekwizizzjoni in kwistjoni ghandha ghanijiet
legittimi u hija fl-interess generali, b'dana li m'hemm xejn %azin taft il-
Konvenzjoni Ewropea, li I-ligi Maltija tiddisponi li ¢ertu postijiet jistghu
Jjigu mehuda minn idejn is-sidien pro tempore biex jingAataw lill-persuni
li huma fil-bZonn ta' dar fejn jghammru allura sa fejn ir-rikorrenti ged
jilmentaw mill-irug tal-Ordni ta' Rekwizizzjoni, tali Imenti huma
nfondati;

i dwar I-ilment tal-proporzjonalita’ fil-kumpens mircievi mir-
rikorrenti bhala konsegwenza tal-ordni ta' rekwiZizzjoni, jibda biex
Jjinghad illi huwa principju konvenzjonali milqugh f'bosta decizZjonijiet
tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, li meta jkun hemm
prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku, bhalma hawn
f'dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba |-indhil fit-tgawdija
ta' gidhom, jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-
suq;

i dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso li
din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet
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fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, 1-esponent jirrileva
li fic-cirkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta' ksur hija sufficjenti u ma
hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti.

9. Illi jsegwi ghalhekk illi ma hemm l-ebda ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u l-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti mhumiex misthogqa u
ghandhom jigu michuda minn din 1-Onorabbli Qorti.

10. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat illi fl-1 ta> Gunju 2020 I-Awtorita” tad-Djar irrispondiet ghal dak mitlub billi
gajmet is-segwenti difizi:

1. 1lli it-talbiet attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt.
2. Wi hekk ukoll biex jissokta b’din il-kawza r-rikorrent tehtieg turi li |-

imharrkin Carmelo, Francis u Pauline D’Agostino tabilhaqq igawdu
minn Kirja li tiggedded skont il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. Ml l-attrici ma ezawrietx ir-rimedji ordinarji tagizha gabel ma bdiet din
il-procedura li suppost hi wanda specjali gralhekk il-kawza ma tistax
treggi;

4. i l-attrici trid tipprova t-titolu tagiha ghall-propjeta’ mertu tal-kawza,;

trid tipprova wkoll li ma hemmx sidien o#ra;

5. Il meta l-attrici akkwistat il-propjeta mertu ta’ din il-kawza hi kienet taf
li l-propjeta mertu tal-kawza kienet rekwizizzjonata tait R/O 24340
maZiruga fl-erbatax ta’ Marzu tas-sena 1969 - in vista ta’ dan |-gharfien
ma tistax issa tikkontendi li minzabba f°din 1-Ordni d-dritt fundamentali
tagzha ghall-propjeta kien ged jigi lez.

6. Wi il-ksur ta’ dritt fundamentali hu personali gzal min ikun ged jissubixxi
tali ksur u ghalhekk sakemm il-propjeta mertu tal-kawza ma kenitx tal-
attrici ma seta’ kien hemm ebda lezjoni fil-konfront tag#zha. Ukoll
drittijiet fundamentali huma extra conunercium u b’hekk ma jigux
trasferiti la inter vivos u la causa mortis. La l-awturi tal-aztrici ma
aggixxewx dwar tali allegat ksur ta’ drittijiet fundamentali, ma tistax issa
tagixxi l-attrici minflokom jew gralihom jew graz-zmien meta I-fond ma

kienx tag#ha;

7. W l-attrici ghandha tipprezenta kull att jew dokument li permezz tieg/su
hi allegatament saret sid tal-propjeta’ mertu tal-kawza.

8. llli bla #Asara ghall-premess safejn ir-rikorrent gieghed jattakka d-

dispozizzjonijiet tal-Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-lenti tal-ewwel
artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u I-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, l-esponent iwiegeb li skont il-proviso ta’ dan |-
artikolu partikolari I-Istat ghandu kull jedd li jwettaq dawk il-htigijiet li
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jidhrulu xierga biex jikkontrolla l-uzu ta’ proprjeta skont I-interess
generali. F’dan is-sens huwa maghruf fil-gurisprudenza li 1-1stat igawdi
minn  diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu mehitieg fl-interess
generali u sabiex jistabbilixxi liema huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-
harsien tal-interess generali;

9. Ml I-Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom: (i) ghan legittimu Qhax
johorgu mil-ligi; (ii) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba biex
Jipprotegu persuni milli jigu mkeccija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u
(iii) jzommu bilanc¢ gust u ekwu bejn l-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-
poplu b’mod generali;

10. i il-Arug ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni mhijiex per se leZiva ta’ dritt
fundamentali tal-propjeta u hi permessa bil-ligi basta li I-kumpens
imAallas ikun proporzjonat. Issa f’dan il-kaz jingzad li l-attrici u l-awturi
tagzha kienu ged jaccettaw il-kera li kienet qed titzallas u l-attrici kienet
taf sewwa kemm kienet dik il-kera. Minkejja dan hi #asset li kien xorta
tajjeb graliha li takkwstaw dik il-propjeta’.

11. i Hum il-kera li qed titzallas hi ta’ €256.34 fis-sena. U jingkad li I-kera
li kienet ged titzallas originarjament meta kienet saret |-Ordni ta’
Rekwizizzjoni kienet kompacenti mal-kirjiet li kienu vigenti dak iz-zmien.
Dan l-ammont kien jithallas direttament lis-sid u gralhekk inZolqot
relazzjoni ta’ kera bejn is-sid u ghalhekk din ir-relazzjoni I-Awtorita’ tad-
Djar hi aljena.

12. 1lli intant il-fond 75, Block E, Marshall Court, Victory Str., Gzira gie de-
rekwizizzjonat fit-28 ta’ Mejju tas-sena 2003 wara li fit-22 ta’ Ottubru
2002 l-attrici baghtet ittra fejn talbet li tinkareg tali de-rekwizizzjoni.
Grialhekk I-istess Awtorita’ tad-Djar ma grandha ebda setgha fattwali
jew legali fug I-imsemmi fond. U zgur minn dak inhar I-hawn I-istess
Awtorita’ ma tistax tigi meqjusa bhala responsabbli ta’ xi ksur ta’ dritt
fundamentali. Possibilment kieku l-attrici kienet interessata u talbet id-
derekwizizzjoni qabel, il-fond kien jigi derekwizizzjonat anke gabel I-
2003.

13. i intant ukoll l-attrici accettat il-kera minn ghand l-inkwilini biex b’
hekk infiolog kuntratt ta’ kera bejn il-partijiet. In vista ta’ dan, il-vertenza
odjerna hi wa/ida ta’ dritt ¢ivili bejn il-partijiet kontraenti u I-Awtorita’
tad-Djar ma giandhiex locus standi.

4. Rat illi fis-17 ta’ Ottubru 2020, l-intimati Carmelo, Francis u Pauline D’Agostino
irrispondew ghal dak mitlub billi qajmu is-segwenti difizi:

1. Il ghalkemm l-eccipjenti ghadhom mhux notifikati bir-rikors
guramentat, huma gew notifikati bir-risposta tal-Avukat ta' I-Istat u
ghaldagstant tramite s-sistema digitali #adu konjizzjoni tar-rikors
guramentat U ghaldagstant qed jipprezentaw ir-risposta tagzhom;
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2. i huwa minnu li l-intimati jiddetjenu I-fond de quo u c¢ioe' 75 Block E,
Marshall Court, Triq ir-Rebza, Gzira bil-kera annwali ta' mitejn sitta u
hamsin euro, erbg/a u tletin centezmu (€256.34);

3. Ml t-talbiet tar-rikors promotur, in kwantu huma diretti kontra I-
eccipjenti, ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra r-rikorrenti billi
huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi huma ged igawdu I-fond in
kwistjoni b'titolu validu ta' kera u t-talbiet tar-rikorrenti ma' jistgzu gatt
Jjigu akkolti fil-konfront ta' I-ec¢¢ipjenti;

4. 1lli stante li din hija materja ta' idole kostituzzjonali, l-eccipjenti
jagimlu tagzzihom kwalunkwe eccezzjoni li talvolta tista' tingzata mill-
konvenuti I-o7ra nomine.

5. Hli minghajr pregudizzju ghall-premess, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta' Malta indikat mir-rikorrenti mhuwiex applikabbli stante illi I-kirja de
quo hija maarsa bil-Kapitolu 69 tal-Ligijier ta' Malta, li hija Ligi
protetta bl-Artikolu 47(9) tal-istess Kostituzzjoni, stante illi kienet gja
ezistenti gabel it-3 ta' Marzu 1962.

6. i konsegwentament, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jistghax jigi
invokat fil-kaz tal-kirja de quo stante li I-kirja hija waida protetta tazt
id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta.

7. i inoltre, in kwantu ghall-fatt li t-talba tar-rikorrenti hija bbazata fug
allegat ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta u |-Ewwel
Artikolu ta' I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda
tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta' Malta), jigi rilevat li ma hemm ebda ksur
ta' dan I-Artikolu stante illi I-Ligijiet li jirregolaw il-kirja de quo ma
jipprevedux id-deprivazzjoni totali tal-propjeta’, izda se mai
jirrigwardaw il-kontroll jew limitazzjoni tal-uzu ta' propjeta’.

8. Mli l-esponenti gegZdin igawdu d-drittijiet tagzhom fuq il-propjeta’ de
quo b'titolu ta' lokazzjoni kif permessi skond il-ligi u fl-ammont ta' kera
kif stabbilita' ta/t il-/igijiet tal-Kera u ghalhekk mhux qged tippregudika
d-drittijiet tar-rikorrenti. Oltre dan, permezz ta' I-Artikolu 1531C tal-
Kodid Civili iniolog mekkanizmu ta' awment fil-kera li permezz tiegsu I-
kera tizdied kull tlett snin b'mod proporzjonali gzall-mod li bih ikun
zdied I-indic¢i ta' inflazzjoni.

9. i fir-rigward tar-rikorrenti li I-ammont ta' kera ma jirriflettix il-valur
tas-suqg, f’dawn ic¢-cirkostanzi fejn I-Istat igawdi margini wiesa' ta'
apprezzament fl-interess generali ma jistax isir paragun mal-valur tal-
propjeta’ fis-suq #ieles kif pretiz mir-rikorrent. Kif huwa risaput, I-Istat
ghandu I-jedd li jghaddi dawk il-Ligijier li jidhirlu xierga biex
jikkontrolla I-uzu tal-propjeta’ fl-interess generali u sabiex il-Gvern
iwettaq il-politika socjali u ekonomika tieghu fil-gasam ta' |-
akkomodazzjoni. L-ilment tar-rikorrenti li huma gegZdin igorru piz
sproporzjonat minsabba li l-ammont ta' kera li ged jircievu ma
jirriflettix il-valur reali tal-fond in kwistjoni, ma jistax jigi msewwi bi
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tnesnija tal-Ligi jew bl-izgumbrament tal-esponenti. Il-Atiega u
legittimita" tal-Kapitolu 69 ma jistghaux jigu newtralizzati u rezi
inapplikabbli bl-izgumbrament tal-esponenti.

10. i konsegwentement, I-esponenti ma gzandhomx jigu zgumbrati mill-
fond de quo u langas ma ghiandhom jigu pregudikati finanzjarjament
billi huma ma kisru ebda Ligi izda sempli¢iment avallaw ruzhom minn
Ligi li ghadha fis-sesifi. In oltre l-esponenti m'gsandhomx mezzi
suffi¢jenti sabiex isibu akkomodazzjoni alternattiva xierga.

11. i meta r-rikkorrent akkwista I-propjeta’ in kwistjoni I-kirja favur |-
esponenti gia' kienet fis-seaz u ghalhekk r-rikorrenti kien ben konxju tal-
protezzjoni mog#htija tait il-Kapitolu 69 tal-Ligijier ta’ Malta lill-
inkwilini u ghaldagstant ma kien hemm I-ebda intervent legislattiv li ma
kienx edott minnu.

12. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Provi:

5. Rat l-affidavit ta> Andrew Xuereb, Senior Officer Sezzjoni Legali tal-Awtorita™ tad-
Djar ipprezentat fil-15 ta’ Lulju 2020 (fol 24) flimkien ma’ dokumentazzjoni rilevanti.

6. Rat in-nota tar-rikorrent ipprezentata fil-11 ta’ Awissu 2020, li pprezentat dokumenti
fosthom Dok MGI, fejn permezz ta’ kuntratt ta’ datio in solitum datat 28 ta’ Lulju
1992, Maria Gialanze akkwistat il-fond mertu ta’ din il-kawza. (fol 36 et seq).

7. Rat illi fil-5 ta’ Ottubru 2020, il-Qorti appuntat lill-Perit Marie Louise Caruana Galea
sabiex tassisti lill-Qorti u tirrelata dwar il-valur lokatizzju tal-fond, sa mis-sena 1969
kif mitlub mir-rikorrent fis-seduta stess. (fol 82)

8. Rat l-affidavit ta’ Erika Gialanze™ ipprezentat fil-25 ta Novembru 2020 (fol 139)
flimkien ma’ dokumentazzjoni.

9. Rat ir-rapport tal-Perit Marie Louise Caruana Galea ipprezentat fis-27 ta’ April
2021 u mahluf fl-4 ta’ Mejju 2021(fol 144).

10. Rat in-nota tar-rikorrenti ipprezentata fit-23 ta’ Gunju 2021 li ezebiet il-kuntratt
relattiv ta” donazzjoni datat 4 ta> Gunju 2021 (Dok A) fejn Maria Gialanze™ ghaddiet,
permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni, il-propjeta meritu tal-kawza odjerna, lill bintha
Erika Gialanze. (fol 173).

11. Rat ir-rikors ipprezentat fit-23 ta’ Gunju 2021, fejn Erika Gialanze talbet illi tassumi
I-atti tal-kawza flok ommha, Maria Gialanze, wara illi akkwistat il-fond meritu tal-
kawza odjerna permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni datata 4 ta> Gunju 2021 (fol 173),
liema talba intlagghet fit-28 ta’ Gunju 2021.

12. Rat illi fit-18 ta’ Novembru 2021, fl-assenza ta’ provi da’ parte ta’ 1-intimati, I-Qorti
ordnat I-eghluq tal-provi u ddifferiet il-kawza ghas-sottomissjonijiet finali bil-miktub.
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13. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti ipprezentata fit-2 ta’ Frar 2022. (fol
183).

14. Rat in-nota ta’ Francis D’agostino ipprezentata fit-3 ta’ Frar 2022 li biha gieghed
jipprezenta certifikat tal-mewt ta’ missieru Carmelo D’agostino li miet fit-28 ta’
Mejju 2021 (fol 202).

15. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ l-intimati D’agostino ipprezentata fis-7 ta’ Frar
2022 (fol 203).

16. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ |-Awtorita” tad-Djar ipprezentata fit-3 ta’ Frar
2022 (fol 213).

17. Rat in-nota ta’ 1-Awtorita™ tad-Djar ipprezentata fil-11 ta’ Marzu 2022 li biha talbu
korrezzjoni fit-tieni eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar (fol 214), liema talba intlagghet
fis-16 ta’ Marzu 2022.

18. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fl-1 ta’ April 2022
(fol 217).

19. Rat illi fl-4 ta’ April 2022 il-kawza giet differita ghas-sentenza ghallum.
Fatti tal-kaz

20. Jirrizulta fl-ewwel lok, li permezz ta’ digriet datat 28 ta’ Gunju 2021, il-Qorti lagghet
it-talba sabiex Erika Gialanze™ tassumi l-atti minflok Maria Gialanze™ ghaliex il-
proprjeta’ inghaddiet lilha permezz ta’ donazzjoni datata 23 ta’ Gunju 2021.

21. Jirrizulta li I-proprjeta’ appartament numru 75, Block E. Marshall Court, Victory
Street Gzira kienet originarjament tappartjeni lil Maria Gialanze', li akkwistat il-fond
de quo permezz ta’ kuntratt ta’ datio in solitum datat 28 ta’ Lulju 1992.

22. Jirrizulta li l-appartament in kwistjoni kien gie rekwizizzjonat flimkien mal-bgija tal-
appartamenti li jikkostitwixxu ‘Marshall Court’ mid-Dipartiment tal-Akkomodazzjoni
Socjali.

23. Jirrizulta li sussegwentement, l-awturi ta’ Maria Gialanze™ kienu ikkontestaw I-ordni
ta’ rekwizizzjoni (rekwizizzjoni - R/024340) datat 14 ta’ Marzu 1969 li sar a tenur tal-
Artikolu 8 tal-Att Dwar id-Djar (Kap 125), izda permezz ta’ dec¢izjoni datata 30 ta’
Gunju 1981 ezebita fl-atti a fol 50 tal-process, it-talba giet mi¢huda.

24. Jirrizulta li in segwitu ghar-rekwizizzjoni, l-appartament gie moghti b’titolu ta’ kera
lill-intimati D’agostino versu I-kera stipulata mid-Dipartiment tal-Akkomodazzjoni
Socjali, u llum l-intimati D’agostino ghadhom jirrisjedu fil-fond bil-kera annwali ta’
€256.34.

25. Jirrizulta li fil-mori ta’ dan il-kaz, miet I-intimat Carmelo D’agostino, kif jidher mic-
certifikat tal-mewt ezebit fl-atti.
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26.

217.

Jirrizulta li nonostante li l-intimati D’agostino baqghu jirrisjedu fil-fond, il-fond in
kwistjoni gie derekwizizzjonat permezz ta’ ordni ta’ derekwizizzjoni relattiva li
sehhet fit-28 ta’ Mejju 2003.

Jirrizulta wkoll li gie pprezentat rapport tal-Perit Marie Louise Caruana Galea fejn il-
valur fis-suq tal-fond numru 75 Block E, Marshall Court, Victory Street, Gzira gie
stmat ghall-valur ta’ € 205,000 u I-valur lokatizzju fI-2020 (eskluz il-mobbli) ghall-
valur ta’ € 8,160 fis-sena. Il-Perit Marie Louise Caruana Galea ikkonstatat ukoll il-
valur lokatizzju tal-fond matul is-snin u bbazat il-komputazzjonijiet taghha fuq il-
Mudell Numru 2 fir-rapport taghha. Il-Perit ikkonstatat ukoll il-valur lokatizzju
annwali li huma:

- Fis-sena 1969 €282
- Fis-sena 1974 €377
- Fis-sena 1979 €775
- Fis-sena 1984 €865
- Fis-sena 1994 €1,130
- Fis-sena 1999 €1,308
- Fis-sena 2004 €2,511
- Fis-sena 2009 €3,348
- Fis-sena 2014 €4,687
- Fis-sena 2019 €7,837
- Fis-sena 2020 €8,160

Ikkunsidrat

28.

29.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti, permezz tal-azzjoni prezenti, qed jigu
ivvjolati id-drittijiet fundamentali taghha kif protetti mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
(L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimati D’agostino gajmu, is-segwenti difizi:

1. Fl-ewwel it-tieni u t-tielet eccezzjoni, l-intimati taw ruhhom b’notifikati, huwa
minnu li jiddetjenu I-fond de quo bil-kera annwali ta’ Ewro 256.34; huma ged
igawdu titolu ta’ kera u t-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jigu akkolti fil-konfront
ta’ [-intimati D’agostino.

2. Fir-raba’ e¢cezzjoni, l-intimati D’agostino ghamlu taghhom kull materja ta’ indole
Kostituzzjonali sollevata mill-konvenuti |-ohra.

3. Fil-hames eccezzjoni, gie eccepit, li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
mhuwiex applikabbli stante li I-kirja de quo hija imharsa bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

4. Fis-sitt eccezzjoni, gie eccepit li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jistax jigi
invokat stante li din il-kirja hija protetta taht il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

5. Fis-seba’ eccezzjoni, gie eccepit, li ma hemm ebda ksur ta’ 1-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni stante li I-ligijiet li jirregolaw il-kirja de quo ma jipprevedux id-
deprivazzjoni totali tal-proprjeta’.

6. Fit-tmien eccezzjoni gie sostnut li I-intimati D’agostino ged igawdu id-drittijiet
taghhom fuqg l-imsemmija proprjeta” b’titolu ta’ lokazzjoni kif permess skont il-
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ligi. Inoltre”, l-artikolu 1531C tal-Kodi¢i Civili inholog mekkanizmu ta’ awment
fil-kera, li tizdied kull tlett snin b’mod proporzjonali.

7. Fid-disa’ eccezzjoni, gie sostnut li I-Istat ghandu margini wiesgha biex
jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta fl-interess generali. Ghalhekk, I-ilment tar-
rikorrenti li ged iggorr piz sproporzjonat minhabba l-ammont ta’ kera li ma
tirriflettix il-valur reali, ma jistax jigi imsewwi bit-tnehhija tal-ligi jew bl-
izgumbrament ta’ I-intimati.

8. Fl-ghaxar eccezzjoni, l-intimati D’agostino qed isostnu li m’ghandhomx jigu
zgumbrati mill-fond de quo, ghaliex ma kisru ebda ligi, izda aderixxew ruhhom
mal-Ligijiet.

9. Fil-hdax-il eccezzjoni, gie sostnut, meta saret il-kirja in kwistjoni, ir-rikorrenti
kienet ben konxja tal-protezzjoni moghtija mill-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

30. Dwar l-ewwel u t-tieni u t-tielet ec¢cezzjonijiet tal-intimati D’agostino, li huma
konnessi, gic ammess li huma ged igawdu titolu ta’ kera u ged ihallsu l-ammont ta’
€256.34 fis-sena. Izda gie sostnut u eccepit li t-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux
jintlagghu fil-konfront ta’ l-intimati D’agostino.

31. Fl-ewwel lok, jinghad, li mhuwiex bl-ebda mod ikkontestat li I-intimati imxew mal-
ligijiet vigenti, b’hekk bl-ebda mod, m’ghandhom jinstabu hatja ta’ ksur ta’ drittijiet
fondamentali.

32. F’dan il-kuntest, huwa relevanti dak ritenut fil-gursiprudenza nostrana. 1l-qofol tal-
azzjoni ta’ ilment dwar ksur ta’ jedd fundamentali huwa I-ghoti ta’ rimedju xieraq
ghal tali ksur, minbarra s-sejbien fih innifsu tal-ksur. (Ara Raymond u Geraldine
Cassar Torregiani vs A.G. et decizi mill-Qorti Kostituzzjonali fit-22 ta’ Frar 2013).
F’dan il-kaz kompla jinghad hekk:

“Illi 1-Qorti taghraf il-fatt li I-kwistjoni dwar min ghandu jwiegeb ghall-
ilment ta’ ksur ta’ jedd fundamentali tal-bniedem ilha Zmien tkidd lil min
ikun involut f’kawza bhal dawn. Biz-zmien tfasslu, regoli ta’ prattika biex
jingharaf kontra min kawza bhal din imissha titressag................. il-7sieb
dejjem kien.....biex jigi mistharreg min tassew jista’ jaghti r-rimedju f’kaz li
jirrizulta li 1-ilment tal-ksur tad-dritt fundamentali kien wiezied mistfiogq .

(Ara wkoll Abela vs il-Prim Ministru et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali
fis-7 ta’ Dicembru 1990 LXXIV.i.261; Joseph M. Vella et vs Kummissarju
tal-Pulizija et de¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-7 ta’ Dicembru 1990).

33. Infatti, huwa princ¢ipalment obbligu tal-Istat u mhux tal-inkwilin li jassigura li d-
drittijiet fundamentali tac-cittadini ma jinkisrux. Mhux obbligu tal-intimata bhala
inkwilin, li tara li I-ligijiet tal-pajjiz ikunu konducenti ghal sistema gusta ta’ kera.
(Ara Gatt vs Avukat Generali et de¢iza fil-5 ta’ Lulju 2011).

34. Ghalhekk, in vista ta’ dawn il-principji enun¢jati fil-gurisprudenza u in vista tal-fatt, li
evidentement, il-kaz odjern huwa wiehed li jindirizza prin¢ipalment il-ksur ta’ jedd ta’
dritt fundamentali, fil-kaz odjern, I-Istat huwa responsabbli ta’ ksur ta’ jedd
fondamentali ta’ proprjeta’, u mhux I-intimata.
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35. Ghaldagstant, filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ I-ewwel u t-tieni
e¢cezzjonijiet ghaliex huma fattwali u m’hemmx kontestazzjoni dwarhom, tilqa’ t-
tielet eccezzjoni fis-sens illi t-talbiet fir-rikors promotur ma jistghux jigu akkolti fil-
konfront ta’ I-intimati D’agostino.

36. Dwar ir-raba’ ec¢cezzjoni ta’ l-intimati D’Agostino, li jaghmlu taghhom kull
eccezzjoni, li tista’ tinghata mill-konvenuti |-ohra, din il-Qorti ser tastjeni f’dan 1-
istadju milli tiehu konjizzjoni ta’ din I-e¢¢ezzjoni u ser tipprovdi ulterjorment rigward
I-eccezzjonijiet sollevati mill-konvenuti |-ohra.

37. Dwar il-hames, is-sitt u s-seba’ ec¢ezzjonijiet li huma konnessi, peress li jirreferu
ghall-impropronibilita’ ta’ 1-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, dan gie eccepit
ukoll mill-Avukat ta’ 1-Istat, u ghalhekk din il-kwistjoni, sollevata wkoll mill-Avukat
ta’ 1-Istat, ser tigi trattata aktar ‘il quddiem fil-mertu.

38. Madanakollu, jinghad minn issa illi, abbazi ta’ dak li ser jigi trattat aktar ‘il quddiem
fil-mertu, il-Qorti ser tilga’ 1-hames, is-sitt u s-seba’ ecc¢ezzjonijiet ta’ l-intimati
D’agostino.

39. Dwar it-tmien eccezzjoni ta’ 1-intimati D’agostino, jigi ritenut, li I-fatt, li r-rikorrenti
tista’ tipprevali ruhha mill-artikolu 1531C tal-Kodici Civili sabiex tizdied il-kera, din
il-kera tista’ tizdied biss sa 2% tal-valur lokatizzju, b’mod li ma tirriflettix il-valur fis-
suq illum.

40. Ghalhekk, tirrespingi din l-ec¢ezzjoni u tichad it-tmien eccezzjoni ta’ l-intimati
D’agostino.

41. Dwar id-disa’ eccezzjoni ta’ l-intimati D’agostino, huwa sahqu li I-ilment tar-
rikorrenti li gqed igorr piz sproporzjonat ma jistax jigi msewwi bi tnehhija tal-ligi jew
bl-izgumbrament ta’ 1-intimati.

42. Hawnhekk, din il-Qorti tqis, li kif diga ribadit, il-ksur tad-drittijiet fundamentali
mhumiex ser jigu akkolti fil-konfront ta’ 1-intimati, proprju ghaliex mhumiex huma
responsabbli ghal-vjolazzjoni ta’ drittijiet umani.

43. Ghaldagstant, tichad id-disa’ eccezzjoni, minbarra ghal dak eccepit dwar I-
izgumbrament, li ser jigi issa kkunsidrat.

44. Dwar |-ghaxar eé¢c¢ezzjoni tal-intimati D’agostino, gie sotnut li din hija kirja protetta
b’hekk l-intimati m’ghandhomx jigu ippregudikati fit-titolu li jgawdu ghaliex huma
sempliciment aderixxew ruhhom mal-ligijiet vigenti.

45.Din il-Qorti tgis, li ghandha tiddeciedi biss dwar kwistjonijiet ta’ indole
Kostituzzjonali, u dwar vjolazzjoni ta’ drittijiet o meno.

46. Ghalhekk, mhijiex ser tiddeciedi dwar I-izgumbrament tal-intimati, kif mitlub mir-
rikorrenti. Din il-Qorti tqis li dik hija decizjoni li tispetta lill-Bord Li Jirregola I-Kera,
a tenur tal-Kap 69 u dan sabiex jigi zgurat li kemm l-intimati kif ukoll ir-rikorrenti
jinghataw l-opportunita illi jressqu d-difizi taghhom quddiem dak il-Bord, li huwa I-
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Bord kompetenti sabiex jiddeciedi jekk persuna ghandhiex tkompli tgawdi mill-
protezzjoni tal-Kap 69 jew le.

47. Ghalhekk, tilqa’ I-ghaxar eccezzjoni tal-intimati D’agostino.

48. Dwar il-hdax-il e¢¢ezzjoni, fejn intgal li r-rikorrenti kienet ben konxja tal-protezzjoni
moghtija mill-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, meta bdiet il-kirja, il-Qorti tosserva li dak
li jrid jigi mistharreg f'kaz ta’ din ix-xorta huwa jekk hemmx lezjoni tad-drittijiet
fundamentali u mhux jekk ir-rikorrenti kenitx ben konxja tal-ligijiet tal-kera meta
bdiet il-kirja, ghaliex dan ma jimpingix fuq il-mertu ta’ dan il-kaz.

49. Ghaldqastant, tichad il-hdax-il ec¢ezzjoni ta’ 1-intimati D’agostino.
Eccezzjonijiet tal-Awtorita” tad-Djar
50. Jirrizulta illi I-Awtorita™ tad-Djar gajmet varji eccezzjonijiet li huma s-segwenti:

1. It-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

2. lr-rikorrenti jehtieg turi li l-intimati D’agostino tabilhaqq igawdu minn kirja li
tiggedded skont il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. Ir-rikorrenti ma ezawrietx ir-rimedji ordinarji taghha gabel bdiet din il-procedura.

4. Ir-rikorrenti trid tipprova t-titolu taghha fuq din il-proprjeta’ u li m’hemmx sidien
ohrajn.

5. Meta r-rikorrenti akkwistat il-proprjeta™ mertu tal-kaz odjern, kienet taf li I-
proprjeta’ kienet rekwizizzjonata taht R/O 24340 fl-14 ta” Marzu 1969.

6. Il-ksur ta’ dritt fundamentali huwa personali ghal min jissubixxi tali ksur. La |-
awturi tar-rikorrenti ma agixxewx dwar tali allegat ksur ta’ drittijiet fundamentali,
ma tistax ir-rikorrenti tagixxi minflokhom ghaz-zmien meta |-fond ma kienx
taghha.

7. lr-rikorrenti trid tipprezenta kull att jew dokument li permezz tieghu saret sid tal-
proprjeta’ mertu ta’ dan il-kaz.

8. Safejn ir-rikorrenti ged tattakka d-disposizzjonijiet tal-Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta’
Malta mil-lenti tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
u l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-Istat ukoll ghandu dritt iwettaq il-
ligijiet biex jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta’, ghaliex I-Istat ghandu diskrezzjoni
wiesgha biex jidentifika x’inhu mehtieg fl-interess generali.

9. IlI-Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom (i) ghan legittimu ghax johorgu
mil-ligi (ii) huma fl-interess generali (iii) izommu bilan¢ gust u ekwu bejn I-
interessi tas-sid, tal-kerrej tal-poplu b’mod generali.

10. ll-hrug ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni mhijiex per se leziva ta’ dritt fundamentali ta’
proprjeta” u hi permessa bil-ligi basta I-kumpens imhallas ikun proporzjonat.

11. llum il-kera li ged tithallas hija ta’ €256.34 fis-sena, u I-kera li kienet ged tithallas
originarjament meta kienet saret |-ordni tar-Rekwizizzjoni kien kompacenti mal-
kirjiet vigenti dak iz-zmien.

12. L-imsemmi fond gie derekwizizzjonat fit-28 ta” Mejju 2003 wara li fit-22 ta’
Ottubru 2002, ir-rikorrenti baghtet ittra fejn talbet i tinhareg de-rekwizizzjoni.

13. Ir-rikorrenti accettat il-kera minghand I-inkwilini biex b’hekk inholoq kuntratt ta’
kera bejn il-partijiet. In vista ta’ dan, il-vertenza odjerna hi wahda ta’ dritt civili
bejn il-partijiet u I-Awtorita” tad-Djar ma ghandhiex locus standi.
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51. Dwar l-ewwel eécezzjoni, li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt,
dan huwa direttament konness mal-mertu tal-kaz.

52. Madanakollu, jinghad minn issa illi, abbazi ta’ dak 1i ser jigi deciz fil-mertu, tichad I-
ewwel eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar.

53. Dwar it-tieni eé¢cezzjoni, ghandu jigi osservat mill-Qorti li I-ilment principali tar-
rikorrenti huwa dwar il-fatt li l-intimati D’agostino bagghu jokkupaw I-imsemmi
fond, abbazi tal-effetti tal-ligi, u cioe’ tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi r-
relazzjoni bejn is-sid u I-inkwilin f’kazijiet bhal din hija regolata mil-ligi tal-Istat.

54. Ghalhekk, din il-Qorti tqis li il-kontestazzjoni principali da parti tar-rikorrenti mhijiex
ir-rekwizizzjoni per se, anke ghaliex il-fond mertu tal-kawza odjerna gie
derekwizizzjonat fit-28 ta’ Mejju 2003 Konsegwentement, I-inkwilini baqghu
jokkupaw il-fond de quo a tenur tad-disposizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

55. Ghalhekk, huwa evidenti, li I-inkwilini komplew jokkupaw u jirrisjedu fil-fond de quo
a tenur tal-Kap 69 mill-2003 ‘il quddiem u mhux abbazi tar-rekwizizzjoni.

56. Ghaldagstant, tichad it-tieni eccezzjoni ta’ I-Awtorita™ tad-Djar.

57. Dwar it-tielet eccezzjoni ta’ 1-Awtorita’ tad-Djar issostni li ma jirrizultax 1i r-
rikorrenti ezawriet ir-rimedji ordinarji taghha.

58. Jigi puntwalizzat, li anke kieku r-rikorrenti kienet di fatti pprocediet quddiem il-Bord
Li Jirregola I-Kera, ¢ertament il-Kera ma Kinitx ser toghla b’mod 1i tirrifletti 1-valur
lokatizzju fil-prezent, kif ikkonstatat mill-Perit nominat mill-Qorti.

59. Minbarra hekk, il-Bord Li Jirregola I-Kera jista’ jistharreg biss kwistjonijiet bejn is-
sid u I-inkwilin fil-limitazzjonijet imposti mil-Ligi, u bl-ebda mod ma jista’ jistharreg
ilmenti Kostituzzjonali b’referenza ghall-ksur tad-drittijiet tal-bniedem. Ghalhekk,
evidentement, din il-Qorti tista’ tipprocedi billi tisma’ I-ilment tar-rikorrenti.

60. Ghalhekk, il-Qorti tichad it-tielet eccezzjoni ta’ 1-Awtorita” tad-Djar.

61. Dwar ir-raba’ ectezzjoni u s-seba’ eccezzjoni, li huma konnessi, fejn ir-raba’
eccezzjoni giet ukoll sollevata wkoll mill-Avukat tal-Istat. A skans ta’ ripetizzjoni, u
in vista ta’ dak li ser jigi trattat dwar l-ewwel eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-
Istat, jirrizulta li t-titolu tar-rikorrenti jinsab pjenament ippruvat.

62. Dwar is-seba’ eccezzjoni, jigi osservat li kemm Maria Gialanze™ kif ukoll Erika
Gialanze™ ipproducew ghas-sodisfazzjon tal-Qorti I-atti u d-dokumenti relevanti
rigwardanti t-titolu.

63. Ghaldagstant, tichad ir-raba’ u s-seba’ e¢cezzjonijiet tal-Awtorita™ tad-Djar.

64. Dwar il-hames eccezzjoni, gie sostnut li r-rikorrenti meta akkwistat il-proprjeta’

kienet taf li I-proprjeta’ kienet rekwizizzjonata fl-1969. Il-konsapevolezza 0 meno
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dwar ir-rekwizizzjoni, ma timpingix fug il-mertu u fl-istharrig dwar I-allegat
vjolazzjoni tad-drittijiet umani f’dan il-kaz.

65. Konsegwentement, tichad-il hames eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Dijar.

66. Dwar is-sitt e¢cezzjoni, gie sotnut, li r-rikorrenti ma tistax tagixxi dwar l-allegat ksur
tad-drittijiet fundamentali ghal meta I-fond ma kienx taghha.

67. 1I-Qorti hawnhekk tosserva illi, li fil-kaz in ezami ir-rikorrenti Erika Gialanze
assumiet l-atti minflok ommha Maria Gialanze wara illi akkwistat il-propjeta permezz
ta’ kuntratt ta’ donazzjoni datat 4 ta’ Gunju 2021, u ¢ioe” waqt il-mori ta’ dan il-kaz.

68. 11-Qorti tirrileva illi, ladarba il-proprjeta” giet akkwistata b’donazzjoni u mhux b’wirt,
Erika Gialnze® tista’ titlob u tagixxi ghall-ksur ta’ jeddijiet fundamentali unikament
minn dakinhar illi hija akkwistat il-proprjeta’ £ Gunju 2021.

69. Ghaldagstant, tilqa’ s-sitt ec¢ezzjoni tal-Awtorita” tad-Djar.

70. Dwar it-tmien eccezzjoni, gie sostnut, li I-Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha biex
jillegisla fl-interess generali.

71. 11-Qorti tosserva illi dan il-fatt bl-ebda mod ma jfisser li d-disposizzjonijiet tal-ligijiet
jistghu ikunu ged jivvjolaw id-drittijiet tas-sidien. Dan ghaliex dejjem irid jinzamm
bilan¢ proporzjonat bejn id-drittijiet tas-sid u tal-inkwilini.

72. Ghaldagstant, abbazi wkoll ta’ dak li ser jigi deciz fil-mertu, tichad it-tmien
eccezzjoni tal-Awtorita” tad-Djar.

73. Dwar id-disa’ eccezzjoni, gie sostnut, li I1-Kap 16 u I-Kap 69, ghandhom ghan
legittimu, huma fl-interess generali, u izommu bilan¢ bejn l-interessi tas-sidien u tal-
inkwilini.

74. 11-Qorti tosserva, madanakollu, illi dana ma huwiex minnu u li, abbazi ta’ dak li ser
jigi deciz aktar ‘il quddiem fil-mertu, hi gieghda tichad id-disa’ eccezzjoni tal-
Awtorita” tad-Djar.

75. Dwar |-ghaxar ecc¢ezzjoni, gie sostnut, li I-hrug ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni mhijiex
per se leziva ghad-drittijiet fundamentali, basta li jkun hemm kumpens imhallas
b’mod proporzjonat.

76. 11-Qorti tirrileva li jirrizulta mill-atti tal-kaz, li I-fond in kwistjoni dam rekwizizzjonat
mill-14 ta> Marzu 1969 sat-28 ta’ Mejju 2003, data meta giet revokata r-
rekwizizzjoni. Abbazi ta’ dan, din il-Qorti mhijiex ser tibbaza I-pern ta’ dan il-kaz fuq
ir-rekwizizzjoni, dan ghaliex kif diga’ inghad, mis-sena 2003 ‘il quddiem I-inkwilini
komplew I-inkwilinat taghhom fil-fond abbazi tal-Kap 69 u I-ligijiet vigenti u mhux
abbazi ta’ rekwizizzjoni.

77. Ghalhekk, tichad I-ghaxar eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar.
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78. Dwar il-hdax-il ec¢cezzjoni, gie sostnut, li I-kera fiz-zmien tar-rekwizizzjoni kienet
kompacenti mal-kirjiet ta’ dak iz-zmien.

79. 11-Qorti tosserva li din I-eccezzjoni tirrigwarda strettament il-perjodu ta’ zmien mis-
sena 1964 sas-sena 2003. F’dawk is-snin Erika Gilanze™ kienet ghadha mhijiex sid tal-
imsemmija proprjeta’. Ladarba Erika Gialanze™ saret sid fl-4 ta> Gunju 2021 u dana
specifikatament permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni, dan ifisser li, abbazi ta’
gurisprudenza illi ser ssir referenza ghaliha aktar ‘il quddiem, il-Qorti ser titratta biss
il-perjodu li jibda mis-sena 2021.

80. Ghalhekk, tichad il-hdax-il e¢cezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar.

81. Dwar it-tnax-il e¢¢ezzjoni, gie sostnut, li I-fond in kwistjoni gie rekwizizzjonat fit-28
ta’ Mejju 2003, in segwitu ghal ittra li kienet baghtet Maria Gialanze™. Dan il-fatt
mhuwiex ikkontestat bl-ebda mod. 1zda kif diga ikkunsidrat, mis-sena 2003 I-intimati
D’agostino komplew jirrisjedu fil-fond bil-protezzjoni tal-ligijiet vigenti fosthom il-
Kap 69 u I-Kap 16, b’hekk din I-e¢cezzjoni ukoll ged tigi respinta.

82. Konsegwentement, tichad it-tnax-il ec¢ezzjoni tal-Awtorita” tad-Djar.

83. Dwar it-tlettax-il eccezzjoni, gie sostnut, li r-rikorrenti accettat il-kera minghand I-
inkwilini b’hekk, inholqot relazzjoni ta’ sid u inkwilin, ibbazata fuq drittijiet ¢civili, u
I-Awtorita’ m’ghandhiex locus standi.

84. 1I-Qorti hawnhekk tirrileva li mhuwiex minnu li I-Awtorita’ tad-Djar m’ghandhiex
locus standi. Kienet I-Awtorita” tad-Djar li nehhiet ir-rekwizizzjoni li kien hemm in
vigore, wara li d-derekwizizzjoni intalbet bil-miktub minn Maria Gialanze'. Dan
ifisser li I-Awtorita” tad-Djar kellha s-setgha u I-funzjoni li tnehhi r-rekwizizzjoni li
kien ilha in vigore. Il-fatt innifsu li r-rikorrenti accettat il-kera ma jimpingix fuq il-
mertu ta’ dan il-kaz u fuq l-istharrig Kostituzzjonali rikjest. Mhuwiex minnu, li
sempliciment, ghaliex giet accettata I-kera mis-sid, il-kaz sar strettament civili.
Permezz ta’ dan l-argument, I-Awtorita™ tad-Djar ged tittenta tezonera lilha nnifisha.
Madankollu, dan I-argument tal-Awtorita™ tad-Djar ma jreggix.

85. Ghalhekk, tichad it-tlettax-il eccezzjoni tal-Awtorita™ tad-Djar.
Eccezzjonijiet preliminari tal-Avukat tal-Istat

86. Gie eccepit preliminarjament, fl-ewwel eccezzjoni li r-rikorrenti trid tipprova t-titolu
taghha fuq il-proprjeta” in kwistjoni.

87. 11-Qorti hawnhekk tibda billi tirrileva li permezz ta’ digriet datat 28 ta’ Gunju 2021,
din il-Qorti lagghet it-talba sabiex Erica Gialanze™ tassumi l-atti minflok Maria
Gialanze’, dan ghaliex il-proprjeta’ ghaddiet lil Erica Gialanze' permezz ta’ kuntratt
ta’ donazzjoni datat 4 ta> Gunju 2021, ezebit bhala Dok A a fol 174 tal-process.
Ghalhekk, huwa ovvju li t-titolu ta’ Erika Gialanze huwa ippruvat.

88. Ghalhekk, tichad I-ewwel ec¢ezzjoni preliminari ta’ I-Avkat ta’ 1-Istat.
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89. Tramite it-tieni e¢¢ezzjoni preliminari, l-avukat ta’ I-Istat sostna li skont I-artikolu
181B tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, ladarba I-ilment tar-rikorrenti huwa imsejjes
fuq ordni ta’ rekwizizzjoni, it-tilwima hija kontra I-Awtorita tad-Djar, b’hekk 1-
Avukat ta’ 1-Istat ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

L-Artikolu 181B tal-Kap 12 jipprovdi:

“II-Gvern ghandu ikun rapprezentat fl-atti u fl-azzjonijiet gudizzjarji mill-kap
tad-dipartiment tal-gvern li ikun inkarigat fil-materja in kwistjoni.

1.IZzda minghajr pregudizzju ghad-disposizzjonijiet ta’ dan [-artikolu:

(a) kawzi ghall-gbir ta’ ammonti dovuti lill-gvern jistghu f'kull kaz isiru mill-
Accountant General;

(b) kawzi li jinvolvu kwistjonijiet dwar impjieg jew obbligu ta’ servizz mal-
Gvern jistgfiu fkull kaz isiru mis-Segretarju Permanenti ewlieni;

(c) kawzi dwar kuntratti ta’ provvista jew ta’ appalt mal-Gvern jistghiu f kull
kaz isiru mid-Direttur tal-Kuntratti.

2. L-Avukat tal-Istat jirrapprezenta lill-Gvern f’dawk [-atti u l-azzjonijiet
gudizzjarji minhabba n-natura tat-talba ma jkunux jistghu jigu diretti kontra
xi wiefied jew aktar mill-kapijiet tad-dipartimenti |-ozra tal-Gvern.

3. Kull rikors, guramentat jew le, jew att gudizzjarju iehor maghmul kontra |-
Gvern ghandu jigi notifikat lil kull kap tad-Dipartiment tal-Gvern li kontra
tieghu ikun dirett u lill-Avukat tal-1stat u kull terminu biex issir risposta dwar
att baal dak minn kap tad-dipartiment tal-Gvern li jkun konvenut jew intimat
fi proceduri gudizzjarji ma jibdiex jiddekorri gabel ma l-att jigi notifikat lill-
kap jew kapijiet ta’ dipartimenti tal-gvern li kontra tagihom ikun dirett u lill-
Avukat tal-istat. In-notifika lill-Avukat tal-Istat ssir bla 7las lir-Registratur.

90. Jirrizulta illi huwa minnu li kien hemm ordni ta’ rekwizizzjoni fuq il-fond mertu ta’
dan il-kaz li inharget fit-18 ta’ Ottubru 1957 mis-Segretarju tad-Djar, li kien hareg
ordni ta’ rekwizizzjoni numru R/024340. Mandankollu, fit-28 ta’ Mejju 2003, id-
Direttur ghall-Akkomodazzjoni So¢jali hareg ordni ta’ derekwizizzjoni fuq il-fond in
kwistjoni.

91. Jirrizulta, madanakollu, li mis-sena 2003, I-intimati D’agostino baqghu jgawdu mill-
protezzjoni tal-ligijiet vigenti, u tkompla I-inkwilinat taghhom.

92. Ghalhekk, mhuwiex bl-ebda mod korrett dak sottomess mill-Avukat tal-Istat, i I-
Avukat tal-Istat ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju, sempliciment ghaliex
ma harigx ordnijiet ta’ derekwizizzjoni.

93. Langas huwa korrett dak sottomess mill-Avukat tal-Istat li d-disposizzjonijiet tal-Kap

69 ma jiccentrawx fil-kac odjern. In fatti, fil-kaz in ezami, il-fond gie
derekwizizzjonat f’Mejju 2003, Kkif jirrizulta mill-provi in atti, u I-inkwilini komplew
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igawdu I-protezzjoni tal-legislazzjoni prezenti. Ghaldagstant, fil-kaz odjern, ma jistax
jinghad li I-proceduri huma integri bil-prezenza biss tal-Awtorita™ tad-Djar.

94. In vista tas-suespost, tichad it-tieni eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat.
L-assunzjoni ta’ 1-atti minn Erika Gialanze™ minflok Maria Gialanze'.

95. Jibda biex jinghad illi, matul il-mori tal-procedura odjerna, gie pprezentat rikors datat
23 ta’ Gunju 2021, bit-talba specifika sabiex Erika Gialanze' tassumi l-atti odjerni
minflok Maria Gialanze'.

96. Dan sar konsegwenza tal-fatt, li Maria Gialanze", waqt li kienet ghaddejja I-kawza,
wettget donazzjoni fil-konfront ta’ Erika Gialanze, liema kuntratt ta’ donazzjoni huwa
datat 4 ta’> Gunju 2021, u I-kuntratt jinsab ezebit bhala Dok A a fol 174 tal-process,
fejn il-propjeta meritu tal-kawza odjerna giet donata lil Erika Gialanze.

97. Konsegwentement, din il-Qorti lagghet it-talba tar-rikorrenti permezz ta’ digriet datat
28 ta’ Gunju 2021, u l-atti gew assunti minn Erika Gialanze minflok Maria Gialanze".

98. Kif sollevat fis-sottomissjonijiet ta” I-Awtorita™ tad-Djar, din I-istess talba saret minn
Maria Gialanze fil-kaz 79/2020 izda fi stadju ta’ appell, sabiex Erika Gialanze tassumi
I-atti minflokha. Jirrizulta, izda, i f°dak il-kaz, il-Qorti Kostituzzjonali ¢ahdet it-talba
permezz ta’ digriet datat 30 ta’ Marzu 2022 ghaliex fi stadju ta’ appell,
proc¢eduralment, mhuwiex permess li tiddahhal parti gdida fil-kawza.

99. I1I-Qorti ma tistax ma tirrilevax illi ladarba saret din it-talba ghall-assunzjoni ta’ 1-atti
minflok Maria Gialanze™ ghaliex il-fond mertu ta’ din il-vertenza gie ddonat lil Erica
fl-4 ta> Gunju 2021, isegwi li hemm riperkussjonijiet li jinpingu fuq l-ezitu ta’ dan il-
kaz.

100. i xejn ma jiswa l-argument ta’ 1-avukat difensur tar-rikorrenti fis-sottomissjonijiet,
li jsostni, li I-imsemmija donazzjoni m’ghandhiex teffettwa I-lezjoni fundamentali.

101. Din il-Qorti ma tistax tinjora I-fatt li saret id-donazzjoni minn Maria Gialanze fil-
konfront ta’ Erika Gialanze' fl-4 ta’ Gunju 2021. B’hekk, din il-Qorti trid tiehu
konjizzjoni ta’ din ir-rizultanza.

102. Li kieku ma saritx din id-donazzjoni, din il-Qorti setghet tikkunsidra I-lezjoni ta’
dritt fundamentali minn dakinhar li Kkienet akkwistat I-imsemmi fond Maria
Gialanze'. Izda, fi¢-¢irkostanzi kif graw, permezz tad-donazzjoni ta’ 1-4 ta’ Gunju
2021, it-tifla Erika Gialanze™ ma tistax titgies illi dahlet fiz-zarbun ta’ ommha Maria
Gialanze’, u dan ghaliex hija akkwistat il-fond permezz ta’ donazzjoni fl-4 ta’ Gunju
2021 u mhux permezz ta’ wirt.

103. Konsegwentement, la darba Erika Gialanze™ saret is-sid tal-fond mertu ta’ dan il-kaz
> 4 ta> Gunju 2021, wagqt il-mori ta’ dan il-kaz Kostituzzjonali, u hija biss minn din
id-data ta> l-akkwist, ossija 4 ta’ Gunju 2021, li kwalunkwe lezjoni ta’ drittijiet
fundamentali tista’ tigi ikkunsidrata.
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Meritu tal-kaz

104. Il-mertu principali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, wara I-kirja
rigward il-fond 75, Block E, ‘Marshall Court’, Victory Street, Gzira, billi qed jigi
sostnut 1i ged jigu vvjolati d-drittijiet tar-rikorrenti bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza
Li Tirregola t-Tigdid tal-Kera tal-Bini, ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u tal-Att
X tal-2009 meta ged jinghata d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati D’agostino.

105. 1l-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi mgajma mill-
intimat I-Avukat tal-Istat.

Artikolu 37

106. Fl-eccezzjonijiet u fis-sottomissjonijiet, gie eccepit li r-rikorrenti ma jistghux
jinvokaw I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ghaliex huwa inapplikabbli. Inoltre’,
b’referenza ghall-ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, gie
eccepit, li I-margini tal-Istat huma wiesgha u I-Istat ghandu jedd li jillegisla biex
jikkontrolla I-wirt tal-proprjeta” ghall-interess generali.

107. Fis-sottomissjonijiet tieghu, I-Avukat tal-Istat jissottolinea li fil-kaz in ezami, I-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ma japplikax, stante li ma jokkorrux |-estremi
tal-ewwel paragrafu tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, in kwantu hawn non
si tratta ta’ tehid ta’ proprjeta’, jew ta’ jedd fugha taht xi forma jew ohra izda ta’
limitazzjoni tal-uzu tal-istess proprjeta’. Ghalhekk, I-argument principali tal-Avukat
tal-Istat huwa li 1-Kap 69, ma jistax ikun soggett ghall-applikazzjoni tal-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. Fi kliem iehor I-Avukat tal-Istat sostna li I-ilment tar-
rikorrenti jesorbita ‘1 barra minn dak imhares fl-imsemmi artikolu. L-Avukat tal-Istat
sostna ulterjorment, li r-rikorrenti xorta baqghet sid tal-proprjeta’, ghalhek ma tistax
tghid li ttiehdilha d-dritt ta’ godiment fuq il-proprjeta” in kwistjoni.

108. Minn naha l-ohra, r-rikorrenti ma gablet xejn ma’ I-argument ta’ 1-Avukat tal-Istat, u
sostniet li I-Artikolu 37 huwa applikabbli ghall-fatti tal-kaz in ezami. Fis-
sottomsissjonijiet, ir-rikorrenti irreferiet ghall-kaz Michael D’amato vs L-Awtorita’
tad-Djar et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-28 ta’ April 2017, fejn ordni ta’
rekwizizzjoni giet determinata bhala ineffettiva. Saret ukoll referenza f’dan is-sens,
ghall-kaz AIC Joseph Barbara vs L-Onorevoli Prim Ministru et deciza mill-
Qorti Kostituzzjonali fil-31 ta’ Jannar 2014.

109. Di piu’, b’referenza ghall-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, gie sottomess mir-rikorrenti,
li f"”dawn i¢-cirkostanzi, t-tehid tal-pussess tal-haga jkun sar b’mod obbligatorju,
kontra r-rieda tas-sid. Konsegwentement, ir-rikorrenti ged jikkontendu li I-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni jista’ japplika, dan ghaliex il-Kap 69 jibqa’ jimponi r-relazzjoni
imgeghla ta’ sid u kerrej, peress li 1-Kap 69 jaghti protezzjoni lill-inkwilin mhux
b’ghazla libera imma b’impozizzjoni tal-istess ligi.

110. Dwar dan il-punt ta’ I-Artikolu 37, I-Awtorita” tad-Djar issottomettiet, li Ordni ta’
rekwizizzjoni mhijiex tehid forzuz ta’ proprjeta’, izda mizura ta’ kontroll ta’ uzu ta’
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proprjeta’. Inoltre’, gie sostnut ukoll, li meta nharget id-derekwizizzjoni fl-2003,
ladarba l-ordni ta’ derekwizizzjoni ma baqghetx tezisti, Il-intimati D’agostino
evidentement baqgghu jirrisjedu fil-fond abbazi tal-ligijiet vigenti mhux abbazi tar-
rekwizizzjoni.

111. F’dan il-kuntest, il-Qorti tqgis illi huwa relevanti dak deciz recentement mill-Qorti
Kostituzzjonali fil-kaz Erika Gollcher et L-Avukat ta’ 1-Istat et deciza fis-26 ta’
Jannar 2022, fejn gie deciz li:

“Ghalhekk, hekk kif is-sidien bdew jaccettaw il-hlas ta’ kera direttament
mingzand I-inkwilin, huma irrikonoxxew lill-inkwilin u nzolqot bejniethom
relazzjoni ta’ kera. Peress li dan kien qabel is-sena 1995, din ir-relazzjoni
hija regolata mill-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. II-Kap 125 tal-Ligijiet ta’
Malta huwa applikabbli biss b#ala I-legislazzjoni li tirregola r-relazzjoni
tal-partijiet mal-Awtorita’ tad-Djar, izda r-relazzjoni ta’ bejn is-sid u I-
inkwilin hija relazzjoni ta’ lokazzjoni regolata mil-ligijiet tal-kera”.

112. Fid-dawl tas-sucitat, jigi puntwalizzat, li fil-kaz taht ezami, l-ante kawza tar-
rikorrenti, ossija Maria Gialanze", kienet taccetta I-kera gabel 1-1995, b’mod li
inholqgot ir-relazzjoni bejn is-sid u l-inkwilin, b’hekk il-kirja in kwistjoni kienet
regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

113. B’referenza ghall-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, jinsab assodat li I-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta huwa aktar ristrett mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea. Infatti I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea jipprotegi t-tgawdija pacifika tal-‘possedimenti’. L-Artikolu
37(1) jitkellem dwar tehid b’mod obbligatorju tal-pussess ta’ proprjeta” jew il-ksib
b’mod obbligatorju ta’ interess fi jew dritt fuq proprjeta’.

L-artikolu 37(1) tal-Kostuzzjoni ta’ Malta jipprovdi illi:

“Ebda propjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiesed pusses tagiha
b’mod obligatorju u ebda interess fi jew dritt fug propjeta ta’ Kull xorta li
tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju hlief meta hemm
dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tefiid ta’ pusses jew akkwist — (@)
Ghall-hlas ta’ kumpens xieraq, (b) Li tizgura lil kull persuna li tippretendi
dak il-kumpens dritt ta’ access lil gorti jew tribunal indipendenti w imparzjali
mwadqaf b ’liggi sabiex jigi deciz |-interess tagzha fi jew dritt fuq il-propjeta
U l-ammont ta’ kull kumpens li ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex titlob
hlas ta’ dak il-kumpens; u (c) Li tizgura lil kull parti proceduri f’dik il-qorti
jew tribunal dwar pretensjoni bial dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha
lill-Qorti tal-Appell f’Malta.”

114. 1I-Qorti Kostituzzjonali f’decizjoni fl-ismijiet Vincent Curmi noe et vs. Avukat
Generali et, galet illi:

“Mid-dicitura ta’ dan il-provvedimenti kostituzzjonali jirrizulta car li I-ligi
riedet li ting#ata interpretazzjoni wiesgha ghall-oggett tat-teziid li jista’ jkun
kull “interess” jew “dritt” fi propjeta “ta’ kull xorta mobbli u immobbli”.
Jigi osservat li ghalkemm il-kaz odjern ma jittrattax esproprjazzjoni, imma
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jirrigwardja t-texid ta’ interess fi propjeta ghal skopijiet ta’ kirja, dan it-teaid
ta’ interess tant hu rigidu u wiesa’ li fil-prattika jservi sabiex jipprova lir-
rikorrenti bzala sidien mill-uzu u mit-tgawdija tal-propjeta tagizhom.
Ghaldagstant, din il-Qorti, filwaqt, li hi konxja tal-gurisprudenza indikata
mill-Avukat Generali li tghid li I-kontroll ta’ uzu u tgawdija ta’ propjeta
huwa ezenti mill-applikazzjoni tal-Artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni, hi tal-
fehma li f'dan il-kaz non si tratta sempli¢ciment ta’ kontroll ta’ uzu izda Si
tratta ta’ tehid ta’ interess fi propjeta u ghalhekk jaga’ fil-protezzjoni tal-
artikolu kostituzzjonali fuq citat.”

115. Fil-gurisprudenza, diga tressqu ec¢cezzjonijiet simili ghal dik in ezami referibbilment
ghall-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Fil-kaz Simone Galea et vs Avukat Generali et
dec¢iza fit-30 ta’ Gunju 2020 gie deciz:

“Skont I-Avukat tal-Istat, I-ilment tar-rikorrenti bbazat fug I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni huwa infondat billi dik id-dispozizzjoni ma tistax tigi invokata
ghall-applikazzjoni ta’ ligi li kienet fis-serZ minnufih gabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghimula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sefiz minnufih gabel dik id-data. Fil-kaz tal-lum il-
kirja favur l-intimati Vella hija regolata bil-Kap 69 li saret gabel it-3 ta’
Marzu 1962 u allura kienet saret bl-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni.”

116. Bl-istess mod, fil-kaz Lawrence Fenech Limited vs Kummissarju tal-Artijiet et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta’ Novembru 2012 tressaq aggravju fis-sens,
li I-Ewwel Qorti ma setghetx issib ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni minhabba I-
Artikolu 47(9). L-aggravju kien milqugh proprju ghaliex il-Kap 88 sar ligi tal-pajjiz
gabel it-3 ta’ Marzu 1962.

117. Hawnhekk, il-Qorti ser tirreferi ghas-sentenza recenti deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru 2020 fl-ismijiet Lilian Martinelli et vs Avukat
Generali et, fejn kien gie rilevat hekk mill-Avukat tal-Istat, li ladarba I-kirja mertu
tal-kaz kienet imharsa bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li dahal fis-sehh fid-19 ta’
Gunju 1931, il-Qorti kellha tiehu wkoll konjizzjoni tal-Artikolu 37 u 47(9) tal-
Kostituzzjoni.

L-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jipprovdi:

“Ebda fiaga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-idim ta’ xi
ligi fis-sefizi minnufih gabel it-3 ta” Marzu 1962 jew xi ligi mag/imula fi jew wara
dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi ligi fis-sefZ minnufih gabel dik id-data
(jew xi ligi li minn Zmien ghal Zzmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt
f’dan is-subartikolu) u li ma -

(a) 1zzidx max-xorta ta’ proprjeta’ li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-
drittijiet fug u interess fi proprjeta’ li jistgzu jigu miksuba;

(b) 1zzidx mal-finijiet li ghalihom jew cirkostanzi li fihom dik il-proprjeta’
Jjista’ jittiehed pussess tag#ha jew tigi miksuba;

(c) Taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew I-
ammont tiegiu anqgas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew i tkun
interessata fil-proprjeta’; jew
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(d) Tipprivax xi persuna minn xi dritt bzal dak li huwa msemmi fil-paragrafu
(b) jew paragrafu (c) tal-Artikolu 37(1) ta’ din il-Kostituzzjoni.”

118. Fil-kaz Lilian Martinelli et vs I-Avukat Generali et, gie deciz li ghalkemm il-Kap
69 kien emendat b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara 1-1962 dawk il-ligijiet ma
ghandhomx |-effetti imsemmija fil-paragrafu (a) sa (d) tal-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni. Ghalhekk, gie deciz li I-Kap 69 kif emendat ma jintlagatx bl-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni. Dan l-istess principju gie applikat fil-kaz Josephine Mary sive
Joyce Cachia et vs L-Avukat Generali et, dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23
ta’ Novembru 2020.

119. Din il-Qorti ser tadotta dan il-principju hawnhekk enuncjat, u tiddikjara bl-istess
mod, li I-Kap 69 ma jintlagatx bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. F’dan ir-
rigward, l-ewwel talba, sa fejn jikkoncerna l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma tistax
tintlaga’.

120. Ghaldagstant, ghal dak li jikkoncerna I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, it-talba tar-
rikorrenti ma tistax tintlaqa’.

121. Ghalhekk, tilga’ ir-raba’ eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat. Tilga’ wkoll id-disa’
eccezzjoni ta’ 1-Avukat ta’ 1-Istat limitatament ghal dak li jirrigwarda I-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni.

122. F’dan ir-rigward, tilga’ wkoll, il-hames, is-Sitt u s-seba’ eccezzjonijiet ta’ 1-intimati
D’agostino.

123. Ghalhekk, din il-Qorti ser tghaddi issa sabiex tezamina I-ilment tar-rikorrenti mil-lat
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem

124. L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat tgawdija
pacifika tal-possediment taghha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-
possedimenti tieghu #lief fl-interess pubbliku u bla #sara tal-kundizzjonijiet
provduti bil-ligi u bil-prin¢ipji generali tal-ligi internazzjonali.”

125. 1l-Qorti, f’dan I-istadju, jidhrilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg vs
Avukat Cenerali et deciza fil-25 ta’Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni mog/tija mill-
Qorti Ewropea ghal dan I-Artikolu hu ormai kostanti fis-sens li: “(1) Article
1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first rule, set out in the
first sentence of the first paragraph covers deprivation of possessions and
subjects it to certain conditions; the third rule, stated in the second
paragraph, recognises that the contracting states are entitled, inter alia, to
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control the use of property in accordance with the general interest. Three
rules are not however, distinct in the sense of being unconnected. The second
and third rules are concerned with particular instances of interference with
the right to peaceful enjoyment of property and should therefore be construed
in the light of the general principle enunciated in the first rule (see among
other authorities, James and others vs the United Kingdom, 21 Feb 1986 §
37, Series A no0.98, which reiterates in part the principles laid down by the
court in Sporrong and Lonnroth vs Sweden, 23 September 1982, § 61 series A
no. 52; see also Broniowski vs Poland (GC), no 31443/96, § 134, ECHR
2004-V). Hutten Czapska vs Poland - (App No. 35015/97 -19 June 2006).”

126. Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti deciz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet

127.

128.

Fil-kaz sucitat inghad:

“Il-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-9
Gunju 2020.

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010 amendments
affecting different controlled rent regimes had only slightly improved the
situation of landlords and such rents remained in stark contrast with the
market values of the property........ "(See, for example, Anthony Aquilina vs
Malta no. 3851/12, § 63, 11 December 2014; Montanaro Gauci & others vs
Malta, 31454/12, § 54-55, 30 August 2016; and Zammit and Attard Cassar vs
Malta, cited above § 62).

Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, fejn inghad li I-
emendi introdotti bl-Att X tal-2009 dwar I-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’
abitazzjoni ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-kera
fis-sena ma tammontax ghal aktar minn €215 fis-sena, b’mod 1i ghadu I-boghod
milli jintlahaq bilan¢ xierag bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-dritt ta’
tgawdija tal-proprjetarju ta’ hwejgu.

ta

129. F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li intgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-

Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:

“In the present case, having regard to the low rental value which could be
fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of uncertainty as to
whether he would ever recover his property, which has already been subject
to this regime for nine years, the lack of procedural safeguards in the
application of the law and the rise in the standard of living in Malta over the
past decades, the Court finds that a disproportionate and excessive burden
was placed on the applicant. The latter was requested to bear most of the
social and financial costs of supplying housing accommodation.”

130. Fil-kaz in ezami, jirrizulta, li I-fond in kwistjoni kien soggett ghal kera koperta bil-

Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti sostniet, li tircievi kera mizera ta’ €256.34
fis-sena meta fI-2020, il-Perit stmat il-fond in kwistjoni bl-ammont ta’ valur
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lokatizzju ta’ €8,160 fis-sena. Ghalhekk, ir-rikorrenti kompliet tirreferi ghar-rapport
tal-Perit u ged tilmenta li sofriet telf pekunarju konsiderevoli.

131. Jirrizulta wkoll li I-imsemmi fond 13,75 Block E ‘Marshall Court’, Victory Street
Gzira kien gie rekwizizzjonat sena fl-14 ta’ Marzu 1969, liema ordni ta’
rekwizizzjoni giet revokata fit-28 ta’ Mejju 2003. Il-fond de quo gie
derekwizizzjonat meta Maria Gialanze™ kienet ghadha sid ta’ I-imsemmi fond. F’dan
Is-sens gie sottomess, li m”’hemmx dubju li bis-sahha tal-Kap 69 u tal-emendi tal-Att
X tal-2009, sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija ta’ hwejjeg ir-rikorrenti.

132. Relevanti huwa I-kaz Cassar vs Malta (950570/13) deciz mill-Qorti Ewropea fit-30
ta’ Jannar 2018, fejn inghad:

“In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the Court
has, as far as appropriate considered the estimates provided and had regard
to the information available to it on rental values on the Maltese property
market during the relevant period. It further notes that from 2008 onwards,
the Court found the legitimacy of the aim pursued hig#ly questionable and
thus does not justify a reduction compared with the free market rental value.”
(Ara wkoll Sergio Falzon et vs L-A.G. et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-
30 ta’ Jannar 2018).

133. Fis-sottomissjonijiet taghha, ir-rikorrenti, ilmentat in primis mill-ordni ta’
rekwizizzjoni. Infatti, sostniet, li malli harget I-ordni tar-rekwizizzjoni in kwistjoni,
l-aventi causa taghha kienet kostretta taccetta lill-aventi causa ta’ l-intimati, bil-
konsegwenza legali u bir-restrizzjonijiet li ggib maghha tali rekwizizzjoni.
Ghalhekk, ir-rikorrenti ged tibbaza I-ilment taghha fuq ir-rekwizizzjoni u mhux fuq
il-ligijiet tal-kera. Din il-Qorti, in vista ta’ dak diga spjegat aktar ‘il fuq, tosserva, li
r-rekwizizzjoni ilha revokata mis-sena 2003. Di piu’, ladarba l-aventi causa tar-
rikorrenti bdiet taccetta |-kera minghand I-intimati u l-aventi causa taghhom,
inholqot ir-relazzjoni lokatizzja u hija abbazi tal-ligijiet vigenti tal-kera, ossija I-Kap
69 u I-Att X tal-2009, li sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija tal-proprjeta’, indhil li
ma kienx proporzonat, u minhabba fih is-sid intalab jerfa’ piz zejjed, meta mqgabbel
ma’ I-ghanijiet li ghalihom dik il-ligi dahlet fis-sehh. Fil-fatt, il-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta ghadu ged jirregola r-relazzjonijiet bejn is-sidien u I-inkwilini bi ksur tad-
drittijiet fundamentali, b’mod li 1-piz finanzjarju huwa mitfugh kollu fuq is-sidien,
f’dan il-kaz, ir-rikorrenti. Relevanti hafna huwa I-kaz deciz mill-Qorti Ewropea
ghad-Drittijiet tal-Bniedem fis-27 ta’ Frar 2018, Vella vs Malta, fejn inghad, li I-
ghan ahhari huwa li I-privat wahdu ma jitghabbiex bil-piz ta” mizuri li huma so¢jali
u fl-interess pubbliku.

134. Minn naha I-ohra, I-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet, issottometta li |-
legislazzjoni dwar il-kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fil-gasam tal-akkomodazzjoni
so¢jali huwa permissibbli. Gie ssotnut ukoll, li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni u
lattitudni wiesgha hafna fl-implimentazzjoni tal-politika socjali u ekonomika, anke
jekk bhala rizultat ifixklu d-dritt tal-proprjeta’ ta” haddiehor.

135. L-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet tieghu, irrefera ghar-rekwiziti necessarji
b’referenza ghall-ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea. Gie
sottomess li jrid jigi ppruvat mhux biss li I-Istat agixxa b’mod legali u fl-interess
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generali, izda li I-Istat zamm bilan¢ gust bejn il-htigijiet tas-sid u r-rispett dovut lejn
id-dritt tal-proprjeta’ tal-individwu. Fl-ewwel lok, gie sottomess, li I-hrug ta’ ordni
ta’ Rekwizizzjoni u l-allokazzjoni tal-fond de quo sar skont il-Ligi. Gie wkoll
sottomess, rigward it-tieni element tal-miziri fl-interess generali, li I-legislazzjoni
dwar kontroll ta’ uzu ta’ proprjeta’ fil-qasam ta’ 1-akkomodazzjoni so¢jali huwa
permissibbli.

136. 11-Qorti, hawnhekk, tosserva illi dak li jrid jigi evalwat huwa jekk I-individwu li ged
jallega vjolazzjoni tad-drittijiet umani, ikunx sofra b’mod disproporzjonat u
eccessiv. Dak proprju li kellu jigi ppruvat li nzamm il-bilan¢ gust bejn il-htigijiet tas-
socjeta’ u r-rispett dovut ghad-dritt tal-proprjeta” tal-individwu. Madankollu, mir-
rizultanzi diga indikati f*dan il-kaz, il-Qorti tqis, li t-test tal-bilan¢ u proporzjonalita’
ma jirrizultax sodisfatt, dan ghaliex, is-setgha tal-Istat li jikkontrolla I-uzu tal-gid
ghall-ghan so¢jali trid titwettaq b’mod proporzjonali mal-interessi tas-sid privat fit-
tgawdija ta’ hwejgu, fin-nugqas ta’ dan ikun hemm ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

137. Ikkunsidrati dawn il-fatturi, din il-Qorti ssib li ma nhologx il-proporzjon mehtieg
bejn il-htigijiet tas-socjeta u d-dritt tal-proprjeta’.

138. In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola t-
tigdid tal-kiri tal-bini I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, u I-ligijiet
vigenti, billi inhalaq sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u l-interess socjali.

139. Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti
mhux abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, u dan kif spjegat aktar ‘il fuq, izda
hemm lezjoni a tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

140. Ghalhekk, id-difiza sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat, f"dan ir-rigward, ma
tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

Kumpens

141. 1I-Qorti tosserva illi r-rikorrenti, talbet lill-Qorti sabiex tipprovdilha rimedji xierga u
opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi rimedjat u ghalhekk il-Qorti issa
trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji xierga u effettivi li ghandha r-rikorrenti talli
inkisru d-drittijiet taghha.

142. Galadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet taghha ghat-tgawdija tal-fond in
kwistjoni, il-Qorti tgis li t-talba ghad-danni, kemm pekunarji kif ukoll non-
pekunarji, hija misthoqgqa li tigi kkunsidrata.

143. Konsegwentement, din il-Qorti ser tipprovdi ghal danni a tenur tal-ewwel Artikolu
ta’ 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Data ta’ lezjoni
144. 11-Qorti tisserva illi 1-ewwel illi ghandha tistabilixxi hija minn meta ghandu jigi

ikkalkulat il-kumpens.
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145. Jirrizulta illi r-rikorrenti ged tikkontendi illi I-kumpens ghandu jinghata mill-1969
minn meta kienet harget |-ordni tar-rekwizizzjoni.

146. Jirrizulta mill-banda l-ohra, li l-intimat Avukat ta’ I-Istat sostna li kwalunkwe
rimedju ta’ kumpens ghandu jinghata mid-data tad-donazzjoni, ossija mill-4 ta’
Gunju 2021.

147. Din il-Qorti tagbel ma dan, kif diga spjegat fil-bidu taht is-subtitolu “L-assunzjoni

148.

149.

ta’ [-atti minn Erika Gialanze™ minflok Maria Gialanze™.”

“Jirrizulta li Salvatore Muscat sar proprjetarju tal-fond in kwistjoni " Gunju
2009, wara l-mewt ta’ Teresa Muscat u li l-attrici akkwistat I-istess fond
brala I-eredi universali tal-istess Salvatore Muscat. Graldagstant, hija dazlet
fiz-zarbun legali tat-testatur, Salvatore Muscat u kompliet il-personalita’
guridika tieghiu kemm f’dak li jirrigwarda I-obbligazzjonijiet tiegZu u kif ukoll
id-drittijiet tieghu. Huwa minnu li skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea,
lezjonijiet ta’ drittijiet fundamentali li huma ta’ natura intrinsikament
personali ghall-mejjet ma jistgrux jiffurmaw il-bazi ta’ ilment ta’ ksur mill-
eredi tiegfiu, sakemm l-allegazzjoni ma tkunx titratta I-Artikolu 2 tal-
konvenzjoni, jew sakemm ma jkunx jirrizulta illi l-istess persuni huma vittmi
indiretti tal-lezjoni allegata. Pero’, kif rikonoxxut fil-gurisprudenza tal-Qorti
Ewropea stess, il-kuncett ta’ ‘vittma’ fil-gurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa
wiefied awtonomu u indipendenti mill-kuncetti domestici li jirrigwardaw I-
interess guridiku quddiem il-grati domestici. Inoltre”, skont il-gurisprudenza
tal-Qorti Ewropea, il-Qorti tirrikonoxxi lill-eredi bzala vittmi meta jkollhom
interess legittimu li jressqu l-azzjoni abbazi tal-fatt li I-lezjoni allegata
jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’ dawk [-eredi. 11-Qorti tosserva
illi 1-lezjoni konstatata mill-Ewwel Qorti nagset il-patrimonju tat-testatur,
patrimonju li huwa issa proprjeta” tal-attrici u li huwa angas milli seta’ jkun
b effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni. Ghalhekk, il-Qorti hija tal-fehma i fic-
¢irkostanzi ta’ dan il-kaz huwa legalemnt possibbli grall-artrici, qua eredi
universali ta’ Salvatore Muscat, illi tressaq ilment ibbazat fuq I-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, li jinkludi wkoll dak il-perjodu
ta’ zmien fejn is-sid tal-proprjeta kien Salvu Muscat.”

Fil-fatt, jirrizulta li r-rikorrenti akkwistat il-fond mertu tal-kawza odjerna, ossija I-
fond, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni ta’ 1-4 ta> Gunju 2021.

[1-Qorti hawnhekk, taghmel referenza ghal decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fil-
kawza Rita Falzon vs Dun Saverin et de¢iza recentement fit-30 ta’ Marzu 2022,
fejn dwar id-dritt ghat-talba ta’ kumpens b’mod retroattiv, il-Qorti galet hekk:

150. II-Qorti tosserva illi, abbazi tat-taghlim tas-sentenza fuq referita, huwa car illi

persuna leza ghandha dritt titlob ir-rizarciment ghad-danni illi setghu sofrew l-aventi
causa taghha f’kaz illi tali persuna hija l-eredi universali ta’ tali persuna.

151. lI-Qorti ghalhekk tifhem, abbazi ta’ tali taghlim, li kieku ir-rikorrenti Erika

Gialanze™ dahlet fiz-zarbun ta’ Maria Gialanze® bhala eredi taghha, u kieku
akkwistat il-fond mertu tal-kawza, b’wirt kien ikollha dritt titlob kumpens ghal-
lezjoni sofferta mill-aventi causa taghha.
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152. Madankollu, fil-kaz odjern, il-fatti huma differenti — dan ged jinghad ghaliex ir-
rikorrenti Erika Gialanze™ ma saritx proprjetarja tal-fond permezz ta’ eredita’, izda
b’kuntratt ta’ donazzjoni, jigifieri akkwist, u ghalhekk ma tistax titlob kumpens
ghal danni sofferti mill-aventi causa ossija minn Maria Gialanze'.

153. Ghalhekk, stabbilit dan il-fatt u kkunsidrat li I-fond sar proprjeta’ ta’ Erika Gialanze'
fl-4 ta> Gunju 2021, kwalsiasi kumpens li ghandha dritt titlob jibda jiddekorri minn
dakinhar li saret proprjetarja tal-fond, ossija mill-4 ta> Gunju 2021 ‘il quddiem.

Danni pekunarji

154. Dwar danni pekunarji, f’dan l-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani
Galea Feriol pro et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta’ Ottubru
2014, fejn f'materja ta’ komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt
fundamentali sancit fl-artikolu konvenzjonali fuq citat gie osservat:

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara
sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax necessarjament ma
likwidazzjoni ta’ danni ¢ivili attwali sofferti, ma’ jfissirx li d-danni materjali
ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-ezercizzju odjern. 11-Qorti trid tqis il-
fatturi kollha rilevanti ghal-kaz odjern sabiex tasal gfad-determinazzjoni tal
quantum. Dawn huma (1) it-tul taz-zmien li ilha isseis il-vjolazzjoni
ikkunsidrat ukoll fid-dawl tat-tul taz-zmien li r-rikorrenti damu sabiex ressqu
I-proceduri odjerni biex jirrivendikaw id-drittijiet Kostituzzjonali tagfihom:
(2) il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-introjtu li qed jigi percepit ma’ dak i
jista’ jigi percepit fis-suq #ieles, ikkunsidrat ukoll I-g7an socjali tal-mizura;
(3) id-danni materjali sofferti mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll I-ispejjez
sostanzjali li jghamlu I-intimati Tabone sabiex jirrendu il-fond abitabbli u (4)
I-ordni li se tag/ti din il-Qorti dwar |-ezenzjoni f’dan il-kaz mill-effetti legali
ta’ [-artikolu 5 tal-Kap 158.”

154. Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens, din il-Qorti ser issegwi il-likwidazzjoni tal-
kumpens dovut f’dawn il-kazijiet skont kif komputat mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn
f’dawn il-kazijiet isegwi il-kriterji ta’ komputazzjoni stabbilit fis-sentenza tal-Qorti
Ewropea Cauchi vs Malta dec¢iza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-
25 ta’ Marzu 2021. Kif galet il-Qorti fis-sentenza su¢itata ta’ Rita Falzon:

llum il-gurnata I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f’dawn it-tip ta’ kaijiet
isegwi l-kriterji ta’ komputazzjoni stabbilit fis-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-
ismijiet Cauchi vs Malta (QEDB, 25/03/2021). F’din is-Sentenza gie spjegat,
in succint, li sabiex jigi likwidat kumpens xieraq g#andu jsir tnaqqis ta’ ¢irca
30% mis-somma li kienet tkun percepibbli mill-astrici fuq is-suq liberu
miniabba I-ghan legittimu tal-ligi impunjata, u tnaqqis iefior ta’ 20% fugq is-
somma rizultanti sabiex jittieied kont tal-incertezza illi l-attrici kien
jirnexxielha zzomm il-proprjeta” mikrija tul iz-zmien relevanti kollha grall-
prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha mbagnad
titnaqqas il-kera percepita mill-aztrici, jew il-kera li kienet percepibbli skont
il-ligi.”
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155. Abbzi ta’ tali direzzjoni, ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irca 30% mis-somma li kienet tkun
percepibbli mill-attur fug is-suq liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi mpunjata,
u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont tal-incertezza li
[-atturi kien irnexxielnom izommu I-proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti kollu
ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma ghandha imbaghad
titnaqqas il-kera percepita, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi.

156. Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti u il-valuri minnha stabbiliti u
indikati f’paragrafu 23 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 1969 sal-2020,

- Fis-sena 2020 €8,160

157. 11-Qorti tosserva li I-Perit bdiet il-valutazzjonijiet taghha mid-data tar-rekwizizzjoni.
Madankollu, ghar-ragunijiet spjegati u moghtija fit-Titolu “Data ta’ leijoni’, ir-
rikorrenti Erika Gialanze™ ghandha tinghata kumpens ghall-vjolazzjoni biss mid-data
li hija akkwistat il-fond in kwistjoni b’titolu ta’ donazzjoni, ossija minn Gunju 2021
sal-lum, ghalhekk, il-kumpens ser jinhadem biss fuq medda ta’ sena, minn Gunju
2021 sad-data tas-sentenza.

158. Maghduda I-valutazzjonijiet tal-Perit Tekniku minn Gunju 2021 sad-data tas-
sentenza f"Mejju 2022, il-kumpens li ser jinhadem huwa fug medda ta’ sena:

(@) H-kumpens fl-interita” tieghu jammonta ghal €8,160.

(b) Minn tali ammont ghandu jsir tnaqqis ta’ tletin fil mija (30% - li jammonta
ghal € 2,448) li jhalli bilan¢ ta’ €5,712.

(c) Minn tali ammont ghandu jsir tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20% - li jammonta
ghal € 1,142.4 ) li jhalli bilan¢ ta’ €4569.6.

(d) Minn tali ammont ghandu jsir tnaqqis tal-kera migbura fl-ahhar sena biss, fl-
ammont ta’ €256.34, li ghalhekk ihalli bilan finali ta’ €4,313.26.

159. Ghalhekk, jirrizulta, li applikata r-regola fug imsemmija, il-kumpens ghandu jkun ta’
€4,313.26, li huwa ghall-perjodu minn Gunju 2021 sad-data ta’ din is-sentenza.

160. 11-Qorti tosserva li tali somma certament tinkorpora fiha I-element punittiv fug min
jongos mid-drittijiet tieghu, l-element ezemplari fejn jidher car u inekwivoku I-
konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment l-element effettiv fejn ir-rikorrenti
jinghataw kumpens effettiv u misthoqg.

Danni Non-pekunarji

161. Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara Caruana Gatto vs
L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta' Novembru 2020,
fejn il-Qorti gieset li d-danni pekunarji kellhom ikunu fl-ammont ta' € 300,000 u
rigward id-danni non-pekunarji ta' € 9,000 kif likwidatat mill-ewwel Qorti, li
tissarraf fl-ammont ta' € 500 ghal kull sena li l-appellant sofra ksur tad-drittijiet
fundamentali tieghu, hija ikkonsidrata illi ssegwi I-prassi tal-Qrati Maltin u I-Qorti
Ewropea fug dan il-punt.

162. Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ser tevalwa d-danni non-pekunarji
fl-ammont ta’ € 500 ghal kull sena li r-rikorrenti sofriet ksur tad-drittijiet

pagna 28 minn 31



Rikors Nru 80//2020 — Maria Gialanze vs Carmelo D’agostino et

fundamentali. Tenut kont li I-kumpens beda jinghata minn Gunju 2021, sal-2022,
ghal sena biss, ghalhekk il-kumpens ghandu ikun ta” hames mitt Euro (€ 500).

163. Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi I-kumpens li r-rikorrenti ghandha tinghata ghan-
nuggas fil-konfront taghha ghandu jkun ekwivalenti ghal erbat elef, tlett mija u
tlettax-il Euro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€4,313.26) bhala danni pekunarji u hames
mitt Euro (€,500) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ erbat elef
tmien mija u tlettax-il Euro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€4,813.26).

Rimedju ulterjuri

164. Bhalma gia indikat il-Qorti aktar il-fug, dina I-Qorti ma hijiex ser tqis it-talba tar-
rikorrenti ghall-izgumbrament ta’ I-intimati D’agostino, in vista tal-fatt illi dec¢izjoni
ta’ zgumbrament iccahhad id-dritt lill-intimati milli jressqu id-difizi taghhom
quddiem il-forum opportun, ossija I-Bord li Jirregola I-Kera.

165. Madanakollu, din il-Qorti ser tipprovdi li, fl-eventwalita’ li l-intimata Pauline
D’agostino tmut, stante li diga miet zewgha Carmelo D’ Agostino fil-mori ta’ dan il-
kaz, sakemm tali “wild naturali jew legali” ta’ l-intimata, kif imsejjha fil-Kodici
Civili, indikati wkoll bhala “membri tal-familja tal-kerrej” fil-Kap 69, ikun ged
jghix maghbha, tali persuni ghandhom dritt jibqghu jabitaw fil-fond bhala “kerrejja” a
tenur tal-Kap 69 u tal-Kodi¢i Civili. Fil-fatt, fil-kaz, in ezami, jirrizulta li I-intimat
Francis D’agostino, iben Pauline D’agostino qed jirrisjedi fl-imsemmi fond flimkien
ma’ ommu.

166. Huwa car illi, in vista tal-fatt li dina I-Qorti gieghda tiddikjara li tali protezzjoni
ghandha titgies bhala leziva ghar-rikorrenti, huwa naturali li dina I-Qorti tkun trid
taghti rimedju lir-rikorrenti sabiex jigi assikurat li tali lezjoni ma tibgax issehh.

167. Ghalhekk, ghal dak illi jirrigwarda it-tieni talba tar-rikorrenti, ghalkemm dina I-Qorti
ma hijiex ser tordna l-izgumbrament ta’ I-intimati D’agostino mill-fond, din il-Qorti
ser tiddikjara illi I-wild naturali jew legali w membri tal-familja, ossija Francis
D’agostino ma jgawdix mill-protezzjoni moghtija lilu fil-Kap 69 u fil-Kodi¢i Civili
fl-eventwalita tal-mewt ta’ Pauline D’agostino, u dan ghandu jkun minghajr
pregudizzju ghall-applikabilita’ tal-emendi introdotti fil-ligi permezz tal-Att XXIV
tal-2021.

Konkluzjoni

[1-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrenti, u tal-intimati;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ta’ I-ewwel, it-tieni u r-raba’ eccezzjonijiet ta’ l-intimati

D’agostino.
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Tilga’ t-tielet, il-hames, is-sitt, is-seba’ u 1-ghaxar ec¢¢ezzjonijiet ta’ I-intimati D’agostino.

Tichad it-tmien, id-disa’ (minbarra dak li jinghad fid-disa’ ec¢ezzjoni dwar I-izgumbrament)
u I-hdax-il ec¢ezzjoni ta’ l-intimati D’agostino.

Tilqa’ s-sitt eccezzjoni tal-Awtorita tad-Djar.
Tichad l-eccezzjonijiet I-ohra kollha tal-Awtorita™ tad-Djar.

Tilqa’ r-raba’ eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat. Tilga’ wkoll limitatament id-disa’ eccezzjoni
ta’ I-Avukat ta’ 1-Istat ghal dak li jirrigwarda biss I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

Tichad l-eccezzjonijiet |-ohra kollha ta’ 1-Avukat tal-Istat.
Tilga’ limitatament I-Ewwel Talba tar-rikorrenti, kif gej billi:

Tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti, ged jigu ivvjolati d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti ghall-proprjeta” taghha kif protetta mill-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta). 1zda tichad it-talba ghar-rigward tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ghar-ragunijiet spjegati.

Tilga’ t-Tieni Talba kif gej u;

Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli biex ihallas kumpens fl-ammont ta’ erbat
elef, tlett mija u tlettax Euro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€4,313.26) bhala danni pekunarji u
hames mitt Euro (€500) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ erbat elef,
tmien mija u tlettax Euro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€4,813.26) mhux abbazi tal-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni izda abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta). Ghaldagstant;

Tikkundanna lill-Avukat ta’ 1-Istat ihallas lir-rikorrenti Erika Gialanze™ l-ammont ta’ erbat
elef, tmien mija u tlettax-1 Ewro, u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€4,813.26).

Tiddikjara illi kwalsiasi wild naturali jew legali u membri tal-familja ta’ 1-intimata Pauline
D’agostino ma ghandhux aktar dritt jibbenefika mill-protezzjoni lilu moghtija a tenur tal-Kap
16 u I-Kap 69 fl-eventwalita® tal-mewt ta’ I-intimata Pauline D’agostino, u dan minghajr
pregudizzju ghall-applikabilita™ tal-emendi introdotti fil-ligi permezz tal-Att XXIV tal-2021.

Tichad it-talba ghall-izgumbrament tal-intimati D’agostino mill-fond de quo.

Dwar it-talba tar-rikorrenti fit-tieni talba sabiex jigu dikjarati nulli jew inapplikabbli, I-effetti
kollha ta’ 1-ordni ta’ derekwizizzjoni, dan il-punt jinsab ezawrit, stante li I-fond de quo kien
derekwizizzjonat. Ghalhekk, din il-Qorti, fi¢c-cirkostanzi partikolari u fir-rizultanzi ta’ dan il-
kaz, tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din it-talba.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni, kif ukoll I-ispejjez tal-intimati D’agostino ghandhom
ikunu a kariku tal-Avukat tal-Istat.
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