QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M

(CARDIFF) ADV. TRIB. ECCL. MELIT.
Illum, il-Gimgha, 27 ta’ Mejju 2022
Rikors Guramentat numru: 85/2018 BS

Carmen German,
Martin Vella u Silvana Vella

=-VS~-

Dr Ramon Tonna u Dr Roberta Tonna

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi Carmen German, Martin Vella u
Silvana Vella illi ppremettew:

1.

Illi l-esponenti Martin u Silvana konjugi Vella huma il-proprjetarji
tal-fond internament numerat 6, tal-blokk ta” appartamenti Bella
Vista, Triq is-Srug, Ix-Xaghra, liema fond huma kienu akkwistaw
permezz ta’ kuntratt ta” donazzjoni tat-3 ta’ Jannar 2007 fl-Atti tan-
Nutar Roland Wadge li kopja tieghu gieghda tigi hawn annessa u
mmarkata Dok. A;
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Illi Carmen German hija l-uzufruttwarja tal-proprjeta in kwistjoni kif
jirrizulta mill-istess kuntratt, Dok. A fil-process;

I1li I-intimati Ramon u Roberta konjugi Tonna huwa l-proprjetarji tal-
fond Flat 2, Unique Court, Triq is-Srug, Ix-Xaghra, liema fond jinsab
sovrapost ghall-proprjeta tal-esponenti. Illi mal-fond in kwistjoni 1-
intimati ghandhom gallarija illi tesporgi ghal fuq l-arja tal-esponenti;

Illi I-intimati b’'mod abbuziv u illegali estenda il-gallarija tieghu ghal
fuq l-arja tal-esponenti b’struttura tal-injam u hadid, u b’dan huwa
uzurpa l-arja proprjeta tal-esponenti kif ukoll huwa zied u aggrava
is-servitu li tgawdi il-gallarija u dan b’abbuz tal-Artikolu 403(3) tal-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta;

Illi 1-esponenti meta saret taf li kienu ser isiru dawn ix-xoghlijiet
kienet talbet lill-intimat sabiex jiddesisti imma huwa xorta wahda
baga” ghaddej gisu xejn mhu xejn;

I1li din I-estensjoni saret b'mod abbuziv u illegali u qieghda ttellef lill-
esponenti mill-arja u dawl illi hija kienet tgawdi fil-proprjeta taghha
u dan kif jirrizulta mir-rapport tal-Perit Hector Zammit li kopja
tieghu qieghda tigi hawn annessa u mmarkata Dok. Bu C;

[1li mhux talli hekk, talli din l-estensjoni saret illegalmentt ghaliex 1-
intimat lanqas biss ottjena permessi mill-PA ghaliha, tant illi ai
termini tal-kundizzjonijiet tal-permess RG 1406/17 l-intimat, sabiex
jissanzjona illegalitajiet ohra 1li kellu fl-appartament tieghu, gie
ordnat illi jnehhi din l-istruttura;

Illi mhux talli hekk, talli din l-istruttura ta” hadid u injam irqiq hija
perikoluza u tezisti l-possibilita serja li din l-istruttura jew tingala’
mar-rih jew inkella aghar minn hekk, ma tkunx tiflah lin-nies li jkunu
qgeghdin fugha;
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10.

11.

Illi ghalhekk din l-estenjoni ghandha tigi mnehhija u l-gallarija tal-
intimat ghandha tigi ripristinata ghall-istat li hija kienet fih qabel;

Illi minkejja li l-intimat kien gie debitament interpellat sabiex inehhi
din l-estenzjoni permezz ta’ ittra uffi¢jali tat-12 ta” Ottubru 2017 li
kopja taghha gieghda tigi hawn annessa u mmarkata Dok. D, huwa
xorta wahda kien baga” inadempjenti;

Illi l-esponenti jafu b’dawn il-fatti personalment u gqieghda
tikkonfermahom bil-gurament taghha Carmen German.

Talbu lil din 1-Onorabbli Qorti:

Tiddikjara illi 1-estensjoni maghmula mill-intimati mal-gallarija tal-
fond Flat 2, Unique Court, Triq is-Srug, ix-Xaghra, Ghawdex hija
abbuziva, illegali u li gieghda tuzurpa l-arja tal-esponenti u gieghda
ukoll taggrava s-servitu li tgawdi l-gallarija tal-istess fond;

Tordna lill-intimati sabiex a spejjez taghhom inehhu l-istruttura
u/jew estensjoni ta’ injam u hadid li installaw b’'mod abbuziv u
illegali fil-gallarija tal-fond taghhom ossija Flat 2, Unique Court, Triq
Srug, ix-Xaghra, u dan fi zmien qasir u perentorju ordnat minn din I-
Onorabbli Qorti u jekk jenhtieg anki bl-ghajnuna ta” Perit
Nominandj;

Tawtorizza lill-esponenti sabiex tnehhi l-istruttura u/jew estensjoni
ta’ injam u hadid li l-intimati installaw b’'mod abbuziv u illegali fil-
gallarija tal-fond Flat 2, Unique Court, Triq Srug, ix-Xaghra a spejjez
tal-intimati u dan f'kaz li l-intimati jigbghu inadmpjenti u ma jobdux
l-ordnijiet ta” din il-Qorti.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li minn issa ingunti ghas-subizzjoni u

b’rizerva ghal kull azzjoni ta” danni li talvolta tista’ tkun spettanti lill-

esponenti.
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Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Dr Ramon Tonna u Dr
Roberta Tonna illi e¢¢epixxew:

1. Il filwaqt li l-esponenti jagblu mal-ewwel, it-tieni u t-tielet
premessa tar-rikors guramentat tal-atturi, huma ma jagblu xejn mar-
raba’, il-hames, is-sitt, is-seba’, it-tmien, id-disa’, I-ghaxar u 1-hdax-
il premessa tar-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi;

2. IIli l-estensjoni tal-gallarija saret fil-propjeta tal-konvenuti u ma gie
aggravat jew mizjud l-ebda servitt ghaliex din il-gallarija kienet
hemm taghti ghal fuq propjeta tal-atturi sa minn meta nbena 1-fond
mis-sid originali tal-blokka ta” appartamenti;

3. Il I-konvenuti bl-ebda mod ma uzurpaw xi arja propjeta tal-atturi
ghaliex fejn hemm din il-gallarija mhux propjeta taghhom kif ukoll
illi mhux minnu li b’xi mod 1-gallarija tal-konvenuti gieghda ttellef
lill-atturi mill-arja u dawl li jgawdu fil-propjeta taghhom u dan kif
jigi dettaljatament ippruvat waqt il-kors ta” dan ir-rikors guramentat
jekk hemm bzZonn bil-hatra ta’ perit tekniku;

4. Illi mhux minnu wkoll illi din I-gallarija b’xi mod hija perikoluza jew
tista’” tinqala” mar-rih jew li ma tiflahx in-nies li jkunu fugha. Anke
dan li hu allegat mill-atturi jista’ jigi ppruvat fil-kors ta” dan ir-rikors
guramentat jekk hemm bzonn ukoll mill-istess Perit Tekniku li jigi
nominat ghal dan I-iskop;

5. Salvi e¢cezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez.

Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa l-atturi Carmen
German, Martin Vella u Silvana Vella huma ingunti.

I1-Qorti;

Rat 1i din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif preseduta fil-5 ta’
Marzu, 20211,

1 A fol 78 sa fol 79.
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Rat l-atti;

Fliet ix-xhieda u l-provi kollha migjuba mill-partijiet;

Rat ir-rapport tal-perit arkitett minnha nominat;

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza ghas-seduta tas-27 ta” Mejju, 2022;
Ikkunsidrat:

Sintezi tal- Provi

Fil-15 ta” Marzu, 2019 xehdet l-attri¢ci Carmen German?. Hija kkonfermat
illi I-indirizz fejn hija ghandha I-proprjeta b'uzufrutt huwa numru 6, Bella
Vista, Triq is-Srug, ix-Xaghra, Ghawdex. Tghid li I-konvenuti ghandhom
appartament fil-blokka biswit taghha u li dawn iz-zewg appartamenti
jitfurmaw parti mill-istess kumpless. L-appartament taghha qieghed fis-
sular ta’ isfel.

Tghid li l-konvenuti estendew il-gallarija taghhom b’tali mod 1i I-
estensjoni giet tisporhi ghal fuq il-kamra tas-sodda taghha kif ukoll ghal
fuq l-arja taghha ta’” barra. Tghid li sitt snin gabel kien anke dahal l-ilma
rizultat ta” din l-estensjoni, kif ukoll tinsisti li l-estensjoni waqqghet il-
valur tal-fond. Hija tghid li rrapurtat lill-MEPA u tghid ukoll li -MEPA
qalu lill-konvenuti sabiex inehhu l-estensjoni li kienu ghamlu.

Fl-istess gurnata xehdet ukoll l-attri¢i l-ohra Silvana Vellad. Filwaqt li
tikkonferma illi I-proprjeta numru 6 , Bella Vista, Triq is-Srug, ix-Xaghra
hija proprjeta taghha u ta’” zewgha, tghid ukoll li ommha ghandha I-
uzufrutt. Tghid li I-konvenuti ghamlu estensjoni tat-terrazzin taghhom.
Tghid illi l-estensjoni saret tal-hadid u li din l-estensjoni tohrog “il barra
sewwa. Tghid li b’din l-estensjoni il-valur tal-proprjeta gie affetwat hazin
u li minbarra li gqed iddallam il-kamra tas-sodda qged issir hsara billi ged
tikkawza ingress tal-ilma. Skont din l-attri¢i il-perit imgabbad minnhom

2 A fol 27 sa fol.33.
3 A fol 34 sa fol 38.
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ikkonkluda 1i l-ilma diehel fil-proprjeta wara li jiskula minn mal-
estensjoni li saret mill-konvenuti.

Xehed ukoll Stefan Farrugia*. Dan ikkonferma li I-konvenuti ghamlu 1-
estensjoni tal-gallarija. Xehed illi din l-estensjoni hija ta” madwar zewg
metri u ghaxar ¢entimetri 'l barra.

L-atturi esebew rapport tal-Perit ex parte Ray Agius liema rapport jinkludi
fih ritratti®>. Huwa jghid li fis-saqaf tal-kamra tas-sodda hemm roqgha ta’
umdita tant li z-zebgha tqaxxret. Skont hu din hija rizultat li l-ilma kien
ged jiskula man-naha ta” taht tal-konkos li jifforma l-gallarija billi dan
huwa projection tas-saqaf tal-kamra tas-sodda. Jghid li l-ilma kien ged jigi
assorbit mill-konkos tal-gallarija tal-appartament sovrastanti u jigi
assorbit mis-saqaf tal-kamra tas-sodda. Intant ir-ritratti esebiti mar-
rapport tal-perit juru wkoll skular ta’ ilma max-xifer tal-konkos tal-
gallarija.

FI-10 ta” Mejju, 2019 l-atturi permezz ta” nota® pprezentaw sensiela ta’
ritratti sabiex juru l-ilma j¢arcar minn taht l-estensjoni tal-gallarija li
dwarha hemm Il-ilment taghhom.

Ikkunsidrat:

F'din il-kawza I-konvenuti ma ressqu l-ebda prova, pero mill-verbal tal-5
ta” Novembru, 2021 jirrizulta li 1-abbli difensur tal-konvenuti informa I-
Qorti li bi gbil mad-difensur tal-atturi kien ser jitlob ghal hatra ta” espert
tekniku. Dan inhatar fl-istess seduta u nghata l-inkarigu sabiex jirrelata
dwar jekk kienx hemm hsarat fil-fond tal-atturi u jekk jirrizulta fl-
affermattiv, jidentifika is-sors ta dik il-hsara.

L-espert tal-Qorti pprezenta r-rapport tieghu fl-1 ta’ Dicembru, 2021.
Wara li ha konjizzjoni tal-provi migbura u l-atti fl-intier taghhom huwa
kkonkluda illi I-konvenuti kienu ziedu l-gallarija billi estendewha bl-uzu

4 A £01.39 sa fol.40.
5 A fol 47 sa fol.57.
6 A fol 59 sa fol.66.
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ta’ struttura tal-hadid u decking. Perd wara li saret applikazzjoni mill-
konvenuti ghal regolarizzazzjoni tal-proprjeta ossija Unique Court Flat 2,
huma gew imgharrfa illi huma kellhom inehhu l-estensjoni li ghamlu.
Jghid illi originarjament il-gallarija kienet fonda metru u nofs pero dan
zdied bil-pjattaforma li ghamlu I-konvenuti.

Jghid ukoll li waqt l-ac¢cess l-attrici Carmen German wrietu l-parti tas-
saqaf fil-kamra tas-sodda fejn kien jidher li z-zebgha qed tfarfar. Jghid
ukoll Ii ma kienx hemm rqajja” mxarrba. Ta” min jghid li l-a¢¢ess sar
t'Novembru, 2021, xahar li fih ghamelt xita mhux hazin. Jghid li jekk qabel
kien hemm xi problema ta” ingress ta’ ilma din illum ma ghadhiex tezisti.

Jikkonferma 1i llum il-gallarija tal-konvenuti ma hix bl-estensjoni li
dwarha kien hemm il-lanjanza da parti tal-atturi billi din tnehhiet. Il-Perit
jghid ukoll li I-gallarija tal-konvenuti ma ghandhiex filata tal-gebel b"pajp
li jidderiegi l-ilma tax-xita lil hinn mill-fa¢¢ata u ghalhekk l-ilma tax-xita
jispicca sabiex icarcar mal-giegh tal-gallarija minn taht lejn il-faccata tal-
atturi. Din it-tip ta” ¢arcir iwassal biex il-konkos jassorbi I-ilma u jikkawza
hsara’.

I1-Perit jghid illi din il-filata kienet tnehhiet mill-konvenuti meta ghamlu
l-estensjoni u allura fir-rapport tieghu huwa jirrakkomanda li I-konvenuti
jaghmlu drip stripping sabiex l-ilma ma jithalliex icar¢ar mall-fac¢cata tal-
atturi.

I1-Qorti tinnota li I-partijiet qablu mall-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku®.

Jirrizulta mill-provi li l-gallarija tnehhiet mill-konvenuti a spejjez
taghhom fil-mori tal-kawza. Ghalhekk minn qari tat-talbiet tal-atturi
jirrizulta 1i l-mertu gie ezawrit fil-mument li l-konvenuti nehhew I-
istruttura addizzjonali li kienu ghamlu mall-gallarija. Irid jinghad illi
“Duwar dak li jrid ikun deciz, il-Qorti tirrileva li hija obbligata tiddeciedi I-kawza
fugq il-premessi, il-kawzali u t-talbiet kif jirrizultaw fir-rikors guramentat, u fuq

7 Pagna 7 tar-rapport.

8 Il-konvenuti rrimettew ruhhom ghar-rapport tal-perit fis-seduta tal-1 ta’ Frar, 2022 u l-atturi
ddikjaraw li ged jagblu mall-konkluzjonijiet tal-perit tekniku permezz ta’ nota pprezentata fit-8 ta’ Frar,
2022
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xejn izjed (Appell Civili — “Farrell vs Kummissarju dwar it-Taxxa Fugq il-Valur
Mizjud” - 24 ta” Gunju 2011). Li kieku I-Qorti kellha tmur oltre t-talbiet attrici
kif dedotti, tkun qieghda tmur ultra petita”.”

Jibga” biss ghalhekk il-kwistjoni tal-ispejjez.

Wara li semghet it-trattazzjoni tal-partijiet il-Qorti fliet il-kronologija tal-
fatti kif zviluppaw fil-kaz odjern.

L-atturi intavolaw il-kawza fis-17 ta’ Settembru, 2018. Qabel ma
intavloaw il-kawza l-attrici Carmen German interpellat lill-konvenuti
b’ittra uffi¢jali datata 13 ta” Ottubru, 2017 sabiex inehhu l-estensjoni li
kienu ghamlu fil-gallarija.

[I-Qorti tinnota 1i mill-atti jirrizulta li minkejja li r-rapprezentant tal-
Awtorita tal-Ippjanar obbliga ruhu li jipprezenta nota b’dokumenti fis-
seduta tal-10 ta” Mejju, 201919, I-ebda nota ma giet ipprezentata pero mill-
atti wkoll jirrizulta li fil-5 talulju, 2017 l-attrici tramite il-Perit ta” fiducja
taghha Hector Zammit!! kitbet lill-Awtorita tal-Ippjanar sabiex
toggezzjona ghal applikazzjoni 1li saret mill-konvenuti sabiex
jirregolarizzaw il-fond Unique Court, Flat 2, Triq is-Srug, ix-Xaghra u
t'din l-oggezzjoni ssemmi l-estensjoni tal-gallarija. Dan ifisser li qabel
Lulju, 2017 il-konvenuti kienu ged jippruvaw jissanzjonaw l-estensjoni.
Dan ifisser li meta l-atturi pprocedew gudizzjarjament bil-kawza odjerna
l-konvenuti kienu ghadhom bit-tir 1i jirregolarizzaw ix-xoghol li ghamlu
fil-gallarija.

Barra minn hekk il-Perit Ray Agius mar-rapport tieghu data 18 ta’ Frar,
201912 ipprezenta wkoll ritratti liema ritratti juru il-gallarija tal-konvenuti
bl-estensjoni. Hu jikkonferma li a¢¢eda fil-fond tal-atturi fis-16 ta’ Frar,
2019.

? Vincent Vella vs Margaret Falzon , Prim’Awla, de¢iza 2 ta’ Gunju, 2015
10 A fol 58 tal-process

11 A fol 8 tal-process

12 A fol 60 tal-process
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Tinnota li 1-kawza kienet differita ghall-ewwel darba ghall-provi tal-
konvenuti fI-10 ta” Mejju, 2019. Minkejja d-diversi differiment sabiex il-
konvenuti jipproduci l-provi taghhom huma nagsu li jaghmlu dan.

Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet kollha din il-Qorti tqis 1li I-
ispejjez ta din l-kawza ghandhom ikunu sopportati unikament mill-
konvenuti.

Decide
Ghaldagstant in vista tal-premess u ghal motivi ga espressi din il-Qorti
tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt 1li tastjeni milli tiehu konjizzjoni

ulterjuri tat-talbiet attri¢i stante li I-mertu gie ezawrit, tordna li l-ispejjez
ta” din il-kawza ghandhom jigu sopportati kollha mill-konvenuti.

(ft) Dr Brigitte Sultana

Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur

Pagna 9 minn 9



