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Rikors Kostituzzjonali Numru 191/2020 LM

Francis sive Frankie Sciberras (detentur tal-karta tal-identita bin-numru:
740559M); Mansueta sive Nancy Vella (detentrici tal-karta tal-identita bin-
numru: 291657M); Josephine Tabone (detentrici tal-karta tal-identita bin-

numru: 505163M); Bernardina sive Benna Sciberras (detentrici tal-karta tal-
identita bin-numru: 192542M); John Sciberras (detentur tal-karta tal-identita
bin-numru: 470967M); Nathalie Sciberras (detentrici tal-karta tal-identita
bin-numru: 82074M); Maurice Carter (detentur tal-karta tal-identita bin-
numru: 771360M) u Jean Pierre Carter (detentur tal-karta tal-identita
bin-numru: 277286M)

vs.

L-Avukat tal-Istat u Antonio Ebejer (detentur tal-karta tal-identita
bin-numru: 160571 M)

II-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fis-7 ta’ Settembru, 2020 mir-rikorrenti Francis
sive Frankie Sciberras et (minn issa ‘| quddiem ‘ir-rikorrenti’), fejn
issottomettew dan li gej:

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 1 minn 13



Rikors Kostituzzjonali Nru 191/2020 LM

llli lI-esponenti huma proprjetarji tal-fond bin-numru ufficjali erbgha (4) gewwa
Misrah it-Tigieg, Triqg San Giljan, Birkirkara illi pprevjena lilhom b’wirt u dan kif
jirrizulta minn att ta’ dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Malcolm Camilleri ta’
nhar is-7 ta’ April, 2016. Kopja ta’ dawn I-atti geghdin jigu hawn annessi u mmarkati
bhala “Dokument FS1” u “Dokument FS2”. L-esponenti geghdin ukoll jannettu “site

plan” ta’ dan il-fond u jimmarkawha bhala “Dokument FS3”;

i tali fond huwa mikri lill-intimat Ebejer u ilu hekk mikri sa minn qabel is-sena 1995
bil-kera ta’ mija u hamsa u tmenin euro (€185) fis-sena jew kwalunkwe ammont iehor
verjuri illi huwa dovut b’rizultat tal-operat tal-ligi tal-kera kif inhi llum;

Illi I-esponenti huma obbligati bil-ligi illi jgeddu I-kirja indefinittivament minhabba I-
provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’” Malta (I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini), b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess Kap, u ghalhekk I-esponenti la
jistghu jirriprendu I-pussess tal-fond taghhom u lanqas ghandhom aspettattiva
ragjonevoli meta |-pussess ta’ tali fond jista’ qatt jinghata lilhom;

i inoltre I-kera hija ffissata mil-ligi u ma tistax tinbidel, minkejja illi I-prezzijiet fis-suq
dejjem joghlew u llum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali mill-
fond in kwistjoni u d-dhul li I-istess fond jista’ jgib fuq is-suq miftuh;

Illi minkejja d-dhul fis-sehh tal-Att X tas-sena 2009, inkluz I-artikolu 1531C tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, sabiex tigi mtaffija I-ingustizzja li I-ligijiet specjali tal-kera halqu
versu s-sidien tal-proprjeta, dan I-Att effettivament ma jghinx lill-esponenti ghar-
raguni illi dak I-artikolu jghid illi fejn ir-rata ta’ kera kienet aktar minn mija u hamsa u
tmenin euro (€185) fis-sena, il-kera ghandha tibqa’ bir-rata oghla hekk stabbilita;

i I-kirja in kwistjoni tibqa’ tiggedded minkejja r-rieda tas-sid u f'dawn ic-Cirkostanzi
bl-istat li hija I-ligi, I-esponenti effettivament ma ghandhom ebda tama reali Ii gqatt
jiksbu jew dhul reali mill-fond in kwistjoni jew il-pussess effettiv tal-istess fond u dana
billi, kif fug inghad, I-istess kirja tiggedded awtomatikament bis-sahha tal-ligijiet
specjali tal-kera u l-esponenti ma ghandhom [-ebda dritt illi jirrifiutaw illi jgeddu |-
kirja;

Hli b’dan il-mod, f'dawn i¢-Cirkustanzi u minhabba Il-istess ligijiet specjali tal-kera,
inkluzi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’” Malta (L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini),
b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess, u l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, I-esponenti gew u geghdin jigu méahhda mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom
minghajr ma qeghdin jinghataw kumpens xieraq ghat-tehid tal-pussess tal-istess
proprjeta taghhom;

Illi ghalhekk fil-konfront tal-esponenti gie miksur, gieghed ikompli jigi miksur u
x'aktarx ser ikompli jigi miksur I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll i hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet
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tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta” Malta bis-sahha
tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta u dana principarjament billi: (i) ir-relazzjoni lokatizja
bejn I-esponenti u I-intimat Ebejer giet u bagghet tigi imposta fuq I-esponenti b’mod
obbligatorju u (ii) I-kera hija wahda ferm baxxa kif hawn fuq spjegat;

Illi I-esponenti umilment jirrilevaw illi dina s-sitwazzjoni irregolari bi ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom hawn fuq invokati temani mit-thaddim tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta (I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b’mod partikolari I-artikolu
3 tal-istess, u l-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u dina I-Onorabbli Qorti
ma tistax tkompli tawtorizza t-thaddim ta’ ligi fejn I-applikazzjoni taghha kienet,
ghadha u ser tibga’ tkun leziva tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem;

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, I-esponenti umilment jitolbu illi dina I-Onorabbli Qorti
joghgobha:

(i)  Fl-ewwel lok, tiddikjara u tiddeciedi illi [|-fatti suesposti jaghtu lok u
jikkostitwixxu ksur tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti senjatament tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll
li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319
tal-Ligijiet ta’ Malta;

(i) Fit-tieni lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (I-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess, u I-
artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta kif applikati ghall-kaz tal-
esponenti jiksru I|-jedd fundamentali taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-
possedimenti taghhom sanciti fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u fl-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet
ta’ Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

(iii) ~ Fit-tielet lok, taghti dawk I-ordnijiet, tohrog dawk I-atti u taghti dawk id-direttivi
li tqgis xierqa sabiex twettagq, jew tizgura t-twettiq tad-drittijiet fundamentali tal-
esponenti hekk kif garantiti taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u taht il-Konvenzjoni
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali u
dana inkluz izda mhux limitatament billi (a) tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat
Ebejer ma jistax jibqa’ jibbaza I-okkupazzjoni tieghu tal-fond bin-numru ufficjali
erbgha (4) gewwa Misrah it-Tigieg, Trig San Giljan, Birkirkara fuq il-protezzjoni
moghtija lilu bid-dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-Ordinanza
li Tirregola t-Tigdid tal-kiri tal-Bini) li, in kwantu l-applikazzjoni ta’ din il-ligi hija
inkonsistenti mal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Ligijiet ta’ Malta bis-
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sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghandha titgies bla effett bejn il-
partijiet; (b) tordna I-izgumbrament tal-intimat Ebejer mill-istess fond; (c)
tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu d-danni materjali inkluzi
dawk rapprezentanti kumpens biex jaghmel tajjeb ghad-differenza bejn il-kera
fis-suq I-kera mhallsa mill-inkwilin u (d) tikkundanna lill-intimati, jew min
minnhom, ihallsu kumpens u danni sofferti mill-esponenti minhabba
vjolazzjonijiet tad-drittijiet fondamentali taghhom;

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra I-intimati.

2. Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat (minn issa ‘| quddiem ‘I-
intimat Avukat tal-Istat’) |i giet ipprezentata fis-6 ta’ Ottubru, 2020, li biha

ecCepixxa:

1. i in succint il-lanjanzi tar-rikorrenti huma fis-sens li gieghed jigi allegat li bit-
thaddim tal-ligijiet tal-kera, partikolarment dawk ikkontemplati fil-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, b’mod partikolari l-artikolu 3 tal-istess, l-artikolu 1531C tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta geghdin jilledu d-drittijiet fundamentali taghhom ghat-
tgawdija tal-proprjeta in kwistjoni kif protetti bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll (I-
ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. L-
ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens li I-intimati Paul Fenech [sic!] gieghed jinghata
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita u r-rikorrenti mhumiex jircievu dhul jew kumpens
xieraq meta wiehed igis kemm jiswa I-post fis-suq u kemm jiswa I-valur li bih jista’

jinkera li kieku ma kienx imhares bil-ligijiet specjali;

2. i I-esponent jirrespingi dawn [-allegazzjonijiet bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante li, kif ser jigi spjegat aktar ’l isfel, I-ebda agir tal-esponent ma kiser jew
illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrenti;

3. llli in vena preliminari r-rikorrenti iridu jgibu I-ahjar prova rigward it-titolu li
ghandhom fil-fondi mertu ta’ din il-kwaza u cioe ta’ 4, Misrah it-Tigieg, Trig San
Giljan, Birkirkara;

4. i fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda in toto peress li
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li ged jigu
elenkati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

5. Illi I-esponent jeccepixxi I-inapplikabilita tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan
peress illi dan I-artikolu japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta. llli sabiex
wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi
zvestita minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero certament li fil-kaz
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odjern fejn l-individwu jibga’ sid tal-proprjeta, tali zvestiment ma sarx u dan
peress illi bit-thaddim tal-artikolu 3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti
ma tilfux ghal kollox id-drittijiet kollha fuq il-fond in kwistjoni. Il-mizura
msemmija fil-ligi li geghdin jattakkaw ir-rikorrenti, ghalkemm tinkwadra ruhha
taht kontroll ta’ uzu fil-kuntest tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni madanakollu din certament ma twassalx ghal deprivazzjoni totali
tal-proprjeta. Isegwi ghalhekk li I-ilment tar-rikorrenti ma jinkwadrax fil-
parametri tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u konsegwentement ghandu jigi
michud.

6. i safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta
tajjeb li jinghad li skont il-proviso tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
huwa ben maghruf li I-margini ta’ apprezzament moghtija lill-Istat huma wiesgha
hafna. Illi ghalhekk huwa accettat kemm mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll dik
tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem li I-ligijiet Ii jaghtu setgha lill-Istat li
jikkontrolla u jiehu proprjeta ta’ individwi huma rikonoxxuti bhala mehtiega
f’socjeta demokratika biex jassiguraw I-attwazzjoni ta’ Zvilupp socjali u
ekonomiku fl-interess kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-legizlatur m’ghandhiex
tinbidel sakemm din ma tkunx manifestement minghajr bazi ragonevoli — li Zgur
mhux il-kaz;

7. lli inoltre dwar I-ilment tal-allegata sproporzjon fil-kera, jigi rilevat li fil-kaz tar-
rikorrenti, l-ammont tal-kera |i qeghdin jippercepixxu mhijiex kera
sproporzjonata tenut ukoll kont tal-fatt li f'cirkostanzi bhal dawn, fejn jezZisti
interess generali legittimu, ma jistax isir paragun mal-valur lokatizju tal-proprjeta
fis-suq hieles kif pretiz mir-rikorrent u dan wisq inqgas meta wiehed jipparaguna
kera pagabbli fil-passat ma’ valuri kurrenti;

8. llli jsegwi ghalhekk li fil-kaz odjern din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tevalwa din
il-ligi fil-kuntest principalment ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta imma ghandha
tiskrutinja u tapplika I-ligi fil-qafas aktar wiesgha u cioé mill-aspett tal-
proporzjonalita fid-dawl tar-realta ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali;

9. Illi dejjem minghajr prequdizzju ghas-suespost, dato ma non concesso, /i din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha li hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti,
fatt li gieghed jigi kontestat, l-esponent jirrileva li fic-Cirkostanzi odjerni,
dikjarazzjoni ta’ ksur tkun sufficjenti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba
mir-rikorrenti;

10. lli huwa risaput li I-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz
ta’ Amato Gauci vs Malta rrikonoxxiet li: “State control over levels of rent falls
into a sphere subject to a wide margin of appreciation by the State and its
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application may often cause significant reductions in the amount of rent
chargeable.” II-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza taghha fl-ismijiet Peter Ellis pro
et noe vs Maggur Alfred Cassar Reynaud et tas-27 ta’ Jannar, 2017, qgalet illi:
“huwa pacifiku li fejn tidhol il-materja ta’ akkomodazzjoni socjali |-Istati Membri
ghandhom margini wiesgha ta’ apprezzament u, sakemm il-mizuri jkunu
legittimi, I-ghan soc¢jali ghandu jwassal ghal kumpens li jista’ jkun ferm angas mill-
valur tal-fond jew il-valur lokatizju ta’ fond fis-suq hieles”;

11. Illi jekk ir-rikorrenti geghdin jilmentaw li ged jigu pprequdikati minhabba I-fatt li
l-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond de quo, dan ma jistax jigi
rimedjat bit-tnehhija tal-artikolu tal-Kap. 69 jew tal-Att X tal-2009 jew bl-
izgumbrament tal-okkupanta. Dan jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel sens li
wiehed jaghraf I-iskop, il-htiega u I-legittimita tal-mizuri msemmija biex
imbaghad jinnewtralizzahom billi jaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament tal-
okkupanta;

12. Illi rigward lI-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009, tajjeb li jinghad
ukoll li I-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehh wara konsultazzjoni vasta
fejn giet ippubblikata I-White Paper li ggib I-isem: “Ligijiet tal-Kera: ll-Htiega ta’
Riforma” f’Gunju tal-2008. llli din il-konsultazzjoni kienet process bi tliet saffi u li
ghaliha ppartecipaw il-partijiet interessati kollha. Dan kollu jinghad ghaliex huwa
ben evidenti li I-emendi ricenti dwar il-kera ma sarux b’mod superfluwu izda saru
wara konsultazzjoni serja u intensa mal-pubbliku generali u mal-entitajiet kollha
milquta minn dan I-istatut;

13. Illi xieraq ukoll li jigi sottolineat li dan il-fond gie mikri bi qbil bejn I-antekawza
tar-rikorrenti u I-inkwilini u hadd ma impona fuq ir-rikorrenti li dan il-fond irid
jinkera bilfors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm xi theddida imminenti u
attwali li sfurzathom li jaghtu dan il-fond b’kiri (vide Frances Montanaro et vs
Avukat Generali et, deciz nhar it-13 ta’ April, 2018 mill-Qorti Kostituzzjonali) u
fil-fatt kien hemm diversi toroq li r-rikorrenti setghu jaghzlu dak iz-Zmien, bhal
ibieghu I-fond jew jikru I-fond bhala fond kummercjali;

14. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tichad
il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promutur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
gialadarba r-rikorrenti ma sofrew Il-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet
fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra Il-istess rikorrenti.
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3. Rat in-nota ta’ cessjoni pprezentata mir-rikorrenti fil-5 ta’ Mejju, 2021, li
permezz taghha huma c¢edew I|-kawza fil-konfront tal-intimat Antonio Ebejer
stante |i dan irritorna c¢-cwievet tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, izda
spjegaw li fl-istess hin geghdin izommu fermi, shah u impregudikati |-jeddijiet

taghhom fil-konfront tal-intimat Avukat tal-Istat.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Ratil-verbal tal-udjenza tat-12 ta’ Jannar, 2022, fejn il-partijiet inghataw |-fakulta
li jaghmlu noti ta’ sottomissjonijiet, u fejn il-kawza thalliet ghal-lum ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mir-rikorrenti u mill-intimat Avukat

tal-Istat.

Provi u rizultanzi

4, Flimkien mar-rikors promutur taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw kopja
tad-dikjarazzjoni causa mortis u I-immissjoni fil-pussess tal-21 ta’ Marzu, 2011,
fl-atti tan-Nutar Malcolm Camilleri, u dan in segwitu ghall-mewt ta’ ommhom
Elena sive Helen Sciberras.! Ipprezentaw ukoll kopji tar-ricerki testamentariji li
saru f'isem id-defunta Elena Sciberras.? Dokument iehor li gie esebit huwa kopja
tad-dikjarazzjoni causa mortis li saret wara li giet nieqsa Josephine Carter, mart

ir-rikorrent Maurice Carter omm ir-rikorrent Jean Pierre Carter, fl-atti tan-Nutar

1A fol. 5 tal-process.
2 A fol. 12 et seq tal-process.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 13



Rikors Kostituzzjonali Nru 191/2020 LM

Malcolm Camilleri, tas-27 ta’ April, 20163, flimkien mar-ricerki testamentariji li

saru f'isimha.*

5. Fl-affidavit tieghu r-rikorrent Francis sive Frankie Sciberras xehed® i
huwa u r-rikorrenti |-ohrajn, huma proprjetarji tal-fond bin-numru ufficjali
erbgha (4), Misrah it-Tigieg, Trig San Giljan, Birkirkara [minn issa ‘il-fond’]. Ix-
xhud spjega li dan il-fond ghadda ghand ir-rikorrenti b’wirt, u dan kif jirrizulta
mid-dikjarazzjonijiet causa mortis esebiti in atti. Qal li I-fond kien mikri lil Antonio
Ebejer, u kien ilu hekk mikri minn gabel is-sena 1995, b’kera ta’ mija u hamsa u
tmenin Euro (€185) fis-sena, jew xi ammont iehor li huwa dovut b’rizultat tal-
operat tal-ligi tal-kera. Qal li dan il-fond kien diga mikri lil missier Antonio Ebejer
gablu, u li dan ifisser li I-kirja in kwistjoni ilha ghaddejja aktar minn 50 sena. Ix-
xhud qal li wara li nbdiet din il-kawza, |-intimat Ebejer kien radd i¢c-cwievet lura
lir-rikorrenti, u |-partijiet kienu ffirmaw skrittura quddiem Nutar f'dan ir-rigward,
li giet esebita in atti.® Kompla jghid li I-kawza odjerna giet istitwita mis-sidien tal-
fond ghaliex il-valur lokatizju tal-proprjeta in kwistjoni huwa ferm akbar minn
dak li kien gieghed jithallas minn Ebejer tul is-snin, u minkejja l-introduzzjoni tal-
Att X tal-2009, l-awmenti fil-kera huma tenwi ghall-ahhar, u ma jirriflettux il-
valur tal-fond fis-suq. Ix-xhud qal li I-kawza nfethet ukoll ghaliex li kieku Ebejer
ma cediex i¢c-cwievet tal-fond minn jeddu, huma ma kellhom I-ebda mezz kif
jiehdu Il-post lura flidejhom. Ix-xhud temm jghid |i r-rikorrenti geghdin
jippretendu li jinghataw kumpens xieraq ghaz-zmien kollu li huma ma setghux

jaghmlu uzu mill-fond u jircievu introjtu xieraq minnu.

3 Afol. 21 tal-process.
4 A fol. 28 et seq. tal-process.
> A fol. 69 tal-process.
6 A fol. 66 tal-process.
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6. lI-Qorti hatret lill-Perit Marie Louise Caruana Galea bhala Perit Tekniku
Gudizzjarju sabiex tacéedi fil-fond u tistabbilixxi I-valur lokatizju tieghu ghal dawn
[-ahhar tletin sena, fuq perijodi ta’ hames snin kull wiehed bejn 1-1970 sad-data
tal-prezentata tal-kawza fis-7 ta’ Settembru, 2020. II-Perit Tekniku Gudizzjarju
pprezentat ir-rapport taghha fis-16 ta’ Novembru, 20217, fejn spjegat li I-fond
jikkonsisti f'maisonette fl-ewwel sular bl-arja tieghu, sovrastanti garaxx
proprjeta ta’ terzi, li nbena fis-snin sittin. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju spjegat li
dan il-fond ghandu finituri fi stat medjokri, u li jikkonsistu minn madum bis-
siment mhux iddisinjat, tal-muzajk u tac-ceramika. Il-fond fih servizzi
funzjonabbli, u meta sar |-access il-fond kienet battal mill-ghamara, ghajr ghall-
bank tal-kéina. Il-Perit Tekniku Gudizzjarju stabbiliet li I-valur ta’ dan il-fond huwa
ta’ €230,000, filwaqt li I-valur lokatizju tieghu huwa ta’ €6,000 fis-sena. ll-valuri
lokatizji li waslet ghalihom I-Perit Tekniku Gudizzjarju jvarjaw minn €220 fis-sena

fI-1970, sa €6,000 fl-2020.

Konsiderazzjonijiet legali

7. Ir-rikorrenti istitwew dawn il-proc¢eduri bhala sidien tal-fond numru 4,
Misrah it-Tigieg, Triq San Giljan, Birkirkara. Fir-rikors promotur, ir-rikorrenti
spjegaw li I-fond ilu mikri bosta snin lill-intimat Antonio Ebejer, u anki lill-genituri
tieghu qgablu, u I-inkwilin kien protett fil-kirja bis-sahha tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u tal-artikolu 1531C tal-Kodi¢i Civili. Fil-mori tal-kawza, |-intimat Ebejer
iddecieda |i jirritorna ¢-éwievet tal-fond lura lir-rikorrenti, u ghalhekk ir-
rikorrenti pprezentaw nota ta’ cessjoni fejn ¢edew I-pretensjonijiet taghhom fil-

konfront tieghu, izda zammew impregudikati |-pretensjonijiet taghhom fil-

7 A fol. 78 tal-process.
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konfront tal-intimat Avukat tal-Istat. Ir-rikorrenti jikkontendu li r-restrizzjonijiet
li huma garrbu tul is-snin fir-rigward tal-uzu li setghu jaghmlu mill-fond, u I-kera
li setghu jimponu fuqu, kienu lezivi tal-jeddijiet fundamentali taghhom kif
protetti bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Ir-rikorrenti spjegaw li fl-ahhar snin huma
kienu geghdin jir¢ievu bhala kera ftit aktar minn €185 fis-sena, minghajr ma
specifikaw kemm huwa [-ammont preciz tal-kera li geghdin jir¢ievu. Jghidu li mill-
atti ghandu jirrizulta li kien hemm sproporzjon gawwi bejn il-valur lokatizju tal-
fond fis-sug miftuh tal-proprjeta, u |-kera attwali li kienet gieghda tithallas lilhom
mill-inkwilin. In vista ta’ dawn ir-rizultanzi, ir-rikorrenti talbu lill-Qorti tiddikjara
li I-intimat Avukat tal-Istat ghandu jinzamm responsabbli ghall-hlas ta’ kumpens

ghad-danni kollha subiti minnhom, kemm dawk pekunjarji kif ukoll dawk morali.

10. L-intimat Avukat tal-Istat wiegeb li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati
fil-fatt u fid-dritt, u gal li in linea preliminari r-rikorrenti ghandhom igibu prova
tat-titolu taghhom fuq il-fond. L-intimat Avukat tal-Istat gal ukoll li I-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ma japplikax ghas-sitwazzjoni tar-rikorrenti, stante li hawn non
si tratta ta’ tehid forzuz tal-proprijeta, izda biss ta’ kontroll fl-uzu taghha. Gie
eccepit ukoll li fi kwalunkwe kaz, |I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali [minn issa ‘il-Konvenzjoni Ewropea’] jaghti
diskrezzjoni wiesgha lill-Istat jillegisla fl-interess generali, u jista’ jinghad li d-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom I-ghan legittimu i

jharsu |-jedd ta’ persuna li jkollha akkomodazzjoni affordabbli.

11. 1l-Qorti kkonsidrat li fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu I-Avukat tal-Istat

stqarr li kien sodisfatt bit-titolu tar-rikorrent fuq il-fond mertu ta’ dawn il-
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proceduri, u ghalhekk l|-eccezzjoni sollevata minnu f'dan ir-rigward kienet

gieghda tigi irtirata.

12.  ll-Qorti taghmel riferiment ghall-punt li gie sollevat mill-intimat Avukat tal-
Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu, fejn jghid li ma ngabet I-ebda prova li
I-kirja in kwistjoni kienet wahda protetta jew li ghaliha japplikaw id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimat Avukat tal-Istat fil-fatt
gajjem dubju dwar jekk ir-relazzjoni legali bejn il-partijiet kinitx regolata bil-Kap.
69, jew jekk hemmx il-possibilita li fil-fatt setghet kienet regolata minn xi ligi
ohra. Hawn il-Qorti ghandha diversi osservazzjonijiet x'taghmel. Da parti tar-
rikorrenti ma ngabet assolutament I-ebda prova dwar in-natura tar-relazzjoni
guridika li huma kellhom mal-intimat Ebejer, u ma gabu I|-ebda prova permezz
ta’ xi ircevuta tal-hlas tal-kera, jew ta’ xi ftehim li huma jew l|-ante-kawza
taghhom kellhom mal-intimat jew mal-genituri tieghu. Il-fatt li r-rikorrenti u I-
intimat iffirmaw skrittura fejn ippuntwalizzaw li I-intimat kien gieghed jirritorna
ic-cwievet tal-fond lura lir-rikorrenti, u b’hekk cedew il-pretensjonijiet kollha
taghhom kontra tieghu, ma jfissirx li ma kienx hemm lok fejn I-intimat jittella’
jixhed, jew fejn jingieb bhala prova kull dokument jew skrittura li setghu jixhtu
dawl fuq ir-relazzjoni guridika bejn ir-rikorrenti u Antonio Ebejer. L-attitudni tar-
rikorrenti f'din il-kawza kienet wahda fejn dawn geghdin jippretendu
likwidazzjoni ta’ danni li jallegaw li gew subiti minnhom, minghajr ma gabu xi
forma ta’ prova li dan il-fond fil-fatt kien mikri lill-intimat, u minghajr ma gabu
prova ta’ liema ligi kienet tirregola r-relazzjoni guridika bejn il-partijiet. 1l-Qorti
gharblet il-ftit provi u dokumenti li nstabu fil-process, bit-tama li ssib xi forma ta’
prova oggettiva li bejn il-partijiet verament kien hemm il-kirja allegata. Jirrizulta
li I-uniku xhud li ddepona f'dawn il-proceduri, Francis Siberras, ma kienx cert

mill-ammont ta’ kera li kien gieghed jithallas mill-intimat, u fl-affidavit tieghu gal
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biss li I-fond in kwistjoni kien ilu mikri minn qabel is-sena 1995, minghajr ma
ppreciza f'liema sena kien inkera dan il-fond, u li -ammont ta’ kera |li gieghed
jithallas jammonta ghal “€185 fis-sena jew ammont iehor li huwa dovut b’rizultat
tal-operat tal-ligi tal-kera”. Ghall-Qorti dan in-nuqqgas ta’ certezza dwar fattur
dagstant fundamentali fir-relazzjoni bejn il-partijiet, jigifieri -ammont ta’ kera li
gieghed jithallas mill-intimat, igajjem dubiji serji dwar in-natura tar-relazzjoni
bejn il-partijiet. Ir-rikorrent Francis Sciberras langas ma kien jaf jghid meta bdiet
I-okkupazzjoni tal-fond minn Antonio Ebejer u mill-genituri tieghu, u gal biss li |-
Antonio Ebejer huwa persuna tamparu, u kkonferma li huwa ghandu 62 sena, u
li dan kien ilu jghix fil-fond minn meta twieled. Minn dak li kkonstatat |-Perit
Tekniku Gudizzjarju meta ghamlet aécess fil-fond, imbaghad irrizulta li dan il-
fond inbena fis-snin sittin. Ebda dettalji ohra ma nstabu fil-proc¢ess dwar kif
inghatat |-allegata kirja, minn min, kemm kien [-ammont ta’ kera li kien gieghed

jithallas, u fug kollox liema ligi kienet tirregola I-okkupazzjoni ta’ Antonio Ebejer.

13. Invista ta’ dawn id-dubji u nuqqgasijiet, din il-Qorti tirrileva li r-rikorrenti
ma sehhilhomx jippruvaw it-titolu li bih kien jokkupa I-fond Antonio Ebejer, u ma
wrewx b’'mod c¢ar jekk il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kienx japplika ghall-

okkupazzjoni tal-fond minn Antonio Ebejer.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din
il-kawza billi gieghda tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet tar-rikorrenti
minhabba insufficjenza ta’ provi dwar it-titolu li bih kien jokkupa I-fond
Antonio Ebejer, u dwar jekk il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kienx japplika ghall-

okkupazzjoni tal-fond minn Antonio Ebejer.
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L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri huma a karigu tar-rikorrenti.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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