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'QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 19 ta’ Mejju, 2022

Numru
Rikors Numru: 174/2020 TA
Carmen Borg (K.l. 598538M)

VS.

L-Avukat tal-Istat
u

Gerald Zammit (K.l. 380069M) u Baby World Limited

[I-Qorti:
Rat ir-rikors Kostituzzjonali tar-rikorrenti pprezentat fil-31 ta’ Awwissu 2020 i

permezz tieghu talbet is-segwenti:-

1. “llli I-esponenti hija s-sid tal-fond ossija store bl-isem Ralph, fi Triq it-Tajjar,
Msida, liema fond jinsab mikri lill- intimati Gerald Zammit u Baby World Limited
versu |-kera ta' €220.15 pagabbli kull sena bil-quddiem.

2. llli I-esponenti kienet akkwistat dan il-fond permezz tal-kuntratt ta' divizjoni tat-
28 ta' April 2015 fl-Atti tan-Nutar Louisa Vella Bardon li kopja tieghu geghda tigi
hawn annessa u mmarkata Dok A.

3. llli gabel din id-divizjoni hija kienet wirtet is-sehem taghha mill-fond minghand il-
kompjant ragel taghha I-Perit Richard Borg u dan kif jirrizulta mill-causa mortis
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10.

11.
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tat-13 ta' Ottubru 2014 fl-Atti tan-Nutar John Gambin, li kopja taghha u tar-ricerki
relattivi geghda tigi hawn annessa u mmarkata Dok B.

llli I-Perit Richard Borg kien akkwista s-sehem tieghu mill-fond in kwistjoni
flimkien ma hutu, ossija flimkien mal-komparenti fuq I-att ta' divizjoni tat-28 ta’
April 2015,permezz tal-kuntratt tat-2 ta' Gunju 1981 fl-Atti tan-Nutar John Micallef
Trigona li kopja tieghu geghda tigi hawn annessa u mmarkata Dok C.

llli I-proprjeta ta' I-esponenti hija soggetta ghall- kirja kummer¢jali illi bl-opra ta' I-
Artikolu 153 ID tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta tawmenta irrizorjament skond il-
ligi.

Il din il-kirja ilha vigenti ghall-numru ta' snin, ossija minn gabel I-1 ta' Gunju 1995
u ghalhekk I-inkwilini ghandhom il-protezzjoni ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta'
Malta.

Il I-kera li I-intimati geghdin ihallsu hija mizera u irrizorja meta kkumparata mal-
valur lokatizzju tal-proprjeta fuq is-suq. llli I-esponenti hija pprojbita ai termini tal-
artikolu 3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta milli tirriprendi lura I-pussess tal-fond
kif ukoll milli jibda tir¢ievi kera gusta, xierga u ta l-angas tirrispekkja il-valur tal-
proprjeta.

llli anki bl-emendi maghmula fil-ligi bl-Att X tal-2009, senjatament ai termini tal-
Artikolu 153 ID tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta u ai termini tal-istess ligi, r-rata tal-
kera ghalkemm zdiedet xorta wahda, hija ferm angas mill-valur reali lokatizzju li
ghandu I|-fond fis-suq liberu, ghalhekk anki il-kirja kif awmentata bl-emendi hija
irrizorja u minima u ma tirrispekjax il-valur lokatizzju tal-fond.

llli gabel I-emenda ai termini tal-Att X tal-2009, kien japplika I- 'fair rent' a tenur
tar-'Rent Restriction Dwelling Housing Ordinance' tal-1944 fejn kien jistabbilixxi
[-fair rent a tenur tal-Artikolu 3 u 4 tal-istess Ordinanza, liema 'fair rent' a tenur
tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta ma seta’ qatt je¢cedi dak li hemm stipulat fl-Artikolu
4 tal-istess Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta ossija kumpens ta' kera kif stabbilit bil-ligi
jekk il-fond kien inkera f’kull zmien gabel |-4 ta' Awissu 1914.

llli dan ifisser illi r-rikorrenti ma setghet qatt tikri I-fond in kwistjoni u tir¢ievi kera
gusta stante li bil-ligi dak li kienu jir¢ievi kien kera kif stipulat fil- 1914 u baga'
hekk sal-2010 bl-aggustamenti rrizorji tal-Att X tal-2009.

i billi I-kera hija fissa fil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li I-prezzijiet fis-suq
dejjem joghlew, Illum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali
fuq il-fond u rredditu li I-istess fond jista jgib f'suq hieles, b'konsegwenza illi tali
diskrepanza tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti stante li ma nzammx
bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sidien u |I-bzonn socjali li ghalih giet kreata I-ligi.

lli I-kirja reali tal-fond in kwistjoni hija ferm oghla mill-kirja mizera ta' €220.15 fis-
sena li geghda tithallas u dan kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal- kawza wara
li jinhatar perit nominandi.

i ghalkemm xi snin ilu dahal fis-sehh |-Att X tal-2009 sabiex itaffi d-
diskriminazzjoni u I-ingustizzji li I-ligi specjali tal-kera kienu joholqu versu s-sidien
ta' proprjeta’, din l-istess ligi bl-ebda mod ma tghin lill-esponenti peress li ghada
tezisti diskrepanza u ghalhekk an unfair and excessive burden bejn id-dritt ta I-
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istat li jillegizla ghall-bZzonnijiet soc¢jali u d-drittijiet proprjetarji tas-sidien li geghdin
jigu im¢ahhda mit-tgawdija ta' hwejjighom.

Il effettivament bil-mod kif tapplika I-ligi, r-rikorrenti m' ghandiex speranza reali
li qatt tikseb il-pussess effettiv tal-fond jew redditu reali tal-istess fond tul hajjitha
u dan mhux biss ghaliex gieghed jigi uzat minn soc¢jeta kummercjali u immexxija
minn persuna relattivament zghir ta' 51 sena u ghalhekk il-fond ser jibga jintuza
ghall-zmien twil u indeterminat, imma ukoll ghaliex |-Kap 69 kif ukoll I-
interpretazzjoni restrittiva tieghu tghamilha impossibbli i wiehed jirriprendu lura
hwejgu sakemm ma ikunx hemm ksur lampanti tal-ligi da parti tal-kerrej.

i ghalkemm il-perjodu originali tal-kirja kien biss ghal sena, din I-istess kirja
bagghet tiggedded minn sena ghall-sena u r-rikorrenti m' ghandu I-ebda dritt
jirrifjuta li jgedded din il-kirja u wisq angas m' ghandu dritt illi jitlob Zieda xierga
fil-kera li geghda tithallas gia la darba dan huwa pprojbit bl-Artikolu 3 u 4 tal-Kap
69 tal-Ligijiet ta' Malta, liema pregudizzju huwa ghandu issofri minkejja I-emendi
tal-Att X tal-2009.

lli b'dan il-mod, ir-rikorrenti gieghda tigi iméahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’
taghha minghajr ma ged tinghata kumpens xieraq ghat-tehid tal-pussess ta' |-
istess fond u dan peress illi I-kera li tithallas bl-ebda mod ma hija grib il-valur
lokatizzju reali tal-istess fond kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

[lli fic-¢irkostanzi I-esponenti m' ghandha |-ebda prospett ragionevoli illi tiehu lura
il-pussess tal-fond f'hajjitha.

i irrid jinghad ukoll illi I-intimat huwa negozjant u ghandu introjtu regolari filwaqt
li I-esponenti hija mara li tghix bil-penzjoni u ghalhekk I-unfair and excessive
burden huwa aktar lampanti f' dan il-kas.

llli 1-privazzjoni tal-proprjeta’ tar-rikorrenti tammonta ghal lezjoni tad-dritt tal-
proprjeta’ kif protetti mill-Kostituzzjoni skond I-Artikolu 37 u I-Konvenzjoni
Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem kif protetti bl-Artikolu 1 tal-Protocol 1.

1li r-rikorrenti m'ghandiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni
Ewropea stante illi hija ma tistax izzid il-kera b'mod ekwu u gust skond il-valur
tas-suqg illum jew tiehu I-pussess lura tal-fond ai termini tal-Artikoli 3 u 4 Kap 69
tal-Ligijiet ta" Malta u stante illi dak li effettivament hija tista tir¢ievi huwa dak kif
limitat bl-artikolu 153 ID tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta li kkumparat mal-valur
lokatizzju fuq is-sugq huwa ammont irrizorju.

llli dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta no. 47045/06
deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta'
Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10
deciza fit-12 ta' Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni
nru. 1046/12 deciza fit-30 ta' Lulju 2015 kif ukoll aktar ricentament fil-kawza
Anthony Debono et vs avukat Generali, deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fit-8
ta' Mejju 2019.

llli r-rikorrenti ged issofri minn nuggas ta' 'fair balance " bejn I-interessi generali
tal-komunita' u I-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem kif
deciz b' Beyeler vs ltaly nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye
(Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, 75, ECHR 2007-
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[11) u ghalhekk hemm lezjoni tal-principju ta' proporzjonalita kif gie deciz f AiImeida
Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru, 41696/07 27 u 44 tal-21 ta' Dicembru
2010.

23. llli r-regolamenti ta' kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sid ghall-
uzu tal-proprjeta taghhom stante illi dawn I-iskemi ta' kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilin jikkostitwixxi kontroll
tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru.
35014/97, 160-161, ECHR 2006-VIIl, Bitto and Others vs Slovakia, nru.
30255/09, 101, 28 ta' Jamar 2014 u R&L, s.r.o. and Others S 108).

24. 1lli inoltre, il-ligi hija diskriminatorja bejn dak li hemm dispost fl-Artikolu 153IC
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta u tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta u dak li jiddisponi I-
Att XXXI tal-1995 ghal kirjiet li dahlu fis-sehh wara I-1 ta' Gunju 1995.

25. llli I-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak i I-ligi imponiet li r-
rikorrenti ghandhom jir¢ievu b'tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea,
il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta, senjatament I-Artikolu 3 u 4, jilledi d-drittijiet
kostituzzjonali ta' I-espnenti gia la darba icahhad lill-esponenti mit-tgawdij a tal-
proprjeta taghhom u jikkreja sproporzjon u ghalhekk il-Ligi fug imsemmija ghandha
tigi ddikjarata antikostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif ukoll I-applikazzjoni
tal-Kap 69 hija diskriminatorja kontra I-esponenti gia la darba bl-amendi bl-Att XXXI
tal-1995 u I-emendi li saru bl-Att X tal-2009 giet diskrepanza enormi f'dawk li huma
d-drittijiet tas-sid ghall- kirjiet li dahlu fis-sehh gabel I-1 ta' Gunju 1995 u wara u dan
bi skur tal-Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropeja, kif
del resto diga gie deciz mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza
Amato Gauci vs. Malta — deciza fil-15 ta' Settembru, 2009 u Zammit and Attard
Cassar vs Malta deciza fit-30 ta' Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem.

26. llli I-privazzjoni hija ferm iktar serja billi hemm diskriminazzjoni naxxenti mill-fatt
biss illi sidien ohra li ma krewx il-proprjeta’ taghhom gabel is-sena 1995, ai termini
tal-Att XXXI tal- 1995, ghandhom id-dritt li jirrifjutaw li jgeddu I-kuntratt lokatizzju
meta z-zmien patwit tal-kirja tigi fit-tmiem taghha, u jistghu anke jassoggettaw il-
kunsens taghhom ghal kundizzjoni i I-kirja tizdied, haga reza impossibbli bl-Artikoli
3 u 4 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta f'kirjiet li dahlu fis-sehh qgabel I-emendi, u li
tizdied b'mod xierag u mhux b'ammonti redikoli u irrizorji kif stipulati fl-Artikolu
153ID tal-kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta.

27. llli ghalhekk I-esponenti thoss li fir-rigward taghha ged jigi miksur I-Artikolu 37
u 45 tal-Kostituzzjoni ta' Malta kif ukoll I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u I-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni u dan billi hija b'mod
diskriminatorju ged jigu privata u mc¢ahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghha
minghajr ma tinghata kumpens gust ghal dan.

Ghaldagstant ir-rikorrenti titlob bir-rispett lil din 1-Onorabbli Qorti sabiex prevja
kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi taqta u
tiddeciedi din il- kawza billi;
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Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-opra tal-Ordinanza li Tirregola
I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija |-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta inkluz imma mhux
limitat ghall-Artikoli 3 u 4 ta' I-istess Kap u bl-opra tal-Ligijiet vigenti ohra i
geghdin jaghtu dritt ta' rilokazzjoni lill-intimat tal-fond ossija Store bl-isem Ralph,
Triq it-Tajjar, Msida, u li geghdin i¢ahdu lill-esponenti milli tir¢ievi kirja gusta,
wasslu u/jew qeghdin iwasslu ghall-vjolazjoni d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif protetti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta, u I-Ewwel Artikolu ta'
[-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta' Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni u 45 tal-Kostituzzjoni.

Tordna u Taghti lir-rikorrenti r-rimediji kollha li din [-Onorabbli Qorti jidhrilha xierga
fis-sitwazzjoni inkuz imma mhux limitat ghall- li jigi dikjarat illi I-intimati ma
jistghux jibgaw juzufruwixxu mill-protezzjoni tal-ligi kif ukoll billi tordna I-
izgumbrament tal-intimati mill-fond de quo.

Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b'’konsegwenza tal-vjolazjoni minnhom
sofferta ai termini ta' I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea u ai termini ta' kull
provediment iehor fil-ligi.

Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai termini ta' I-Artikolu
41 tal-Konvenzjoni Ewropej u ai termini ta' kull providment iehor fil-ligi.

Tikkundanna lill-intimati jew minn minnhom ihallsu I-istess kumpens u danni likwidati
ai termini ta' I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja u ai termini ta' kull provediment
iehor fil-ligi.

Bl-ispejjez kontra l-intimati li minn issa ingunti ghas-subizzjoni”.

Rat ir-risposta tal-Intimat Avukat tal-Istat ipprezentata fis-16 ta’ Settembru 2020
li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“Illi I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-dispozizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta anke bl-emendi fil-ligi tal-2009, ged jigu miksura
fil-kkonfront taghha I-Artikolu 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta' Malta kif ukoll I-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll u I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Dirittijiet
tal-Bniedem u dan billi geghdha tigi m¢ahhda mit-tgawdija tal- fond Raplph fi Triq
it-Tajjar Msida minghajr ma ged jinghata kumpens adegwat,

1. Illi in linea preliminari, ir-rikorrenti trid iggib prova tat-titolu taghha fuq il-
proprjeta’ in kwistjoni. F'dan ir-rigward jinghad ukoll illi r rikorrenti ma tistax
tilmenta dwar perjodi gabel ma hija saret sid tal-proprjeta’ in kwistjoni;

2. llli safejn it-talbiet tar-rikorrenti jinvokaw I-artikolu 41 tal-Konvenzjoni, dawn ma
jisawewx ghaliex dan I-artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-
Ewropa u, fkull kaz, ma jaghmilx parti mill-ligi Maltija;

3. llli in linea preliminari wkoll in-nuggas ta' applikabilita' tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni stante li fil-kkaz odjern ma hemm |-ebda tehid forzuz tal-proprjeta’;

4. Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost fil-mertu |-esponent
jopponi l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala infondati fil-
fatt u fid-dritt.
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5. llli I-fond in kwistjoni huwa okkupat fuq bazi legali;

6. llli ma hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet tal Bniedem stante li taht
il-ligijiet tal-kera ma jsehhx tehid forzuz' jew obbligatorju tal-proprjeta izda kontroll
biss tal-uzu taghha fil-parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni;

7. llli dak li gara fil-kaz odjern huwa li I-Istat tramite il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta
irregolarizza sitwazzjoni ta' natura soc¢jali fl-ambitu tal-gid komuni b'dana pero’ li
bagghu impregudikati d-drittijiet tas-sidien qua proprjetarji tal-fondi;

8. llli l-istat igawdi diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta' htigijiet socjali tal-
pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-
htigijiet so¢jali, specjalment f'kazijiet fejn dawk il-mizuri huma tali li jikkontrollaw
[-uzu tal-proprjeta’ u mhux li jcahhdu lis-sid mill-proprjeta’;

9. llli tali diskrezzjoni tal-legislatur m'ghandiex titbiddel sakemm din ma tkunx
manifestament minghajr bazi ragionevoli. Kif spjegt fis-suespost |-esponenti
jishaq li fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li tiggustifika I-promulgazzjoni tal-
legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna;

10. i jinghad ukoll illi I-Qorti m'ghandiex il-funzjoni legislattiva li tiffissa I-kera
izda dik li twettaq il-ligi li tirregola I-kera;

11. Illi bl-emendi li sehhew fil-ligi fil-2009 gie stabbilit mekkanizmu ghall-awment
perjodiku tal-kera u anke wara c¢ertu zmien u taht ¢ertu kundizzjonijiet ghar-
ripreza tal-pussess tal-fond da parti tas-sidien. llli in fatti I-emendi hasbu li ghal
dak li jirrigwardja kirjiet kummercjali tali kirjiet jintemmu awtomatikament fis-sena
2028 u dan skont |-Artikolu 15311 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta kif ukoll hemm
il-mod kif il-kera tigi awmentata sakemm tintemm. llli minn dan jirrizulta wkoll illi
bl-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 il-pozizzjoni tar-rikorrenti giet miljorata minn
dak meta saret il-kirja u ma jistax jinghad illi ma hemmx prospett ragjonevoli illi I-
proprjeta’ tirritorna lura ghand is-sidien,

12. llli I-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta' Amato
Gauci vs Malta' rrikonoxxiet li "State control over levels of rent falls into a sphere
subject to a wide margin of appreciation by the State and its application may
often cause significant reductions in the amount of rent chargeable.” Ghalhekk
anke' jekk fil-kaz odjern jirrizulta li I-kera dovuta lir-rikorrenti hija inferjuri ghall-
valur lokatizju fis-suq, dan it-tnaggis huwa kontro-bilan¢jat bil-margini wiesgha
tal-Istat li jillegisla fil-kuntest ta' mizuri soc¢jali;

13. llli jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din I-Onorabbli
Qorti m'ghandiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest prin¢ipalment ta' spekulazzjoni tal-
proprjeta’ imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi fil-qafas aktar wiesgha u cioe'
[-aspett tal- proporzionalita' fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in
generali;

14. Ulterjorment jigi rilevat illi fi kwalunkwe kaz I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
ma jikkonc¢edi ebda dritt li xi hadd jir€ievi profitt. Inoltre, fil-kaz odjern mill-aspett
tal-proporzionalita’ I-ligi ghandha tigi applikata f'sens wiesgha u ¢ioe' fid-dawl tar-
realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali u mhux sempli¢iment a bazi ta
konsiderazzjonijiet ta' spekulazzjoni tal-proprjeta’ in kwistjoni;
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15. 1lli fir-rigward tal-allegazzjoni illi protezzjoni moghtija mill-Kap. 69 tikser id-
dritt fundamentali tar-rikorrent sancit bl-artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar
id-Drittijiet tal-Bniedem u l-artikolu 45 tal Kostituzzjoni, I-esponent jecepixxi illi
dak li ged tilmenta minnu r-rikorrenti ma jiffigura mkien fil-parametri ta' protezzjoni
minn trattament diskriminatorju kif sancit mill-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea u bl-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni;

16. Illi I-esponent jirreleva ukoll illi ma tezisti ebda diskriminazzjoni u li r-rikorrenti
ma nghatat ebda trattament diskriminatorju;

17. lli dwar I-ilment mibni fuqg I-artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, |-esponent
jecepixxi illi ghalkemm fil-premessi jissemma dan I|-artikolu,ma saret ebda talba
mir-rikorrenti fir-rigward tal-artikolu 6 u ghaldagstant din I|-Onorabbli Qorti
m'ghandiex tippronunzja ruhha dwar dan.

18. Subordinament u minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjoni numru 17,l-esponent
jecepixxi illi fi kwalunkwe kaz I-artikolu 6 huma inapplikabli ghall-fattispecie tal-
kaz odjern. L-esponent jissottometti li I-kuncett kollu ta' smigh xieraq huwa mixhut
esklussivament fuq il-proc¢edural fairness ta' kawza. L-access ghall-qorti ma
jfissirx li I-ligi ghandha tinkiteb kif tkun tixtieq parti. Billi ghalhekk I-ilment tar-
rikorrenti mhuwiex marbut ma xi nugqgas proc¢edurali, dan I-ilment ghandu jigi
michud ukoll;

19. lli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso li din
[-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, |-esponent jirrileva li fi¢c-cirkostanzi tal-kaz,
dikjarazzjoni ta' ksur hija suffi¢jenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba
mir-rikorrenti.

20. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant fid-dawl tas-suespost ma hemm |-ebda lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u din [-Onorabbli Qorti ghandha tichad I-
allegazzjonijiet u t-talbiet kollha bhala infondati fil-fatt u fid-dritt u dan bl-ispejjez
kontra l-istess rikorrenti”.

Rat ir-risposta tas-socjeta intimata Baby World Limited ipprezentata fit-8 ta’

Ottubru 2020 li permezz taghha wiegbet is-segwenti:-

1. “llli t-talbiet tal-attur huma nfondati fil-fatt u fid-dritt ghas-segwenti ragunijiet;

2. llli fl-ewwel lok u preliminarjament is-soc¢jeta intimata mhijiex il-legittima
kontradittri¢i fil-procedura odjerna stante li hi mhijiex il-kerrejja tal-fond in
kwistjoni, Baby World Limited ma tezercitax l-attivita kummer¢jali taghha mill-
fond mertu tal-kawza u mhemmx rabta guridika bejnha u bejn ir-rikorrenti:

3. llli in vena legali u minghajr pregudizzju ghas-suespost u bir-rispett kollu lejn
din I-Onorabbli Qorti, din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex il-kompetenza li tordna
zgumramenti u ghalhekk il-parti tat-tieni talba li tittob ghall-ordni ta' zgumbrament
gatt ma tista' tintlaga'.
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4. 1lli filk-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost l-intimata gatt ma kisret
ebda dispozizzjoni legali u/jew kuntrattwali u ghalhekk gatt ma tista tinsab
passibbli ghad danni u ghalhekk it-tielet, ir-raba u |I-hames talba qatt ma jistghu
jintlagaw fil-konfront taghha:

5. llli Pkull kaz, it-talbiet rikorrenti li jirrelataw ghall-artikolu 41 tal-Konvenzjoni ma
jiswewx ghal kawza odjerna billi mhumiex parti mill-Ligi Maltija u ma japplikawx
ghall-partijiet

6. Illi fkull kaz it-talbiet rikorrenti li jirrelataw ghall-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ukoll ma jiswewx ghall-kawza odjerna billi ma kien hemm ebda tehid forzuz ta'
din il-proprijeta;

7. llli barra minn hekk |-Att X tal-2009 introdu¢a procedura fil-ligijiet nostrani li
tiggarantixxi li jkun hemm awment fil-kera (li sehh u thallas debitament) u kif ukoll
metodu li bih il-kera tintemm:;

8. llli I-esponent jaf |-fatti fug imsemmija personalment,
9. B'riserva ta' difizi ulterjuri;

Ghaldagstant, in vista tas-suespost, is-socjeta intimata titlob bir-rispett Ii din I-
Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet tal-attr¢i fil-konfront taghha bhala
nfondati kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrenti”.

Rat ir-risposta ta’ Gerald Zammit ipprezentata fit-8 ta’ Ottubru 2020 li permezz

taghha wiegeb is-segwenti:-

1. “llli t-talbiet tal-atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt ghas-segwenti ragunijiet:

2. llli I-esponent huwa I-kerrej tal-fond de quo u jikkonferma ghal kull buon fini li
s-socjeta Baby World Limited ma tezercitax l-attivita kummercjali taghha mill-
fond mertu tal-kawza u mhijiex kerrejja tal-Fond in kwistjoni;

3. llli, I-fond in kwistjoni huwa okkupat fuq bazi legali,

4. 1lli I-esponent jiddikjara li hu dejjem mexa ai termini tal-ligi u gqatt ma kien tardiv
febda pagament u/jew obbligu lejn ir-rikorrenti sid il-kera;

5. llli fil-fatt ir-rikorrent dejjem hallas anki I-awment stabbilit bil-ligi tal-2009 u kif
mitlub jaghmel mir-rikorrenti stess permezz ta' ittra taghha tal-1 ta' April 2015,
biz-ziediet skond I-Indi¢i tal-Inflazzjoni u dejjem ha hsieb il-fond bhala bonus
pater familias tul is-snin kollha li kien kerrej fil-fond in kwistjoni,

6. Illi fil-fatt hu gatt ma kellu problema mar-rikorrent sid il-kera u gatt ma kien
hemm ebda talba uffi¢jali jew azzjoni legali ghar-ripresa lura tal-pussess tal-fond
in kwistjoni:

7. llli ghalhekk il-proceduri odjerni u t-talbiet relattivi huma kjarament infondati u
ma jisthoqqilhomx li jigu milqugha;
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8. Illi di piu' in vena legali u minghajr pregudizzju ghas-suespost u bir-rispett kollu
lejn din I-Onorabbli Qorti, din I-Onorabbli Qorti m’ghandiex il-kompetenza li
tordna zgumbramenti u ghalhekk il-parti tat-tieni talba li titlob ghall-ordni ta'
zgumbrament gatt ma tista' tintlaga’;

9. llli fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, l-intimat gatt ma kiser ebda
dispozizzjoni legali u/jew kuntrattwali u ghalhekk gatt ma jista jinsab passibbli
ghad-danni u ghalhekk it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba qgatt ma jistghu jintlagaw
fil-konfront tieghu:

10. llli fkull kaz it-talbiet rikorrenti li jirrelataw ghall-artikolu 41 tal-Konvenzjoni
ma jiswewx ghal kawza odjemna billi mhumiex parti mill-Ligi Maltija u ma
japplikawx ghall partijiet:

11. Illi fkull kaz it-talbiet rikorrenti li jirrelataw ghall-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ukoll ma jiswewx ghall-kawza odjerna billi ma kien hemm ebda tehid forzuz ta’
din il-proprijeta;

12. llli barra minn hekk, |-Att X tal-2009 introduc¢a proc¢edura fil-ligijiet nostrani li
tiggarantixxi li jkun hemm awment fil-kera (li sehh u thallas debitament) u kif ukoll
metodu li bih il-kera tintemm;

13. llli I-esponent jaf I-fatti fug imsemmija personalment;
14. B'riserva ta' difizi ulterjuri;
Ghaldagstant, in vista tas-suespost, I-intimat jitlob bir-rispett li din I-Onorabbli

Qorti joghgobha tichad it-talbiet tal-attur fil-konfront tieghu bhala nfondati kemm
fil-fatt kif ukoll fid-dritt, bl-ispejjez kollha kontra r-rikorrent”.

Rat |-atti kollha tal-kawza;
Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tal-15 ta’ Frar 2022 fejn il-kawza thalliet ghal-llum ghas-

sentenza.

Punti ta’ fatti:

Din il-kawza tirrigwarda garaxx bla numru uffi¢jali li jgib l-isem “Ralph”, mhux
ufficjalment markat bin-numru 8, fi Triq it-Tajjar, Msida (ara deskrizzjoni fil-

kuntratt ta’ divizjoni tat-28 ta’ April 2015 a’ fol 13).
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Jirrizulta li dan il-garaxx ged jintuza mill-Intimat Gerald Zammit “biex inpoggi
vetturi tieghi, vehicles and stuff biss...nuzah biex naghmel vetturi tieghi jew
mutur u nistorja affarijiet tieghi personali” (ara xhieda Gerald Zammit a’ fol 89).
Fl-istess xhieda I-intimat Gerald Zammit espli¢itament eskluda Ii [-garaxx in
kwistjoni ged jintuza bhala fond kummerc¢jali (ara xhieda a’ fol 89 u 91 fa¢cata
2)dJirrizulta li dan il-garaxx kien originarjament gie mikri fis-sena 1980 lill-missier
l-intimat, jigifieri Anthony Zammit, sabiex izomm muturi u xi affarijiet (ara xhieda
Gerald Zammit a’ fol 88). L-intimat Gerard Zammit ghadu qieghed jokkupa |-

garaxx in kwistjoni bl-istess titolu ta’ kera sal-lum.

Jirrizulta mill-atti li I-inkwilin intimat ged ihallas kera fis-somma ta’ €220.15 fis-
sena (ara premessa numru 12 u xhieda ta’ Gerard Zammit a’ fol 90). Jidher li I-
kera baqghet tigi accettata sas-sena 2019 (ara xhieda Gerard Zammit a’ fol 89

faccata 2 et seq; ricevuti tal-kera a’ fol 92 u ittra datata 1 ta’ April 2015 a’ fol 94).

Punti ta’ Ligi:

Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-rikorrenti ged issostni |i |-
kirja tal-garaxx in kwistjoni hija protetta bil-Kap. 69 u regolata bl-artikolu 1531D
tal-Kap. 16 li jipprovdi fuq il-kera ta’ fond kummercjali (ara premessi numri 5 u
6 a’ fol 2). Hija ghalhekk ged titlob lil din il-Qorti sabiex tiddikjara li fil-konfront
taghha il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u ligijiet vigenti ohra jivvjolaw id-dritt
fundamentali taghha kif protett bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, I-Ewwel
Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja, I-Artikolu 14 tal-istess

Konvenzjoni u l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni. Dan ghaliex ged jaghtu dritt ta’

10
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rilokazzjoni lill-intimat tal-garaxx in kwistjoni u ged icahduha milli tirCievi kirja
gusta.

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni:

[I-Qrati taghna esprimew ruhhom diversi drabi dwar I-inapplikabilita tal-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ghal ilmenti identi¢i ghal dak odjern. 1-Qorti sejra fost ohrajn
tirreferi ghal dak konsidrat minn din il-Qorti diversament presjeduta fil-kawza
Catherine armla minn Thomas Cauchi vs L-Avukat Generali deéiza fl-14
ta’ Jannar 2021 f'dan ir-rigward:

“li safejn I-azzjoni tar-rikorrenti tinbena fuq |-ilment tal-Ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, dak |-artikolu jipprovdi li “(1) Ebda proprjeta ta’ kull xorta li tkun
ma ghandu jittiehed pussess taghha b’mod obbligatorju, u ebda nteress fi jew
dritt fuq proprjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju,
hlief meta hemm dispozizzjoni ta’ ligi applikabbli ghal dak it-tehid ta’ pussess
jew akkwist — (a) ghall-hlas ta’ kumpens xieraq; (b) li tizgura lil kull persuna li
tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ ac¢ess lil qorti jew tribunal indipendenti u
imparzjali mwaqqaf b’ligi sabiex jigi deciz I-interess taghha fi jew dritt fuq il-
proprieta u l-ammont ta’ kull kumpens Ili ghalih tista’ tkun intitolata, u sabiex
tikseb hlas ta’ dak il-kumpens; u (¢) li tizgura lil kull parti fi proceduri f'dik il-qorti
Jjew tribunal dwar pretensjoni bhal dik dritt ta’ appell mid-decizjoni taghha lill-
Qorti tal-Appell fMalta. ....”;

lIli jidher Ii ghall-finijiet tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, element siewi u ewlieni li
jJrid jirrizulta biex wiehed isib ksur tal-jedd imhares tahtu hu dak |i t-tehid tal-

pussess tal-haga jkun sar b’mod obbligatorju, jigifieri kontra r-rieda ta’ sid il-

11
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haga. Din il-Qorti hija tal-fehma li, skond |-ahhar tifsir Ii nghata mill-Qrati taghna
dwar il-parametri li fihom jista’ jirrizulta ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, ma
huwiex aktar il-kaz li wiehed iqisu biss mil-lenti dejqa tat-tehid ghal kollox tal-gid
li jkun: huwa bizzejjed biex jirrizulta ksur tal-imsemmi artikolu fejn jirrizulta li jkun
hemm “limitazzjoni tant sostanzjali li fil-prattika tirrendihom kompletament privi
mid-dritt ta’ tgawdija tal-istess proprieta”27; 26 Ord. XXI tal-1931 (Kap. 69)
(Kost. 24.6.2016 fil-kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali
et)

llli f¢irkostanzi bhal fil-kaz i I-Qorti ghandha quddiemha llum, bil-bidliet i
ddahhlu fil-ligi fl-2009 (BI-Att X tal-2009) u fl-2010 (BI-Att V tal-2010) li jolgtu I-
kera ta’ postijiet urbani li fihom wiehed jghix, ma jistax jinghad li s-sid ta’ post
bhal dak mhux f'qaghda ahjar kemm biex jerga’ jiehu lura |-post fil-kazijiet xierqa
u kif ukoll li jistenna i jircievi kera mizjud kull tant Zzmien sakemm il-kirja tkun
ghadha fis-sehh. Madanakollu gie megqjus li r-rimedji provduti ma humiex
bizzejjed (Ara Q.E.D.B. 15.9.2009 fil-kawza fl-ismijiet Amato Gauci vs Malta
(Applik. Nru. 47045/06) § 61), u n-nuqqas ta’ proporzjonalita bejn il-quantum
tal-kera u |-possibilta li sid jiehu lura I-fond ma gietx indirizzata kif mixtieq (Kost.
8.10.2020 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs. Avukat Generali et §
31);

lIli t-thaddim tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, f'dan il-kaz irid jitqies fid-dawl li |-
azzjoni tar-rikorrent tinbena fuq dispozizzjonijiet ta’ ligi partikolari. Ma hemm [-
ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet li r-rabta bejn il-partijiet tirreferi ghal kirja

mharsa bid-dispozizzjonijiet tal-imsemmija Ordinanza liema ligi kienet fis-sehh

12
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gabel Marzu tal-1962. Dan qgieghed jinghad fid-dawl ta’ dak li jiddisponi I-artikolu
47(9) tal-istess Kostituzzjoni li jghid: “(9) Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-
Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih qabel it-3 ta’
Marzu 1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li minn Zmien
ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-subartikolu) u
li ma (a) zzidx max-xorta ta’ proprjeta li jista’ jittiehed pussess taghha jew id-
drittijiet fuq u interess fi proprjeta li jistghu jigu miksuba; (b) zzidx mal-finijiet i
ghalihom jew Ccirkostanzi li fihom dik il-proprjeta jista’ jittiehed pussess taghha
Jew tigi miksuba; (¢) taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens
jew l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew Ii tkun
interessata fil-proprjeta; jew (d) tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa
msemmi fil-paragrafu (b) 1 jew paragrafu (¢) 2 tal-artikolu 37(1) ta’ din il-
Kostituzzjoni’;

llli nghad i ghalkemm il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kien emendat b’ligijiet li
dahlu fis-sehh wara I-1962, dawn il-ligijiet ma ghandhomx [l-effetti msemmija fil-
para. (a) sa (d) tal-artikolu 47(9), ghalhekk I-Ordinanza, ukoll kif emendata, ma
tintlaqatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni (Kost. 23.11.2020 fil-kawza fl-ismijiet
Josephine Mary sive Joyce Cachia et vs Avukat tal-Istat et § 8), kif ukoll li |-fatt
li tigdid tal-kiri favur il-kerrej isir wara 1-1962 ma huwiex relevanti, ghaliex
ladarba sehh bis-sahha ta’ ligi Ii kienet fis-sehh qabel I-1962, huwa mhares bl-
artikolu. 47(9) u ma jintlagatx bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni (Kost. 8.10.2020 fil-

kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat tal-Istat §16);

13
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llli, ghall-kuntrarju ta’ dak Ii tissottometti r-rikorrenti (88 70 — 6 tan-Nota ta’
Sottomissjonijiet fpagg. 116 — 7 tal-process), I-emendi li saru fil-ligi bl-Att X tal-
2009 ma jistax jinghad li jhaddmu xi wahda mill-e¢cezzjonijiet imsemmija fil-
proviso tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, ghaliex I-effett taghhom kien mahsub
li jtejjeb il-qaghda tas-sidien ta’ postijiet mikrija u mhux jaghmilhielhom aghar;
[lli, fil-fehma tal-Qorti, dan ifisser ghalhekk li I-ilment tar-rikorrenti safejn imsejjes
fuq il-ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ma jistax jintlaga’ sewwasew
minhabba Ili d-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregolaw il-
kirja mertu tal-kaz huma mharsin mill-Kostituzzjoni nnifisha minn dak li jipprovdi
l-artikolu 47 taghha (Ara Kost. 10.7.2009 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dottor
Rene’ Frendo Randon et vs Kummissarju tal-Art et; u Kost. 3.2.2012 fil-kawza
fl-ismijiet Vica Limited vs Kummissarju tal-Artijiet et);”

[I-Qorti tqis li l-istess insenjament ghandu jghodd hawn ukoll.

Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni u Artikolu 14 tal-Konvenzjoni:

Hawn ukoll il-Qrati taghna kostantament giesu bhala fondati I-e¢¢ezzjonijiet tal-
Intimat Avukat tal-Istat fir-rigward ta’ dawn [-Artikoli. Dan fis-sens |i d-
diskriminazzjoni ilmentata mir-Rikorrenti m’hijiex ibbazata fuq wahda mir-
ragunijiet projbiti fl-istess. II-Qrati taghna dejjem ikkonkludew ghalhekk li |-
protezzjoni minn diskriminazzjoni assigurata b’dawn [-Artikoli ma ssibx
applikazzjoni ghal ilmenti bhal ma hu dan in ezami.

Fir-Rigward tal-artikolu 14 gie ritenut li “Fil-mertu, il-Qorti tqis illi f'dan il-kaz ma
jirrizultax illi l-atturi sfaw vittmi ta” diskriminazzjoni ai termini |-Artikolu 14 tal-

Konvenzjoni. Kull persuna illi dahlet f kuntratt ta” kiri ta” proprjeta” gabel 1-1995
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hija suggetta ghall-istess ligi, bl-istess restrizzjonijiet. Ghalhekk huwa car illi I-
atturi ma soffrew |-ebda trattament distint minn persuni li jinsabu fl-istess
posizzjoni taghhom. Huwa minnu illi persuni li dahlu fkuntratt ta™ Kiri ta’
proprjeta’ wara I-cut off date stabbilita mil-legislatur m humiex suggetti ghall-
istess restrizzjonijiet drakonjani, izda tali differenza fit-trattament hija kagun biss
tat-tibdil legislattiv li kien sehh sabiex il-posizzjoni legali Maltija fir-rigward tal-
kera tersaq aktar in linja mal-obbligi imposti mill-Kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni
u ghalhekk tezisti gustifikazzjoni oggettiva u ragonevoli ghad-differenza fit-
trattament ilmentat mill-atturi. F dan ir-rispett, gie deciz proprju li:

“ ... the legal restrictions and impositions complained of apply to every owner
whose property was rented under a contract of lease prior to 1995 and the
applicants (or their predecessor in title, were he still alive) would not have been
subjected to such restrictions and impositions in respect of contracts entered
into after 1995. Thus, it would appear that there is no distinguishing criterion
based on the personal status of the property owner... “Furthermore, no
discrimination is disclosed as a result of a particular date being chosen for the
commencement of a new legislative regime (see Amato Gauci, cited above, 8§
71, and mutatis mutandis, Massey vs. the United Kingdom, no. 14399/02, 16
November 2004) and differential treatment arising out of a legislative change is
not discriminatory where it has a reasonable and objective justification in the
interests of the good administration of justice (see Amato Gauci, cited above, §
71, and mutatis mutandis, Stacey vs the United Kingdom (dec.), no. 16576/90,

3 December 1990). The Court notes that the 1995 amendments, which sought
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in effect to improve the situation of land owners in order to reach a balance
between all the competing interests, by abolishing the regime which is in fact
being challenged by the applicants before this Court, do not appear arbitrary or
unreasonable in any way.” [Bradshaw and others vs. Malta 51 (QEDB, 23
Ottubru 2018); Zammit and Attard Cassar vs Malta (QEDB, 30/07/2015) 69-70]
llli ghaldagstant dan I-ilment tal-Avukat tal-Istat huwa fondat u ged jigi milqugh.”
(Paul Azzopardi et vs. Joseph Elich et, Qorti Kostituzzjonali, 27 ta’ Jannar
2021)

Fir-rigward tal-artikolu 45 gie bl-istess mod ritenut li “Minn dak li rat il-Qorti tul
dawn l-ahhar snin li ilha taghmel kawzi simili, minn imkien ma jirrizulta li kien
hemm xi forma ta’ diskriminazzjoni mas-sidien ta’ proprjetajiet li jaqghu fil-faxxa
ta’ protezzjoni li I-ligi kienet taghti lill-inkwilini. Pjuttost setghet tikkonstata li koll
kienu affettwati u milquta bl-istess mod. Ukoll ir-rikorrent langas ma pprova li
huwa qed jigi trattat b’mod differenti ai termini tas-sub-artikolu 3 tal-Artikolu 45
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u ghalhekk din il-Qorti tagbel mal-argumenti tal-intimat
Avukat tal-Istat fin-nota’ ta’ sottomissjonijiet u ma tqisx li kien hemm ksur tal-
Artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.” (Francis Spiteri et vs Michael Mifsud
et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 29 ta’ Marzu 2022).

Din il-Qorti taghmel taghha dawn il-pronunzjamenti u tapplika I-istess fil-
konsiderazzjoni taghha ghall-ilment tar-Rikorrenti.

L-Artikolu 1 tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni:

Ir-ragunijiet moghtija mir-Rikorrenti in sostenn tal-vjolazzjoni protokollari

reklamata minnu, huma I-istess ragunijiet li fughom il-Qorti Ewropeja
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konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u l-emendi bl-Att X tal-2009. Dan
ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija
inkompatibbli mat-tielet prin€ipju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi artikolu
protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx
“bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunita u I-htiega tal-
harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu. Dan minhabba ragunijiet indikati
mir-rikorrenti fil-premessi. II-Qrati taghna baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif
adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara espozizzjoni dettaljata tal-principji
gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza
kostanti tal-Qrati Maltin fis-sentenza Margaret Caruana et vs L-Avukat
Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per Imhallef Joseph Zammit
McKeon), 18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon vs Dun
Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) (per
Imhallef Francesco Depasquale), 20 ta’ Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet:

Kif jirrizulta mill-fatti esposti supra, gie dikjarat mill-intimat Gerard Zammit stess
li I-garage in kwistjoni ma huwiex ged jintuza bhala fond kummercjali izda sabiex
ipoggi I-vetturi tieghu flimkien ma affarijiet ohra personali (ara xhieda tal-intimat
a’ fol 88 tergo u 89). Dan gieghed jinghad ukoll fid-dawl i fl-ewwel risposta
taghha s-Socjeta’ intimata mill-ewwel ecc¢epiet li ma hiex it-titolari ta’ dan il-
garage u li ghalhekk ma hiex il-legittima kontraditri¢i. Di fatti l-intimat Gerald

Zammit prezenta risposta separata. L-unici ricevuti ta’ kera li ew esebiti huma
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dawk mill-2014 ‘I quddiem (ara a’ fol 92 sa 93). L-intimat jixhed li I-fond inkera

fil-1980 (a’ fol 89 tergo).

Dan ifisser li I-kirja tal-garaxx ma hijiex wahda regolata bl-artikolu 1531D kif ged
tippremetti r-Rikorrenti, izda bl-artikolu 1531H (1) tal-istess Kap. Dan I-artikolu
jipprovdi li “Fil-kaz ta’ garaxxijiet mikrija qabel I-1 ta’ Gunju, 1995 li ma
jiffurmawx parti minn dar mikrija lill-inkwilin bhala residenza ordinarja u i
mhumiex meqjusa bhala fond kummercjali, fin-nuqqas ta’ ftehim Ii jghid mod

iehor ma jkun hemm ebda dritt ta’ tigdid tal-kirja wara |-1 ta’ Gunju, 2010.”

Minghajr ma din il-Qorti ma tidhol fil-mertu tal-kirja kif essistenti, dan huwa kaz

fejn il-Qorti ghandha tezercita d-diskrezzjoni li ghandha tant il-ligi.

Din il-Qorti sejra ghaldagstant tapplika d-diskrezzjoni moghtija lilha bl-artikolu
4(2) tal-Kap. 319 u tirrifjuta li tisma u tiddeciedi t-talbiet attrici. Dan peress li hija
sodisfatta li r-rikorrenti ghandha mezzi ohra xierga skond il-ligi biex tindirizza |-

IIment taghha.

Decide:

Ghaldagstant u ghar-ragunijet fug imsemmija, il-Qorti gieghda taqgta u tiddeciedi

din il-kawza billi;

Tichad it-talbiet attrici;
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Bl-ispejjez kollha jithallsu mir-Rikorrenti.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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