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(Sede Inferjuri)
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LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-18 ta’ Mejju, 2022
Appell Inferjuri Numru 52/2021LM

Martin Borg (K.l. nru. 163279(M))
(‘I-appellant’)

Vs.

Choudery Mohammed Zahid (0224090A) u
Ali Ifran (0235652A)

(‘l-appellati’)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Martin Borg (K.l. nru.

163279(M)) [minn issa ’| quddiem ‘l-appellant’], mid-decizjoni moghtija fit-28
ta’ April, 2021, [minn issa ‘| quddiem ‘id-decizjoni appellata’] mill-Panel ta’

Arbitragg Ghal Kirjiet Residenzjali Privati [minn issa ’| quddiem ‘il-Panel’] fl-
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ismijiet fug premessi, li ddecida t-talba tieghu fil-konfront tal-intimati Choudery
Mohammed Zahid (0224090A) u Ali Ifran (0235652A) [minn issa ‘I quddiem ‘I-

appellati’], billi lagghaha limitatament ghall-ammont ta’ €205.00.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw id-depozitu maghmul mill-appellati
bhala garanzija ghat-twettiq tal-obbligi taghhom, li nzamm mill-appellant in
segwitu tat-terminazzjoni tal-kirja tal-appartament bl-indirizz 71, nru. 2,

Papillon Appartments fi Triqg Tumas Dingli, Mosta.

Mertu

3. L-appellant istitwixxa proceduri quddiem il-Panel permezz tal-prezentata
ta’ talba fejn filwaqt li ppremetta li “the tenant terminated the rent after 3
months and (1) did not accept the fact that they are losing the 1 month deposit
and (2) did not pay the last water and electricity bill totalling Euro205”, iddikjara
li huwa kien qed jippretendi li ai termini tal-para. (f) tal-artikolu 6 tal-Kap. 604
izomm id-depozitu ta’ Euro 1,000 li kienu hallew mieghu l|-appellati bhala

garanzija.

4. L-appellati ghazlu li ma jwiegbux.
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Id-Decizjoni Appellata

5. [I-Panel wasal ghad-decizjoni appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“I. KUNSIDERAZZJONUIET

Din it-tilwima tikkoncerna talba ghaz-Zzamma tad-depozitu u ghall-hlas tal-kontijiet
tad-daw! u Il-ilma. Dwar iz-zamma tad-depoZitu, il-Panel ma inghatax imqar
indikazzjoni da parti tar-rikorrenti, meta kien illi I-inkwilini hallew il-fond, u allura I-
Panel ma huwiex f’qaghda li jiddeciedi jekk jeZistux I-eventwalitajiet imfissra fl-Art. 11
tal-Kap. 604 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiggustifikaw iz-Zamma tad-depozitu. Kienet ir-
responsabbilta tar-rikorrenti li mqar jaghti indikazzjoni ta’ data li skont hu I-inkwilni
fiha hallew il-kirja. Dwar il-kontijiet tad-dawl! u I-ilma, il-Panel ra s-sottomissjoni tar-
rikorrent konsistenti f’kont attwali tal-utilitajiet fl-ammont ta’ €694.91.”

L-Appell

6. L-appellant ipprezenta rikors tal-appell quddiem din il-Qorti fis-17 ta’
Mejju, 2021 fejn talab sabiex tbiddel id-decizjoni appellata billi:

“ ..tikkonferma dik il-parti tad-decizjoni li lagghet it-talba tal-Appellant ghall-
ammont ta’ mitejn u hames Euro (€205), thassar u tirrevoka dik il-parti tad-decizjoni
li cahdet it-talba tal-Appellant ghaz-zamma tad-depozitu u minflok, tghaddi sabiex
tilga’ din it-talba, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra I-Appellati”.

Jghid li l-aggravju tieghu huwa li I-Panel applika I-ligi b’mod hazin.

7. L-appellati ghal darb’ohra ghazlu li ma jwiegbux.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna3 minn5



Appell Inferjuri Numru 52/2021 LM

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l|-aggravju mressaq mill-
appellant, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Panel fid-

decizjoni appellata tieghu.

9. L-appellant ged jilmenta li I-Panel applika I-ligi hazin ghall-kaz odjern.
Filwaqt li jiccita d-dispozizzjonijiet tal-para. (a) u tal-proviso tas-subartikolu
11(1) tal-Kap. 604, jissottometti li mill-imsemmija disposizzjonijiet huwa ¢ar li
sid il-kera ghandu dritt li jzomm ammont ekwivalenti ghal xahar kera mid-
depozitu mholli mieghu, fejn l-inkwilin ikun telag mill-fond gabel ma jkunu
ddekorrew sitt xhur mill-bidu tal-kirja. Jikkontendu li dan id-dritt huwa wiehed
awtomatiku u m’hemm I-ebda htiega li s-sid jitlob jew jikseb |-awtorizzazzjoni
tal-Panel. L-appellant irrileva wkoll li I-Panel fid-decizjoni appellata stgarr li “ma
nghatax imqarr indikazzjoni da parti tar-rikorrenti, meta kien illi I-inkwilini
hallew il-fond”. lsostni li dan fejn il-Panel kien nagas milli jikkonsidra li I-ilment
sar f'Dicembru tal-2020, jigifieri wara li kienu ddekorrew madwar tliet xhur mill-
bidu tal-kirja, sabiex b’hekk kien jirrizulta li I-appellati telqu mill-fond gabel ma

kienu ghaddew sitt xhur mill-bidu tal-kirja.

10. ll-Qorti tibda billi tikkunsidra li s-subartikolu 30(1) tal-Kap. 604 jaghti dritt
lil kull min ihoss ruhhu aggravat bid-decizjoni tal-Panel, sabiex iressaq appell
quddiem din il-Qorti fuq punt ta’ ligi biss. Tqis li I-kwistjoni dwar iz-zamma tad-
depozitu hija regolata b’'mod ¢ar mid-dispozizzjonijiet tal-artikolu 11 tal-Kap.
604 li, kif sewwa jirrileva l-appellant, jaghti dritt lis-sid il-kera minghajr il-htiega
li jipprocedi ulterjorment sabiex izomm id-depozitu maghmul mill-inkwilin bhala

Qrati tal-Gustizzja
Pagna4 minn 5



Appell Inferjuri Numru 52/2021 LM

garanzija tat-twettiq tal-obbligi tieghu. Jirrizulta mir-rikors tieghu li huwa
proprju fug dan il-punt legali li huwa ged jintavola |-appell odjern. Izda din il-
Qorti tghid li ma kien hemm |-ebda htiega li I-appellant jitlob lill-Panel ghall-
awtorizzazzjoni sabiex izomm |-imsemmi depozitu, ghaliex dan wara kollox kien
id-dritt moghti lilu mil-ligi. Dan sahansitra jirrikonoxxih huwa stess fir-rikors tal-
appell tieghu. Ghall-istess raguni |-Panel ma seta’ bl-ebda mod icahhdu mill-

istess depozitu.

11. Ghaldagstant il-Qorti ssib |-aggravju tal-appellant gustifikat u tilgghu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellant billi
tilgghu, u b’hekk tvarja d-decizjoni appellata sabiex filwaqt li tikkonferma dik
il-parti tad-decizjoni appellata fejn il-Panel laga’ it-talba tal-appellant ghall-
hlas tal-ammont ta’ €205, thassar u tirrevoka dik il-parti tad-decizjoni
appellata fejn I-imsemmi Panel ¢ahad it-talba tal-appellant sabiex izomm id-

depozitu maghmul mill-appellati.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom ikunu a karigu tal-appellati.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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