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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA

Onor. Imhallef Dr. Neville Camilleri
B.A., M.A. (Fin. Serv.), LL.D., Dip. Trib. Eccles. Melit.

Numru: 1

Rikors Mahluf Numru 104/2012 NC

Peter Gatt bhala mandatarju spe¢jali ghan-nom u in
rapprezentanza tal-assenti Michael Moreland

VS.

Mark Schembri u martu Rita Schembri u
Vella Group Limited u
b’Digriet tas-27 ta’ Lulju 2020 I-Arkitett u Inginier Civili
David Xuereb f'ismu proprju u f’isem id-ditta professjonali ta’
Arkitetti, Inginieri Civili u Structural Consultants David Xuereb
and Associates gew kjamati fil-kawza

[Mlum 17 ta” Mejju 2022

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat mill-attur Peter Gatt bhala
mandatarju spec¢jali ghan-nom u in rapprezentanza tal-assenti
Michael Moreland fit-2 ta” Frar 2012 (a fol. 1 et seq.) 1i jghid hekk:
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“1. 1lli l-attur huwa propjetarju tal-fond bl-isem Casa
Salamanda, Triq I-Ghagda, Santa Marija Estate, Mellieha;

2. 1lli I-konvenuti konjugi Schembri huma sidien tal-fond ossia s-
sit numru mija u wiehed u sebghin (171), Triq il-Hena, f Santa
Maria Estate, Mellieha, liema sit jigi biswit id-dar tal-attur izda
f'livell aktar baxx minn dak okkupat mill-proprjeta’ tal-attur;

3. Illi fOttubru 2010 wagqt li kienu ged isiru xogholijiet ta’
skavar gewwa l-proprjeta’ tal-konvenuti konjugi Schembri, liema
xogholijiet ta’ skavar kienu qed jidu ezegqwiti mis-socjeta’
konvenuta Vella Group Limited fuq inkarigu tal-konjugi
Schembri, diet kawzata hsara ingenti fil-proprjeta’ tal-attur fis-
sens illi I-pixxina Ii tinsab fil-gnien ta’ wara tal-imsemmi
proprjeta’ diet spostata ghal kollox bir-riskju i din kienet ser
titkaxkar I-isfel ghal fuq il-fond tal-konjugi Schembri Ii kieku ma
sarux xogholijiet immedjati sabiex l-istess pixxina ma tingarrx
b'kollox ghal isfel u liema xogholijiet saru kemm mis-socjeta’
konvenuta kif ukoll minn terzi;

4. 1lli apparti dawn il-hsarat fil-pixxina, il-proprjeta’ tal-attur
garrbet hsarat ohra konsiderevoli u tali li irrendew Il-istess
proprjeta’ mhux abitabbli;

5. 1llli dawn il-hsarat fil-proprjeta’ tal-attur $ew ikkawzati bi
htija u responsabbilta’ tal-konvenuti jew min minnhom
minhabba traskuragni, negli¢enza, imperizija u nuqqas ta’
osservanza tal-ligijiet u regolament vigenti;

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex dina I-Onorabbli Qorti ma
ghandhiex ghar-ragunijiet kollha premessi:-

1. Tiddikjara u tiddeciedi li l-konvenuti jew min minnhom,
b'mod solidali jew mod iehor, huma responsabbli tal-hsarat u
danni kawzati fil-proprjeta’ tal-attur Casa Salamanda, fi Triq I-
Ghagda, Santa Marija Estate, Mellieha meta wagqt xogholijiet ta’
skavar li kienu ged jidu ezeguiti fis-sit numru 171, Triq il-Hena,
f Santa Marija Estate, Mellieha, giet kawzata hsara fil-proprjeta’
tal-attur u dan minhabba negli¢enza, traskuradni, imperizja u
nuqqas ta’ osservanza tal-ligi u tar-regolamenti vigenti;
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2. Tillikwida d-danni sofferti mill-attur okkorrendo bl-opera ta’
periti nominati mill-Qorti ghal dan l-iskop; u

3. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom, solidalment
jew mod iehor, sabiex ihallsu lill-attur id-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kontra l-konvenuti li huma minn issa ngunti in
subizzjoni.”

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-so¢jeta’ konvenuta Vella Group
Limited ipprezentata fl-10 ta” April 2012 (a fol. 12 et seq.) fejn
jinghad hekk:

“1. 1lli d-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

2. Illi in linea primarja ghandu jinghad illi prezentement,
ghaddejja kawza quddiem din I-Onorabbli Qorti kif diversament
preseduta fl-ismijiet Mark Schembri vs. Vella Group Limited,
Rikors numru 366/2011 MC, id-decizjoni ta’ liema kawza ser
ikollha effett fuq il-proceduri odjerni stante illi I-fatti illi taw lok
ghall-hsarat 1i allegatament saru fil-proprjeta’ tal-atturi, huma
identici ghall-fatti imsemmija fil-kawza fuq riferita u ghalhekk
din il-kawza tistenna l-ezitu tad-decizjoni fil-kawza I-ohra u
timxi maghha.

3. 1lli inoltre, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’
esponenti m’hijiex il-legittimu kuntradittur kif ser jidi spjegat
fid-dettal wagqt it-trattazzjoni, ‘il ghaliex il-hsara i giet
allegatament ikkagunata fuq il-villa tal-atturi grat meta I-konjugi
Schembri, il-konvenuti I-ohra, kienu tterminaw l-appalt li kienu
taw lis-socjeta” esponenti u kienu qabbdu kuntrattur iehor floku
kif ser jinghad iktar ‘il quddiem.

4. Illi s-socjeta” esponenti kienet ghall-ewwel ¢iet mgabbda mill-

konvenuti Schembri sabiex thammel s-sit fejn I-konvenuti

Schembri xtaqu jibnu l-villa taghhom u biex wara t-thammil

tinbena din il-villa pero” meta t-thammil kien prattikament lest,

il-konjugi Schembri kienu waqqfu is-socjeta’ eccipjenti milli

tkompli taghmel izjed xoghol u qabbdu minflokha lill-kuntrattur
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Luis Micallef biex jibni il-villa hu; illi x-xogholijiet kollha tat-
thammil 1i kienet twettget is-socjeta’ eccipjenti gabel ma
twaqqfet, kienu dejjem saru taht is-sorvelljanza tal-Perit
imgabbad mill-konjugi Xuereb.

5. Illi wara illi s-sit thammlet u diet ippreparata sabiex fuqha
tibda tinbena l-villa minn kuntrattur iehor, ghamlet xita gawwija
li kkagunat iz-Zerziq tat-tafal vertikali (4 metri) tal-villa tal-
atturi u meta gara hekk il-Perit tal-konvenuti Schembri, ossija
Perit Xuereb, kif ukoll I-istess konvenuti Schembri kienu regghu
talbu l-intervent tas-socjeta’ esponenti, in estremis u fic-
cirkustanzi tal-krizi li kienet inholqot wara li t-tkomplija tax-
xoghol kien inghata lill-kuntrattur l-iehor li ma kienx kapaci u
langas kellu l-ingenji biex jilga’ ghal din il-krizi. Infatti meta
nholqot din il-krizi s-socjeta’ esponenti kienet ga giet mitluba
biex tieqaf mix-xogholijiet u li tnehhi l-ingenji taghha minn fuq
il-post, kif effettivament kienet ghamlet, xi gimgha gabel ma
ghamlet ix-xita; il-kuntrattur l-iehor kien diga’ beda jahdem biex
jibni I-platform fuq is-sit li kien gia imhammel u moghti z-Zrar u
bil-compaction lest, xoghol dan li sar mis-socjeta’ esponenti fuq
ordni tal-Perit tal-atturi u taht is-sorveljanza tieghu.

6. 1lli minhabba il-krizi msemmija u billi I-kuntrattur li kien beda
jibni I-platform tal-villa tal-konjugi Schembri ma kellux l-ingenji
biex ikun jista jirfed is-sit tal-konvenuti Schembri biex il-
pedamenti tal-proprjeta’ tal-atturi ma jibqux jizerzqu l-isfel ghal
gos-sit imsemmi u biex il-hsara ma tibqax tizdied billi regghet
ghamlet xita glil, I-konvenuti Schembri kienu flimkien mal-Perit
minnhom imgabbad fil-paniku tal-krizi imsemmi regghu qabdu
lis-socjeta’ esponenti biex tixtri u twassal sas-sit kwantita ta’
blokkok tal-konkos sabiex dawn isservu ta’ ilqugh biex il-villa ta’
fugha ma tibgax tizerzaq l-isfel; dawn il-blokkok tgieghdu fil-post
mill-bennej il-¢did maghzul mill-atturi u l-haddiema tieghu, fil-
prezenza tal-Perit Xuereb u taht is-sorveljanza tieghu pero” bl-
ingenji tas-socjeta’ esponenti li giet imgqabbda tikrijhom [ill-
konvenuti  Schembri u/jew il-kuntrattur ¢did minnhom
imgabbad.

7. 1lli dan nonostante u wara gimgha li tlestew il-blokkok regghat
ghamlet hafna xita bir-rizultat li baga’ jaga’ materjal minn taht
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il-villa tal-atturi bir-rizultat 1i l-istess villa bagghet tizzerzaq I-
isfel tant illi I-blokkok tal-konkos li kienu gew impogdija kif fuq
intgal, dew sparati l-barra ghal do sit proprijeta’ tal-konvenuti
bir-rizultat illi [-atturi u I-Perit minnhom inkarigat kien talab I-
intervent dirett tas-socjeta’ esponenti biex din taghmel ix-
xogholijiet necessarji biex il-villa tal-atturi u I-pedamenti taghha
u l-materjal ta’ taht il-pedamenti ma jibqax jizzerzaq fuq is-sit
tal-konvenuti Schembri, liema xogholijiet kien jikkonsistu, fost
ohrajn, fil-bini ta’ rampa mill-pedamenti tal-villa tal-atturi ghal
gos-sit in kwistjoni; dana biex il-villa ta’ fug, ossija tal-atturi tigi
mirfuda u biex ir-rampa sservi ta’ puntal ghal taht il-villa
imsemmija.

8. Illi minn dan ghandu jidher car illi l-intervent tas-socjeta’
esponenti mhux talli ma rreka l-ebda danni lill-proprjeta’ tal-
atturi izda Alla hares ma sarx li sar mill-istess socjeta” eccipjenti
ghax kieku il-villa kollha kienet tigdarraf u l-intervent fwagqtu
tas-socjeta’ esponenti, fil-krizi li kienet inqalghet meta kemm il-
Perit tal-konjugi Schembri kif ukoll il-kuntrattur il-gdid
minnhom imqabbad, ma setghux isibu soluzzjoni ghal din il-krizi
u kien biss Il-intervent tas-socjeta’ esponenti li salvat is-
sitwazzjoni. Minn fuq, il-konjugi Schembri flok ma hallsu lis-
socjeta’ eccipjenti tax-xogholijiet skabruzi u perikoluzi, minnha
imwettqa u li minhabba l-istess $ew evitati danni ferm u ferm
akbar, irrifjutaw dan il-hlas u aghar, fittxewha ghad-danni.

9. Illi wara li saret din ir-rampa u rega’ dahal jahdem fuq is-sit I-
kuntrattur il-¢did Louis u I-haddiema tieghu u dawn bdew jirfdu
l-ispazju taht il-pool tal-villa tal-atturi, taht is-sorveljanza tal-
perit tal-konvenuti Schembri l-uniku intervent tas-socjeta’
eccipjenti kien biss li jforni I-blokkok godda li ordna I-Perit tal-
istess konvenuti u li tikri l-ingenji taghha lill-kuntrattur il-¢did
li ma kellux il-makkinarju necessarju biex jahdem. B’dawn ix-
xogholijiet il-godda I-ispazju li kien ghadu jezisti bejn il-blokkok
il-godda u l-pedamenti tal-villa tal-atturi intlew bil-konkos u I-
pedamenti gew mirfuda u l-villa tal-atturi regghat issodat.

10. Ili ¢irca gimghatejn wara li tlesta l-irfid tal-villa tal-atturi
mill-kuntrattur il-¢did i ¢ie mgabbad mill-konvenuti Schembri,
u meta l-ingenji tas-socjeta’ esponenti kienu tnehhew minn fuq
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is-sit tal-konvenuti Schembri billi ma kienx hemm izjed
bzonnhom ghax ix-xoghol kien tlesta, is-socjeta’ esponenti
regghet giet mgabbda mill-konvenuti u I[-Perit taghhom biex
taghmel xogholijiet ohra flimkien mal-kuntrattur l-iehor Louis
sabiex il-blokkok l-antiki Ii kienu ntradmu u ma kienux ghadhom
jaghmlu x-xoghol li kienu ntizi jaghmlu meta tpoggew jitnehhew
minn posthom wahda wahda, tahthom issir trinka ghall-platform
tal-konkos kif ordna I-Perit tal-konvenuti Schembri sabiex fuq
dan il-platform jergghu jitqedu I-istess blokkok bil-mili bejn
dawn il-blokkok, bl-irbit tal-hadid u bil-konkos sabiex il-villa tal-
atturi ma tergax tizerzaq l-isfel. Dawn ix-xogholijiet saru fuq
ordni tal-konvenuti Schembri u I-Perit taghhom, skond il-pjanti
mahruga minnu.

11. 1lli ghalhekk u in vista tas-suespost, din il-kawza qatt ma
kellha tigi ntavolata kontra s-socjeta’ esponenti stante illi
kwalunkwe hsara illi soffrew l-atturi kienet imputabbli biss lill-
konvenuti Schembri u nies li gabbdu huma biex jibnu l-villa
taghhom u/jew il-Perit/i li kienu qabbdu biex jissorveljaw ix-
xogholijiet liema periti, wara l-akkadut, die lilhom itterminat I-
inkarigu billi [-konjugi Schembri imbaghad qabbdu Perit iehor.

12. 1lli inoltre, u in vista tas-suespost, ikun utli ghall-fini tal-
sustizzja illi jigu msejjhin fil-kawza ai termini tal-artikolu 961
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta” Malta, il-Perit David Xuereb, kif ukoll
il-Bennej Louis Micallef u kwalukwe kuntrattur iehor i gie
mgabbad mill-konvenuti Schembri biex jibnu il-villa taghhom.

13. 1lli inoltre, u kif ¢ja gie spjegat iktar ‘I fuq fdin ir-risposta,
ix-xogholijiet li gew ezegwiti u li kkagunaw hsara I-pixxina tal-
atturi, kif allegat minnhom stess, qatt ma sehh da parti tas-
socjeta’ esponenti izda tal-kuntratturi dodda li kienu gabbdu I-
konvenuti Schembri. Kif ¢ja die spjegat, wara li s-socjeta’
esponenti thammlet is-sit, giet rilaxxata mill-ftehim ta’ appalt li
kellha mal-konvenuti Schembri ossija li tibni l-villa taghhom
peress illi dawna sabu kuntratturi li kienu ser jaghmlu I-istess
xoghol b’rati irhas. Fil-fatt gabel ma allegatament “giet spostat”
il-pixxina tal-atturi, s-socjeta’ esponenti kienet gja zarmat mis-
sit u kien beda x-xoghol il-kuntrattur il-¢did.  Is-socjeta’
esponenti regghet giet mqabbda mill-konvenuti Schembri sabiex
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tissoda kwalunkwe dannu, minhabba ix-xita galil, kif $a spjegat,
kif fil-fatt ghamlet.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri u bl-ispejjez”.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Mark Schembri u martu Rita
Schembri pprezentata fl-20 ta” April 2012 (a fol. 18 et seq.) fejn
jinghad is-segwenti:

“1. 1lli huwa minnu li l-esponenti ecccipjenti huma sidien tas-sit
numru mija u wiehed u sebghin (171) Trig il-Hena, Santa
Marija Estate, Mellieha fuq liema sit illum giet mibnija dar.

2. 1lli huwa minnu ukoll i dan is-sit okkupat illum mill-
imsemmija dar jinsab imiss mill-parti ta’ wara tieghu meta
wiehed ihares lejh mit-trig pubblika ma’ sit li fugu hemm mibnija
d-dar li r-rikorrent jghid hija propjeta’ tieghu.

3. Illi huwa minnu li s-sit tal-esponenti eccipjenti illum okkupat
minn dar jinsab fuq livell aktar baxx mis-sit li fuqu hija mibnija
d-dar li r-rikorrent qieghed jghid Ii hija tieghu.

4. Illi huwa minnu li fOttubru, 2010 kienu geghdin isiru xi
xogholijiet ta’ skavar fis-sit proprjeta’ tal-esponenti eccipjenti
mill-intimat I-iehor f'din il-kawza Vella Group Limited wara li
din ta’ l-ahhar kienet giet ikkuntrattata mill-esponenti eccipjenti
lejn April tas-sena 2010 sabiex tezegwixxi xoghol ta’ skavar taht
id-direzzjoni tal-Perit u Inginier Civili David Xuereb.

5. 1lli huwa minnu li waqt li kienu geghdin isiru x-xogholijiet ta’
skavar mis-socjeta’ intimata Vella Group Limited fis-sit ta’ I-
esponenti eccipjenti sehhew xi spostamenti ta’ materjal mis-sit li
fuqu hemm mibnija d-dar li r-rikorrent jghid li hija tieghu. Sehh
ukoll spostament ta’ hamrija i kienet tinsab taht il-pjattaforma
tal-pixxina u tal-pedamenti li fughom isserrah l-istruttura li
gdorr il-pixxina mibnija fl-istess sit. Izda hadd ma huwa
fpozizzjoni li jghid x’kien hemm fis-sottoswol fejn sehhew dan I-
ispostamenti qabel ma’ l-istess spostamenti sehhew.
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6. 1lli filwagt li l-esponenti eccipjenti la jistghu jagblu u langas
jinnegaw li l-ispostamenti tal-materjal kienu konnessi ma’ u
sehhew in konseqwenza tax-xogholijiet ta’ skavar fis-sit
proprjeta’ taghhom, liema skavar ma nbediex, tkompla u gie
eseqwit mill-intimat l-iehor f'din il-kawza Vella Group Limited
kif mitlub mill-esponenti eccipjenti u mill-Perit taghhom - u cioé
fil-bidu tas-sajf 2010 - l-istess esponenti eccipjenti jistqarru biss
li huma gabdu nies kompetenti f dan ix-xoghol wiehed - ossija I-
intimat Vella Group Limited - sabiex jesegwixxi u l-iehor -
ossija il-Perit David Xuereb - sabiex jissorvelja ix-xoghol ta’
skavar u ghalhekk huma ma jistghu qatt jinstabu jew jigu
dikjarati responsabbli ta’ xi traskuragni, negli¢enza, imperizija u
nuqqas ta’ osservanza tal-ligijiet u regolamenti vigente.
Ghalhekk [-esponenti eccipjenti jitolbu li t-talbiet tar-rikorrenti
konsistenti f'talba ghal dikjarazzjoni ta’” responsabilta’ ghall-
hsarat allegatament kkawzati fil-proprjeta’ tar-rikorrenti u
konsegwentement ghall-kundanna ghall-hlas tal-ammont talvolta
likwidat bhala danni, kwantu Ii huma diretti kontra l-esponenti
eccipjenti, ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

7. 1lli meta l-esponenti eccipjenti accettaw is-suggeriment tal-
Perit mahtur u mgabbad minnhom i ghandhom isiru xi
interventi sabiex jissahhew il-pedamenti li kienu gew esposti
kawza  tal-ispostamenti  tal-materjal,  liema  interventi
effettivament saru, ghamlu dan sabiex fl-ewwel lok jeliminaw
kull perikolu li seta” inholoq u fit-tieni lok sabiex jimminimizzaw
il-hsarat ikkawzati u dan indipendentement mill-kawza u raguni
ghal dawn il-hsarat. Dan certament ma kienx agir negligenti,
traskurat jew ta’ imperizja u ma jista’ qatt ikun ikkundannabbli
jew jwassal ghal xi responsabilta’ ghal xi allegati hsarat.

8. 1lli dwar l-allegazzjoni tar-rikorrent li barra l-allegati hsarat
fil-pixxina, il-proprjeta’ tieghu allegatament garrbet hsarat ohra
konsiderevoli kawza tax-xogholijiet ta’ skavar u li rrendew I-
istess proprjeta’ mhux abitabbli, l-esponenti eccipjenti, apparti li
jtennu li I-kawza ghal dak i ¢ara ghad trid tigi stabbilita u
determinata u li huma qabdu nies kompetenti sabiex jesegwixxu
u jissorveljaw ix-xogholijiet ta’ skavar u ghalhekk qatt ma kienu
fxi stadju jew okkazjoni traskurati, negligenti jew mankanti fl-
osservanza ta’ xi ligijiet jew regolamenti, jissottomettu u
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jecéepixxu li dawn l-allegazzjonijiet ta’ hsara fil-proprijeta’ oltre
l-pixxina u ta’ inabitabbilita ta’ l-istess propjeta’ jridu jidu
ppruvati  permezz ta’ provi konkreti u ogSettivament
riskontrabbli.

9. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri”.

Rat ir-Risposta tal-kjamati fil-kawza l-Arkitett u Inginier Civili
David Xuereb f'ismu proprju u f'isem id-ditta professjonali ta’
Arkitetti, Inginieri Civili u Structural Consultants David Xuereb
and Associates ipprezentata fl-10 ta” Dicembru 2020 (a fol. 563 et
seq.) fejn jinghad hekk:

“l.  Preliminarjament illi l-azzjoni hija preskritta fil-konfront
tieghu ai termini tal-Artiklu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta'
Malta.

2. Minghajr pregudizzju, illi l-esponent gie notifikat bl-atti fit-23
ta” Novembru 2020, meta din il-kawza kienet ben matura u meta,
addirittura miz-zewg risposti originali tal-konvenuti originali,
gja kien ben indikat, anzi mitlub, illi l-esponent jigi kjamat in
kawza, izda jidher illi hadd mill-partijiet ma insista fuq dan hlief
fl-istadju avvanzat tal-kawza, u una volta kjamat in kawza issa,
l-esponent gieghed jirrizerva d-drittijiet procedurali kollha tieghu
skond il-1igi kif kontemplat fl-Artiklu 962 tal-Kap. 12 tal-Lidijiet
ta” Malta.

3. Ukoll minghajr pregudizzju, illi fi kwalunkwe kaz I-esponent
ma jahti ghall-ebda danni allegatament sofferti mill-attur noe.,
kif ghad irid jidi, jekk ikun opportun, ippruvat ahjar fil-kors tal-
kawza.

4. Salv risposta ulterjuri jekk ikun il-kaz.”
Rat id-dokumenti ezebiti u l-atti processwali kollha ta” dan il-kaz u

tal-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited
(Numru 366/2011 MCH).1

1 Fis-seduta mizmuma fit-30 ta” Ottubru 2012 quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba gie vverbalizzat
is-segwenti: “Il-partijiet jaqblu illi I-provi fir-Rikors Numru 366/2011 fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella
9
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Rat illi, fis-seduta tal-14 ta’ Mejju 2012 (a fol. 21), il-Qorti
diversament preseduta nnominat lil Perit Alan Saliba bhala Perit
Tekniku sabiex jirrelata dwar it-talbiet attrici wara li jiehu
konjizzjoni tal-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti.

Rat illi, fis-seduta tal-31 ta” Ottubru 2016 (a fol. 50), il-Qorti
diversament preseduta laqghet talba sabiex 1-Avukat Dr. Ian Vella
Galea jinhatar bhala Perit Legali biex flimkien mal-Perit Alan Saliba
jirrelata dwar it-talbiet attrici wara li jiehu konjizzjoni tal-
eccezzjonijiet.

Rat ir-rapport imhejji mill-Perit Legali I-Avukat Dr. Ian Vella Galea,
liema rapport gie pprezentat fis-7 ta” Lulju 2017 (a fol. 59 et seq.) u li
gie mahluf fis-seduta tal-24 ta” Ottubru 2017 (a fol. 344).

Rat ir-rapport redatt mill-Perit Tekniku I-Perit Alan Saliba
pprezentat fis-7 ta’ Lulju 2017 (a fol. 74 et seq.) u li gie mahluf fis-
seduta tal-24 ta” Ottubru 2017 (a fol. 344).

Rat illi, fis-seduta tat-23 ta” April 2018 (a fol. 450 et seq.), il-Qorti
diversament preseduta appuntat lil Perit Godwin Abela, lil Perit
Mario Cassar u lil Marie Louise Caruana Galea bhala Periti
Addizzjonali.

Rat ir-rapport redatt mill-Perit Godwin Abela, mill-Perit Mario
Cassar u mill-Perit Marie Louise Caruana Galea pprezentat fit-18
ta” Frar 2019 (a fol. 477 et seq.) u li gie mahluf minnhom fis-16 ta’
April 2019 u fil-25 ta” April 2019 (a fol. 495).

Rat in-Nota tal-Periti Addizzjonali pprezentata fis-17 ta’ Gunju
2019 fejn ipprezentaw breakdown tal-ispejjez komputati minnhom
dwar il-hsarat sofferti mill-attur (a fol. 508 et seq.).

Group Limited quddiem din il-Qorti diversament preseduta japplikaw ukoll ghal dan ir-Rikors u anke vice-
versa” (a fol. 206). Apparti dan, fis-seduta mizmuma fil-31 ta” Ottubru 2016 (a fol. 50), il-Qorti
diversament preseduta laqghet talba sabiex kull prova li nstemghet fil-kawza fl-ismijiet Mark
Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011 MCH) tkun tghodd bhala prova ghall-fini
tal-kawza odjerna.

10
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Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ipprezentata mill-attur fil-31 ta’
Lulju 2019 (a fol. 511 et seq.).

Rat in-Nota ta” Sottomissjonijiet ipprezentata mill-konvenuti Mark
Schembri u Rita Schembri fit-2 ta” Ottubru 2019 (a fol. 527 et seq.).

Rat illi, fis-seduta tas-27 ta’” Lulju 2020 (a fol. 552), il-Qorti
diversament preseduta, in segwitu ta” sentenza moghtija mill-Qorti
tal-Appell f1-20 ta” Lulju 2020, ordnat is-sejha fil-kawza ta’ I-Arkitett
u Inginier Civili David Xuereb fismu proprju u fiisem id-ditta
professjonali ta’ Arkitetti, Inginieri Civili u Structural Consultants
David Xuereb and Associates.

Rat is-sentenza moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta
fil-25 ta” Frar 2021 (a fol. 568 et seq.) fejn:

e laqghet l-ewwel (1) ec¢cezzjoni preliminari tal-kjamat fil-kawza
pro et noe;

e cahdet it-talbiet tal-attur noe kif dedotti kontra l-kjamat fil-
kawza;

o illiberat lill-kjamat fil-kawza pro et noe mill-osservanza tal-
gudizzju.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ipprezentata mis-socjeta’
konvenuta Vella Group Limited fI-10 ta” Marzu 2020 (a fol. 592 et

seq.).

Rat in-Nota ta” Sottomissjonijiet ulterjuri pprezentata mill-
konvenuti Mark Schembri u Rita Schembri fid-29 ta” Marzu 2022 (a
fol. 612 et seq.).

Ikkunsidrat

Il 1-Qorti ser tibda billi taghmel riferenza ghax-xiehda u ghad-
dokumenti saljenti li gew mismugha u prezentati tul il-mori tal-
proceduri odjerni u li jirrigwardaw din is-sentenza finali.

11
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Illi, fis-seduta tas-6 ta’ Lulju 2012 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed il-Perit Aldo Caruana (a fol. 202 et seq.)
fejn gqal li huwa gie mgabbad minn Peter Gatt ghan-nom ta’
Michael Moreland wara li kien hemm ¢ediment fil-villa ta” dan ta” I-
ahhar. Jghid li ghamel spezzjoni fil-11 ta” Ottubru 2010 u pprezenta
rapport (Dok. “PAC 1”7 - a fol. 141 et seq.) datat 13 ta” Ottubru 2010
dwar dak li ra fuq is-sit. Jixhed li sab hafna konsenturi madwar il-
pool u konsenturi kbar fil-hajt divizorju ma’ terzi waqt li l-boundary
wall ma kienx ghadu hemm u kien hemm parti sostanzjali tal-
hamrija i kienet imxiet l-isfel. Jispjega li saret investigazzjoni
geoteknika biex jaraw il-quantum tal-undermining tal-istruttura u li
din saret mis-socjeta” Solidbase li ghamlet rapport (Dok. “SB 1”7 - a
fol. 179 et seq.). Jghid li ghamlu numru ta” land surveys sabiex
jiddeterminaw i¢-¢caqliq li kien ged isehh. Ezebixxa pjanta (Dok.
“PAC 2”7 - a fol. 151) li turi ¢-¢aqlieq. Skont ir-rapport (Dok. “PAC
3” - a fol. 152 et seq.) li ghamlet is-socjeta’ li jahdem maghha hu, gie
kkonfermat li kien hemm c¢aqlieq u dan kien ser jibga” isehh
minhabba li kien hemm progressive failure. Jixhed 1li d-ditta li
jahdem maghha ntalbet taghmel stima tax-xoghol li kellu jsir u
sussegwentement huma regghu ghamlu spezzjonijiet ohra u fir-
rapport ta’ dawn l-ispezzjonijiet irrizulta li l-konsenturi tal-villa
kibru fin-natura u fl-entita’.

Illi, fis-seduta tas-6 ta’ Lulju 2012 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed ukoll il-Perit Adrian Mifsud (a fol. 204
et seq.) fejn jispjega li huwa geotechnical engineer u jahdem mas-
socjeta” Solidbase. Jikkonferma bil-gurament ir-rapport immarkat
bhala Dok. “SB 17 (a fol. 179 et seq.) u jikkonferma wkoll li kien mar
fuq is-sit u ha core samples kit spjegat fir-rapport.

I11i, fis-seduta tat-30 ta” Ottubru 2012 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, gie pprezentat affidavit ta” Michael Moreland
(a fol. 200) fejn jispjega li huwa s-sid ta” Casa Salamanda, Triq I-
Ghaqda, Mellieha. Jghid li gie Malta bejn id-19 u 1-20 ta” Ottubru
2010 fejn iltaga” mal-konvenuti Schembri u l-perit taghhom. Qabel
dan l-inkontru huma spezzjonaw il-hsara li sehhet fid-dar tieghu u
jispjega li gabel ma beda Il-inkontru l-konvenuta Schembri skuzat
ruhha u weghdet li taghmel it-tiswijiet necessarji. Jixhed li kien

irrizerva d-drittijiet tieghu minhabba li l-valur tal-hsarat kien
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ghadu mhux maghruf. Ikompli jispjega li 1-ghan princ¢ipali tal-
inkontru kien li jsiru tiswijiet temporanji sabiex l-istruttura ma’
tibqax perikoluza u b’hekk il-konvenuti Schembri jinghataw zmien
isewwu l-hsara.

I11i, fis-seduta tat-30 ta” Ottubru 2012 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, gie pprezentat ukoll affidavit ta” Richard
Woods (a fol. 201) fejn jispjega li bejn 1-4 sal-11 ta” Ottubru 2010 kien
jinsab gewwa Villa Salamanda, Triq 1-Ghaqda, Mellieha. Jispjega li
huwa kuntrattur tal-bini u li ilu f'dan il-qasam hamsa u ghoxrin
(25) sena u li ra li x-xoghol ta’ skavar kien riesaq vi¢in hafna l-hajt
divizorju tant li parti mill-hajt kien diga” waqa’. Jghid li fit-8 ta’
Ottubru 2010 mar fuq is-sit ta” fejn kienu qed isiru x-xoghlijiet u ra
li t-tqattigh kien wasal sax-xifer ta’ bejn il-proprjetajiet. Jghid ukoll
li kien hemm evidenza ta’ ¢aqlieq fl-art u kien hemm landslip. Wara
x-xita li sehhet bejn il-lejl tal-Gimgha u s-Sibt huwa sema hoss minn
fejn kien hemm il-hajt divizorju u, meta mar jara, ra li parti ohra
mill-hajt kien waga” wagqt li konsenturi zviluppaw fil-gnien ta’ Villa
Salamanda. Jispjega wkoll kif ghall-habta tas-1.00pm sema’ hoss
kbir u nnota li kienet infethet l-art bejn it-terrazzin u l-pool. Jghid li
kejjel il-fetha li kienet ta” 25mm u kejl iehor li ha wara fid-9 ta’
Ottubru 2010 wera li din kibret ghal 28mm u 31mm. Jghid li sal-11
ta” Ottubru 2010 id-daqs tal-fetha kien kiber ghal 37mm. Jghid li
bdew jizviluppaw il-konsenturi fil-villa u li l-kuntratturi kienu
prezenti fejn kien ged isir ix-xoghol u li fuq is-sit kien hemm ukoll
excavator bl-isem ta’ “Vella Group Ltd, Mosta”.

Illi, fis-seduta tat-12 ta’ April 2012> mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed Peter Gatt (a fol. 221 et seq.) fejn fejn qal
li huwa Manager mal-kumpannija ta” Moreland u fost affarijiet ohra
xoghlu huwa li jiehu hsieb il-villa in kwistjoni. Jghid li fil-gurnata
tal-inc¢ident fil-villa kien hemm Richard Woods li kien ha ritratti u
zammu nfurmat b’dak li kien ged jigri. Jispjega li fil-11 ta” Ottubru
2010 ghamel kuntatt mal-perit ta” Moreland li hija d-ditta Demicoli
& Associates liema perit ghamel kuntatt mal-Perit David Xuereb.
Jghid 1i meta 1-Perit Demicoli sar jaf bid-dags tal-konsenturi huwa
avza biex ma jkunx hemm residenti fil-post.

2 Fil-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011 MCH).
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Jixhed 1i fil-frattemp saru xi xoghlijiet rimedjali bil-permess ta’
Moreland u jghid li sabiex ikun f"pozizzjoni li jirrapporta dwar il-
hsarat il-perit ta” Moreland issuggerixxa li jsir geological survey li sar
mis-soc¢jeta’” Solidbase.  Jispjega wkoll li bejn Novembru u
Dicembru 2010 saru diskussjonijiet bejn il-periti u li l-perit ta’
Moreland xtaq pjan rimedjali sabiex tigi konsolidata l-proprjeta’.
Jispjega li l-pjan tal-Perit Xuereb ma giex approvat mill-perit ta’
Moreland minhabba li skont huwa ma kinitx ser tissolva I-
problema. Ikompli jispjega li, sa fejn jaf hu, parti mill-pjan twettaq
u c¢ioé sar il-konkos biex jissahhu l-pedamenti u r-retaining wall.
Jghid li kien hemm diskussjonijiet bejn il-partijiet u li I-konvenuta
Schembri talbet claim minn Moreland.

Illi, fis-seduta tat-13 ta’ Marzu 2012° mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed il-Perit Ian Cutajar (a fol. 212 et seq.)
fejn spjega li I-konjugi Schembri qabduh jiehu hsieb il-bini tad-dar
taghhom minflok il-Perit Xuereb li kien qablu. Jghid li meta gie
nkarigat hu kien hemm parti kbira mill-iskavar li kienet lesta u kien
hemm rinfurzar tal-bini ta’ terz u retaining wall massiv fil-parti ta’
wara filwaqt li bhala bini fil-villa tal-konjugi Schembri ma kien
hemm xejn lest. Jixhed dwar l-entita” tal-hsara li kienet saret fil-
fond tal-attur u li minhabba li fid-disinni originali r-retaining wall
kien izghar, issa d-dar tal-konjugi Schembri kellha timxi I-quddiem.
Jikkonferma li s-sahha tal-konkos fis-suletti ta’ bejn il-blokki kienet
ferm inqas minn dak rikjest. Juri kif mir-rapport geologiku li kienu
kkummissjonaw il-konjugi Schembri jirrizulta 1i 1-arja kollha kien
tafal u fejn hemm it-tafal ma jistax jihammel u jithalla mikxuf
minhabba li jiddeterjora u jibda” jaga” wahdu spec¢jalment meta jara
l-ilma. Jispjega wkoll li d-dar baqghet l-istess dags pero’ naqas il-
front garden minhabba li d-dar resqget ‘il quddiem.

Illi, fis-seduta tas-16 ta” Marzu 20124 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed il-Perit David Xuereb (a fol. 215 et seq.)
fejn jispjega li I-konvenuti Schembri kienu qabbduh japplika ghal
permess tal-MEPA u sabiex jiehu hsieb ix-xoghlijiet ta” wara. Jghid
li malli hargu l-permessi huma lestew il-construction drawings u 1-

3 Ibid.
4 Ibid.
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ewwel xoghol kellu jkun l-iskavar. Jixhed li ghall-iskavar tqabbdet
is-so¢jeta’” konvenuta u jispjega kif l-intendiment kien li x-xoghol
isir fis-sajf u ghalhekk ikkoordina kollox sabiex il-permessi jinhargu
fi zmien li jippermetti li jsir ix-xoghol. Jikkonferma li kienu ged
jitkellmu mal-kuntrattur qabel sabiex meta johrog il-permess ikun
jista” jibda pero’, minkejja dan, meta nbeda x-xoghol inbeda bil-
mod. lkompli jispjega li, minkejja i huwa ma kienx il-project
manager, il-klijenti talbu l-intervent tieghu minhabba li kienu ged
jagtghu qalbhom mill-kuntrattur. Jikkonferma li I-iskavar beda lejn
Santa Marija jew fil-bidu ta’ Settembru wagqt li x-xoghol proprju sar
t'Ottubru. Jikkonferma wkoll li s-so¢jeta” konvenuta kellha thaffer
kit ukoll tibni, b’dana illi l-ewwel intervent kien li jitnehhew il-
haxix u s-sigar. Jghid li l-iskavar beda u waqaf diversi drabi minn
gqabel Santa Marija u kien hemm problemi mas-surveyor tal-
kuntrattur li ma setghax jikkoordina l-estent tax-xoghlijiet li
kellhom bzonn isiru u ha hafna zbalji. Jghid li minkejja 1i 1-
kuntrattur kellu jlesti f'Ottubru huwa ma kienx konsistenti fuq il-
lant tax-xoghol u li dan wassal sabiex meta ghamlet ix-xita fl-ewwel
gimgha ta’ Ottubru, din kixfet ir-riskji kollha 1i kien spjega lill-
kuntrattur. Jghid li dan wassal sabiex it-tafal jibda jcedi u giet
ikkawzata hsara fil-proprjeta’ ta” terzi. Jghid li minhabba dan
ittiehdu mizuri ta’ emergenza, fosthom li jinbena 1-hajt tal-blokki
tal-konkos kif ukoll ippruvaw jaraw x’kienu ser jaghmlu minhabba
l-hsarat 1i kienu ged jidhru fil-villa ta” wara. Jikkonferma li huwa
ddecieda Xx'mizuri ta’ emergenza kellhom jittiehdu u 1li dawn
wettqgithom is-so¢jeta” konvenuta. Jghid li kien issuggerixxa li d-
deterjorament tat-tafal jitwaqqaf u jithalla livell permezz ta’" zrar
wara l-hajt li kellu jservi ta’ drainage layer. Jikkonferma li dan ix-
xoghol wettqu Il-kuntrattur biss pero” kienu prezenti mieghu
sakemm pogga l-ewwel blokok.

Jispjega li darba minnhom meta kien imsiefer kienet ghamlet xita
gawwija hafna u waqa’ parti mill-hajt u li skont hu dan sehh
minhabba li I-kuntrattur kien ghamel hsara fis-surface drains. Jghid
li dan il-pipe kien jiehu l-ilma ta” Santa Marija Estate kollu u li I-hajt
waqa’ primarjament fejn kien hemm dan il-pipe.

Jghid li gie deciz li tinbena rampa bl-irdim minhabba li dan seta’

isir minnufih u li wara dan kollu l-konvenuti Schembri kienu bdew
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jikkunsidraw l-ghajnuna ta” kuntratturi ohra u kien hu li
ssuggerixxa lil Louis Micallef. Jikkonferma li kien Louis Micallef li
ha hsieb ix-xoghlijiet rimedjali taht il-pool bl-ghajnuna tas-socjeta’
konvenuta minhabba 1i kellha l-materjal u l-apparat fuq is-sit.
Ikompli jghid li ma setghux jutilizzaw 1-blokki li kien poggew gabel
u ghalhekk kellhom jibdew mill-gdid.

II-Perit David Xuereb rega’ xehed quddiem il-Perit Tekniku Alan
Saliba fis-seduta tal-15 ta” Marzu 2016° (a fol. 309 et seq.) fejn beda
billi jispjega li huma gew ikkuntrattati bhala periti sabiex japplikaw
ghan-nom tal-konvenuti Schembri ghal permess sabiex tinbena r-
residenza taghhom f'Santa Marija Estate. Jghid li x-xoghol kien
jinkludi thammil tal-art, il-bini tad-dar u ta’ retaining wall fuq wara
u li I-kuntrattur maghzul mill-klijenti sabiex iwettaq dan kien
Jimmy Vella. Isemmi li -kuntrattur kien infurmah li I-materjal li
kien hemm fil-fond in kwistjoni kien turbazz izda meta saru t-
testijiet sabu li dan kien imhallat mat-tafal li kien ifisser li x-xoghol
ried jinfetah u jinghalaq malajr. Jghid li I-pjan kien li x-xoghol isir
tis-sajf izda dan ma sehhx u x-xoghol baga’ jgebbed ix-xhur u li
kemm is-sid kif ukoll hu kienu l-hin kollu jigru wara l-kuntrattur.
Jghid li x-xoghol inbeda f'Settembru u li I-pjanta ma biddiliex
gialadarba hareg biss permess wiehed u pjanti tal-villa saru biss
verzjoni wahda u allura preparazzjoni tas-sit kien hemm wahda.
Jghid li l-istruzzjoni tieghu kienet dik li jzomm disa” metri u nofs
mill-hajt. Isemmi li darba f'Ottubru meta kien imsiefer ghamlet
hafna xita u kemm huwa kif ukoll is-sid bdew jezigu li jittiehdu
mizuri protettivi. Dwar ir-retaining wall jghid li l-istruzzjoni tieghu
kienet li dan kellu jkollu zrar kbir u toqob halli jekk jingabar I-ilma
jkollu minn fejn jghaddi. Jghid li dawn l-istruzzjonijiet ma gewx
segwiti mill-kuntrattur.

Jispjega li kien hemm hafna kwistjonijiet, fosthom li x-xoghol ma
sarx fi zmienu, li l-kuntrattur ma wettaqx l-istrutturi li talab il-perit
skont l-istruzzjonijiet li nghata, kif ukoll li I-kuntrattur kisser pipe li
kien jigbor l-ilma tal-inhawi u minhabba l-hsara li saritlu gie jarmi
fil-proprjeta” tal-klijenti tieghu. Jixhed li d-distanzi tal-iskavar
kienu f'idejn is-surveyor tal-kuntrattur u li dan ha hafna zbalji u fl-

5 Ibid.
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ahhar il-konvenuti Schembri waslu biex biddluh. Jispjega li waqt
is-sajf tas-sena 2010 il-konvenuti Schembri talbuh sabiex jigbor
quotes tax-xoghol minhabba li kienu qged jitilfu 1-fidu¢ja fis-socjeta’
Vella Group Limited u li l-process wassal li jitgabbad Louis
Micallef. Jghid li, wara li gara l-incident, Louis Micallef offra li
jghin sabiex il-hsara titnaqqas tant li fil-fatt sar ix-xoghol korrettorju
miz-zewg kuntratturi.

Jixhed li meta saru jafu li 1-geologija tal-post kienet tafal huma ma
riedux li dak it-tafal jibga” mikxuf fit-tul biex ma jiddghajjifx.
Jilmenta li l-kuntrattur beda tard u ma ghamilx ix-xoghol li kien
mitlub jaghmel. Dwar il-konkos fir-retaining wall, jghid li meta saru
t-testijiet irrizulta li dan kien inferjuri hafna u li l-ghazla kienet
t'idejn il-kuntrattur ta” kif jingieb jew kif isir il-konkos.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-10 ta’ Gunju 2016°
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 318 et seq.), meta 1-Perit
David Xuereb gie mistogsi dwar il-fatt li d-distanza li hemm
indikata fil-pjanta ma nzammitx, jghid li din kienet responsabilita’
tas-surveyor u li minhabba li s-setting out hija responsabilita’ tal-
kuntrattur, il-kuntrattur qabbad is-surveyor. Jghid li kienu jsibu
hafna zbalji fix-xoghol tas-surveyor u jilmenta li minhabba li kien
urgenti li jsir ix-xoghol huma ma kellhomx ghazla u ghalhekk
komplew bis-surveyor tal-kuntrattur. Dwar ir-retaining wall jghid li
kellu jsir wiehed u li sar it-tieni wiehed minhabba li l-ewwel
wiehed waga’. Jghid li minhabba li l-iskavar ma sarx skont is-
sengha u l-arti u sar kollu f'"daqqga, id-disinn tal-hajt kellu jinbidel.
Jispjega wkoll li I-kuntrattur ma tantx pogga zrar wara l-ewwel hajt
mentri din kellha tnaqqas il-pressa fuq il-hajt. Jikkonferma li 1-
kuntrattur l-iehor kellu jibni mir-raft foundation ‘il fuq u 1i kien fuq
is-sit ghax ix-xoghol tieghu kien intiz li jsir aktar kmieni.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-5 ta’ Ottubru 20167
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 327 et seq.), il-Perit
David Xuereb jghid li dwar l-iskavar huma kienu jaghtu
struzzjonijiet permezz ta” pjanti biss. Jghid li ma jifaktarx dwar ir-

6 Ibid.
7 Ibid.
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rifjut tal-kuntrattur 1i jiskava oltre l-hames piedi l-boghod mill-
marki tas-surveyor, pero’ jiftakar li l-marki tas-surveyor ma kienux
skont il-pjanta. Wara li saritlu riferenza ghal email mibghuta mill-
uffi¢ju tieghu, specifikament mill-Perit Nathan Vella, fejn jinghad li
l-iskavar ghandu jsir ghoxrin (20) ¢entimetru mill-marki lejn il-hajt
ta” wara u li dan l-iskavar kellu jitlesta mhux aktar mill-ghada 9 ta’
Ottubru 2010, jghid li din il-komunikazzjoni saret f'mument ta’
paniku meta x-xita kienet fughom. Jghid: “Konna ilna mis-sajf
ninsistu li dan ix-xoghol jitlesta u issa l-kuntrattur, fis-07 ta’ Ottubru
2010, ried jara kif hu bhala l-kuntrattur responsabbli fuq il-lant tax-
xoghol kien ser jeseqwixxi il-progett kif kien miftiechem u magbul mal-
klijenta tieghi” (a fol. 329). Jghid ukoll li I-kuntrattur kellu jara kif ser
isir ix-xoghol fl-igsar zmien possibbli u li f'din l-email il-perit in
kwistjoni kien ged jinsisti li x-xoghol isir kif miftiehem. Jghid li I-
email tal-Perit Vella turi li r-responsabilita’ tal-lant tax-xoghol kienet
tal-kuntrattur u li l-istat ta’ paniku li kien fih il-kuntrattur kienet
htija tieghu minhabba li x-xoghol ta” skavar sar kollu f’salt wiehed
u li r-retaining wall ma kienx ged jinbena biex isostni l-istabilita” tax-
xoghol. Jghid li I-kwistjoni tad-distanza kienet sekondarja ghax
minhabba x-xita hekk kif indikat mil-Perit Vella, il-materjal kien
beda jinhall u li konsegwentement l-unika possibilita” li kien hemm
kienet 1i I-hajt jittella” kif indikat fl-igsar zmien possibbli. Innega
meta gie suggeriet lilu 1i 1-ordni li jiskava aktar ‘il quddiem mill-
marki kien minhabba 1li b’hekk il-konvenuti Schembri kienu ser
jakkwistaw backyard u l-arja taghha. Jghid li d-dettal tal-ghoxrin
(20) centimetru kien intiz sabiex ifakkar lill-kuntrattur li kellu
jaghmel drainage layer biex l-ilma johrog minn toqob fil-hajt.

Dwar il-ftehim bejn il-kuntrattur u l-konvenuti Schembri, il-perit
jghid li I-kuntrattur ma kienx ghazla tieghu u dwar tibdil fil-pjanti
bejn Frar 2010 u Gunju 2011, jghid li dan it-tibdil kien necessarju
minhabba li l-villa kellha tersaq il-quddiem minhabba r-retaining
wall.

Ili, fis-seduta tat-12 ta’ Gunju 20128 mizmuma quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba, xehed Dr. Saviour Scerri (a fol. 229 et seq.) fejn
qal i huwa impjegat bhala consulting geologist mas-socjeta’

8 Ibid.
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Terracore Limited 1i giet ikkummissjonata minn David Xuereb &
Associates sabiex taghmel surface u ground investigation tas-sit tal-
konvenuti Schembri.  Jispjega r-rizultati tal-investigazzjoni u
jaghmel riferenza ghall-fatt li I-post kien ser ikun mibni fuq it-tafal
u li malli t-tafal jigi espost ghall-agenti atmosferi¢i, dan jinxef u
jitforma fessuri kbar fih u meta jixxarrab jitlef is-sahha tieghu.
Jispjega wkoll kif kellu jsir l-iskavar u sa liema livelli kellu jsir.

Illi, fis-seduta tat-23 ta’ Novembru 2012° mizmuma quddiem il-
Perit Tekniku Alan Saliba, xehdet il-konvenuta Rita Schembri (a
fol. 232 et seq.) fejn qalet li sabet xi ritratti datati 20 ta” Dicembru
2010 fuq il-mobile tat-tifel taghha, fuq liema ritratti jidher il-hajt li
nbena mis-so¢jeta” konvenuta.

In kontro-ezami tispjega li mar-ragel taghha hija gabbdet lil Vella
Group Limited biex f'Gunju 2010 jibda jhammel il-proprjeta’ u
wara li jlesti huwa kellu jaghmel il-pedamenti u jibni d-dar. Tghid
li 1-Perit Xuereb ha hsieb japplika ghall-permess u li kienet ilha tafu
mis-sena 2002. Fir-rigward ta’ Jimmy Vella ta’ Vella Group
Limited, tghid li ilha tafu madwar ghoxrin sena. Tkompli tghid li
ma talbu l-ebda tibdil fl-outline permit u fil-full application talbu
basement, ground floor u wash room kif fil-fatt inghata u nbena. Tghid
li I-permess tal-MEPA hareg fis-27 ta Mejju 2010 u kienet ghaddiet
kopja tieghu lil Jimmy Vella. Tikkonferma li d-dar inbniet skont il-
permess tal-MEPA u skont id-dagsijiet li kien hemm fl-istess
permess. Tikkonferma wkoll li kien il-Perit Xuereb 1li ghadda I-
pjanta bil-livelli tat-thammil. Mistogsija tghid jekk tafx li sar aktar
thammil minn dak indikat fil-pjanta, wiegbet li hi tippretendi 1i t-
thammil kellu jsir skont il-pjanta. Tghid ukoll 1i I-kuntrattur minn
jeddu kien hammel parti biex jara l-konsistenza tal-art u li kienet
inkwetat bil-kanal li thaffer ghax kien vi¢in il-pool tal-girien.
Tkompli tispjega li l-ewwel kien hemm sitwazzjoni li l-art kellha
tithammel fi zmien gimgha u wara kellha tinbena l-platform u li
minhabba li dan il-pjan ma giex segwit l-art intliet kollha fessuri.
Mistogsija tghid jekk ix-xoghol waqafx minhabba li kienu ser
jinbidlu I-pjanti, wiegbet fin-negattiv u tghid 1li nbena kollox kif
kien hemm fuq il-pjanta u ma kienx jehtieg thammil izjed.

? Ibid.
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In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-15 ta” Novembru 201310
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 244 et seq.), Rita
Schembri tghid li l-iskavar baga’ l-istess minbarra l-interventi li
kellhom isiru minhabba li I-art baqghet mikxufa minn Awwissu sa
Ottubru 2010. Ti¢had li huma mill-bidu biddlu mohhhom u
ddecidew li jaghmlu swiming pool u ghalhekk kien hemm bzonn ta’
aktar thammil u tghid li l-applikazzjoni ghall-pool saret wara li
nbniet il-villa. Ghad-domanda jekk kienx hemm bzonn ta” aktar
thammil ghall-pool minhabba 1li dak kienet ghamlitu s-soc¢jeta’
konvenuta, wiegbet li dan mhux il-kaz ghax hija qabbdet li hadd
iehor jaghmel aktar skavar. Hija spjegat ukoll il-kwistjoni relatata
maz-zrar b’dana illi meta rifdu Il-pool tal-attur, it-Type 1 li kien
hemm kien thammeg u meta l-materjal li kien uzat biex jirfdu I-pool
tal-attur tnehha, it-Type 1 li kien gab Vella mar ma” dak it-terrapien.
Tghid li minhabba f'hekk dan kellu jerga” isir mill-kuntrattur ta’
wara.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tad-9 ta’” Dicembru 201311
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 252 et seq.), Rita
Schembri tghid li Jimmy Vella kien qalilha 1i I-perit gallu sabiex
ihaffer ghaxar piedi aktar ‘il gewwa lejn il-hajt divizorju.
Tikkonferma li l-idea tar-rampa kienet ta’ Jimmy Vella u li xoghol
il-kuntrattur l-iehor Louis kien li jibni d-dar u mhux 1i jsolvi dawn
il-problemi. Tikkonferma wkoll li I-kuntratturi ftehmu bejniethom
sabiex juzaw il-materjal 1i Louis kien ha fuq is-sit. Tghid li x-xoghol
tar-retaining wall sar izda hija ma hallsitux minhabba li I-kuntrattur
hadem hazin u minhabba li ma ghamilx xoghlu f'waqtu. Tkompli
tghid li hija lanqgas lill-perit ma hallset tal-hajt u li kienet irrabjata
hafna mieghu tant li biddlitu meta bdiet tibni d-dar.

In kontro-ezami, 1li tkompla fis-seduta tas-16 ta’” Dicembru 201312

quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 261 et seq.), Rita
Schembri tghid 1i tiftakar 1i I-kuntrattur kellu jaghti schedule of works
u li s-so¢jeta’ konvenuta damet ma tat dan.

10 Ibid.
1 Ibid.
12 Ibid.
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Illi, fis-seduta mizmuma fid-9 ta” Lulju 2014 quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba’3, gie pprezentat affidavit ta” Augustine sive
Winston Muscat'“ fejn jghid li huwa gie nkarigat mis-socjeta’ Vella
Group Limited biex johrog il-kontijiet tax-xoghlijiet li gew esegwiti
mill-istess soc¢jeta” u li s-so¢jeta’ imsemmija nkarigatu sabiex
jaccerta li x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni relatati mar-retaining wall
isiru skont il-pjanta li kien tah il-Perit David Xuereb. Jixhed li
minhabba li 1-Perit Xuereb kien kontinwament jippressa sabiex ix-
xoghlijiet isiru kemm jista” jkun malajr, il-perit talbu biex jaghmel
schedule of works. Jghid li minkejja li kien spjega r-ragunijiet lil Perit
Xuereb ghala x-xoghlijiet kellhom isiru b’certu kawtela u kif
tirrikjedi s-sengha u l-arti, il-perit xorta baga’ jinsisti biex ix-
xoghlijiet isiru mill-aktar fiss possibbli u ghalhekk is-so¢jeta” Vella
Group Limited ma kellhiex triq ohra hlief li tahdem minghajr
wagqfien biex tlesti x-xoghol kif ordnat mill-perit.

Illi, fis-seduta mizmuma fit-2 ta” Ottubru 2014 quddiem il-Perit
Tekniku Alan Salibal®, gie pprezentat affidavit ta’” Mario Attard
Trevisan'® fejn jghid li huwa land surveyor u li s-socjeta” tieghu
Matsurv & Associates Limited giet inkarigata mis-socjeta” Vella
Group Limited sabiex taghmel ix-xoghol kollu ta’ surveying relatat
max-xoghlijiet li kellhom jitwettqu mill-istess so¢jeta” msemmija.
Jghid fiex kien jikkonsisti x-xoghol tieghu u li huwa mar fuq is-sit
numru ta” drabi sabiex jac¢certa li x-xoghol ta” skavar kien miexi kif
suppost. Jispjega x'ghamel kull meta mar fuq is-sit u li meta mar
tuq is-sit fl-10 ta” Awwissu 2010 sabiex jikkonferma jekk il-
kuntrattur kienx lahagq il-livell mehtieg u biex jiehu I-livell finali sab
li I-kuntrattur kien lahaq il-livell mehtieg skont il-pjanta li kien tah
il-Perit David Xuereb. Jghid li minkejja 1i s-so¢jeta” konvenuta
skavat kemm kellha tiskava skont il-pjanta msemmija, huwa r¢ieva
pjanta ohra minn ghand il-Perit David Xuereb fejn kien hemm
revizjoni tal-pjanta originali bir-rizultat illi nbidel kompletament il-
konfigurazzjoni tal-iskavar, fejn il-livelli li kellhom jigu milhuga

14 A fol. 428 et seq. tal-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011
MCH).

15 Fil-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011 MCH).

16 A fol. 371 et seq. tal-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011
MCH).
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kienu iktar baxxi u 1-konfigurazzjoni tax-xoghlijiet inbidlet. Jghid li
minhabba f’hekk kellu jerga” jmur fuq is-sit wara 1-10 ta” Awwissu
2010 u cioé bejn is-16 ta’ Settembru 2010 u 1-15 ta” Ottubru 2010
sabiex jezegwixxi xoghlijiet unikament relatati mal-pjanta 1-gdida
moghtija lilu mill-Perit David Xuereb.

Mario Attard Trevisan xehed quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba
fis-seduta tat-30 ta’” Gunju 20157 (a fol. 295 et seq.) fejn spjega xi
pjanti li gie muri u minn tahomlu. Jispjega li d-differenzi hija li
hemm postijiet fejn kellu jigi skavat aktar mill-proposta originali u
li I-konfigurazzjoni nbidlet kemm fil-gisien u kif ukoll fil-fond.

In kontro-ezami, li sar fis-seduta tas-27 ta” Ottubru 20158 quddiem
il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 298 et seq.), jghid li fuq in-naha
ta” wara l-iskavar zdied bi tletin (30) ¢entimetru waqt li minn naha
tal-lemin zdied b'metru. Jghid ukoll li Il-iskavar kien sar sal-
boundary wall ta” wara skont il-pjanta tal-perit.

Illi, fis-seduta mizmuma fil-15 ta” Ottubru 2014 quddiem il-Perit
Tekniku Alan Saliba®, gie pprezentat affidavit ta” John Mary sive
Jimmy Vella? fejn jghid li huwa direttur tas-so¢jeta’” konvenuta
Vella Group Limited u li l-konvenuti konjugi Schembri kienu
nkarigaw lis-so¢jeta” msemmija sabiex taghmel xoghlijiet ta’ skavar
u preparazzjoni tas-sit taghhom. Jixhed li fI-14 ta” Gunju 2010, il-
konvenuta Rita Schembri ffirmat kwotazzjoni u li dakinhar stess is-
socjeta’” konvenuta bdiet twettaq ix-xoghol miftiehem billi bdiet
tnehhi s-sigar u twitti l-wic¢¢ tal-art tas-sit. Jghid li s-socjeta’
konvenuta lestiet mix-xoghol f’Awwissu 2010 u dan ghaliex kienet
skavat sal-livelli mmarkati mis-surveyor Mario Attard Trevisan.
Jichad li s-so¢jeta” konvenuta ma wettqitx ix-xoghol fiz-zmien
miftiechem. Jispjega li wara li tlesta x-xoghol ta’ skavar u li
ghalhekk kien imisshom illi jgieghdu u jirrumblaw il-materjal Type
1, il-konvenuta Schembri nfurmatu biex dan ma jsirx peress li
qaltlu li I-pjanta tal-perit kellha tinbidel fi zmien qasir bir-rizultat li

17 Fil-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011 MCH).

20 A fol. 323 et seq. tal-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011
MCH).
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kien ser ikollhom jiskavaw iktar fil-fond. Jghid li wara ¢ertu zmien
is-surveyor Mario Attard Trevisan inghata pjanta ohra mill-perit tal-
progett u minkejja li kienu lestew il-parti taghhom relatata max-
xoghol ta’ skavar, regghu gew istruwiti mill-gdid biex ikomplu
jiskavaw sal-livelli -godda, liema xoghol ta’ skavar bdew iwettquh
fl-4 ta” Ottubru 2010. Jispjega li fis-6 ta” Ottubru 2010 hu stess kien
informa lil Perit Nathan Vella illi jekk kellhom jiskavaw aktar vi¢in
minn hames piedi I-boghod mil-livelli moghtija lilhom mis-surveyor
a bazi tal-pjanta tal-perit tal-progett kien ser ikun hemm
konsegwenzi serji. Jaghti aktar spjegazzjoni dwar dak li gara u li
minflok il-perit ipprova jara kif ser jevita l-hsara, huwa (il-perit)
baga’ jinsisti li kellhom jiskavaw ‘il quddiem. Jghid li hu ordna lill-
haddiema sabiex jieqfu mix-xoghol tal-iskavar sabiex jevitaw
kwalunkwe perikolu minkejja li 1-perit baqa’ jinsisti li jiskavaw
aktar ‘il quddiem. Jghid li hu nsista li ma kienx ser jiskava aktar ‘il
quddiem minn hames piedi I-boghod mill-markings u li telaq mis-sit
u halla I-makkinarju biex iwitti t-Type 1. Jghid 1li ghamlet
maltempata u li l-konvenuta Schembri kienet c¢emplitlu biex
jiltagghu flimkien mal-perit fuq is-sit peress li zzerzqet kantuniera
tat-tafal. Jghid x"gara meta marru fuq il-post. Jispjega li ghal dak li
jirrigwarda 1-boundary wall huma dejjem imxew skont I-
istruzzjonijiet tal-perit u tal-bennej bl-isem ta” Louis. Jixhed li lejn
nofs Ottubru 2010 is-socjeta” Vella Group Limited kienet lestiet ix-
xoghol kollu u nehhiet il-makkinarju u li fil-gurnata tas-Sibt kienet
¢emplitlu Rita Schembri fejn qaltlu li 1-boundary wall i tella” I-benne;j
kien qieghed icedi u kienet saret il-hsara fil-proprjeta’ ta’ terzi.
Jaghti aktar dettalji dwar x’gara in segwitu ta” dan u x'ghamel hu u
l-bennej Louis.

Faffidavit iehor ta” John Mary sive Jimmy Vella?l, filwaqt li Vella
jaghmel riferenza ghall-affidavit l-iehor tieghu, ghamel riferenza
wkoll ghal numru ta’ ritratti li gew ezebiti mat-tieni affidavit u
spjega x'kienu dawn ir-ritratti u ta spjegazzjoni dwarhom. Fost I-
ohrajn dwar ritratti mmarkati bhala Dok. “VGL 23” sa “VGL 41”
jghid li meta huma hadmu fuq l-ewwel zewg fazijiet, kull darba li
kienu jaghtu l-konkos, minkejja li riedu jhallu aktar Zmien, il-Perit

2L A fol. 226 et seq. tal-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011
MCH).
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David Xuereb kien jinsisti biex ihaffu x-xoghol u 1i s-surveyor
Winston Muscat, fuq ordni tal-istess perit hejja bar chart b’tali mod
li x-xoghol kellu jsir bla waqgfien.

In kontro-ezami, li sar fis-seduta tat-2 ta” Dicembru 201422 quddiem
il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 277 et seq.), jispjega li huwa kien
jimxi mal-livelli li kien jindika I-perit. Jghid li f'Ottubru I-
konvenuta Schembri kienet ghaddietlu pjanta ohra li fiha kien
hemm indikat li kienu ser ihammlu aktar. Jghid li fit-tieni fazi s-
surveyor kien ghamillu marki ohra aktar lejn it-triq u skont hu
(Jimmy Vella) huwa irtira hames piedi aktar lejn it-triqg minnhom.
Jghid li dan wassal ghal diskussjonijiet mal-perit li riedu jidhol
aktar vicin il-hajt. Jispjega li minhabba dan, ix-xoghol waqaf ghal
jumejn u sehh il-kollass. Jghid li wara saru xoghlijiet ta’ tindif halli
jkun jista” jitla 1-hajt tal-blokok.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-20 ta’ Jannar 20152
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 279 et seq.), jispjega li t-
tieni fazi nbdiet meta gie mitlub jinzel aktar u li din kienet inbdiet
til-bidu ta” Ottubru u kien intalab jibda ftit zmien mhux hazin wara
Santa Marija. Jispjega li minn mal-boundary wall halla tliet piedi u
minn isfel seba’” piedi ohra ghalhekk b’kollox halla ghaxar piedi.
Jghid li huwa kien esprima t-thassib tieghu li kien hemm periklu u
ghalhekk mar kontra dak li gqallu I-perit u ma qattax minn zewg
nahiet izda fetah parti wahda biss mil-lant. Meta gie mistoqsi jghid
jekk kienx ikun prudenti li jghid lis-sid jew lill-perit sabiex ix-
xoghol jitwaqqaf halli jsir fi zmien meta l-kundizzjonijiet ikunu
ahjar, wiegeb li kellu pressjoni kbira mill-perit u mis-sid sabiex
ilesti x-xoghol.

In ri-ezami jispjega l-metodu tax-xoghol tieghu rigward ir-retaining
wall u kif uza makkinarju biex jevita li Il-materjal jinzel.
Jikkonferma li I-villa tal-attur rifidha kuntrattur iehor waqt li huwa
ghamel ir-rampa sabiex isservi ta” puntal u jikkonferma wkoll li
huwa ghamel r-retaining wall skont kif ordna I-perit.

22 Fil-kawza fl-ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru 366/2011 MCH).

2 Ibid.
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In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-10 ta” Marzu 2015%*
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 282 et seq.), Jimmy
Vella jghid li I-livell tal-plot kien jitla” I-fuq mit-triq aktar ma tidhol
il-gewwa. Ikompli jispjega li meta fil-bidu kien mar fuq is-sit mal-
konvenuta Schembri hija kienet qaltlu li riedet thammel il-plot u
kellhom jigu tal-MEPA biex jaghtuha l-livell u li minn naha tieghu
huwa jghid 1i galilha r-rata ghax-xoghol. Jghid li Zmien wara
ghamlu I-ftehim u wara Schembri ghaddietlu l-pjanti, liema pjanti
huwa kien ghaddihom lis-surveyor inkarigat mis-socjeta” konvenuta
¢ertu Mario Attard Trevisan.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tas-16 ta’ April 2015%
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 286 et seq.), meta Jimmy
Vella gie mistoqgsi dwar meta ntalab jiskava sa pied il-boghod mill-
hajt divizorju, jghid li dan sehh fil-bidu tat-tieni fazi. Isemmi li 1-
konvenuta Schembri kienet ilmentat 1i ser titlef il-btiehi u l-perit
qallu biex iqatta” izjed izda huwa ma riedx. Meta l-perit qallu li
kien ser isib lil xi hadd iehor, huwa qgallu sabiex jaghmel hekk.
Jghid li meta waqghet parti mit-tafal huwa kien waqaf jahdem ghal
xi tliet ijiem sakemm il-perit jiehu d-decizjonijiet tieghu u li fil-fatt
il-perit ordna l-blokok. Mistogsi jghid jekk fis-7 ta” Ottubru 2010
kienx hemm hsarat fil-proprjeta’ tal-attur, jghid li ma jiftakarx u
jghid li huwa haffer trinka ghall-blokok. Jispjega li ma riedx jidhol
aktar mill-hames piedi mill-marki ta’ isfel u hadem fin-nofs
sakemm inghata l-istruzzjonijiet. Huwa jkompli jghid li meta qal
lill-perit li ma kienx ser jidhol aktar mill-hames piedi in kwistjoni,
kien ghad ma hemmx hsara fid-dar ta” Moreland. Jichad li huwa
dahal dawk il-hames piedi.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-4 ta’ Gunju 20152
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 290 et seq.), Jimmy Vella
jispjega dwar iz-zrar Type 1 u jghid li huwa tellghu meta kien halla
lI-hames piedi u kien lest ghat-twittija izda meta nqala’ I-in¢ident il-
perit talab li dan jitpogga wara l-blokok sabiex l-ilma jkun jista’
jghaddi. Jixhed li meta ¢emplitlu I-konvenuta Schembri li kienet
ghamlet il-maltempata kien is-Sibt u 1li hu kien ilu xi hmistax li

2 Ibid.
2% [bid.
2 Jbid.
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telaq minn fuq il-lant. Jghid li kien witta s-sit biz-zrar Type 1 u kien
ikkompaktjah. Jispjega li kull ma kellu jaghmel kien li jgorr il-
blokok tal-ewwel hajt u li meta dawn kienu lesti huwa kompla bl-
iskavar u witta t-tieni Type 1. Jghid li wara dan nehha t-trakkijiet
minn fuq is-sit izda meta ¢emplitlu l-konvenuta Schembri hija
nfurmatu li I-hajt tal-blokok kien spara min-nofs u li huwa ta l-parir
li ssir ir-rampa bhala puntal u li, wara li tlestiet ir-rampa, il-bennej
l-iehor rifed il-pool. Jghid li huwa kera l-makkinarju tieghu lill-
kuntrattur l-iehor. Jixhed ukoll li huma tellghu 1-boundary wall.

In kontro-ezami, li tkompla fis-seduta tal-1 ta’ Dicembru 2015%
quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba (a fol. 301 et seq.), meta Jimmy
Vella gie mistogsi jghid meta telaq wara l-ewwel fazi u meta mar
lura, wiegeb li huwa waqaf f’ Awwissu pero” ma jiftakarx meta mar
lura. Jispjega li meta mar lura s-sit kien kif hallih. Ghad-domanda
jekk meta mar lura fuq is-sit, il-perit kienx qallu biex jaghmel haijt
tal-blokok u jaghmel pilastru kull hames metri, wiegeb li f'dan 1-
istadju huwa ma kellu xejn x’jagsam mal-blokok. Jghid li l-perit
ordna l-blokok meta waqghet il-kantuniera izda hu ma kellux
xjagsam max-xoghol u li dan sar mill-bennej l-iehor. Jghid li
xoghlu kien li jwassalhom minn Burmarrad sa Santa Marija Estate
u li kera I-makkinarju lill-kuntrattur li kellu jpoggihom.

Mitlub jghid jekk jagbilx li skont hu l-hsarat li sehhew fis-sit tal-
attur sehhew ghax il-Perit Xuereb kien tah struzzjonijiet sabiex
jersaq lejn il-hajt divizorju, jghid 1i huwa halla seba’” piedi u lilu
hadd ma gallu li kien hemm il-problemi fil-villa ta” fuq. Jghid li I-
perit lanqas kien jaf li kien hemm pool fejn kien ordna li jaghmel ix-
xoghol. Jinsisti li huwa mexa mal-marki li ghamel is-surveyor.
Dwar il-konkos jghid li dan kien jithallat fuq il-post ghax inkella
kien jinharaq minhabba d-distanza u li dik is-sena ghamlet hafna
xita u huma kien jahdmu f'din ix-xita minhabba li x-xoghol kien

mghaggel.

Illi, fis-seduta tat-30 ta” Jannar 2018, xehed in eskussjoni 1-Perit
Alan Saliba (a fol. 421A et seq.) fejn meta gie mistogsi jghid jekk,
minn dak li ra hu fl-a¢cess li nzamm fI-20 ta” Dicembru 2017, 1-istat

277 Ibid.
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attwali tal-hsara li tidher fir-ritratti mmarkati bhala Dok. “ASY” (a
fol. 409 et seq.) hijiex kawza ta’ trapass ta’ zmien jew jekk hijiex
konsistenti ma” dak li jilmenta minnu l-attur u dak li gie konkluz
minnu fl-ewwel rapport tieghu, wiegeb li ra diskrepanzi izda dawn
ma humiex tali li lilu jhassbuh 1i d-dar ghandha tinbena mill-gdid.
Jghid li meta ha r-ritratti huwa ha r-ritratti fl-istess post li kien
hadhom hames snin qgabel biex wiehed ikun jista’ igabbilhom.
Jixhed li I-hsara I-gdida hija konsistenti mal-fatt li ma kienx hemm
manutenzjoni minhabba li ma jaghmilx sens 1li taghmel il-
manutenzjoni fl-istat 1i tinsab fiha d-dar. Jikkonferma li kif inhi d-
dar mhijiex wahda abitabbli u li s-sitwazzjoni hija in¢erta minhabba
li wiehed ikun cert x’ser isib meta wiehed jibda jagla’. Fuq
domanda tal-Qorti jekk id-dar tridx tigi mwaqqga’, wiegeb li filwaqt
li dwar il-pool ma hemmx kwistjoni u din trid tinbena mill-gdid,
dwar id-dar is-sitwazzjoni hija aktar kumplessa minhabba t-tip ta’
kostruzzjoni adottata fiz-zmien meta kienet inbniet. Jispjega li
sabiex isiru piles, id-dar trid titwaqqa’ u dan ikun titjib fuq dak li
kien originarjament inbena. Huwa ma kienx ¢ert mis-sitwazzjoni
minhabba li sabiex terga’ tinbena 1-pool wiehed ikollu jhaffer mad-
dar u kien ghalhekk li huwa rrakkomanda li jsiru tmien piles
minhabba li dawn iwaqqfu ¢-¢aqlieq li kien hemm qabel. Huwa
kontra li titwaqqga” I-villa u terga’ tinbena b’'metodi godda li jtellghu
l-ispiza ghal €700,000. Jikkonferma li jekk isiru l-piles li identifika
huwa, il-pool tkun tista” issir minghajr ma ssir hsara lid-dar. Jixhed
li 1-piles ikunu jridu jsiru mal-genb tal-bini ezistenti. Jikkonferma li
s-soluzzjoni 1li qed jipproponi huwa hija ferm irhas milli kieku
wiehed kellu jibni I-villa mill-gdid. Jghid li l-ispiza tal-kostruzzjoni
tal-pixxina hija ta” €210,000, l-ispiza tal-perit, u €8,000 ohra li huma
spejjez kozmetici jigifieri skont hu wiehed ikun qed jitkellem fugq is-
somma ta’ €220,000.

[I-Perit Alan Saliba rega’ xehed in eskussjoni fis-seduta tat-13 ta’
Marzu 2018 (a fol. 437 et seq.) fejn meta gie mistoqsi jghid jekk
ikkunsidrax dak li qalet Vella Group Limited kemm f'dawn il-
proceduri kif ukoll fil-proceduri fil-kawza bin-Numru 366/2011
MCH meta wasal ghal konkluzjoni li s-so¢jeta” Vella Group Limited
kienet spiccat l-iskavar, jikkonferma izda jispjega li kien ilu aktar
minn sena li lesta r-rapport fil-kawza bin-numru 366/2011 MCH u
l-atti ta” din il-kawza ma kienux allegati ma’ dik il-kawza. Meta gie
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mistoqgsi dwar il-fatt li allegatament fil-kawza bin-numru 366/2011
MCH il-kuntrattur kien ammetta li ma kienx lest wagqt li fil-kawza
odjerna qal li kien “prattikament lest”, jerga’ jirreferi ghal kwalifika
li kien ghamel fil-mistogsija precedenti u jispjega li “prattikament
lest” tfisser li kien lesta s-sit.

Ghad-domanda jekk ikkunsidrax li skont il-kuntrattur il-kwistjoni
ma kinitx it-tibdil tal-fond tal-iskavar izda bdil fil-permess sabiex
jinbena studio flat u l-fatt li 1-konvenuti Schembri kien kisbu rati
ahjar, wiegeb li I-kwistjoni ma sehhitx minhabba li zdied il-fond ta’
l-iskavar izda minhabba I-fatt li s-sit thalla xahrejn miftuh sakemm
waslu struzzjonijiet godda mill-perit biex isir aktar skavar.
Mistogsi dwar il-livelli ta” skavar u kif dawn ma gewx imsemmija
fir-risposta tas-socjeta’ Vella Group Limited jispjega li huwa
emmen lil Vella Group Limited meta qalet li kienet lestiet l-iskavar
billi tellghet iz-zrar, wittiet is-sit u telget mis-sit. Jghid 1li Vella
Group Limited qalet li ma kinitx responsabbli u hu kkonkluda li
kellha ragun.

Mistogsi dwar il-kwistjoni relatata mal-pjanta tas-surveyor li
allegatament fegget tard u l-email li allegatament suppost
intbaghtet biha ma rrizultatx, jispjega li skont huwa din il-verzjoni
kienet korroborata. Fuq l-istess kwistjoni, in partikolari l-allegata
¢ahda minn naha tal-Perit Xuereb li huwa hareg pjanta gdida,
jispjega li l-verzjoni tal-Perit Xuereb ma kinitx ¢ahda. Minbarra
dan jispjega kif is-surveyor kellu kopja digitali tal-pjanta sabiex
johrog is-survey tieghu u li minhabba li huwa ma jkunx jaf id-dettall
tal-progett ma jistax jkun li jivvinta pjanta huwa. Mistogsi dwar 1-
email 1i qatt ma giet ipprezentata mis-surveyor, jispjega li s-surveyor
ipprezenta pjanta li fugha hemm wkoll sovra impozizzjoni fuq it-
tieni pjanta tal-perit. Jaqbel li huwa jrid jiddeciedi fuq fatti
ippruvati.

Ghad-domanda jekk huwa bbazax il-gudizzju tieghu rigward ir-
responsabilita” fuq l-allegata varjazzjoni tal-livelli minn fuq il-
pjanta li pprezenta s-surveyor, jikkonferma izda jghid li mhux biss
minn dak minhabba li I-fond tal-livelli li effettwa d-dewmien u
mhux l-iskavar li sar extra. Jikkonferma li ma jagbilx li s-socjeta’

konvenuta qalet li ma setghetx tkompli bix-xoghol minhabba tibdil
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til-pjanti izda minhabba 1li x-xoghol kien diga’ lest. Jispjega li 1-
qofol tal-kwistjoni hija ghalfejn il-kuntrattur waqaf milli jkompli
bix-xoghol u jsemmi li minn Awwissu sa Ottubru 2010 ma kien
hemm l-ebda komunikazzjoni mal-kuntrattur. Mistogsi dwar
X effett kellu t-tibdil fil-livelli, jghid li wara li f"Awwissu 2010 tlesta
t-thammil ma bediex il-bini kif kellu jsir. Jghid ukoll li jirrizultalu li
sar skavar addizzjonali lejn il-proprjeta’ tal-attur. Dwar jekk is-
sitwazzjoni kinitx tkun differenti li kieku t-thammil sar f Awwissu
2010, jixhed li I-problema ma kinitx din izda li s-sit thalla rieqed.

Dwar ix-xiehda moghtija mill-konvenuta Rita Schembri li kienet
iccempel regolarment lill-kuntrattur, jghid li ma jirrizultalux prova
ta” dan. Jikkonferma li I-villa mhux mibnija fuq il-piles u li l-effett
ta” dawn hija li jaghtu aktar stabbilita’ ghax jankraw l-istruttura
ghas-sottoswol. Jispjega wkoll li d-dar tal-attur kienet mibnija kif
suppost gialadarba kienet ilha mibnija ¢irka hamsin sena u ma kien
gralha xejn. Jikkonferma li huwa ha in konsiderazzjoni 1-fatt li 1-ligi
titlob li l-attur jitpogga fis-sitwazzjoni li kien gabel l-in¢ident izda
jghid li dan ma kienx possibbli minhabba li kien i¢caqlaq is-
sottoswol.  Jikkonferma wkoll li llum il-gurnata il-pixxina trid
tinbena bil-piles minhabba li tinsab f'zona taflija. Ikompli jghid li
meta nbniet il-villa ma kienux jintuzaw il-piles u fiz-zZona tal-villa in
kwistjoni gqatt ma ltaga” ma’ postijiet mibnija fuq il-piles.

Illi, fis-seduta tas-6 ta’ Gunju 2019, xehed in eskussjoni 1-Perit
Godwin Abela?® (a fol. 502 et seq.) fejn jispjega li meta fir-rapport
issir riferenza ghal mizuri sofistikati dawn jiehu hsiebhom il-perit
jew l-inginier u li generalment l-ewwel konsulent huwa Il-perit.
Jispjega li meta fir-rapport nghad li bejn Awwissu u Ottubru 2010
il-konvenuti Schembri bdew bix-xoghol tal-iskavar, huwa kien qed
ifisser il-kuntrattur imgabbad minnhom. Jikkonferma wkoll li fir-
rapport taghhom ma dahlux fi kwistjonijiet legali izda 1i r-rapport
kien limitat ghal determinazzjoni teknika. Jghid li huma ma kienu
ged ibiddlu xejn mir-rapport tal-Perit Legali. Jikkonferma li 1-
process ta’ tiswija u rikostruzzjoni ser ikun fih il-bzonn ta” permessi
mill-Awtorita’ tal-Ippjanar u dak fih l-ispejjez tieghu izda jghid li

28 Fil-verbal tas-seduta tas-6 ta” Gunju 2019 (a fol. 500) hemm imnizzel li 1-Perit Godwin Abela kien
ged iwiegeb kemm f’ismu proprju kif ukoll ghall-periti tekni¢i addizzjonali l-ohra li kienu prezenti
wagqt l-istess seduta.
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ma jistghax jikkwantifikahom. Dwar il-finishing, jispjega li huma
jkunu marru ghal standard finish ta” villa. Jixhed li biex waslu ghac-
¢ifra li waslu ghaliha fir-rapport huma kellhom it-total tal-partijiet
kollha. Jikkonferma li x-xoghlijiet jistghu jsiru bl-istima moghtija.

Ikkunsidrat

[lli din hija kawza ghal danni kawzati fil-proprjeta” tal-attur
Michael Moreland. L-attur Michael Moreland huwa s-sid tal-fond
Casa Salamanda, Triq 1-Ghaqda, Santa Marija Estate, Mellieha waqt
li I-konvenuti konjugi Schembri huma s-sidien tal-fond li jinsab
t'171 Triq il-Hena, Santa Marija Estate, Mellieha.

Ili l-konjugi Schembri xtaqu li jizviluppaw is-sit proprjeta’
taghhom hawn fuq imsemmija sabiex din tkun ir-residenza
ordinarja taghhom u, ghal dan il-ghan, fis-sena 2010 talbu u
nghataw il-permess sabiex jizviluppaw is-sit.

Ili I-konvenuti Schembri qabbdu bhala kuntrattur sabiex jizviluppa
s-sit taghhom lis-so¢jeta’ konvenuta Vella Group Limited, id-
direttur ta’ liema soc¢jeta” huwa Jimmy Vella. Jirrizulta li fl-14 ta’
Gunju 2010 il-konvenuti Schembri u s-so¢jeta’ konvenuta ftehmu
rati ghat-tindif u thammil tas-sit. Jirrizulta wkoll illi x-xoghol tas-
socjeta’ konvenuta kien jinkludi t-tqeghid taz-zrar Type 1 fuq I-
istess sit.

[li, mir-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba jirrizulta li fl-20 ta’
Lulju 2010, il-perit tal-konvenuti Schembri baghat il-pjanti ta’ I-
iskavar lis-so¢jeta” konvenuta. @ Da parte taghha, is-socjeta’
konvenuta qabbdet lis-surveyor Mario Attard Trevisan sabiex
jimmarka l-livelli u wara dan f' Awwissu 2010 is-socjeta” konvenuta
pprocediet sabiex tibda thammel is-sit. Jirrizulta li ghal dan il-ghan
is-so¢jeta” konvenuta hadmet fl-4, fil-5, fis-6 u fid-9 ta’” Awwissu
2010.

Illi wara dan is-so¢jeta” konvenuta regghet marret fuq is-sit sabiex

tkompli x-xoghol fis-6 ta” Ottubru 2010. Jirrizulta li minhabba x-

xita li ghamlet, fit-8 ta” Ottubru 2010 waqghet bicca tafal u sehhew

hsarat fil-villa ta” Michael Moreland b’dana li s-sottoswol tal-
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proprjeta’ tieghu ¢caqlaq. Dawn il-hsarat bdew jizdiedu tant li fil-
11 u t-12 ta” Ottubru 2010 is-so¢jeta” konvenuta giet imgabbda tibni
hajt ta” ilqugh sabiex jitwaqqaf i¢c-caqlieq tas-sottoswol. Minkejja
dan, fis-16 ta” Ottubru 2010 il-hajt ta’ ilqugh ¢eda b’dan illi nbniet
rampa halli sservi ta” puntal u b’hekk jitwaqqaf i¢-caqlieq fis-sit ta’
Michael Moreland u wara nbena hajt gdid. Biss pero” id-dar u I-
pool ta” Michael Moreland garrbu hsarat u sahansitra partijiet mill-
hamrija tal-gnien imxiet il-quddiem.

Illi, fir-rapport tieghu (a fol. 59 et seq.), il-Perit Legali Dr. lan Vella
Galea filwaqt li kkonkluda li bil-hsarat sofferti l-proprjeta” tal-attur
ma gietx reza inabitabbli, ikkonkluda wkoll li I-konvenuti konjugi
Schembri huma unikament responsabbli tal-hsarat u d-danni li
sofra l-attur fil-proprjeta’ tieghu u wara li ghadda biex illikwida d-
danni sofferti mill-attur u kkundanna lill-konvenuti konjugi
Schembri ihallsu l-ammont likwidat lill-attur, sahaq li s-so¢jeta’
konvenuta Vella Group Limited kellha tigi liberata mill-osservanza
tal-gudizzju.

Illi, fir-relazzjoni tieghu (a fol. 74 et seq.), il-Perit Tekniku Alan
Saliba kkonkluda, fost 1-ohrajn, li l-hsarat fil-proprjeta” ta” Michael
Moreland gew ikkawzati wara li thammel it-tafal li thalla ghal
zmien twil mikxuf bil-konsegwenza li dan beda jaga” u wara wagqa’
wkoll hajt ta’ ilqugh bil-blokok tal-konkos li kien inbena sabiex
jikkontjeni s-sitwazzjoni. Jikkonkludi li d-dewmien tas-soc¢jeta’
konvenuta Vella Group Limited kien dovut minhabba l-ordnijiet
ulterjuri ta” skavar li kienu taw il-konvenuti konjugi Schembri wara
li f’Awwissu 2010 is-so¢jeta” konvenuta Vella Group Limited kienet
lestiet I-iskavar ordnat originarjament mill-konvenuti Schembri.

Illi, fir-relazzjoni taghhom (a fol. 477 et seq.), il-Periti Addizzjonali
waslu, fost l-ohrajn, ghal numru ta” konkluzjonijiet ta” natura
teknika bl-eskluzjoni ta” materja ta’ natura legali. Dan qalu wkoll
wiehed mill-periti addizzjonali ossia il-Perit Godwin Abela meta
kien ged jigi mistogsi domandi in eskussjoni fejn, filwaqt li ghamel
riferenza ghall-kawza l-ohra li kienu gew appuntati fiha (Numru
366/2011), qal li fil-kawza odjerna n-nomina taghhom kienet biss
ghal kostatazzjoni jekk sarux danni u likwidazzjoni.
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Ikkunsidrat

Ili 1-Qorti tinnota li fis-seduta tal-15 ta” Mejju 2014 (a fol. 32), il-
Qorti diversament preseduta stiednet lid-difensuri tal-partijiet
sabiex jistharrgu jekk ikunx hemm lok illi jigi nvokat Artikolu 793
tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’dan illi l-kawza odjerna
tinstema” wkoll minn dik il-Qorti li kienet qed tisma’ l-kawza fl-
ismijiet Mark Schembri et vs. Vella Group Limited (Numru
366/2011 MCH) u dana ghar-ragunijiet imsemmija fl-istess verbal.
Minkejja din l-istedina, il-kawzi baqghu jinstemghu minn zewg
Gudikanti differenti.

Illi, kif diga’ gie nnotat aktar ‘il fuq f'din is-sentenza, f’seduta
mizmuma quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba gie vverbalizzat li
l-partijiet kienu qed jagblu li l-provi fil-kawza msemmija fil-
paragrafu precedenti kellhom japplikaw ghall-kawza odjerna (a fol.
206) u, apparti dan, il-Qorti diversament preseduta laqghet talba
sabiex kull prova li nstemghet fil-kawza hawn fuq imsemmija tkun
tghodd bhala prova ghall-fini ta” din il-kawza (a fol. 50).

Ikkunsidrat

Illi, gabel il-Qorti tghaddi sabiex taghmel il-konsiderazzjonijiet
taghha rigward it-talbiet tal-attur hekk kif kontenuti fir-Rikors
Mahluf tieghu, il-Qorti tinnota li jkun opportun li I-ewwel taghmel
konsiderazzjonijiet dwar it-tielet (3) e¢¢ezzjoni mressqa mis-socjeta’
konvenuta Vella Group Limited fir-Risposta Mahlufa taghha.

Ili fit-tielet (3) ec¢cezzjoni mressqa mis-socjeta” konvenuta Vella
Group Limited, is-so¢jeta’” konvenuta teccepixxi li m’hijiex il-
legittimu kontradittur minhabba li meta saret il-hsara hija kellha I-
appalt itterminat.

Ili jirrizulta miz-zewg perizji teknici li 1-hsara fil-proprjeta” tal-attur
Michael Moreland giet ikkawzata minhabba li bejn Awwissu u
Ottubru 2010 is-sit thalla mikxuf b’dana illi t-tafal 1i kien inkixef
iddghajjef u meta bdiet niezla x-xita dana beda jfarfar b'mod illi
kien hemm partijiet li bdew jagghu u bdew jinhallu.
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[lli f'dan ir-rigward il-Perit Alan Saliba jghid is-segwenti in
eskussjoni (a fol. 438):

“il-problema kienet li thallew xahrejn bis-sit lest skont Vella
kit fil-fatt jirrizulta u ma sar l-ebda xoghol u f'dawk ix-
xahrejn 1i minflok inbena I-bini biex isostni dak l-iskavar,
thalla s-sit mikxuf.”

Illi minhabba 1li x-xoghlijiet ta’ skavar u ta’ twittija kienu r-
responsabilita’ tas-so¢jeta” konvenuta, il-Qorti hija tal-fehma li jista’
jkun hemm relazzjoni diretta bejn il-kawza tal-hsara u x-xoghol li
wettqet l-istess so¢jeta’” konvenuta. Ghaldagstant, l1-argument tas-
socjeta” konvenuta li meta gara l-in¢ident il-kuntratt ta” appalt kien
gie tterminat ma jregix gialadarba wiehed jibqa’ responsabbli ghax-
xoghlijiet li jkun wettagq.

Illi anke jekk ir¢ieva istruzzjonijiet specific¢i sabiex ma jwittix is-sit,
kit ser jigi spjegat aktar ‘il quddiem, hija responsabilita’ tal-
kuntrattur li jaghmel xoghlijiet ta” fejda ghal kommittent u, jekk
ordni moghti jmur kontra s-sengha u l-arti, il-kuntrattur huwa
obbligat jirrezisti tali ordni. Jirrizulta mix-xiehda moghtija ta’
Jimmy Vella ghas-soc¢jeta” konvenuta Vella Group Limited li meta
ried il-kuntrattur irrezista tali ordnijiet. Ghalhekk il-Qorti taraha
stramba hafna li huwa accetta l-ordni in segwitu ta’ liema thalla s-
sit mikxuf meta kien jaf x’seta’ jirrizulta bil-geologija li kien hemm
fl-istess sit.

Illi, mehud in konsiderazzjoni dak li nghad hawn fuq, il-Qorti
langas tagbel mal-konkluzjoni milhuga mill-Espert Legali Dr. Ian
Vella Galea u 1-Perit Tekniku Alan Saliba fir-rapporti taghhom li
skolpaw lis-so¢jeta” konvenuta minn kull responsabilita” hekk kif
ser jigi spjegat aktar ‘il quddiem f'din is-sentenza.

B’hekk isegwi li 1-Qorti ser tichad l-ec¢ezzjoni mressqa mis-socjeta’
konvenuta li tghid li m’hijiex il-legittimu kontradittur.

Ikkunsidrat

Ili fit-talbiet tieghu l-attur jitlob lill-Qorti:
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e tidde¢iedi min mill-konvenuti huwa responsabbli ghall-hsara
arraekata fil-fond tieghu;

e tillikwida d-danni sofferti mill-attur;

e tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex ihallsu
lill-attur id-danni hekk likwidati.

L-Ewwel (1) Talba

(Responsabilita” ghall-hsarat u danni kawzati):

[lli huwa pacifiku fil-ligi taghna 1li kulhadd ghandu d-dritt li
jaghmel uzu mill-proprjeta’ tieghu sakemm fit-tgawdija tieghu ma
jarrekax hsara lill-hadd iehor?. Applikat dan il-prin¢ipju ghal kaz
li ghandha quddiemha 1-Qorti, kemm mir-rapport tal-Espert
Tekniku Alan Saliba kif ukoll mir-relazzjoni tal-perit addizzjonali
nominati jirrizulta li l-hsara kkawzata fil-fond ta’ l-attur Michael
Moreland hija rizultat ta” l-izvilupp fis-sit tal-konvenuti Schembri.
In fatti, fir-relazzjoni taghhom il-periti addizzjonali jghidu hekk (a
fol. 494):

“Illi gew ikkawzati danni ingenti fil-proprjeta’ tal-attur
nomine Peter Gatt, filfond li jgib l-indirizz Casa
Salamanda, Triq 1-Ghaqgda, Santa Marija Estate, Mellieha, u
dana b’rizultat tax-xoghlijiet ta’ skavar li saru fis-sit tal-
konvenuti konjugi Schembri”.

Il fil-kaz odjern il-Qorti ghandha quddiemha sitwazzjoni fejn il-
konvenuti Schembri huma l-izviluppaturi waqt 1li s-so¢jeta’
konvenuta Vella Group Limited kienet il-kuntrattur li wettqet ix-
xoghlijiet ta’ skavar u twittija fis-sit tal-konvenuti konjugi Schembri
u l-Perit David Xuereb kien il-perit inkarigat mill-binja. Filwaqt li
s-socjeta’ konvenuta Vella Group Limited twahhal fil-konvenuti
konjugi Schembri, il-Perit David Xuereb u l-konvenuti konjugi
Schembri jwahhlu fil-kuntrattur ossia fis-so¢jeta” konvenuta.

» Vide Pio Bezzina vs. Giacomo Galea moghtija fis-27 ta’” Gunju 1955 mill-Qorti tal-Appell (Sede
Superjuri).
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Illi fuq il-punt tar-responsabilita’, il-Qorti taghmel riferenza ghas-
sentenza moghtija fis-27 ta” Mejju 2010 fl-ismijiet Emanuel Zammit
pro et noe vs. Charles Polidano pro et noe et (Numru
1224/1997/1) fejn il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili spjegat is-segwenti:

“Illi dwar il-kwestjoni tar-responsabbilta” ghal dak li sehh,
huwa prin¢ipju stabbilit li kull persuna twiegeb ghall-hsara
li tigri bi htijietha®, u li jitgies fi htija kull min, f'ghamilu,
ma juzax il-prudenza, ghaqal u hsieb ta” missier tajjeb tal-
familja®.  B'mod partikolari, kull min, bil-hsieb jew
minghajr hsieb li jaghmel hsara, ghax ikun irid jew
b'nuqgqas ta” ghaqal, ta” prudenza jew ta” hsieb, jaghmel jew
jongos li jaghmel xi haga 1i biha jikser xi dmir impost mil-
ligi, huwa obbligat li jaghmel tajjeb ghall-hsara li tigri
minhabba f'hekk32. Madankollu, hsara li ssehh b’a¢¢ident
jew b’forza magguri jbatiha dak li fuq hwejgu tigri l-hsara,
sakemm il-ligi ma tghidx mod iehor.33”

[lli skont il-Perit Tekniku Alan Saliba u l-periti addizzjonali hemm
ness bejn il-hsarat ikkawzati fil-fond tal-attur Michael Moreland u
x-xoghlijiet 1i kienu gqeghdin isiru fis-sit tal-konvenuti Schembri. II-
Qorti, filwaqt li qrat bir-reqqa r-rapporti tekni¢i minnhom redatti,
ma ssib l-ebda raguni sabiex tiskartahom fuq dan il-punt. F'dan ir-
rigward issir riferenza ghas-sentenza moghtija fit-18 ta” Ottubru
2006 fl-ismijiet Edwin Vella vs. Joanna Briffa (Numru
1113/2001/1) fejn il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) sahget hekk:

“Maghmula din l-introduzzjoni, huwa pacifiku illi I-
konkluzjonijiet peritali u x-xhieda ta” l-espert tekniku in
eskussjoni jikkostitwixxu prova ghall-Qorti (Artikolu 644
tal-Kapitolu 12) u, allura bhal materjali istruttorji ohra
huma kontrollabbli mill-gudikant. Ara “Giswarda Bugeja
et -vs- Emanuele Muscat et”, Appell Civili, 23 ta’ Gunju
1967. Hu minnu illi 1-Qorti ma hix marbuta li taccetta 1-
konkluzjonijiet tar-rapport tal-perit kontra I-konvinzjoni

30 Art. 1031 tal-Kap. 16.
31 Art. 1032(1) tal-Kap. 16.
32 Art. 1033 tal-Kap. 16.
3 Art. 1029 tal-Kap. 16.
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taghha nfisha (Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero” dagstant
iehor hu wkoll konkordament ricevut u accettat illi “dan ma
jfisserx illi 1-Qorti arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta
konkluzjoni ta” perit minnha nominat” (* Anthony Cauchi -vs-
Carmel Mercieca”, Appell, 6 ta” Ottubru 1999). Kif issokta
jigi precizat “il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben
informata u bazata fuq ragunijiet li gravement ipog$u fid-dubbju
dik l-opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni ta’ l-aspett tekniku
tal-materja taht ezami”. (“Philip Grima -vs- Carmelo Mamo
et nomine”, Appell, 29 ta” Mejju 1998).”

[li I-konvenuti Schembri jippruvaw jiskolpaw lilhom innifishom
mir-responsabilita’ tal-hsarat ikkawzati fil-proprjeta” ta” Michael
Moreland billi jghidu li huma ma humiex nies tekni¢i u huma
kienu gabbdu nies teknici sabiex iwettqu x-xoghol. F'dan ir-
rigward il-Qorti taghmel riferenza ghas-sentenza fl-ismijiet Mario
Xerri et vs. Anthony Muscat et moghtija fit-30 ta’ Gunju 2011
(Numru 481/2007) fejn il-Qorti qalet is-segwenti:

“Kif qalet il-Qorti fil-kawza Sammut vs. Zammit, deciza
mill-Prim Awla, fil-11 ta” Lulju 2001, illi: “Hu obbligu ta’ kull
persuna li jkun ged jizviluppa s-sit tieghu, li jiehu dawk il-
prekawzjonijiet kollha opportuni li jidi evitat hsara fil-fond tal-

77

gar”.

Inoltre, kif intqal fil-kawza Bugeja vs. Washington, deciza
mill-Onorabbli Qorti tal-Appell, fil-5 ta” Mejju 1897, gie
enungjat il-prin¢ipju, li kien u ghadu kardinali fil-kuntest
tad-drittijiet ta” propjetarji, li “il-diritto del propietario di usare
liberamente del suo fondo e di farsi le modificazioni che crede
convenienti cessa la ove si reca grave molestia al vicino”. Intqal
ukoll, a propositu, li “Hu pacifiku illi ma huwiex bizzejjed li
wiehed jaghmel uzu mid-dritt tieghu, izda dan I-uzu jrid ikun fil-
limiti ¢usti, kwindi anke konciljat ghad-drittijiet ohra ta’
haddiehor, li altrimenti jistghu jidu vvjolati b’dak l-uzu u dan
ikun illegittimu”, Mifsud vs. Camilleri, dec¢iza mill-
Onorabbli Qorti tal-Appell fil-15 ta” Dicembru, 2004. Intqal
ukoll fil-kawza Captur vs. Borg, dec¢iza minn din il-Qorti
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til-5 ta” Ottubru, 1993, illi “kull min, b’xoghol konness ma’
kostruzzjoni, jaghmel hsara lill-vicin, jirrispondi ghad-danni”.

Mhux hekk biss izda sid ta” fond ma jistax jinheles mill-
obbligu li jnehhi 1-kawza tal-hsarat li jkun sofra I-gar tieghu
kemme-il darba f'tali kawza jkun ikkorrobora 1-fatt ta’ terz;
fil-konfront tat-terz is-sid ikollu semai dritt ta” rivalsa
(Saviour Brincat et vs. Salina Estates Limited, App. Inf.
25.02.2004).”

[lli applikat dak 1li ghadu kemm gie kwotat ghall-kaz odjern
jirrizulta 1i, ghal xi raguni jew ohra, is-sit proprjeta’ tal-konvenuti
Schembri thalla mikxuf minn Awwissu sa Ottubru 2010 b’dan illi t-
tafal nixef u tilef mill-kompattezza tieghu. M"huwiex ¢ar mill-provi
mressqa quddiem il-Qorti x'kienet ir-raguni ghalfejn thalla mikxuf
is-sit. Hemm allegazzjonijiet 1i kien hemm xi ri-dizinn, liema
allegazzjoni giet kategorikament eskluza mill-Perit Xuereb waqt li
I-Perit Tekniku Alan Saliba jikkonkorda li kien hemm tibdil fit-
thammil. Kien x'kien il-kaz jidher 1i I-konjugi Schembri ma hadux
l-interess jistagsu jekk kienx hemm xi riskju marbut mal-fatt li s-sit
kien ser jibga” mikxuf!

Ili fil-kawza bin-Numru 366/2011 il-periti addizzjonali
kkonkludew li I-kawza primarja u prin¢ipali ghad-danni i sehhew
til-proprjeta’ ta’ terzi, ossia Michael Moreland, kien id-dewmien fI-
iskavar da parti tas-so¢jeta’” konvenuta Vella Group Limited, liema
skavar jinghad li ma sarx skont kif kien ippjanat u miftiechem u ma
sarx skont is-sengha u l-arti. Fl-istess waqt il-Qorti tinnota wkoll li
tir-relazzjoni taghhom ipprezentata fil-kawza odjerna, il-periti
addizzjonali jghidu hekk (a fol. 492 et seq.):

“11.08 1lli fl-istess zona mhux l-ewwel darba li meta beda
zvilupp gdid hdejn villa mibnija fil-fazi originali, inqalghu
l-problemi. Ghaldagstant il-konvenuti jew il-konsulenti
taghhom, kienu konsapevoli ta’ dan l-istat ta’ fatt u
kellhom jiehdu I-mizuri preventivi kollha.

11.09 Illi l-esponenti jirrilevaw 1li l-konvenuti Schembri

bdew l-iskavar tas-sit taghhom f’Awwissu u sa Ottubru,
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ghal xi raguni jew ohra, dan l-ezercizzju ma kienx
kompletat u s-sit, partikolarment immedjatament taht il-
proprjeta’ tal-attur, thalla espost ghall-elementi u gara dak
li gara b'rizultati devastanti ghall-proprjeta’ tal-attur.

11.10 I1li I-esponenti, kif diga” ddikjaraw, ghal fini ta” din il-
kawza mhumiex se jidhlu fil-mertu tar-raguni ghaliex ma
tlestewx ix-xogholijiet ta” skavar u ta’ ilqugh fis-sit tal-
konvenuti Schembri, imma qed jattribwixxu tali nuqqas
lill-konvenuti Schembri bhala sidien tas-sit.”

[lli mir-rapporti tekni¢i u mix-xiehda moghtija mill-Perit David
Xuereb u minn Jimmy Vella jidher li kollha jagblu li l-kawza
primarja ghalfejn gara dak li gara kien minhabba li t-tafal li kien
hemm fil-fond tal-konvenuti Schembri thalla mikxuf wisq fit-tul.
Jidher ukoll 1i dan ir-riskju ghandu jkun ferm car lil kull persuna li
hija tal-mistjier fil-kostruzzjoni. Mhux ta’ fejda li fix-xiehda tieghu
I-Perit Xuereb jghid li huwa ma kienx ged jaghmel xoghol ta” project
manager minhabba li fil-fehma tal-Qorti kien jinkombi fuqu li bhala
perit javza lill-konvenuti Schembri dwar dan ir-riskju u
jissuggerixxi alternattivi. Bl-istess mod, il-Qorti ma tistax tinjora 1-
fatt 1i bhala kuntrattur is-so¢jeta’” konvenuta, fl-ezekuzzjoni ta’
xoghlijiet, ghandha dejjem tara li x-xoghol li twettaq ikun xoghol
maghmul skont is-sengha u l-arti anke jekk gie mwaqgqaf mis-sid.

Ili ghalhekk kien jinkombi fuq is-so¢jeta” konvenuta 1i tara li s-sit
ikun protett u kellha tara li x-xoghol jigi mwettaq b'mod li jkun ta’
fejda ghall-kommittent. Fil-fehma tal-Qorti, il-fatt li s-sit thalla
mikxuf mhux kondotta li tista” tigi accettata li hija ta’ fejda ghas-
socjeta’ konvenuta. Is-soc¢jeta’ konvenuta kienet obbligata tara li
taghti lill-konvenuti xoghol li kien ta’ utilita” ghalihom u li ma
jikkawzax danni la lilhom u lanqgas lil terzi. Sabiex tonora dan I-
obbligu l-iskavar kellu jitlesta mill-aktar fiss possibbli u jitghatta
immedjatament. Jirizulta li s-so¢jeta’” konvenuta halliet it-tafal
mikxuf u espost ghall-elementi bejn Awwissu u Ottubru 2010 u
dana kontra dak li tezigi s-sengha u l-arti.

Illi b’hekk dan ifisser li s-so¢jeta” konvenuta Vella Group Limited
kellha zgur parti mir-responabilita” ghad-danni kagunti fil-
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proprjeta’ ta” Michael Moreland. Di fatti, fis-sentenza moghtija fis-6
ta” Ottubru 2010 fl-ismijiet Jonathan Compagno vs. Thomas Zahra
(Numru 790/2007/1), il-Qorti tal-Appell (Seda Inferjuri) qalet hekk.

“Fic-¢irkostanzi, jekk hemm bzonn jigi ripetut, dejjem
skond il-princ¢ipji generali ta’ dritt in materja ta’
adempjenza kontrattwali xierqa, u wkoll ghall-ahjar tutela
tal-kommittent lilu akkordata minn dawn l-istess principji,
hu l-appaltatur li ghandu jassikura illi x-xoghol lilu
kommess u ghal liema thallas ikun ser isir utilment.
Tghodd b’ripetizzjoni dak drabi ohra sottolinejat u c¢ioe
“ladarba hu ntriga ghax-xoghol, allura hu responsabbli tal-
konsegwenzi; ghaliex il-lokatur d’opera spondit peritiam artis u
imperitae culpae adnumeratur”. Ara “Luqa Elul -vs-
Giuseppe Polidano”, Appell Civili, 20 ta’ Gunju, 1955.”

I 1-Qorti tirreferi wkoll ghas-sentenza moghtija fis-6 ta’ Ottubru
2004 fl-ismijiet Pierre Darmanin vs. Moira Agius et (Numru.
323/2002/1), fejn il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) qalet is-
segwenti:

“(1) Bhala l-ewwel principju huwa dottrinalment u
gurisprudenzjalment ricevut illi l-appaltatur ghandu I-
obbligu li jezegwixxi x-xoghol lilu kommess fis-sens li
huwa ghandu l-obbligu wkoll li jara li dan ix-xoghol ikun
sejjer isir utilment u mhux b'mod li I-quddiem juri difetti.
“L'imprenditore  ha 1'obbligo di eseguire bene ['opera
commessagli, secondo i dettami dell’arte sua, e deve prestare
almeno una capacita” ordinaria” (Kollez Vol XXVII pI p373).
Dan fis-sens li hu “ghandu jiggarantixxi l-bonta” tax-xoghol
tieghu” (Kollez Vol XL pl p485).

(2) “L-appaltatur i jezegwixxi hazin ix-xoghol li jifforma I-
oggett ta’ l-appalt huwa responsabbli ghad-dannu kollu i jigi
minn dik l-ezekuzzjoni hazina” (Kollez Vol XXXVII plII p883).
Ghax kif jinsab ritenut ukoll “fkaz bhal dan hu ghandu mill-
ewwel ma jaghmelx ix-xoghol jew ikollu jirrispondi ghad-difetti li
jigu l-quddiem” (Mario Blackman -vs- Carmelo Farrugia et
noe”, Appell Kummerd¢jali, 27 ta” Marzu 1972).
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(3) Dan hu hekk avvolja jkun hemm l-approvazzjoni tax-
xoghol (Kollez Vol XLI plI p667) jew l-appaltatur ikun mexa
skond l-ispecifications jew l-istruzzjonijiet lilu moghtija
mill-kommittent. “E_dovere dell’appaltatore di resistere ad
ordini che egli vedesse pregiudizievoli alla solidita’ e contrarii alle
buone regole dell’arte” (Kollez Vol XXV pl p727). Kif ahjar
imfisser u spjegat, “l-appaltatur hu obbligat u hu dejjem
responsabbli li jaghti lill-appaltant opra sodisfacenti, u ma jistax
jallega li x-xoghol sar mhux sewwa ¢hax hu ¢hamlu kif ried il-
kommittent, billi l-appaltatur hu obbligat jirrezisti ghal
kwalunkwe intromissjoni tal-kommittent” (Kollez Vol XLII plI
p1003).

(4) Huwa pacifiku ukoll illi I-hlas tal-prezz tal-appalt jew il-
hlas akkont ma jfissrux necessarjament approvazzjoni tax-
xoghol jekk dan fil-fatt jirrizulta difettuz (Kollez Vol XLI
pll p892);

(5) Meta allura jirrizultaw dawn id-difetti, kif ¢ertament hu
l-kaz in ispecje, l-appaltatur jitgies in kolpa minhabba
inadempiment. “Il-kolpa kontrattwali hija dik li tikkonsisti fin-
nuqqas ta’ l-ezekuzzjoni, jew fezekuzzjoni hazina, ta’ I-
obbligazzjoni rizultati mill-kuntratt” (Kollez Vol XXXVIII pl
p292).

(6) Effettivament, it-tutela akkordata mil-ligi Ilill-
kommittent tinkwadra ruhha fl-ambitu ta” dik ir-
responsabilita”  kontrattwali  normattiva = minhabba
inadempiment. Li jfisser li l-kommittent jista” jopta li
jagixxi gudizzjarjament jew bl-ezekuzzjoni specifika ta’ 1-
appalt jew bl-azzjoni li twassal ghar-rizoluzzjoni tal-
kuntratt (Art 1069 (1) tal-Kodi¢i Civili). Fil-kaz il-wiehed
jew l-iehor il-kommittent ikollu d-dritt jirreklama d-danni
(Art 1069 (2)).” [emfazi mizjuda]

Ili applikati dawn il-princ¢ipji ghal kaz in kwistjoni, minkejja li 1-

Qorti ghandha d-dubbji taghha dwar il-verzjoni ghalfejn ix-xoghol

wagqaf bejn Awwissu u Ottubru 2010, il-Qorti hija tal-fehma li kien

jinkombi wkoll fuq il-kuntrattur ossia s-so¢jeta’ konvenuta Vella
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Group Limited li tara li s-sit jithalla minghajr riskju anke jekk
kellha ssir rezistenza ghall-ordnijiet tal-kommittent. Mhux ta’ fejda
dak li jghid il-kuntrattur meta jghid li huwa ntalab jieqaf mill-
kommittent ossia mill-konvenuti Schembri minhabba pjanti godda,
ghax bhal ma rrezista ordnijiet moghtija lilu f'¢irkostanzi ohra kellu
jirrezisti kwalsiasi ordni (jekk fil-fatt inghata!) li jpoggi s-sit f'riskju.
Illi ghalhekk, kienu x’kienu ¢-¢irkostanzi, il-Qorti hija tal-fehma li s-
soc¢jeta’ konvenuta qua kuntrattur ghandha grad ta” htija u
responsabilita” ghal dak li gara.

Illi, tenut kont ta” dak kollu li nghad hawn fuq, il-Qorti hija tal-
tehma li kemm il-konvenuti Schembri u kif ukoll is-socjeta’
konvenuta Vella Group Limited kienu responsabbli u dana b’'mod
ugwali bejniethom ghall-hsarat kagunati fil-fond proprjeta” ta’
Michael Moreland u b’hekk il-Qorti ser tilga’ l-ewwel talba tal-attur
Michael Moreland f'dan is-sens.

It-Tieni (2) u t-Tielet (3) Talba

(Likwidazzjoni ta” danni u kundanna ghall-hlas):

Illi, fir-relazzjoni tieghu (a fol. 74 et seq.), il-Perit Tekniku Alan
Saliba gasam ix-xoghlijiet fi tnejn: il-pixxina li fl-opinjoni tieghu trid
tigi mibnija mill-gdid wagqt li I-villa setghet tigi rrangata. L-ispiza li
l-perit alloka kienet dik ta’” €221,676.42 li minnhom trid tithaqqas is-
somma ta’ €65,486.56 minhabba d-diprezzament tal-pixxina. Minn
naha tieghu, fir-rapport tieghu (a fol. 59 et seq.), il-Perit Legali Dr.
Ian Vella Galea ssuggerixxa li d-diprezzament ghandu jkun limitat

ghal €30,000.

Illi, fir-relazzjoni taghhom (a fol. 477 et seq.), il-periti addizzjonali
tilwaqt 1i gablu mal-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku Alan Saliba
tir-rigward tal-kawza tal-hsarat li sehhew fil-proprjeta’ ta” Michael
Moreland (11.02 - a fol. 491), ma qablux rigward ix-xoghljjiet li kien
hemm bzonn u skont huma jehtieg li I-binja titwaqqa” u terga’ tigi
rikostruwita (11.17 - a fol. 493).

[li, minn naha tieghu, l-attur ipprezenta prospett (Dok. “P1” - a fol.

421) mhejji mill-Perit Frank Cortis dwar x'ikunu l-ispejjez li kien

hemm bzonn isiru fil-fond in kwistjoni, liema prospett jammonta

ghal €731,100. II-Qorti tinnota li dak elenkat fil-prospett mill-perit
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ex parte ma jinkwadrax ruhu fil-prin¢ipji legali li jsostnu din I-
azzjoni u dana stante li dak li I-ligi trid huwa li l-attur jerga’
jitpogga’ lura fl-istat li kien gabel ma saritlu l-hsara fil-proprjeta’
tieghu u mhux li jkollu villa gdida skont metodi godda ta’
kostruzzjoni! Ghaldagstant il-Qorti ser tiskarta l-istima tal-perit ex
parte.

IlIi 1-Qorti tinnota wkoll 1i meta I-Perit Tekniku Alan Saliba kien
ged iwiegeb ghad-domandi in eskussjoni (a fol. 421A et seq.) jispjega
li huwa biss meta tibda taqla” li tkun taf x"inhi l-entita’ tal-hsara.
Mehud dan in konsiderazzjoni kif ukoll il-fatt li kien hemm ¢aqlieq
tis-sottoswol, il-Qorti hija aktar propensa tagbel mas-suggeriment
tal-periti addizzjonali fejn huma jirrakomandaw li 1-villa u I-pool
jinbnew mill-gdid.

Illi dwar ir-rapport tal-periti addizzjonali, il-Qorti tikkunsidra li
meta ghad-domandi in eskussjoni (a fol. 502 et seq.) jekk huwiex ser
ikun hemm bzonn tal-process ta” planning u kemm ser jiswa’, ir-
risposta kienet 1i l-process huwa mehtieg pero’ mhux maghruf
kemm ser tiswa. Ghalhekk minhabba li din hija spiza li hija
necessarja sabiex tittranga l-hsara kkawzata lill-attur Michael
Moreland, il-Qorti sejra tiddeciedi arbitrio boni viri li talloka s-
somma ta’ €15,000 sabiex jigu koperti dawn l-ispejjez.

Ili, mehuda in konsiderazzjoni l-fatturi kollha, i¢-¢ifra ndikata mill-
periti addizzjonali bhala kumpens dovut lill-attur tidher 1i fil-
kuntest ta’” kollox hija ragunata u ghalhekk il-Qorti ser izzomm
maghha.

Illi ghalhekk is-somma li 1-Qorti ser tikkundanna lill-konvenuti
konjugi Schembri u lis-so¢jeta” Vella Group Limited ihallsu b'mod
solidali bejniethom lill-attur (wara li jitnaqgas id-diprezzament
indikat mill-periti addizzjonali) hija ta” €154,255.50 liema ammont
trid tizdied mieghu ¢-¢ifra ta” €15,000 hekk kif indikata hawn fuq u
ghaldagstant c¢-cifra totali tkun dik ta” mija u disgha u sittin elf,
mitejn u hamsa u hamsin Euro u hamsin ¢entezmu (€169,255.50).
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Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta” u tiddeciedi billi tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti konjugi Schembri u tas-socjeta’
konvenuta Vella Group Limited sa fejn kompatibbli ma’ din is-
sentenza u tilqa’ t-talbiet kollha tal-attur billi:

1.  Tiddikjara li I-konvenuti konjugi Schembri u s-so¢jeta’
konvenuta Vella Group Limited responsabbli b’'mod solidali
bejniethom ghall-hsarat u danni kkawzati fil-proprjeta’ tal-
attur Michael Moreland kif hawn fuq imsemmi;

2. Tillikwida d-danni sofferti mill-attur fis-somma ta’ mija u
disgha u sittin elf, mitejn u hamsa u hamsin Euro u hamsin
¢entezmu (€169,255.50); u

3.  Tikkundanna lill-konvenuti konjugi Schembri u lis-so¢jeta’
konvenuta Vella Group Limited sabiex ihallsu b’'mod solidali
bejniethom lill-attur is-somma ta’ mija u disgha u sittin elf,
mitejn u hamsa u hamsin Euro u hamsin c¢entezmu
(€169,255.50), bl-imghax dekoribbli mid-data ta’ din is-
sentenza sad-data tal-hlas effettiv.

Finalment, il-Qorti tordna li l-ispejjez kollha marbuta ma” din il-
procedura (eskluz dawk li diga” kien hemm decizjoni dwarhom)
ghandhom jithallsu nofs bin-nofs bejn il-konvenuti konjugi
Schembri u s-so¢jeta” konvenuta Vella Group Limited.

Onor. Dr. Neville Camilleri
Imhallef

Alexia Attard
Deputat Registratur
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