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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

IHlum, il-Hamis, 12 ta’ Mejju, 2022

Kawza Nru. 11

Rik. Nru. 663/14JRM

George SCHEMBRI u Francis sive Frank Schembri
VS

II-KUMMISSARJU TAL-ARTIJIET, ir-Registratur ta’ I-Artijiet u I-Avukat
Generali llum imsejjah 1-Avukat tal-Istat; u b’digriet tal-5 ta’ Ottubru, 2017,
minflok il-kliem “II-Kummissarju ta’ I-Artijiet” ghandhom jidhlu I-kliem “I-

Awtorita ta’ 1-Artijiet”

I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-28 ta’ Lulju, 2014, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imfissra 1-atturi talbu li I-Qorti (1) ssib li I-korrezzjonijiet fir-
Registru tal-Artijiet maghmulin fis-6 ta’ April, 2006, fit-23 ta” Novembru, 2006,
u fit-13 ta” Lulju, 2011, bin-numri LRA593/06, LRA1734/06 u LRA896/1, li
jirreferu ghal dik il-parti tal-proprjeta” indikata bin-numru 66000178 fir-Registru
tal-Artijiet, jigifieri |-qatgha art murija fil-pjanta Dok. A, mahsuba 1i tigi
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registrata bhala gid tal-Gvern ta’ Malta minflok gid privat, huma rregolari, nulli
u bla effett legali sa fejn jolgtu I-proprjeta’ privata taghhom li tinsab quddiem il-
hanut taghhom stante li ma sarux kif titlob il-1igi, saru minghajr ebda bazi teknika,
legali jew gustifikanti, u sahansitra saru biex jigu ppregudikati l-interessi
taghhom u biex jigu agevolati 1-kompetituri taghhom u, minbarra dan, saru
minghajr ebda intervent dirett tal-imharrek Kummissarju tal-Artijiet, u ghal
ragunijiet ohra li jirrizultaw matul is-smigh tal-kawza; (2) konsegwentement
tordna 1i jithassru u/jew jigu kkorreguti r-registrazzjonijiet LRAS593/06,
LRA1734/06 u LRAB896/11 safejn jirreferu ghall-imsemmija qatgha art u tigi
konfermata biss ir-registrazzjoni LRA142 sa 194/02G; (3) issib li l-pro¢edura
mhaddma mill-imharrek Kummissarju tal-Artijiet taht il-Kapitolu 228 tal-Ligijiet
ta’ Malta flimkien mal-ittra mibghuta lilhom fit-23 ta’ Gunju, 2014 (Dok G) u t-
theddida ta’ zgumbrament forzat u tnehhija u/jew il-gerda forzata tal-canopy
taghhom, mhix il-pro¢edura xierqa, ma tghoddx ghall-kaz taghhom u ma tistax
isservi ta’ pretest ghall-azzjoni abbuziva tentata mill-imsemmi Kummissarju
mharrek; (4) issib li garrbu ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom u I-ksur tal-
prin¢ipju ta’ haqq naturali tal-audi et alteram partem bit-tehid min-naha tal-
Kummissarju mharrek tal-imsemmija procedura taht il-Kapitolu 228 tal-Ligijiet
ta’ Malta u bl-ittra tieghu tat-23 ta’ Gunju, 2014 (Dok G) u t-theddida ta’
zgumbrament forzat u tnehhija u/jew it-twaqqigh forzat tal-canopy taghhom; (5)
konsegwentement issib li I-ittra tat-23 ta’ Gunju, 2014 (Dok G) m’ghandha ebda
forza jew effett legali; u (6) tordna li I-Kummissarju mharrek jinzamm milli jiechu
kull azzjoni ohra li jista’ jiehu bis-sahha tal-imsemmija ittra mahruga taht id-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 228 tal-Ligijiet ta’ Malta. Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta> Awwissu, 20142, li bih gieghdet il-
kawza ghas-smigh, ordnat in-notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar
it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga mill-imharrkin Kummissarju tal-
Artijiet u I-Avukat Generali fil-5 ta’ Settembru, 20142, li biha laqghu ghall-
azzjoni attric¢i billi, b’mod preliminari, invokaw 1-irritwalita’ tal-azzjoni attrici
ladarba I-atturi nagsu li jressqu ittra uffi¢jali jew protest gudizzjarju gabel ma
fethu l-kawza, kif jitlob I-artikolu 460(1) tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili; billi jghidu li I-atturi m’ghandhomx I-interess guridiku li jressqu
t-talbiet taghhom ladarba m’humiex is-sidien tal-art mertu tal-kawza; u billi
jghidu wkoll li I-Avukat Generali m’huwiex il-kontradittur legittimu tal-azzjoni
attri¢i skond I-artikolu 181B tal-istess Kodici. Fil-mertu, laqghu billi galu li art
ma ssirx tal-privat ghaliex il-gvern jongos milli jirregistraha f’ismu sa mill-
bidunett. 1l-Gvern ma jsirx sid l-art tieghu meta jirregistraha, imma r-
registrazzjoni taghti lill-Gvern titolu garantit fuq il-gid tieghu registrat u gharfien

1 Pagg 26 u 26A tal-process
2 Pagg 30 sa 33 tal-process
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ta’ dak it-titolu li jkun tieghu minn gabel. Ji¢chdu li I-atturi ghandhom xi titolu
fug xi parti mill-parapett ta’ quddiem il-fond taghhom, u I-fatt li I-girien
ghandhom titolu fuq il-parti ta’ quddiemhom tal-parapett, ma jwassalx biex I-
atturi wkoll awtomatikament jistghu jghidu li ghandhom titolu fuq dik il-parti ta’
quddiem I-istabbiliment taghhom. Izidu jghidu li I-permess mahrug mill-MEPA
la jaghtihom titolu u langas jidhol fuq il-kwistjoni ta’ min huwa s-sid tal-art. 1l
[-ordni ta zgumbrament mahrug mill-Kummissarju mharrek saret kif titlob il-ligi
ghaliex l-atturi qed jokkupaw art pubblika bla titolu. Fl-ahharnett, jichdu li huma
Kisru xi jeddijiet tal-atturi ghal smigh xieraq;

Rat it-Twegiba Mahlufa tal-imharrek Registratur tal-Artijiet
imressqa fid-9 ta’ Settembru, 20143, li biha laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi, b>’mod
preliminari, gal li I-azzjoni attri¢i ma tiswiex ghaliex ma saritx interpellazzjoni
b’att gudizzjarju kifjitlob l-artikolu 460 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-
mertu, joghid li l-qatgha art mertu tal-kawza tinsab ’il barra miz-zona ta’
registrazzjoni, ghalkemm il-Gvern jista’ jirregistra titolu fuq art i taga’ ’l barra
minn zona ta’ registrazzjoni. Ir-registrazzjoni tal-art mertu tal-kawza hija wahda
minn fosta dawk l-artijiet li I-Gvern ged jirregistra mar-Registru tal-Artijiet, liema
process li jiehu tul taz zmien. Jikkonferma li I-Gvern issottometta diversi
applikazzjonijiet fuq din I-art u li llum l-art proprjeta” tal-Gvern hija megjusa li
ghandha medda ta’ tmienja u disghin metri kwadri (98m?). Fl-ahharnett jghid li
I-prezenza tieghu f”din il-kawza hija biss ghall-finijiet tal-eventwali esegwibilita®
tal-gudizzju u ghaldagstant m’ghandux ibati spejjez;

Rat in-Nota tal-atturi mressga fl-4 ta> Novembru, 20144

Rat in-Nota tal-atturi mressga fil-5 ta’> Novembru, 2014° u d-
dokumenti mehmuzin maghha;

Rat in-Nota tal-atturi mressga fl-14 ta’ Novembru, 2014° u d-
dokumenti mehmuzin maghha;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Novembru, 20147, li bih halliet il-
kawza ghat-trattazzjoni fuq I-ewwel ec¢ezzjoni ta’ kull wiehed mill-imharrkin;

Rat in-Nota tal-atturi mressqa fil-15 ta’ Jannar, 20152 u d-dokumenti
mehmuzin maghha;

3 Pagg 35 sa 38 tal-process
4 Pagg 40 sa 41 tal-process
5 Pagg 43 sa 54 tal-process
b Pagg 55 sa 78 tal-process
" Pag 82 tal-process

8 Pagg 83 sa 109 tal-process
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Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet u b’degriet taghha tal-
21 ta’ Jannar, 2015°, halliet il-kawza ghas-sentenza fuq l-ewwel eccezzjoni
preliminari ta’ kull wiehed mill-intimati;

Rat in-noti mressqin mill-imharrkin fil-25 ta’ Frar, 2015, u tas-26
ta’ Frar, 2015talba tar-rikorrenti mressqa fit-12 ta’ Frar, 2015, li bihom I-
imharrkin irtiraw 1-ewwel ec¢¢ezzjoni preliminari taghhom;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta> Marzu, 2015, li bih ordnat i
jitkompla s-smigh tal-kawza u jitressqu 1-provi mehtiega dwar it-titolu, bla hsara
ghat-tieni eccezzjoni preliminari tal-imharrkin Kummissarju tal-Artijiet u |-
Avukat Generali (dwar l-interess guridiku tal-atturi);

Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Ottubru, 2017, li fih I-Avukat tal-
Kummissarju tal-Artijiet talab li isem il-Kummissarju jinbidel f* dak ta’ I-
Awtorita tal-Artijiet, liema talba giet milqugha wara 1i rat 1-Art 175(1) tal-Kap.
12;

Semghet it-trattazzjoni bil-fomm min-naha tal-avukat tal-imharrkin
Kummissarju tal-Artijiet u I-Avukat Generali, liema trattazzjoni giet registrata
wagt is-smigh tal-21 ta’ Novembru, 2017%°.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-atturi mressga fit-8 ta’ Frar,
2018;

Rat id-degrieti taghha 1i bihom halliet il-kawza ghas-sentenza wara
li semghet lill-avukati tal-partijiet jittrattaw ulterjorment.

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Ikkunsidrat:

Illi din hija azzjoni biex tattakka s-siwi ta’ Kkorrezzjoni ta’
registrazzjoni ta’ qatgha art fir-Registru tal-Artijiet mitluba mill-Awtorita’
mharrka u t-thassir tal-proc¢eduri li 1-istess Awtorita’ nediet kontra l-atturi biex

® Pag 82 tal-process

10 pagg. 126 — 7 tal-process
11 Pag 128 tal-process

12pag 111 sa 130 tal-process
13 pag. 134 tal-process

14 Pag 268 tal-process

15 Pag 274 sa 285 tal-process
16 pag 287 sa 296 tal-process
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tizgumbrahom minn fuq dik il-qatgha art, li l-atturi jghidu li hi gid taghhom.
B’din 1-azzjoni, I-atturi jitolbu li I1-Qorti ssib li garrbu ksur tal-jedd taghhom ghal
smigh xieraq U biex I-Awtorita’ mharrka tinzamm ghal dejjem milli tiehu passi
ohrajn kontra taghhom biex tohroghom minn dik il-qatgha art;

[li I-imharrkin jichdu li 1-atturi ghandhom xi titolu jew jedd fuq 1-
imsemmija qatgha art. Jghidu li ghalhekk jonqos fl-atturi I-interess guridiku li
jmexxu ’l quddiem din il-kawza. L-imharrkin jishqu li I-qatgha art hija gid tal-
Gvern, u li I-imgiba tal-Awtorita™ bil-proc¢eduri li nediet saret kif titlob il-ligi u
ghaliex jezistu I-kundizzjonijiet li tahthom setghet issir, billi I-ghan huwa wiehed
legittimu;

I1li bhala fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li 1-kwistjoni
tirrigwarda qatgha art ta’ kejl ta’ madwar tliet metri u nofs (3.5m) tul mal-faccata
tal-fond bl-isem “Neptunes Bar and Restaurant”, gewwa Marsalforn, fil-limiti
taz-Zebbug, Ghawdex;

Ili bejn 1-1984 u 1-1988', permezz ta’ tliet kuntratti, I-atturi kisbu I-
fond bl-isem “Neptune’s Bar”, fi Triq il-Marina, Marsalforn. Il-fond jitfisser
bhala “sottopost ghal proprjeta’ ta’ terzi” u “jikkonfina mit-tramuntana ma’ xatt
il-bahar, punent ma’ gid tal-ahwa Cauchi u lvant ma’ gid ta’ Emanuel Scicluna™??,
jew “imiss mil-lvant mat-triq imsemmija (Trig Marina), punent ma’ taht Triq
Santa Maria, u nofsinhar ma’ gid ta’ Emanuel Scicluna™®.  Parti mill-bejgh
kienet “kamra fl-ewwel sular sottopost ghal gid ta’ haddiehor”?°;

I1li snin gabel mal-atturi kisbu I-post, I-istabbiliment kien jitmexxa
mill-genituri taghhom, u kienu jinqdew bi strixxa art tul il-faccata tal-fond biex
ipoggu fiha friza u xi taghmir iechor marbut man-negozju. Dak iz-zmien, l-istrixxa
art kienet tikkonsisti f’tarag u pjattaforma tal-konkrit?*, mhux maghluga®, fuq
livelli differenti® u taghti ghat-trig®*. L-atturi jghidu li huma dejjem giesu din I-
art bhala parti mill-fond minnhom miksub u ma kienu jhallsu kera dwarha lil
hadd®. Meta l-atturi kisbu I-fond, nehhew it-tarag u I-pjattaforma biex baxxew
I-art tal-istabbiliment?®;

Il f1-2002, il-Gvern beda process ta’ registrazzjoni ta’ artijiet
tieghu?’. FI-2006, il-Gvern irregistra b’tieghu qatgha art trijangulari li taghmel

17 Dokti. “RAS5” sa “RM7” f'pagg. 176 sa 186 tal-process

18 Dok. “RMS” fpag. 176 tal-process

¥ Dok. “RM4” f’pag. 184 tal-process

2 Rok. “RM6” f"pag. 181 tal-process

2 Dok. “FS9” fpag. 78 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda tal-attur Francis Schembri f’pag. 223 tal-process
22 Ara x-xhieda tal-attur Francis Schembri f*pagg. 226 u 235 tal-process
2 1bid fpag. 237 tal-process

24 |bid fpag. 246 tal-process

% Ara |-affidavit tal-attur Francis Schembri fpag. 44 tal-process

% 1bid fpagg. 224 sa 225 tal-process

2 Ara x-xhieda ta’ Emanuel Darmanin fpag. 188 tal-process
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parti mit-triq, faccata ta’ bini ezistenti?® fejn hemm ukoll I-istabbiliment tal-atturi.
Skond it-taghrif mizmum mill-Gvern, l-art kienet ghall-bidu taghmel parti minn
xatt il-bahar u, wara xoghlijiet pubbli¢i li saru fl-inhawi, giet riklamata minn dak
ix-xatt?®. Qabel ma sar dak ix-xoghol, bejn il-bini ezistenti u 1-bahar, kien hemm
medda blat ta’ madwar sitt metri fond’;

Ii fl-istess sena (2006) u wkoll flI-2011, bi¢étejn art minn din il-
medda ta’ art akbar tnehhew minn fug isem il-Gvern fir-Registru tal-Artijiet
ghaliex irrizulta li, gabel ma sar ix-xoghol ghar-riklamazzjoni, kien hemm diga
zvilupp u ghaldagstant tgies li huma gid tal-privat®;

i f1-2009, l-awtorita™ responsabbli mill-hrug tal-permessi ghall-
izvilupp (MEPA) awtorizzat lill-attur George Schembri biex itella’ zewg tined
(“canopies”) quddiem I-istabbiliment, wahda fuq il-qatgha art mertu tal-kawza u
I-ohra fil-medda tal-faccata tal-istabbiliment®?;

Ili f1-2014, inhareg “encroachment permit” mill-Kummissarju tal-
Art fug isem l-attur Frank Schembri biex igieghed u jtella’ tinda (“canopy”) fuq
il-firxa ta’ art faccata tal-istabbiliment tieghu, fejn kienu saru xoghlijiet ta’
riklamazzjoni tal-art33;

i £ April tal-2014, il-Kummissarju mharrek nieda l-procedura
(mahsuba taht 1-artikolu 3 tal-Kapitolu 228 tal-Ligijiet ta’ Malta) ghat-tnehhija
tal-atturi mill-qatgha art mertu tal-kaz. B’ittra ohra tat-23 ta’ Gunju, 2014%, |-
Kummissarju mharrek ordna lill-atturi biex johorgu mill-imsemmija art u
jbattluha minn kulma kien hemm fiha fi zmien sebat (7) 1jiem;

Ii I-atturi fethu 1-kawza fit-28 ta’ Lulju, 2014, u dakinhar talbu |-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra 1-Kummissarju mharrek®, liema talba

ghar-ragunijiet hemm imfissra, ma ntlaqghetx b’digriet moghti fid-19 ta’
Awwissu, 20143%;

2 Fuq il-pjanta Dok. “EDA” (pag. 135), l-art hija dik “Hatched Blue: Title No. 66000178 KRA 593/06 LR Map: 93423M.” Ara X-xhieda ta’
Emanuel Darmanin f’pagg. 189 sa 190 tal-process

% Ara Dokti. “EDD” sa “EDD2”, “EDD4” u “EDE” f'pagg. 209 sa 213 tal-process. Ara wholl ix-xhieda ta> Emanuel Darmanin f"pagg. 216
sa 217 u pag. 219 tal-process, u x-xhieda ta’ Karl Borg f’pag. 231 tal-process

% Ara x-xhieda ta’ Emanuel Darmanin fpag. 252 tal-pro¢ess u Dok. “EDF” f’pag. 250 tal-process (3.5 + 2.5 metri kif murija fuq 1-istess
pjanta dok. “EDF”)

31 Fuq il-pjanta Dok. “EDA”, 1-art hija dik “Correction (Delition) by LRA 1734/06 from Title No. 66000178 LR Map: 98934M,” u “Correction
(Delition) by LRA 896/11 from Title No. 66000178 LR Map: 189290M.” Ara X-xhieda ta’ Emanuel Darmanin fpagg. 191 sa 192 u pagg. 218
sa 219 tal-process. Ara wkoll Dok. “EDB” sa “EDC” f’pagg. 200 sa 208 tal-process

32 Dok. “E” fpagg. 16 sa 20 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda tal-attur Francis Schembri fpag. 240 tal-process

3 Dok. “X4” fpagg. 53 sa 54 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda tal-attur Francis Schembri f’pag. 239 tal-process

% Dok “G”, fpag. 23 tal-process

% Rik. Nru. 1112/14JZM

3% Minn dak il-provvediment, johrog li I-atturi kienu ressqu tliet (3) talbiet ohrajn ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni dwar 1-imsemmija art
£Lulju tal-2008, f"Mejju tal-2014 u *Gunju, 2014, quddiem il-Qorti tal-Magistrati Ghawdex, li Ikoll ma ntlagghux
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I1li I-Qorti hija tal-fehma li ghandha tiftah il-konsiderazzjonijiet ta’
natura legali bi stharrig tat-tieni e¢¢ezzjoni preliminari mressga mill-imharrkin
Awtorita” tal-Artijiet u I-Avukat tal-Istat, li titkellem dwar in-nuqqgas ta’ interess
guridiku fl-atturi biex iressqu u biex jissoktaw bil-kawza.

i fl-ec¢ezzjoni mgajma minnhom, l-imharrkin jghidu li I-atturi
m’ghandhom ebda locus standi peress illi ma humiex sidien tal-art mertu tal-
kawza. Jghidu li dan I-interess irid jissussisti biex ikunu f’qaghda jitolbu li ssir
korrezzjoni ghal registrazzjoni ta’ art mar-Registru tal-Artijiet, u dan fid-dawl ta’
dak li jipprovdu l-artikoli 43 u 51 tal-Kapitolu 296 tal-Ligijiet ta’ Malta®’;

I1i I-atturi, min-naha l-ohra, jghidu li huma sidien mhux biss ghaliex
hekk jirrizulta mill-kuntratti ta’ akkwist, izda wkoll ghaliex l-uzu 1i sar mill-
qatgha ta’ art tul il-medda ta’ snin, kemm minnhom u kif ukoll minn dawk ta’
gabilhom, taghtihom jedd fugha b’titolu ta’ a¢¢essjoni®;

Illi ghal bosta snin il-Qrati taghna fissru li I-elementi tradizzjonali
mehtiega biex isawru interess tal-attur f’kawza huma tlieta, u jigifieri li l-interess
irid ikun guridiku, dirett u personali u attwali. B’tal-ewwel, wiehed jifhem li dak
I-interess ghandu jkollu mqgar iz-zerriegha tal-ezistenza ta’ jedd u 1-htiega li tilga’
ghal kull tentattiv ta’ ksur tieghu minn haddiehor. Dan l-interess m’hemmx
ghalfejn ikun jissarraf fi flus jew valur ekonomiku®®. L-interess ikun dirett meta
jezisti fil-kontestazzjoni jew fil-konsegwenzi taghha, personali fis-sens li
jirrigwarda l-attur innifsu, hlief fl-azzjoni popolari, u attwali fis-sens li jrid johrog
minn stat attwali ta’ ksur ta’ dritt kommess minn dak li kontra tieghu t-talba ssir®.
Imma l-interess jista’ jitkejjel, mhux biss mit-termini tal-azzjoni, izda wkoll mill-
eccezzjonijiet li l-istess azzjoni tqangal®!;

I1li f’kaz ta’ registrazzjoni ta’ gid immobbli, il-Qrati taghna fissru li
I-“element ta’ interess li jipprevali” mehtieg biex jaghti lok ghal korrezzjoni fir-
Registru ta’ proprjeta’ huwa moghti lill-atturi u jekk jirnexxilhom li jippruvawh,
I-interess taghhom jipprevali anke jekk is-sid registrat ma kienx jaf bl-ezistenza
taghhom??;

I1i I-Qrati taghna fissru wkoll li I-interess ta’ parti li tiftah kawza jrid
jibga’ jintwera tul il-mixja kollha tal-kawza ghaliex jekk tali interess jigi nieges,
il-kawza ma tkunx tista’ tissokta, minhabba li jkun naqas 1-element tal-attwalita®

87 Ara tratazzjoni bil-fomm f*pa. 275 sa 285 tal-process

3 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-atturi f*pa. 292 sa 294 tal-process

% Ara, per ezempju, Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet Falzon

Sant Manduca vs Weale, magtugha fid-9 ta’ Jannar, 1959 (Kollezz: Vol: XLI11.i.1)

“p.A. A M. 27.3.1990 fil-kawza fl-ismijiet Muscat et vs Buttigieg et (Kollez. Vol: LXXIV.iii.481)

41 Ara sentenza tas-27 ta’ Novembru, 1992, fil-kawza fl-ismijiet Cassar et vs Ministru ghall-1zvilupp tal-Infrastruttura et (Kollez. Vol:
LXXV1.iii.635)

“2 App Civ. 30.5.2014 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Farrugia et vs. Baldacchino Holdings Ltd. et
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ta’ dak I-interess. Minbarra dan, jekk I-azzjoni ma tkunx kapaci li taghti rizultat
vantaggjuz jew utli ghal min jipproponiha jew jekk dan ir-rizultat, jew sentenza,
ma jkunx jista’ jigi uzufruwit, l-azzjoni ma tistax tigi protetta®;

Ili I-Qrati taghna sahansitra taw decizjonijiet fis-sens li persuna
ghandha interess li tissejjah fil-kawza (koattivament) anke fejn la tista’ tirbah il-
kawza hija nnifisha u lanqas tista’ tigi kundannata, imma dan isehh biss ghaliex
il-kwestjoni tirrigwarda jeddijiet taghha u ghall-integrita” tal-gudizzju®;

Il wara li I-Qorti gieset b’reqqa l-argumenti tal-partijiet, il-provi
dokumentali li jinsabu fl-atti, ix-xhieda fattwali moghtija mix-xiehda tal-partijiet
u I-konsiderazzjonijiet fug imsemmija, tasal ghall-fehma li tassew jongos fl-atturi
I-interess guridiku li jressqu u jissoktaw din il-kawza billi ma sehhilhomx
jippruvaw li tabilhagq ghandhom titolu fuq il-qatgha art mertu tal-kawza. Kemm
hu hekk, mis-survey sheets godma li jinsabu fl-atti, lill-Qorti jirrizultalha li 1-
faccata tal-bini kienet dirett fuq il-firxa ta’ quddiemu, jigifieri I-foreshore jew xatt
il-bahar gabel ma saret estensjoni tax-xatt bix-xoghlijiet pubbli¢i tar-
riklamazzjoni tal-art ’il barra ghal fuq il-bahar. Mill-istess survey sheets johrog
¢ar li huwa biss il-bini tal-kantuniera li, mal-genb tieghu (jigifieri mhux fug Triq
iI-Marina), jisporgi ghal fuq parapett. Dan jispjega wkoll ghaliex il-kuntratt ta’
akkwist mill-atturi tas-sena 1984 jiddeskrivi I-fond li jmiss ma’ Triq il-Marina u
ma jaghmel ebda referenza ghal xi parapett jew struttura ohra, kif jippretendu I-
atturi;

i l-art li l-atturi jivvantaw il-pretensjoni taghhom fugha giet
mizjuda maz-zmien permezz ta’ wic¢ jew bankina bil-konkos accessibbli ghal
fond taghhom mit-triq permezz ta’ tarag u fil-fatt tirrizulta li hija f’aktar minn
livell wiched. Izda I-moghdija taz-zmien, kif jishqu l-atturi, ma tistax tkunilhom
ta’ vantagg u lanqas ta’ fejda ghal zewg ragunijiet: fl-ewwel lok, ma hemmx
preskrizzjoni dwar hwejjeg li huma extra commercium®, u xatt il-bahar huwa
meqjus mil-ligi bhala beni li ma jappartjeni lil hadd. It-tieni, il-preskrizzjoni
akkwizittiva ma tagax taht i¢-¢irkostanzi msemmija fl-artikolu 2115(2) tal-Kodici
Civili, u ghaldagstant ma tistax tinghata kontra I-Gvern;

I1li fin-nota ta’ sottomissjonijiet, 1-atturi jaccennaw ukoll ghall-jedd
li huma jghidu li ghandhom b’rizultat ta’ a¢¢essjoni. Huwa maghruf li sabiex
ikun hemm jedd ta’ ac¢essjoni dwar hwejjeg immobbli, jehtieg li jissussistu erba’
(4) kundizzjonijiet flimkien: (1) li jkun jittratta minn bini; (2) li I-bini i jsir ikun
jokkupa parti mill-fond li jmiss mieghu; (3) li I-kostruzzjoni tkun saret bil-bona

4 App. Civ. 27.5.1991 fil-kawza fl-ismijiet Michaelangelo Bond vs Carmelo Mangion et, (Kollez Vol: LXXV.ii.385)
“ App. Civ. Inf. 18.5.1995 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia vs Fava (Kollez. Vol: LXXI1X.iii.1110)
4 Art. 2114 tal-Kap. 16
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fidi; u (4) li I-gar 1i fuq hwejgu jkun ittella’ x-xoghol jintwera li kien jaf li gqed isir
dak il-bini u ma ghamilx oppozizzjoni“¢;

I1li bla ma I-Qorti tidhol f"wisq irgagat u kunsiderazzjonijiet li, fil-
fehma taghha mhux mehtiega fi¢-¢irkostanzi ta’ dan il-kaz, issib li mill-fatti
jirrizultaw tliet affarijiet mhux kontestati: fl-ewwel lok, illi aktar minn binja, I-
mertu tal-a¢cessjoni hija struttura mhux permanenti li zdiedet fuq art tal-Gvern,
mhux mill-atturi izda mis-sidien tal-fond ta’ gabel li minghandhom xtraw il-post.
[l-genituri tal-atturi kienu biss kerrejja u gawdew biss minn din [-istruttura.
Jirrizulta izda li meta I-atturi xtraw il-fond, I-istruttura kKissruha biex setghu igibu
I-gholi mehtieg peress li s-sagaf tal-fond kien baxx. Fit-tieni lok, ma jistax jitqies
li I-Kummissarju tal-Art m’ghamilx oppozizzjoni. Il-fatt li fis-sena 2002
irregistra l-art fug ismu turi Ii hu ma aécettax 1-istruttura mibnija fug hwejgu.
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti wkoll ged tgis dan |-ahhar argument imressaq
mill-atturi bhala wiehed li I-atturi ma jistghux jogoghdu fuqu;

I1li ghalhekk, il-Qorti ssib li t-tieni e¢¢ezzjoni preliminari mgajma
mill-imsemmija imharrkin hija tajba u jisthoqgqilha tintlaga’;

Ii fid-dawl ta’ din il-fehma, ma jifdal I-ebda siwi li I-Qorti tghaddi
biex tistharreg il-mertu tat-talbiet tal-atturi jew il-bgija tal-ec¢ezzjonijiet fil-mertu
tal-imharrkin;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tilga® t-tieni ecc¢ezzjoni preliminari mressga mill-imharrkin
Awtorita” tal-Artijiet u I-Avukat tal-Istat bhala misthoqqa;

Tastjeni milli tgis il-bgija tal-e¢cezzjonijiet tal-imharrkin;
Tichad it-talbiet attrici; u

Tikkundanna lill-atturi jhallsu l-ispejjez tal-kawza;

Moqgrija
Onor. Joseph R. Micallef LL.D., Geraldine Rickard
Imhallef Deputat Registratur
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