Rikors Nru 246/2019- Paolino sive Lino Agius et vs Josephine Zammit et

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA
SEDE KOSTITUZZJONALLI

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
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Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Hamsa (5) ta’ Mejju 2022
Rikors Numru 246/2019 FDP
Fl-ismijiet
Paolino sive Lino Agius et (ID 900347M)
Mary Dolores sive Doris Agius (ID. 795150M)
Vs

Avukat tal-Istat u Martin Zammit (ID 749055M)
Josephine Zammit (ID 957048 M)

I1-Qorti:-
1. Rat ir-rikors datat 18 ta’ Dicembru 2019, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu is-
segwenti:
1. i r-rikorrenti Paolino sive Lino Agius huwa proprjetarju ta' tlett

fondi biswit xulxin gewwa Triq Santa Monica, Pieta’, liema fondi
huma enumerati bin-numri 70, 72 u 74 Triq Santa Monica Pieta’ u
liema fondi huma msemmijn "Summer”, "Spring"” u "Charles House";
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2. i I-fondi originarjament kienu propjeta’ taz-ziju ta" Paul sive Lino
Agius, u cioe' ta' Pietro Paolo Galea, liema ziju miet fil-5 ta' Frar
1999 kif jidher mill-anness certifikat tal-mewt dok A, u rregola I-wirt
tiegiu permezz ta' testment tat-22 ta' April 1997 fl-atti tan-Nutar
Joseph Henry Saydon lin-neputi tieghu Paul sive Lino Agius, anness
brala dok B, fejn #allielu permezz ta' prelegat dawn it-tlett
propjetajiet, gewwa Triq Santa Monica Pieta’ li huma provenjenti
minn familtu;

3. Ml Pietro Paolo Galea u martu Rose Galea gia armla ta' Edward
Wright ma kellhom ebda tfal miz-zwieg tagzhom. Pero' Rose Galea
kellha iben mill-ewwel Zwieg tagiha ma' Edward Wright.

4. 1lli Rose Galea ma bidlitx it-testment tag/zha sakemm mietet fis-27 ta'
Marzu 2005 (Dok C) u dan kif ser jigi muri tul is-smig# tal-kawza;

5. i r-rikorrenti accetta |-wirt taz-ziju tiegzu u ghamel id-debita causa
mortis liema kuntratt causa mortis giegzed jigi hawn anness bzala
dok D u li gie ppubblikat min-Nutar Victor John Bisazza tad-9 ta'
Gunju 1999;

6. Hli r-rikorrenti Paolino sive Lino Agius huwa mizzewweg u ilu
mizzewweg lil Mary Doris Agius xebba Muscat mill-15 ta" Ottubru
1974 u dan kif jirrizulta mill-anness certifikat taz-zwieg mmarkat dok
E;

7. Wi miz-2wieg tagihom huma ghandhom zewgt itfal li llum huma
maggorenni;

8. MIi I-intimati Josephine Zammit u Martin Zammit huma inkwilini fil-
fond 72 "Spring” Triq Santa Monica Pieta’, liema intimati Zammit
wirtu I-kirja mingiand ommhom Margherita Zammit. Illi I-familja
Zammit u l-antekawza tagihom, ilhom jgaixu u jzommu l-pussess ta'
din il-propjeta’ mill-zamsinijiet, u gxalhekk ir-rikorrenti Paolino sive
Lino Agius u l-predecessuri fit-titolu ta' propjeta’ kienu ilhom ma
jgawdu I-pussess tal-fond g#al diversi decenni;

9. i dan il-fond 'Spring’, Trig Santa Monica, Pieta' jinsab precizament
fin-nofs ta' zewg fondi propjetajiet (illum) battala tar-rikorrenti, li
kopja tal-pjanta giegida tigi hawn annessa bzala dok F, fejn
b'konsegwenza ta' dan it-tfixkil fil-pussess ta' #Awejjighom, ir-
rikorrenti ma jistgzux jizviluppaw I-fondi bzala korp wiezed u fejn
ovvjament miniabba I-Kap 69, ir-rikorrenti jinsabu Zvestiti mill-
pussess u mit-tgawdija ta' Awejjighom u mfixklin milli jagzmlu
pjanijiet kemm ghalihom stess, u kemm ghat-tfal tagzhom sabiex
jizviluppaw il-korp ta' bini bzala binja wanda, billi jezisti rezistenza
u opposizzjoni da parti ta' I-intimati azwa Zammit;

pagna 2 minn 28



Rikors Nru 246/2019- Paolino sive Lino Agius et vs Josephine Zammit et

10.

11.
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13.

14.

15.
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Illi minkabba I-fatt li I-kera hija fissa bil-ligi u ma tistax tinbidel
(u/jew jekk tinbidel, tinbidel marginalment skond I-artikolu 1531C
tal-Kap 16), minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejjem g#olew u llum il-
gurnata tezisti diskrepanza mhux zg#zira bejn il-kera annwali tal-fond
li huwa ta' Euros 197 fis-sena u/jew somma verjuri, u r-redditu li I-
istess fond jista' jgib fis-suq #ieles, tant li kif jidher mir-rapport
peritali tal-Perit Kurt Sammut Alessi hawn anness u ezebit bAala dok
G ta' Euros 10,800 fis-sena u/jew somma verjuri, data it-23 ta'
Settembru 2019;

Ghalhekk, ghalkemm bl-Att X tas-sena 2009 il-legislatur ipprova
jtaffi d-diskriminazzjoni w l-ingustizzji versu s-sidien tal-propjeta’,
din I-istess ligi ma ghamlitx bizzejjed sabiex tgzin lir-rikorrenti jkollu
legitimate expectation sabiex jieau lura I-pussess ta' Awejgu entro
zmien ragjonevoli u f'zin determinat u sabiex jieAu kera gusta li
tekwivali u/jew togrob aktar, lejn il-kera #ielsa tas-suq tallum;

Langas ma jezistu r-rimedji procedurali sabiex bzal fil-kaz de quo,
ir-rikorrenti jkunu jistg/u jizviluppaw I-fond taghihom kif xieraq;

Illi ghalhekk effettivament bl-istat li hija I-ligi, r-rikorrenti ma
ghandhomx speranza reali li qatt jiksbu l-pussess effettiv ta’
hwejjighom u/jew jieAu redditu reali u gust mill-istess fond;

Billi dawn il-kirjiet ta' gabel I-1 ta' Gunju 1995, gew l-ahkar
emendati permezz tal-Att X tas-sena 2009, u minn dak iz-Zmien sa
Ilum (2019) jezistu I-fugq minn 97,000 post residenzjali battal f'Malta
u Ghawdex Kif jirrizulta kemm mix-xhieda li tat Dorothy Gauci gZan-
nom tal-National Statistics Office Malta kjf ukoll mill-indi¢i uffi¢cjali
tal-National Statistics Office bZala dok H, fejn fir-realta’ il-ligi wkoll
ma tag/ti ebda rimedji effettivi fil-konfront ta' sidien bzal ma huma I-
atturi versu r-realta’ tal-fatti tallum;

Billi I-perjodu tal-kirja originali kien biss gzal sena, fejn din il-kirja
tiggedded minn skadenza gral o#ra u r-rikorrenti ma gzandu ebda
dritt li jirrifjuta li jgedded din il-kirja;

i I-ilment tar-rikorrenti b'din il-kawza huwa |i qieghed jigi
mc¢aZihad mit-tgawdija tal-fond propjeta’ tiegsu, u mir-reali godiment
ta' I-istess, fejn il-kundizzjonijiet mil-ligi skond I-artikolu 3 tal-Kap
69 u skond l-artikolu 1531C tal-Kap 16 huma sproporzjonati g#all-
ghanjiet li ghandha I-ligi stess, fejn effettivament ir-rikorrenti huma
mc¢aZziadin mit-tgawdija tal-propjeta’ tagzhom ghal zmien indefinit u
meta tqis li I-kirja li titzallas lir-rikorrenti huwa ta’ Euros 197 fis-
sena u/jew somma verjuri, liema kirja hija certament mizera fic-
cirkostanzi, u ma tirriflettix il-valur reali u kummer¢jali tallum sabiex
tikri post bzal dan gewwa I-Pieta .
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Illi dan Il-istat ta' fatt jag/ti lok ghal ksur u vjolazzjoni tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenjoni Ewropeja liema artikolu
jinsab ukoll tant il-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;

i s-sitwazzjonijiet analogi gia gew trattati kemm mill-Qorti
Ewropeja fil-kaz Amato Gauci vs Malta (App Numru 47045/06) tal-
15 ta’ Settembru 2009, fejn il-Qorti ikkonkludiet li hemm ksur tal-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja. i I-Qorti
Ewropeja sazqet li jrid ikun hemm element ta’ proporzjonalita’ fejn
“the requisite balance will not be struck where the person concerned
bears an individual and excessive burden”.

[li dan il-prin¢ipju wkoll gie sottolinejat fis-sentenza mog/tija mill-
European Court of Human Rights ta’ Strasburgu fis-sentenza Fleri
Soler vs Malta deciza fis-26 ta’ Settembru 2006 fejn il-Qorti
Ewropeja ddikjarat is-segwenti:-

“Not only must an interference with the right of property pursue, on
the facts as well as in principle, a “legitimate aim" in the "general
interest”, but there must also be a reasonable relation of
proportionality between the measures employed and the aim sought
to be realised by any measures applied by the State, including
measures designed to control the use of the individual's property.
That requirement is expressed by the notion of a "fair balance" that
must be struck between the demands of the general interest of the
community and the requirements of the protection of the individual's
fundamental rights (Saliba vs Malta) "

[1li hemm ukoll is-sensiela vasta ta' sentenzi li zargu kemm mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) kif ukoll mill-Qorti
Kostituzzjonali li gia stabbilew dan il-punt;

Hemm ukoll is-sentenzi Joseph Camilleri vs I-Avukat Generali et
deciza mill-Prim' Awla Tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tat-3
ta’ Ottubru 2019 (rik nru. 77/2015) u Anthony Debono et vs L-Avukat
Generali et deciza mill-Prim' Awla Tal-Qorti Civili (Sede
Kostitiuzzjonali) fit-8 ta' Mejju 2019 (rik nru. 89/2018);

I fil-kaz ta' Portanier vs Malta (Application Nru. 55747/16) tal-
European Court of Human Rights ta' Strasburgu deciza fis-27 ta'
Awissu 2019, il-Qorti Ewropeja tenniet li 1-Qorti Kostituzzjonali
ghandha kull dritt sabiex tiddetermina jekk gZandux ikun hemm
zgumbramnent skond i¢-cirkostanzi li jridu jirrizultaw cari mill-provi
u sabiex ma tibgghax tici perpetwata lezjoni cara tad-drittijiet tas-
sid.
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23.

24,

25.

26.

217.

Ili fil kazin dizamina, m'hu xejn sabiex il-Qorti tasal li hemm lezjoni
cara tad-drittijiet tar-rikorrenti fejn ma jirrizultaw ebda garanziji
procedurali u/jew proporzjonlita' suffi¢jenti, sabiex ir-rikorrenti
jkollhom "legitimate expectation™ li jieadu lura l-pussess effettiv tal-
fond tagizhom (ta' #iwejgu wara kollox!) entro Zmien ragjonevoli u fi
zmien determinat;

Ili r-rikorrenti ntavola ittra uffic¢jali bin-nurnru 1970/2018 fil-5 ta'
Gunju 2018 liema ittra ufficcjali tinsab hawn annessa bzala dok 1.
i din I-ittra ufficcjali giet respinta permezz ta' ittra li ntbag/itet
mill-avukat tal-intimati Josephine Zammit u Martin Zammit liema
ittra ntbagntet ming#ajr pregudizzju;

i I-intimati azwa Zammit intavolaw ukoll ¢edola quddiem il-Qorti
bin-numru 2325/2019 fis-7 ta Ottubru 2019 (2325/2019) fejn
iddepoziraw il-kera mit-3 ta' Gunju 2019 sat-2 ta' Gunju 2020 g#as-
somma ta' Euros 197.60, liema dokument gieg/ed jigi anness bzala
dok J.

[li sabiex il-Qorti tkun ukoll pjen edotta tal-fatti kollha, barra li I-
intimati wirtu propjeta’ zgiira immobbli mingsand ommhom, I-
intimata Josephine Zammit kienet ukoll sid id-dar tag#zha (liema dar
xtrat u akkwistat — 12, Trig Turu Lentini, Hamrun) izda liema dar
Josephine Zammit (konvenjentement) bieg#et tali dar permezz ta'
kuntratt tad-9 ta" Novembru 2006 fl-atti tan-Nutar Josette Spiteri
Cauchi, fejn ukoll agevolat ruzha mill-glieg# kapitali tat-taxxa billi
ddikjarat din id-dar bzala r-residenza ordinarja tagzha, u wara li
ghamlet hekk iddecidiet li tmur tgaix gewwa I-fond mertu tal-kawza,
u dan a skapitu u bi pregudizzju ghall-atturi. Kopja ta' dan il-kuntratt
jinsab anness bzala dok K;

i ghalhekk kellha ssir din il-kawza, mir-rikorrenti;

Jghidu gralhekk I-intimati u/jew min minnhom, prevja kwalsiasi
dikjarazzjoni necessarja u opportuna I-gialiex din [-Onorabbli Qorti
m'ghandhiex -

1.

Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti l-artikolu 3 tal-
Kap 69 kif ukoll l-artikolu 1531C tal-Kap 16 u/jew min minnhom,
huma artikoli li gegZdin in toto u/jew in parte, jivvjolaw id-drittijiet
fondamentali tar-rikorrenti u senjatament |-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja tant il-Kap 319;

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati u/jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti  mir-rikorrenti
b'konsegwenza tal-artikoli tazt il-Kap 69 u tant il-Kap 16 kif hawn
fuq citati, billi I-legizlatur ma kkrejax bilan¢ gust bejn id-drittijiet
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tar-rikorrenti u dawn tal-inkwilini u dan Kkif ser jirrizulta ulterjorment
wara it-trattazzjoni tal-kawza;

Tillikwida I-kumpens u danni (pekunarju u mhux pekunarju (morali)
kif sofferti mir-rikorrenti, inkluz u ai termini tal-Artikolu 41 tal-
Konvenjoni Ewropeja;

Tikkundanna lill-intimati u/jew min minnhom izallsu I-istess kumpens
u danni kif sofferti mir-rikorrenti, mad-data tas-sentenza definittiva,
u fin-nuqgas li ma jitzallasx minnufih, jiddekorru l-imgAaxijet skond
il-ligi;

Tordna ulterjorment sabiex tizgombra u tivvaka lill-intimati u/jew
min minnhom, mill-fond "Spring" bin-numru 72, Saint Monica Street,
Pieta' entro terminu gasir u perentorju, u/jew tag#ti dawk ir-rimedji
kollha li jidrilha xierga u opportuni fi¢-¢irkostanzi, sakemm
tipperdura tali okkupazzjoni.

Bl-ispejjez inkluz tal-ittra ufficcjali tas-7 ta' Gunju 2018 u bl-imghaxijet
legali sal-pagament effettiv.

2. Rat illi fit-2 ta’ Jannar 2020 |-Avukat tal-Istat irrisponda ghal dak mitlub billi

gajjem is-segwenti difizi:

I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-thaddim tad-

dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta' Malta anke bl-emendi fil-
ligi tal-2009, ged jigi miksur fil-konfront taghhom |-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u
dan billi geghdin jigu mcahhda mit-tgawdija tal-fondi 70, 72 u 74 Triq
Santa Monica Pieta' ming/Zajr ma ged jinghzataw kumpens adegwat;

1.

Ili l-esponent jikkontesta I-allegazzjonijiet u l-pretensjonijiet tar-
rikorrenti stante li huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt;

[li in linea, preliminari huwa xieraq u opportun li jigi pprezentat il-
kuntratt tal-kera li jirrigwarda I-fond meritu tal-kaz odjern u I-
esponent qieghed jirrizerva li jressaq eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun
il-kaz wara li dan jigi prezentat,

lli in linea preliminari, ir-rikorrenti jridu jgibu prova tat-titolu
taghhom fuq il-proprjeta’ in kwistjoni. F'dan ir-rigward jingzad ukoll
illi r-rikorrenti ma jistghux jilmentaw dwar perjodi qabel ma huma
saru sidien tal-proprjeta’ in kwistjoni;

Ili safejn ir-rikorrent Paolino sive Lino Agius wiret il-proprjeta’, I-
esponent jeccepixxi illi hu 'dahal fiz-zarbun' tal-predecessuri tieghu
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10.

11.

12.

13.

fit-titlu tal-proprjeta’ u allura huwa marbuta b'dak li ghamlu huma
dags li kieku kien sar minnu;

Illi safejn it-talbiet tar-rikorrenti jinvokaw l-artikolu 41 tal-
Konvenzjoni, dawn ma jiswewx ghaliex dan |-artikolu jghodd biss
ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-Ewropa u, fkull kaz, ma
Jjaghmilx parti mill-ligi Maltija;

i inkwantu I-fondi bin-numri 70 u 74, Triq Santa Monica, Pieta’
jidher li dawn jinsabu f'idejn ir-rikorrenti u mhumiex okkupati mill-
inkwilini Zammit jew minn xi inkwilini ohrajn. Ghaldagstant ir-
rikorrenti ma jistghux jilmentaw minn ksur tad-drittijiet fundamentali
taghhom fir-rigward ta' dawn iz-zewg fondi;

i I-fond 72, Triq Santa Monica, Pieta' huwa okkupat mill-intimati
Zammit fuq bazi legali;

[lli ma hemm ebda ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem stante li taht il-
ligijiet tal-kera ma jsehhx 'tehid forzuz' jew obbligatorju tal-
proprjeta’ izda kontroll biss tal-uzu taghha fil-parametri tal-
Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni;

1lli dak li gara fil-kaz odjern huwa li I-Istat tramite il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta' Malta irregolarizza sitwazzjoni ta' natura socjali fl-ambitu
tal-gid komuni b'dana pero' li baqghu impregudikati d-drittijiet tas-
sidien qua propijetarji tal-fondi;

Wi l-istat igawdi diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta' htigijiet
socjali tal-pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li ghandhom jittiehdu sabiex
jigu ndirizzati dawk il-htigijiet socjali, specjalment fkazijiet fejn
dawk il-mizuri huma tali li jikkontrollaw |-uzu tal-proprjeta’ u mhux
li jeahndu lis-sid mill-proprjeta’;

Ili tali diskrezzjoni tal-legislatur m'ghandiex titbiddel sakemm din
ma tkunx manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Kif spjegat fis-
suespost l-esponent jishaq li fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li
tiggustifika 1-promulgazzjoni tal-legislazzjoni li tinsab taht skrutinju
fil-kawza odjerna;

Wi jinghad ukoll illi 1-Qorti m'ghandiex il-funzjoni legislattiva li
tiffissa |-kera izda dik i twettaq il-ligi li tirregola 1-kera;

i [lum bid-dhul tal-emendi 1-godda fl-2009 fil-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-kera li r-rikorrenti tista' ddahhal mhux ser tibga' stagnata
ghal dejjem izda ser toghla kull tliet snin b'mod proporzjonali skont
id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta. i minn dan jirrizulta wkoll illi bl-emendi introdotti bl-Att X
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tal-2009 il-pozizzjoni tar-rikorrenti giet miljorata minn dak meta
saret il-kirja u ghaldagstant ir-rikorrenti ma jistghux jallegaw ebda
ksur tad- drittijiet fundamentali tagizhom;

14. i 1-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta'
Amato Gauci vs Malta rrikonoxxiet li "State control over levels of
rent falls into a sphere subject to a wide margin of appreciation by
the State and its application may often cause significant reductions in
the amount of rent chargeable.” Ghalhekk anke' jekk fil-kaz odjern
jirrizulta i |-kera dovuta lir-rikorrenti hija inferjuri ghall-valur
lokatizzju fis-suq, dan it-tnaqqgis huwa kontro-bilancjat bil-margini
wiesgha tal-Istat li jillegisla fil-kuntest ta' mizuri socjali;

15. [1li jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din I-
Onorabbli  Qorti  m'ghandhiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest
principalment ta' spekulazzjoni tal-proprjeta’ imma ghandha
tiskrutinja u tapplika I-/igi fil-qafas aktar wiesgha u ¢ioe' |-aspett tal-
proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in
generali;

16. Ulterjorment jigi rilevat illi fi kwalunkwe kaz 1-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll ma jikkoncedi ebda dritt li xi hadd jircievi profitt. Inoltre,
fil-kaz odjern mill-aspett tal-proporzjonalita' I-ligi ghandha tigi
applikata f'sens wiesgha u cioe' fid-dawl tar-real ta' ekonomika u
socjali tal-pajjiz in generali u mhux sempliciment a bazi ta'
konsiderazzjonijiet ta' spekulazzjoni tal-propjeta’ in kwistjoni;

17. li dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, |-
esponent jirrileva li fic-cirkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta' ksur hija
sufficjenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohira mitluba mir-rikorrenti.

18. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Graldagstant fid-dawl tas-suespost ma hemm I-ebda lezjoni tad-drittiiiet
fundamentali tar-rikorrenti u din |-Onorabbli Qorti ghandha tichad |-
allegazzjonijiet u t-talbiet kollha tar-rikorrenti bzala infondati fil-fatt u
fid-dritt u dan bl-ispejjez kontra |-istess rikorrenti.

3. Rat illi I-intimati Josephine Zammit u Martin Zammit irrispondew ghal dak
mitlub fis-16 ta’ Jannar 2020 billi gajmu is-segwenti difizi:

1. Wi preliminarjament, huwa accettat mill-gurisprudenza nostrana illi
f’kawzi ta’ indole kostituzzjonali u/jew konvenzjonali huwa I-Istat illi
ghandu jwiegeb ghal vjolazzjoni ta’ drittijiet fondamentali peress li
huwa I-Istat illi ghaandu l-obbligu illi jassigura li |-ligijiet ma
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Jjoholgqux zbilanc ingust bejn id-drittijiet tac-cittadin privat u 1-obbligi
tal-Istat. Illi galhekk I-esponenti aawa Zammit m’ghandhomx locus
standi  judicii u mhumiex legittimi kontraditturi ghax la
Jirraprezentaw lill-Istat taht il-Kostituzzjoni u langas tait I-Art 34
tal-Konvenzjoni Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem u ghaliex ma
Jistghux jipprovdu ebda rimedju fl-eventwalita remota illi jigi deciz li
r-rikorrenti sofrew lezjoni, u ghal din ir-raguni wkoll ghandhom
Jinhelsu mill-osservanza tal-gudizzju, dejjem a spejjez tar-rikorrenti.

2. Illi preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-
rikorrenti naqsu milli jaghmlu uzu mir-rimedji ordinarji provduti tast
il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta mahsuba ghal sitwazzjonijiet bhal kaz
odjern. Ir-rikorrenti lanqgas biss talbu zieda fil-kera quddiem il-Bord
kompetenti, gralhekk dina |-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tezercita
s-setghat kostituzzjonali u konvenzjonali taghha u dan ai termini tal-
proviso tas-subartikolu (2) tal-artikolu 4 tal-Kap. 319 u ai termini
tas-subartikolu (2) tal-Artikolu 46 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

3. Hli preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost |-
azzjoni rigward kumpens u danni hija improponibbli stante li I-
artikolu 41 tal-Konvenzjoni japplika biss ghall-organi gudizzjaryji tal-
Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati tal-Gustizzja Maltin. Difatti,
l-artikolu 41 mhuwiex inkluz fit-tifsira tad-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fundamental kif riprodotta fl-artikolu 2 tal-Kap 319 tal-
Ligijiet tal-Malta.

4. i r-rikorrenti ma jistg/ux jitolbu li dina I-Onorabbli Qorti tordna I-
izgumbrament tal-intimati f’kawza li hija purament kostituzzjonali u
ma jistax ikun hemm konfuzjoni tal-azzjonijiet, meta l-azzjoni
principali hija ntiza biex tattakka |-validita ta’ ligi u r-rimedji
ghaliha huma distinti minn dawk ta’ kawza civili.

5. Wi I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta dahal fis-sehh zZmien twil qabel ma
r-rikorrenti Paolino sive Lino Agius wiret il-proprjeta in kwistjoni
jew gabel ma bdiet il-kirja de quo. Ir-rikorrenti kien jaf meta wiret,
illi I-proprjeta hija soggetta ghal kirja i waqghet ghand 1-esponenti
minghand il-genituri taghhom, liema sitwazzjoni giet accettata
liberament mir-rikorrenti Paolino sive Lino Agius u bil-
konsapevolezza tar-regim legali li kien jiggverna dak il-fiehim dak iz-
zmien. Ghalhekk m’ghandu |-ebda gustifikazzjoni biex issa jilmenta li
I-kirja tikser xi dritt fondamentali tieghu.

6. Illi stante li Paolino sive Lino Agius wiret I-proprjeta de quo, huwa
datial fiz-zarbun tal-predecessur tieghu u allura huwa marbut b’dak
li obbliga ruhu jaghmel zijuh bhallikieku obbliga ruhu hu, anki allura
rigward il-ftehim lokatizzju in kwistjoni li dazal fih zijuh mal-
esponenti. 1lli peress illi hu principju ben stabbilit fid-Dritt Civili illi
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10.

11.

12.

13.

pacta sunt servanda, ir-rikorrenti huma obbligati jirrispettaw il-kirja
li kienet kompriza fl-obbligi assunti minnhom meta Paolino sive Lino
Agius wiret din il-proprjeta minghand iz-ziju tieghu Pietro Paolo
Galea.

Wi r-rikorrenti jew uliedu huma liberi li jizviluppaw |-proprjetajiet
adjacenti ghal dik tal- esponenti kif jidrilhom, gialadarba jirrispettaw
il-kirja li kienet pre-ezistenti u li ilhom jafu biha sa mill-mument li r-
rikorrenti akkwista I-proprjetajiet 72, “Spring”, Trig Santa Monika,
ll-Pieta” u dawk adjacenti maghha u allura ma jistghux jivvantaw
ebda allegati danni minzabba titolu tal-esponenti.

i 1-posizzjoni legali tar-rikorrenti giet ameljorata bl-emendi
introdotti fI-2009.

Illi d-dispozizzjonijiet li jiggarantixxu d-drittijiet fundamentali
m ghandhomx jittiehdu b’leggerezza kif qed jippretendu r-rikorrenti,
u s-semplici xewqa ghal gwadann ikbar ma jistax iwassal ghal lezjoni
ta’ dak id-dritt fondamentali.

i mhux minnu i r-rikorrenti geghdin jigu mcahhdin mit-tgawdija
tal-proprjeta taghhom. Huma intitolati ghal ammont ta’ kera li fil-
prezent huwa €197.60 fis-sena, liema somma qieghda tigi ddepozitata
I-Qorti stante li huma qeg/din jirrifjutawha. Illi r-rikorrenti gegzdin
jirrifjutaw il-kera u ghalhekk ma jistgaux jippretendu grarfien ta’
status ta’ vittma, stante li d-disagju taghhom qeghdin igibuh
b’idejhom stess.

i r-rikorrenti gatt ma talbu lill-Bord tal-Kera ghal xi Zieda fil-kera
u ghralhekk ma jistghaux jippretendu li jircievu aktar mill-kera
marbuta mal-kirja ta’ din il-proprjeta. ld-dritt ghat-tgawdija tal-
proprjeta privata jkun pjenament sodisfatt meta sid il-kera jircievi |-
kera marbuta mal-kirja. ll-kera li huma intitolati li jippercepixxu u li
geghdin jirrifjutaw tissodisfa r-rekwizit tad-dritt ghat-tgawdija
pacifika tal-proprjeta. ll-fatt li r-rikorrenti jippretendi xi haga aktar
minn hekk ma jfissirx li dan id-dritt tieghu qgieghed jigi lez, izda
jfisser biss illi X-xewqa tieghu qed teccedi d-dhul li jista’
Jippercepixxi mill-Kiri tal- proprjeta de quo.

i |-fatt biss li f'certu zmien wahda mill-ahiwa esponenti ottjeniet
propjeta, liema proprjeta ilha li bieghetha ‘I fug minn tlettax (13)-il
sena zgur li ma jaghtix 1ok li r-rikorrenti ikollu xi tip ta’ “legitimate
expectation™ sabiex jieu lura I-pussess tal-fond de quo.

i mhuwiex minnu li l-esponenti akkwistaw xi proprjeta “zghira
immobbili ” mill-wirt ta’ ommhom.
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15.

16.

17.

18.

Ili diment li |-esponenti jibgghu ihallsu 1-kera pattwita puntwalment,
huma m’ghandhom l|-ebda obbligu jew sabiex izallsu xi danni jew
kumpens lir-rikorrenti (li giandhom dritt biss li jircievu l1-kera), u
wisq angas li jizgombraw. Minkejja li I-fond in kwistjoni mill-
esponenti fuq bazi legali, ir-rikorrenti geghdin jaghzlu i jirrifjutaw
kew kapric¢cjozament, liema ammont ta’ kera gieghed jigi ddepozitat
il-Qorti puntwalment.

i fir-rigward tal-ahfiar talba ta’ rilokazzjoni tar-rikorrent, |-
esponenti jikkontestaw bis-saZiia kollha tali talba u dan graliex kif
ribadit fil-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza fI-ismijiet Dr Cedric Mifsud
et vs I-Avukat Generali, deciza nhar il-31 ta’ Jannar, 2014): ‘huwa
wkoll stabbilit li mhuwiex il-kompitu ta’ Qorti mitluba tistzarreg
ilment ta’ ksur ta’ jedd fundamentali dwar it-tgawdija bil-kwiet tal-
gid u l-ghoti ta’ kumpens xieraq biex tordna t-tnezzija mill-post tal-
okkupant li jkun’ Kif ritenut diversi drabi mill-Qrati taghna,
"procediment ta’ x-xorta tal-lum mhuwiex il-forum appozitu sabiex
tinghata decizjoni dwar jekk inkwilin ghandux jigi zgumbrat jew le,
billi huwma t-tribunali jew grati ordinarji li gzandhom il-kompetenza
li jesprimu ruzihom dwar talba ghal Zgumbrament.”

i tkun xi tkun l-eventwali decizjoni ta’ din 1-Onorabbli Qorti, I-
esponenti m’ghandhomx jigu zgumbrati mill-fond de quo u langas
m ghandhom jigu ppregudikati finanzjarjament billi ma kissru ebda
ligi izda sempliciment avallaw rulihom minn ligi li ghadha fis-sehih.
L-esponenti m’ghandhom ibatu ebda spejjez in konnessjoni ma’ dawn
in kwantu li ma jistghux jigu kkastigati ghaliex ottemperaw rufzhom
ma’ ordni legittima tal-istat ghaliex qui suo iure utitur, non videtur
damnum facere u c¢ioe li min juza’ dritt li ghandu, gatt ma jista’ jkun
passibbli ghad-danni li jista’ jikkawza fl-ezercizzju tad-dritt tieghu.
Di fatti gie ritenut illi "... ghandu jkun l-intimat Avukal Generali
wahdu li jerfa’ l-piz ta' tali rimedju u konsegwentement ihallas il-
Kumpens stabbilit permezz ta’ dan il-gudizzju" (ara: Vincent Curmi
nomine et vs. Avukat Generali et datata |I-24 ta’ Gunju, 2016);

Ili kieku kien minnu li kirja volontarjament assunta ta’ propjeta tasal
biex tinibixxi lir-rikorrenti mit-tgawdija tal-proprjeta taghhom kif
geghdin jallegaw ir-rikorrenti, kull kirja ghal Zmien indefinit tkun
tista’ tigi terminata mis-sid u b’hekk eluf ta’ persuni jispiccaw biex
isibu ruzhom minghajr ebda sagaf fuq rashom.

Ghalhekk, lanqas I-Istat m’ghandu jigi ritenut responsabbli ghal Xi
vjolazzjoni. Fil-fatt, |-Istat ghandu dritt jezercita kontroll fuq |-uzu
tal-proprjeta sabiex jipprovdi akkomodazzjoni socjali. 1l-gvernijiet
tal-pajjizi kollha jkollhom jezercitaw kontroll fug 1-uzu tal-proprjeta,
u jaghmlu hekk ghal skopijiet socjali. Din hija limitazzjoni li |-
Konvenzjoni Ewropeja ghad-Drittijiet tal-Bniedem inkorporata fil-
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Provi:

19.

20.

21.

22.

23.

Kap 319 tat-Ligijiet ta’ Malta, tirrikonoxxi. L-istess limitazzjoni
tinsab accettata wkoll fil-gurisprudenza antika u moderna tal-Qorti
Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem. Skont il-gurisprudenza tal-
Qorti Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem, I-Istat igawdi “margin of
appreciation” biex jilhaq dan il-ghan li jrid iwettaq, u dan ghall-
harsien tal-interess generali.

-Kap 69 huwa immirat sabiex jilga’ ghac-cirkostanzi specjali fil-
pajjiz biex kulhadd ikollu fejn jogghod u fl-istess waqt johlog kontroll
fuq l-uzu tal-proprjeta fil-limiti ta’ dak Ii hu ragjonevoli u fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni. Permezz tal-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta giet irregolarizzata sitwazzjoni ta’ natura
socjali fl-ambitu tal-gid komuni u b’dana illi bagqghu impregudikati
d-drittijiet tas-sidien qua proprjetarji tal-fondi.

i |-fatti odjerni bl-ebda mod ma jikkostitwixxu tehid forzuz jew
obbligatorju tal-proprjeta kontra d-dispozizzjonijiet tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea jew ai finijet
tal-Artiklu 37 tal-Kostituzzjoni. Sabiex japplika I-principju ta’ tehid
forzuz wiehed irid jara jekk ittehditx proprjeta b’'mod li s-sid
originali jigi zvestit minn kull dritt li ghandu fuq il-proprjeta. Fil-kaz
odjern il-proprjeta kienet u ghada proprjeta’ tar-rikorrenti, li jista’
jaljenaha jew jittrasferixxiha lill-terzi, anki jekk il-valur tal-proprjeta
certament jigi affettwat mic-cirkostanzi tal-ftehim lokatizzju.

lli fi kwalunkwe kaz fir-rigward tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja, jinghad i stante [i |-Kirja
tirrisali ghall-perjodu ta’ qabel ma’ Malta ffirmat u ratifikat |-
Konvenzjoni, u stante li l-istess kirja saret b’rizultat tal-ligijiet li
kienu vigenti gabel ma’ Malta ffirmat u rratifikat I-istess Konvenzjoni
u gabel id-dritt tal-petizzjoni individwali, m'huwiex permissibbli li
din 1-Onorabbli Qorti tezamina |-ilment rationae temporis u rationae
materiae.

1lli “Dok: H” ghandu jigi sfilzat mill-atti stante illi hija xhieda minn
kawza kompletament differenti u kwistjoni kompletament separata
mill-kawza de quo.

Salv ec¢cezzjonijiet ohra.

Ghal dawn ir-ragunijiet, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontrihom.

4. Rat l-affidavit ta’ Paolino Agius ipprezentat fil-15 ta’ Ottubru 2020. (fol 50).
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5. Rat l-affidavit ta” Josephine Zammit ipprezentat fl-14 ta’ Jannar 2021 (fol 88).

6. Rat l-affidavit ta’ Paul Zammit ipprezentat fl-14 ta’ Jannar 2021 (fol 97).

7. Rat ir-rapport tal-perit ex parte, il-perit Kurt Sammut Alessi datat 23 ta’
Settembru 2019, ezebit bhala Dok G (fol 20).

8. Rat ir-rapport tal-Perit nominat mill-Qorti, il-Perit Marie Louise Caruana Galea
ipprezentat fid-9 ta” Marzu 2021 (fol 104).

9. Rat ir-risposti tal-Perit Marie Louise Caruana Galea ipprezentati fit-8 ta’> Gunju
2021, ghad-domandi in eskussjoni tal-atturi (fol 154).

10. Rat illi fis-26 ta’ Ottubru 2021 il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet
rikorrenti bil-miktub.

11. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet bil-miktub tar-rikorrent Paolino sive Lino Agius
ipprezentata fl-10 ta’ Jannar 2022 (fol 200).

12. Rat illi, fit-18 ta’ Jannar 2022, permezz ta’ nota konguntiva tal-atturi u I-intimati
Josephine u Martin ahwa Zammit pprezentati I-Qorti, l-atti fil-konfront taghhom
gew ceduti peress li gie ffirmat ftehim datat 30 ta’ Novembru 2021 Dok SB1. (fol
196).

13. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fis-7 ta’ Marzu
2022 (fol 200).

14. Rat illi fis-7 ta” Marzu 2022 il-kawza giet differita ghas-sentenza ghallum.

Fatti tal-kaz

15. Jirrizulta li ir-rikorrent Paolino sive Lino Agius huwa proprjetarju ta’ tlett fondi
biswit xulxin go Trig Santa Monica Pieta’, liema fondi huma enumerati 70, 72 u
74 Triq Santa Monica Pieta’, liema fondi huma imsemmija “Summer”, “Spring” u
“Charles House”.

16. Jirrizulta li originarjament, |-proprjetajiet in kwistjoni kienu jappartjenu liz-ziju
tar-rikorrent Pietro Paolo Galea li miet fil-5 ta’ Frar 1999, kif jidher mi¢-certifikat
tal-mewt Dok A, u l-wirt tieghu kien regolat permezz ta’ testment tat-22 ta’ April
1997, Dok B, li permezz tieghu ir-rikorrent thalla bhala prelegat dawn it-tlett
proprjetajiet.

17. Jirrizulta li permezz tad-dikjarazzjoni causa mortis, ippubblikata min-Nutar
Bisazza fid-9 ta’ Gunju 1999, ezebita fl-atti bhala Dok D, ir-rikorrent akkwista il-
fondi in kwistjoni.

18. Jirrizulta illi, filwaqgt li I-fondi bin-nimru 70 u 74 jinsabu battala u gia fil-pussess

tar-rikorrenti odjerni, fil-fond 72, fil-mument li bdew il-proceduri odjerni, kienu
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23.

jirrisjedu I-intimati Josephine Zammit u Martin Zammit bhala inkwilini. Huwa
kienu wirtu I-kirja minghand ommhom Margherita Zammit, b’hekk 1-inkwilini
Zammit u l-antekawza taghhom kien ilhom fil-proprjeta” in kwistjoni ghexerien
ta’ snin. Originarjament, il-predecessuri fit-titolu tar-rikorrent taw b’titolu ta’
lokazzjoni favur Francesco Zammit (missier I-intimati), u dan versu kera ta’
Lm70 fis-sena permezz ta’ kuntratt datat 2 ta’ Settembru 1963 (Dok X4 mal-
affidavit tar-rikorrent) tal-imsemmi fond. In segwitu, is-sid kien kostrett ikompli
jgedded il-kera matul is-snin anke meta I-kirja kienet skadiet skont I-imsemmi
kuntratt ta’ lokazzjoni. Jirrizulta wkoll, li I-kera setghet tinbidel biss
marginalemnt skont I-Artikolu 1531C tal-Kap 16.

Jirrizulta li fil-mori ta’ dan il-kaz sar ftehim bejn I-atturi u l-inkwilini, Joseph
Zammit u Martin Zammit, liema ftehim huwa datat 31 ta’ Dicembru 2021, u huwa
ezebit bhala Dok SB1 a fol 196 tal-process. Konsegwentement, il-kirja mertu ta’
dan il-kaz giet itterminata b’effett immedjat u 1-pussess tal-fond gie ritornat lill-
atturi.

Jirrizulta ¢ar li, mill-assjem tal-atti, I-proceduri odjerni gew mibdija in vista tas-
sitwazzjoni vigenti dak iz-zmien ghal dak i jirrigwarda |-fond 72, u ghalhekk giet
appuntata I-Perit Marie Louise Caruana Galea sabiex tassisti I-Qorti fuq tali fond.

Jirrizulta i gie pprezentat ir-rapport tal-Perit nominat mill-Qorti, il-Perit Marie
Louise Caruana Galea fejn il-valur tas-suq tal fond “Spring” No. 72, Trig Santa
Monica Pieta’, gie stmat ghal valur ta’ Ewro 350,000, u I-valur lokatizzju (eskluz
il-mobbli) ghall-valur ta’ (Ewro9,960) fis-sena.

II-Perit Marie Louise Caruana Galea ikkonstatat ukoll il-valur lokatizzju tal-fond
matul is-snin, mill 1980 sal-2020, u bbazat il-valutazzjonijiet fuq il-mudell numru
tnejn (2) fir-rapport taghha.

[I-valur lokatizzju fl-1971-1975 kien ta’ Ewro 700 fis-sena.
II-valur lokatizzju fl-1976-1980 kien ta’ Ewro 896 fis-sena.
[l-valur lokatizzju f1-1981-1985 kien ta’ Ewro 1,300 fis-sena.
[l-valur lokatizzju f1-1986-1990 kien ta’ Ewro 1,600 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-1991-1995 kien ta’ Ewro 2,000 fis-sena.
[l-valur lokatizzju f1-1996-2000 kien ta’ Ewro 2,329 fis-sena.
[l-valur lokatizzju f1-2001-2005 kien ta’ Ewro 3,440 fis-sena.
[l-valur lokatizzju f1-2006-2010 kien ta’ Ewro 4,137 fis-sena.
[I-valur lokatizzju flI-2011-2015 kien ta’ Ewro 5,400 fis-sena.
[I-valur lokatizzju flI-2016-2019 kien ta’ Ewro 6,720 fis-sena.
[I-valur lokatizzju fl-2020 kien ta’ Ewro 9,600 fis-sena.

In eskussjoni ghad-domandi ta’ I-atturi, il-Perit wiegbet 1i hija kkonstatat il-fond
biss mertu ta’ dan il-kaz, “Spring” Numru 72. Hija spjegat ghaliex ma qisitx il-
potenzjal ta’ zvilupp minhabba s-Sovraintendenza tal-Wirt Kulturali. Dwar
blokok ohra ta’ erba’ sulari fiz-zona hija wiegbet, li jista’ jkun li dawn il-blokok
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hargu gabel 1-2020. Hija wiegbet ukoll li ma tagbilx ma’ dak li ged jinghad mill-
atturi li I-fond in kwistjoni jinsab gewwa development zone, ghaliex ghalkemm il-
Local Plan tghid hekk hemm il-Policy ta’ “Setting of scheduled buildings and
monuments”. Hija ipprec¢izat ukoll, li I-potenzjal huwa fuq dak ezistenti u mhux li
wiehed ser iwaqgaf I-binja w iggibha ‘site’ ghall-bini. Meta regghet giet
mistogsija dwar potenzjal ta’ zvilupp, b’insistenza da parti tal-atturi, il-perit
wiegbet, li hija giet inkarigata biex tistma I-fond numru 72 biss. Hija ikkonfermat,
li I-fond in kwistjoni huwa vic¢in l-isptarijiet, u ghalhekk zona ‘in demand’ ghal
Kirijiet residenzjali. Il-perit ma qablitx, li I-valuri moghtija mill-Perit Kurt
Sammut Alessi, |-perit ex parte huma aktar verosimili u vi¢in il-mudell numru
wiehed (1).

Ikkunsidrat

24. Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti geghdin, permezz tal-azzjoni

25.

26.

prezenti, jilmentaw li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
tal-Bini ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, partikolarment I-Artikolu 3 ta’ dan
il-Kap li baqa’ jaghti d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilini, jirrendiha impossibbli li
r-rikorrenti jirriprendu I-pussess tal-fond, u I-Artikolu 1531 C tal-Kap 16
mhuwiex jaghti I-opportunita’ lis-sidien 1i jir¢ievu kera xierqa skont il-valur
lokatizzju tal-lum, konsegwentement ir-rikorrenti ged jikkontendu li dan ged
jikser I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda
tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimati Martin Zammit u Josephine Zammit
lagghu ghat-talbiet tar-rikorrenti billi gajmu varji difizi.

Jirrizulta, madanakollu, illi fil-mori tal-proceduri odjerni, ir-rikorrenti cedew I-atti
fil-konfront tal-inwkilini Zammit u ghalhekk din il-Qorti ma tarax lok ghalfejn
tindirizza l-eccezzjonijiet tal-intimati Zammit u tastjeni milli tiehu konjizzjoni
ulterjuri tal-eccezzjonijiet imressga mill-inkwilini Zammit.

Eccezzjonijiet Preliminari tal-Avukat tal-Istat

27.

28.

Preliminarjament, I-Avukat tal-1Istat ged jeccepixxi tramite t-tielet eccezzjoni, li r-
rikorrenti ghandhom igibu prova cara tat-titolu.

Jirrizulta li r-rikorrent akkwista I-imsemmi fond minghand id-defunt ziju tieghu
Pietro Paolo Galea, liema ziju miet fil-5 ta’ Frar 1999 kif jidher mic-certifikat tal-
mewt anness fl-atti, ezebit bhala Dok A. Ir-rikorrent wiret il-proprjeta in
kwistjoni permezz ta’ testment datat 22 ta’ April 1997 fl-atti tan-Nutar Joseph
Henry Saydon, ezebit bhala Dok B, fejn huwa thalla bhala prelegat, il-fondi numri
70, 72 u 74 Triq Santa Monica Pieta’ imsemmijin “Summer”, “Spring” u “Charles
House”. Sussegwentement, ir-rikorrent, permezz tad-debita causa mortis
ippubblikata min-Nutar Victor John Bisazza tad-9 ta’ Gunju 1999, ezebita bhala
Dok D, huwa akkwista I-imsemmija proprjetajiet. Fid-dawl ta’ dawn il-fatti u
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29.

30.

31.

rizultanzi, jidher evidentement li t-titolu tar-rikorrent gie pjenament ippruvat, kif
sostnut anke fis-sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat.

Ghalhekk, fid-dawl tas-suespost, tichad it-tielet eccezzjoni preliminari tal-Avukat
tal-Istat.

Fir-raba’ eccezzjoni preliminari, gie eccepit, li r-rikorrent dahal fiz-zarbun tal-
predecessuri tieghu, b’hekk jinsab marbut b’dak 1i ghamel I-ante kawza tieghu.
Jirrizulta mill-atti ezebiti, li I-kirja bdiet fl-1963 u intemmet fl-2021 wara ftehim
bejn ir-rikorrenti u l-inkwilini, liema ftehim huwa ezebit bhala Dok SB1. Huwa
minnu, li I-kirja originat fI-1963 u I-kuntratt lokatizzju sar mill-aventi causa tar-
rikorrent. Madankollu, ladarba r-rikorrent wiret din il-proprjeta’, gew vestiti fih
id-drittijiet kollha li seta’ kellu t-testatur inkluz id-dritt ta’ natura Kostituzzjonali,
inkluz kumpens u r-rimedju xieraq u opportun.

Ghaldagstant, din il-Qorti ged tirrespingi wkoll din ir-raba’ ec¢ezzjoni tal-Avukat
tal-Istat.

Meritu tal-kaz

32.

33.

34.

35.

[l-mertu prin¢ipali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi ta’ I-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali, wara I-kirja rigward il-fond “Spring” 72
Trig Santa Monica Pieta’, billi qed jigi sostnut li gqed jigu ivvjolati d-drittijiet tar-
rikorrenti bl-operazzjonijiet tal-Ordinanza Li Tirregola t-Tigdid tal-Kera tal-Bini,
ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u bil-ligijiet vigenti, meta kien ged jinghata
d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-inkwilini Zammit, u meta ma gietx ippercepita kera
xierga matul is-snin.

II-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi mgajma mill-
intimat L-Avukat tal-Istat.

Fl-eccezzjonijiet u fis-sottomissjonijiet, saret referenza biss ghall-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, fejn gie sostnut, li I-margini tal-
Istat huma wiesgha u l-Istat ghandu jedd 1i jillegisla biex jikkontrolla I-wirt tal-
proprjeta’ ghall-interess generali, u sabiex ikun hemm tgassim xieraq tad-djar.

Fis-sottomissjonijiet tieghu, 1-Avukat tal-Istat fil-kaz in ezami, issottolinea u
analizza il-perspettiva tal-kaz mhux mil-lat tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, izda s-sottomissjonijiet tal-Avukat tal-1stat huma principlament ippernjati
fug I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea. Dan sar in
linea responsiva ghat-talbiet tar-rikorrrenti kif dedotti, fejn it-talba ghal allegat
ksur tad-drittijiet fundamentali saret biss abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea. Fis-sottomissjonijiet tieghu 1-Avukat tal-Istat,
jissottolinea, li jridu jigu mistharrga l-elementi li jsawru dan l-artikolu. Saret
referenza ghall-interferenza tal-Istat fuq id-dritt ta’ proprjeta’, fejn gie sostnut li |-
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Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha biex jidentifika u jillegisla fl-interess generali,
sabiex jipprotegi persuni ma jitkeccewx mid-dar ta’ abitazzjoni.

36. B’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropea,
ir-rikorrenti fil-premessi, sostnew li ghalkemm is-setgha tal-Istat li jindahal ghall-
¢id nazzjonali hija setgha wiesgha u diskrezzjonali, izda tibqa’ 1-htiega li jintwera
mill-Istat li I-interess generali u I-bilan¢ xieraq bejn I-interessi tal-individwu u dak
tal-komunita'. F’dan is-sens, gie sottomess mir-rikorrenti, li m’hemmx dubju i
bis-sahha tal-Kap 69, u bil-ligijiet vigenti, sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija tal-
hwejjeg tar-rikorrent, stante li I-inkwilini Zammit fil-kaz in ezami, bagghu
jirrisjedu fil-fond bis-sahha tad-disposizzjonijiet tal-Kap 69, stante li din hija kirja
regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u I-kera ma setghetx tizdied b’mod
ekwu u gust, skont il-valur tas-suq illum, stante li dak li seta’ jircievi s-sid huwa
limitat u kontrollat bl-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

37. Ghalhekk, din il-Qorti ser tghaddi issa sabiex tezamina l-ilment tar-rikorrenti mil-
lat tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem

38. L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-
Drittijiet tal-Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possediment taghha. Hadd ma ghandu jigi
pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara
tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prin¢cipji generali tal-ligi
internazzjonali.”

39. 1l-Qorti, f’dan l-istadju, jidhrilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat
mill-Prim” Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg
vs Avukat Generali et deciza fil-25 ta’ Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward [|-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni
moghtija mill-Qorti Ewropea ghal dan [-Artikolu hu ormai kostanti
fis-sens li: “(1) Article 1 of Protocol No. 1 comprises three distinct
rules: the first rule, set out in the first sentence of the first paragraph.
covers deprivation of possessions and subjects it to certain conditions;
the third rule, stated in the second paragraph, recognises that the
contracting states are entitled, inter alia, to control the use of
property in accordance with the general interest. Three rules are not
however, distinct in the sense of being unconnected. The second and
third rules are concerned with particular instances of interference
with the right to peaceful enjoyment of property and should therefore
be construed in the light of the general principle enunciated in the
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first rule (see among other authorities, James and others vs the
United Kingdom, 21 Feb 1986 § 37, Series A no0.98, which reiterates
in part the principles laid down by the court in Sporrong and
Lonnroth vs Sweden, 23 September 1982, § 61 series A no. 52; see
also Broniowski vs Poland (GC), no 31443/96, 8§ 134, ECHR 2004-
V). Hutten Czapska vs Poland - (App No. 35015/97 -19 June 2006).”

40. Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti deciz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, fejn inghad 1i 1-
emendi introdotti bl-Att X tal-2009 dwar I-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’
abitazzjoni ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-
kera fis-sena ma tammontax ghal aktar minn Ewro 215 fis-sena, b’mod li ghadu 1-
boghod milli jintlahaq bilan¢ xieraq bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-
dritt ta’ tgawdija tal-proprjetarju ta’ hwejgu.

Fil-kaz sucitat inghad:

“Il-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

41. Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-
9 ta” Gunju 2020.

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010
amendments affecting different controlled rent regimes had only
slightly improved the situation of landlords and such rents remained
in stark contrast with the market values of the property........ ”(See, for
example, Anthony Aquilina vs Malta no. 3851/12, § 63, 11 December
2014; Montanaro Gauci & others vs Malta, 31454/12, § 54-55, 30
August 2016; and Zammit and Attard Cassar vs Malta, cited above 8§
62).

42. F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li intgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-
Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:

“In the present case, having regard to the low rental value which
could be fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of
uncertainty as to whether he would ever recover his property, which
has already been subject to this regime for nine years, the lack of
procedural safeguards in the application of the law and the rise in the
standard of living in Malta over the past decades, the Court finds that
a disproportionate and excessive burden was placed on the applicant.
The latter was requested to bear most of the social and financial costs
of supplying housing accommodation.”

43. Fil-kaz in ezami, jirrizulta, li I-fond in kwistjoni kien soggett ghal kera koperta
bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti sostnew, li kienu jircievi kera
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44,

45.

46.

47.

48.

mizera ta’ €197.60 li Kif sottomess, setghet titla’ ghal massimu ta’ €209.65 fis-
sena skont I-Artikolu 1531C tal-Kap 16. 1l-Perit nominata mill-Qorti stmat il-fond
in kwistjoni bl-ammont ta’ valur lokatizzju ta’ €9,600 fis-sena 2020. Ghalhekk,
apparti |-kera irrizorja, ir-rikorrenti ged jilmentaw wkoll mill-fatt li kien ferm
difficli li jirriprendu I-fond lura, u rnexxielhom jaghmlu dan wara hafna snin. In
fatti, ir-rikorrenti ged jishqu li meta intemmet il-kirja in kwistjoni fl-2021,
permezz tal-ftehim ezebit Dok SB1 dan sar biss bi sforz da parti tal-istess
rikorrenti u mkien m’hemm I-ebda intervent da parti tal-Istat.

Fil-kaz in ezami, jirrizulta li I-kirja tal-imsemmi fond 72, “Spring” Triq Santa
Monica Pieta’, kien ilha ghaddejja ghal diversi snin u kienet koperta bil-Kap 69.
L-ilment tar-rikorrenti huwa bbazat ukoll fug in-nuqqas ta’ proporzjoni bejn id-
dritt tas-sid u tal-inkwilin, matul is-snin, u I-kera irrizorja percepita matul is-snin
kienet konsegwenza ta’ l-interferenza sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilini li kkkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

Relevanti huwa I-kaz Cassar vs Malta (950570/13) deciz mill-Qorti Ewropea fit-
30 ta’ Jannar 2018, fejn inghad:

“In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the
Court has, as far as appropriate considered the estimates provided
and had regard to the information available to it on rental values on
the Maltese property market during the relevant period. It further
notes that from 2008 onwards, the Court found the legitimacy of the
aim pursued highly questionable and thus does not justify a reduction
compared with the free market rental value.” (Ara wkoll Sergio
Falzon et vs L-A.G. et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’
Jannar 2018).

Ir-rikorrenti, issottolineaw |i bis-sahha tal-Kap 69 kif emendat sehh indhil
sostanzjali fit-tgawdija tal-proprjeta’, indhil li ma kienx proporzonat, b’mod li
garrew il-piz finanzjarju matul is-snin, meta il-kera tal-imsemmi fond ma setghetx
toghla aktar minn dak permess mil-ligi, u ¢ioe™ mill-Artikolu 1531C tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Din il-Qorti tagbel ma’ dan l-argument. Fil-fatt, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghadu ged jirregola r-relazzjonijiet bejn is-sidien u l-inkwilin bi ksur tad-drittijiet
fundamentali, b’mod li |-piz finanzjarju kif ukoll il-piz dwar deprivazzjoni ta’
proprieta’ huwa mitfugh kollu fuq is-sidien. Relevanti hafna huwa 1-kaz deciz
mill-Qorti Ewropea ghad-Drittijiet tal-Bniedem fis-27 ta’ Frar 2018, Vella vs
Malta, fejn inghad, 1i 1-ghan ahhari huwa li I-privat wahdu ma jitghabbiex bil-piz
ta’ mizuri li huma socjali u fl-interess pubbliku.

Minn naha |-ohra, I-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet tieghu, irrefera ghar-
rekwiziti necessarji, ossija I-legalita™ tal-mizuri protettivi favur I-inkwilin, I-ghan
legittimu u l-proporzjonalita® mehtiega bejn I-interessi tas-sid u I-inkwilin. Gie
sottomess, li I-ewwel element tal-legalita” jinsab pjenament sodisfatt. Dwar, it-
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49,

50.

51.

52.

tieni element, inghad li I-legislazzjoni saret fl-interess pubbliku sabiex ikun hemm
tgassim xieraq tad-djar, li tizgura sistemazzjoni komda u ta’ kwalita’, b’mod li I-
limitazzjoni u I-kontroll tal-kontrattazzjoni libera fil-Kirjiet tiggarantixxi sagaf
ghal min huwa fil-bzonn. B’referenza ghat-tielet element, gie sostnut fis-
sottomissjonijiet tal-Avukat tal-Istat, li ma ntweriex mir-rikorrenti li garrbu piz
eccessiv u sproporzjonat. L-Avukat tal-1stat irrefera ghall-Artikolu 4A tal-Kap 69,
ghall-fatt li I-kera tista’ toghla kull tlett snin skont I-Artikolu 1531C tal-Kap 16.
Inoltre’, sostna wkoll, li I-manutenzjoni ordinarja li tolgot I-imsemmi fond kienet
tmiss biss lill-inkwilin, u li fil-kaz in ezami i¢-cwievet tal-fond gew ritornati mill-
inkwilini.

Minn naha I-ohra, ir-rikorrenti irribattew dan l-argument fis-sottomissjonijiet
taghhom, b’referenza anke ghall-ec¢ezzjoni ulterjuri tal-Avukat tal-Istat rigward
I-emendi tal-Att XXIV tal-2021 u I-Artikolu 4A tal-Kap 69. Gie sottomess mir-
rikorrenti, li I-kera setghet toghla biss sa massimu ta’ tnejn fil-mija (2%) tal-valur
lokatizzju tal-fond. Inoltre’, I-intimati Zammit setghu jigu zgumbrati biss bit-test
tal-mezzi skont I-Artikolu 4A tal-Kap 69. Ir-rikorrenti issottolineaw ukoll li I-kaz
in ezami gie prezentat fl-2019, u cioe™ gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-
2021. Jirrizulta, li fil-kaz odjern, ir-rikorrenti irnexxielhnom jirriprendu lura I-
imsemmi fond fl-2021 permezz ta’ ftehim li sar mal-inkwilini, ghalhekk din I-
eccezzjoni ulterjuri tal-Avukat tal-Istat hija irrelevanti fic-cirkostanzi tal-kaz in
dizamina.

Referibbilment ghal-legislazzjoni li saret fl-interess pubbliku, w intiza ghall-
akkomodazzjoni sabiex kulhadd fis-socjeta’ jkollu sistemazzjoni komda, ir-
rikorrenti sostnew ukoll, 1i f’dan il-kaz partikolari, I-intimati Zammit ma
kellhomx bzonn il-protezzjoni ghall-akkomodazzjoni anke ghaliex ir-rikorrenti
indikaw li Josephine Zammit kienet sid ta’ dar, liema dar inbieghet permezz ta’
kuntratt datat 9 ta’ Novembru 2006, liema kuntratt jinsab ezebit mar-rikors
promotur bhala Dok K.

Madankollu, meta tistharreg dak li inghad b’referenza ghall-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, din il-Qorti tgis li I-Avukat tal-Istat
ma rnexxielux jipprova li nzamm il-proporzjonalita™ mehtiega bejn I-interessi tas-
sid u I-inkwilin. Ghalhekk, dak li jrid jigi indagat huwa jekk il-provvedimenti tal-
ligi humiex jikkawzaw ksur tad-drittijiet fondamentali abbazi tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea. Dak proprju li kellu jigi ppruvat li
nzamm il-bilan¢ gust bejn il-htigijiet tas-socjeta’ u r-rispett dovut ghad-dritt tal-
proprjeta’ tal-individwu. Madankollu, mir-rizultanzi diga’ indikati f’dan il-kaz, il-
Qorti tqis, li t-test tal-bilan¢ u proporzjonalita” ma giex sodisfatt. Infatti, is-setgha
tal-Istat li jikkontrolla l-uzu tal-gid ghall-ghan soc¢jali trid titwettaq b’mod
proporzjonali mal-interessi tas-sid privat fit-tgawdija ta’ hwejgu, fin-nuqqas ta’
dan ikun hemm ksur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea.

In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola
t-tigdid tal-kiri tal-bini 1-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-ligijiet vigenti, halqu

pagna 20 minn 28



Rikors Nru 246/2019- Paolino sive Lino Agius et vs Josephine Zammit et

53.

54.

sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u l-interess socjali. Ghalhekk, din il-Qorti ma
ghandha ebda dubju li fil-kaz odjern, sehh vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti.

Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti a
tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Ghalhekk, id-difiza sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat f’dan ir-rigward, ma
tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

Lezjonijiet ohra

55.

56.

S7.

58.

59.

60.

61.

Fit-talbiet taghhom ir-rikorrenti, precizament fit-tielet talba, liema talba hija ghal
kumpens u danni, ged jintalab li dan isir abbazi tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropea. L-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea ma jiffurmax parti mil-ligi
Maltija.

[1-Qorti tosserva illi dan l-artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill
tal-Ewropa.

Ghalhekk, fejn it-talba tar-rikorrenti ged tinvoka dan l-artikolu tal-Konvenzjoni
Ewropea, it-talba ghal kumpens u danni ma tistax tintlaga’ a tenur ta’ dan I-
Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea.

Jirrizulta li fil-hames talba, ir-rikorrenti talbu I-izgumbrament tal-inkwilini
Zammit mill-imsemmi fond.

Jigi osservat fl-ewwel lok, li konsegwenza tal-ftehim li sar bejn ir-rikorrenti u I-
inkwilini, I-inkwilini Zammit diga’ ivvakaw mill-fond u rritornaw i¢c-cwievet tal-
fond de quo.

Fit-tieni lok, ir-rikorrenti ¢cedew il-kawza limitatament fil-konfront tal-intimati
Zammit permezz ta’ nota ta’ ¢essjoni ezebita a fol 195.

Ghaldagstant, ladarba I-inkwilini m’ghadhomx parti fil-kaz u I-fond gie riprez
lura, dak mitlub fil-hames talba jinsab ezawrit, kwindi din il-Qorti tastjeni milli
tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din it-talba.

Kumpens

62.

63.

[1-Qorti tosserva illi r-rikorrenti, fit-tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet tar-rikorrenti,
gie mitlub hlas ta’ kumpens u danni, u ghalhekk il-Qorti tifhem li jfisser
pretensjoni ghad-danni pekunarji ghall-okkupazzjoni, kif ukoll danni non-
pekunarji ghal-lezjoni sofferta mir-rikorrenti

[I-Qorti tosserva wkoll illi r-rikorrent Lino Agius biss huwa l-werriet taz-ziju
tieghu, kwindi I-vjolazzjoni tad-drittijiet umani tezisti biss fil-konfront tieghu.
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65.

66.

Konsegwentement, din il-Qorti ser tipprovdi ghal danni u dan a tenur tal-Ewwel
Artikolu ta’ 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Fis-sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti, ged jikkontendu li ghandhom jircievu
d-danni kollha tal-okkupazzjoni tal-fond imsemmi matul I-ghexieren tas-snin li
ghaddew stante li I-fond in kwistjoni jokkupaw kien okkupat tul il-perjodu kollu
ta’ dawn l-ahhar hamsin sena u ghalhekk it-telf li ghamlu ir-rikorrenti u gabel iz-
ziju tar-rikorrent, ghandu jircevieh fit-totalita” tieghu r-rikorrent.

Minn naha |-ohra, I-Avukat tal-Istat fis-sottomissjonijiet tieghu ssottolinea, li |-
kumpens irid jibda jghodd mid-data li r-rikorrent akkwista bid-dikjarazzjoni
causa mortis fl-1999. Inoltre’, gie sottolineat, li d-drittijiet fundamentali huma
drittijiet personalissimi li ma jistghux jigu trasferiti causa mortis, u langas fid-dritt
privat ma huma trasmissibbli causa mortis. Inoltre’, ikompli l-argument, li biex
persuna jkollha dritt ta’ azzjoni dwar ksur ta’ drittijiet fondamentali, irid ikollha
status ta’ vittma, u dan l-argument tal-Avukat tal-Istat gie derivat mill-kuncett ta’
vittma indiretta kif deciz mill-Qorti ta’ Strasburgu, anke jekk f’kazijiet ta’ natura
u xorta ohra. Ghalhekk, ged jigi argumentat, mill-Avukat tal-Istat, li vittma jista’
jkun biss ir-rikorrent li ged jipprocedi bil-kaz in ezami u mhux bhala werriet tad-
defunt ante kawza tieghu.

Data ta’ lezjoni

67.

68.

69.

70.

71.

[1-Qorti tosserva illi I-ewwel illi ghandha tistabbilixxi hija minn meta ghandu jigi
kkalkolat il-kumpens.

Jirrizulta illi r-rikorrenti jikkontendi illi I-kumpens illi huwa ghandu jinghata minn
meta I-kera bdiet tiggedded sena b’sena.

Jirrizulta illi, fil-mori tal-proceduri odjerni, ir-rikorrent ipprezenta kuntratt datat 2
ta’ Settembru 1963, fl-atti tan-Nutar Victor Bisazza, fejn il-fond kien gieghed jigi
mikri minn Carmelo Galea lil Francesco Zammit il-fond, dak iz-zmien numerat
23, St Monica Street, Pieta, ghal perjodu ta’ erba’ snin di fermo u erba’ snin di
rispetto, fejn ghalhekk il-kuntratt kellu jiskadi fl-1 ta’ Settembru tas-sena 1971
(fol 79).

Jirrizulta, ghalhekk, illi I-fond illum numerat 72, St Monica Street, Pieta, beda
jinkera fuq bazi ta’ sena b’sena, minn |-ahhar tas-sena 1971.

[1-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghal decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fil-
kawza ‘Rita Falzon vs Dun Saverin Cutajar et’ deciza recentement, ossija fit-
30 ta’ Marzu 2022, fejn dwar id-dritt ghat-talba ta’ kumpens b’mod retroattiv, il-
Qorti kellha dan xi tghid:

12. Jirrizulta li Salvatore Muscat sar proprjetarju tal-fond in kwistjoni
f'Gunju 2009, wara I-mewt ta’ Tereza Muscat u i |-attri¢i akkwistat [-
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72.

73.

74.

istess _fond bhala I-eredi universali tal-istess Salvatore Muscat.
Ghaldagstant hija dahlet fiz-zarbun legali tat-testatur, Salvatore Muscat,
u kompliet il-personalita” guridika tieghu kemm f’dak li jirrigwarda I-
obbligazzjonijiet tieghu u kif ukoll id-drittijiet tieghu. Huwa minnu i
skont il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, lezjonijiet ta’ drittijiet
fondamentali li huma ta’ natura intrinsikament personali ghall-mejjet ma
Jjistghux jifformaw il-bazi ta’ ilment ta’ ksur mill-eredi tieghu, sakemm [-
allegazzjoni ma tkunx titratta I-Artikolu 2 tal-Konvenzjoni, jew sakemm
ma jkunx jirrizulta illi [-istess persuni huma vittmi indiretti tal-lezjoni
allegata. Pero’, kif rikonoxxut fil-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea stess,
il-kuncett ta’ “vittma” fil-gurisprudenza ta’ dik il-Qorti huwa wiehed
awtonomu w indipendenti mill-kuncetti domestici i jirrigwardaw I-
interess guridiku quddiem il-qrati domesti¢i. Inoltre, skont il-
gurisprudenza tal-Qorti Ewropea, il-Qorti tirrikonoxxi lill-eredi bhala
vittmi meta jkollhom interess legittimu li jressqu I-azzjoni a bazi tal-fatt li
I-lezjoni allegata jkollha effett fuq id-drittijiet patrimonjali ta’ dawk I-
eredi. 11-Qorti tosserva illi I-lezjoni konstatata mill-Ewwel Qorti nagset
il-patrimonju tat-testatur, patrimonju li huwa issa proprjeta tal-attrici u
li huwa angas milli seta’ jkun b’effett dirett tal-lezjoni in kwistjoni.
Ghalhekk il-Qorti hija tal-fehma li fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz huwa
legalment possibbli ghall-attrici, qua eredi universali ta’ Salvatore
Muscat, illi tressaq ilment ibbazat fug [-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea li jinkludi wkoll dak il-perjodu ta’ zZmien fejn
is-sid tal-proprjeta” kien Salvu Muscat.

[I-Qorti tosserva illi, abbazi tat-taghlim tas-sentenza fuq riferta, huwa car illi
persuna leza ghandha dritt titlob ir-risarciment ghad-danni illi setghu sofrew I-
antenati tieghu f’kaz illi tali persuna hija |-eredi universali ta’ tali persuni.

[1-Qorti ghalhekk tifhem li, abbazi ta’ tali taghlim, la darba r-rikorrenti odjern
dahal fiz-zarbun ta’ zijuh Pietro Paulo Galea, li kien sid ta’ tali fond skond ir-
rikorrenti, huwa ghandu d-dritt illi jitlob kumpens, mhux biss ghal-lezjoni illi
huwa sofra minn meta sar sid tal-fond, izda wkoll ghal-lezjoni illi seta’ sofra zijuh
ukoll.

Ghalhekk, stabbilit dana il-fatt, u kkonsidrat li I-fond sar soggett ghal kera
differenti minn dak originalment miftiehem fit-2 ta” Settembru 1963, ossija kera
ta’ sena b’sena, il-Qorti tqis illi I-kumpens ghandu jibda jidekorri mis-sena 1972,
la darba I-kuntratt originali kien jiskadi lejn |-ahhar parti tas-sena 1971.

Danni Pekunarji

75.

Dwar danni pekunarji, f’dan l-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani
Galea Feriol pro et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta’
Ottubru 2014, fejn f"'materja ta’ komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt
fundamentali sancit fl-artikolu konvenzjonali fuq citat gie osservat:
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76.

77.

78.

Issa ghalkemm huwa minnu illi [-valur tal-kumpens akkordat mill-
Qorti wara sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax
necessarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni ¢ivili attwali sofferti, ma’
jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-
ezercizzju odjern. 11-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti grall-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma
(1) it-tul taz-zmien li ilha ssefi il-vjolazzjoni ikkunsidrat ukoll fid-
dawl tat-tul taz-zmien li r-rikorrenti damu sabiex ressqu I-proceduri
odjerni biex jirrivendikaw id-drittijiet Kostituzzjonali taghhom: (2) il-
grad ta’ sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak
li jista’ jigi percepit fis-suq hieles, ikkunsidrat ukoll I-ghan socjali tal-
mizura; (3) id-danni materjali sofferti mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll
I-ispejjez sostanzjali li jagimlu I-intimati Tabone sabiex jirrendu I-
fond abitabbli u (4) l-ordni li se taghti din il-Qorti dwar l-ezenzjoni
[f’dan il-kaz mill-effetti legali ta’ [-artikolu 5 tal-Kap 158.”

Dwar kif ghandu jinhadem il-kumpens, din il-Qorti ser issegwi I|-likwidazzjoni
tal-kumpens dovut f’dawn il-kazijiet skont kif komputat mill-Qorti
Kostituzzjonali, fejn f’dawn il-kazijiet issegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni
stabbiliti fis-sentenza tal-Qorti Ewropea Cauchi vs Malta deciza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-25 ta’ Marzu 2021. Kif qalet il-Qorti fis-
sentenza sucitata ta’ Rita Falzon;

llum il-gurnata I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut f'dawn it-tip ta’
kazijiet issegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-sentenza tal-
Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB, 25/03/2021). Fdin is-
sentenza gie spjegat, in succint, illi sabiex jigi likwidat kumpens xieraq
ghandu jsir tnaqqis ta’ cirka 30% mis-somma li kienet tkun percepibbli
mill-attrici  fuq is-suq liberu minhabba [-ghan legittimu tal-ligi
impunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex
jittiehed kont tal-incertezza illi [l-attri¢i kien jirnexxilha zZomm il-
proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti kollha ghall-prezzijiet indikati
mill-perit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha mbaghad titnagqas il-
kera percepita mill-attrici, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi.

Abbazi ta’ tali direzzjoni, ghandu jsir tnaqqis ta’ circa 30 % mis-somma li kienet
tkun percepibbli mill-attur fuq is-sug liberu minhabba I-ghan legittimu tal-ligi
impunjata, u tnaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti sabiex jittiehed kont
tal-incertezza li l-atturi kien irnexxielhom izommu I-proprjeta” mikrija tul iz-
zmien relevanti kollu ghall-prezzijiet indikati mill-perit tekniku. Minn tali somma
ghandha mbaghad titnaqqgas il-kera percepita, jew il-kera li kienet percepibbli
skont il-ligi.

Jirrizulta wkoll illi, fil-kaz odjern, ir-rikorrenti jinsab fil-pussess tal-fond illi
dwaru huwa gieghed jilmenta illi hu kif ukoll I-antenati tieghu sofrew lezjoni, u
ghalhekk, il-Qorti tqis illi tali fatt ghandu jigi kkunsidrat wkoll fit-thaddim tad-
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danni pekunjarji finali w il-Qorti tqis illi, mis-somma, mahduma kif fuq indikat,
ghandha terga’ ssir tnaqqis iehor ta’ hamsa u ghoxrin fil-mija (25%) sabiex jiehu
in konsiderazzjoni I-fatt illi |-fond issa jinsab f’idejn ir-rikorrenti u jistghu
jiddisponu minnu kif iridu huma.

79. Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti u I-valuri minnha stabbiliti u
indikati f’paragrafu 19 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 1972 sas-sena 2020;

II-valur lokatizzju fl-1971-1975 kien ta’ Ewro 700 fis-sena.
II-valur lokatizzju fl-1976-1980 kien ta’ Ewro 896 fis-sena.
[I-valur lokatizzju fl-1981-1985 kien ta’ Ewro 1,300 fis-sena.
[I-valur lokatizzju fl-1986-1990 kien ta’ Ewro 1,600 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-1991-1995 kien ta’ Ewro 2,000 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-1996-2000 kien ta’ Ewro 2,329 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2001-2005 kien ta’ Ewro 3,440 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2006-2010 kien ta’ Ewro 4,137 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2011-2015 kien ta’ Ewro 5,400 fis-sena.
[l-valur lokatizzju fl-2016-2019 kien ta’ Ewro 6,720 fis-sena.
[I-valur lokatizzju fl-2020 kien ta’ Ewro 9,600 fis-sena.

80. Maghduda l-valutazzjonijiet tal-Perit Tekniku mis-sena 1972 sas-sena 2021,
meta |-fond irriverta lura lejn ir-rikorrent, ossija disgha u erbghin (49) sena shah:

1)

2)

3)

4)

5)

[I-kumpens fl-interjieta’ tieghu jammonta ghal €154,390.

Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ tletin fil-mija (30% - li
jammonta ghal €46,317), li jhalli bilan¢ ta’ €108,073.

Minn tali ammont, ghandha ssir it-tnaqqis ta’ ghoxrin fil-mija (20% - li
jammonta ghal €21,614), li jhalli bilanc¢ ta’ €86,459.

Minn tali ammont, ghandu jsir tnaqgis tal-kera migbura mis-sena 1972
sas-sena 2021, ossija disgha u erbghin sena (49), fejn jidher illi I-kera
migbura kienet ta’ €197.60 fis-sena, skond l-ahhar ¢edola pprezentata
stante li ma ngiebet ebda prova dwar Kirjiet imhallsa precedentement.
Ghalhekk, il-kera ricevuta li ghandha titnaggas tammonta ghal €9,682, li
ghalhekk ihalli bilan¢ ta’ sitta u sebghin elf, sebgha mija u sebgha u
sebghin Euro (€76,777).

Minn tali amont, ghandu mbaghad isir tnaqqis ulterjuri ta’ hamsa u
ghoxrin fil-mija (25%) in vista tal-fatt illi I-fond issa jinsab fil-pussess tar-
rikorrent, u ghalhekk il-bilan¢ finali dovut jammonta ghal sebgha u
hamsin elf, hames mija u tlieta u tnejn Euro (€57,582).

81. Il-Qorti tosserva li tali somma certament tinkorpora fiha I-element punittiv fuq
min jonqos mid-drittijiet tieghu, 1-element ezemplari fejn jidher ¢ar u inekwivoku
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Danni

82.

83.

84.

85.

86.

87.

il-konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment l-element effettiv fejn ir-rikorrent
jinghata kumpens effettiv u misthoqgq.

Non-pekunarji

Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara Caruana Gatto
vs L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru
2020, fejn il-Qorti gieset li d-danni pekunarji kellhom ikunu fl-ammont ta’
€300,000 u rigward id-danni non-pekunarji ta' € 9,000 kif likwidatat mill-ewwel
Qorti, li tissarraf fl-ammont ta' € 500 ghal kull sena li 1-appellant sofra ksur tad-
drittijiet fundamentali tieghu, hija ikkonsidrata illi ssegwi 1-prassi tal-Qrati Maltin
u I-Qorti Ewropea fuq dan il-punt.

Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ser tevalwa d-danni non-
pekunarji fl-ammont ta’ €500 ghal kull sena li r-rikorrent sofra ksur tad-drittijiet
fundamentali.

[I-Qorti tosserva illi, a differenza ta’ danni pekunjarji, id-danni non-pekunjarji
ghandhom jitqiesu bhala danni specifici ghall-persuna illi gieghda tallega I-
lezjoni, u ghalhekk ghandu jibda jiddekorri minn dakinhar illi I-persuna li allegat
il-lezjoni, fil-kaz odjern ir-rikorrent, sar sid tal-fond.

Jirrizulta illi I-‘causa mortis’ li biha r-rikorrent accetta I-wirt ta’ zijuh Pietro Paulo
Galea sar fid-9 ta> Gunju 1999, u ghalhekk il-kumpens ser jigi megjus mis-sena
1999 sas-sena 2021, meta I-fond gie f’idejn ir-rikorrent — ossija tnejn u ghoxrin
(22) sena.

Ghalhekk, bir-regola tad-danni non-pekunjarji 1i jkunu ta’ €500 fis-sena, id-danni
non-pekunjarji ghandhom jammontaw ghal hdax-il elf Euro (€11,000).

Ghaldagstant, il-Qorti tgis illi I-kumpens totali li r-rikorrent ghandu jinghata ghan-
nuqgas fil-konfront tieghu ghandu jkun ekwivalenti ghal sebgha u hamsin elf,
hames mija u tnejn u tmenin Euro (€57,582) bhala danni pekunarji u hdax-il elf
Ewro (€11,000) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ tmienja u
sitt elf, hames mija u tnejn u tmenin Euro (€68,582).

Konkluzjoni

[1-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha pro¢esswali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensur tar-rikorrenti, u tal-intimati;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:
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Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet u I-eccezzjonijiet fejn dawn jirrigwardaw |-
intimati Zammit stante li I-kaz gie ¢cedut fil-konfront taghhom.

Tichad it-tielet u r-raba’ eccezzjonijiet preliminari tal-Avukat tal-Istat.
Tichad |-eccezzjonijiet |-ohra kollha ta’ 1-Avukat tal-Istat ghar-ragunijiet spjegati.
Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrent , kif gej billi:

Tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrent Paolino sive Lino Agius l-operazzjonijiet tal-
artikolu 3 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u 1-operazzjonijiet vigenti geghdin jivvjolaw
id-drittijiet fundamentali tar-rikorrent kif san¢iti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protocol
tal-Konvenzjoni Ewropea (Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta). lzda tichad I-Ewwel Talba
kategorikament fejn tirrigwarda lil Mary Dolores Agius.

Tilga’ t-Tieni Talba tar-rikorrent u:

Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrent Lino Agius b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 u tal-Ligijiet ta’ Malta
billi I-legislatur ma kkreax bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin. Ti¢had din
it-talba ukoll fil-konfront tar-rikorrenti Mary Dolores Agius.

Tilga’ it-Tielet Talba kif gej u:

Tillikwida I-ammont li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli biex ihallas kumpens lil Lino
Agius fl-ammont totali ta’ sebgha u hamsin elf, hames mija u tnejn u tmenin Euro
(€57,582) bhala danni pekunarji u hdax-il elf Ewro (€11,000) bhala danni non-pekunarji,
li flimkien jaghmlu total ta’ tmienja u sitt elf, hames mija u tnejn u tmenin Euro
(€68,582) abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-
Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) izda mhux abbazi tal-Artikolu 41 tal-
Konvenzjoni Ewropea.

Tilqa’ r-Raba’ Talba kif gej:

Tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammont totali ta’ sebgha u hamsin elf, hames
mija u tnejn u tmenin Euro (€57,582) bhala danni pekunarji u hdax-il elf Ewro
(€11,000) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ tmienja u sitt elf,
hames mija u tnejn u tmenin Euro (€68,582) lil Lino Agius abbazi tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet
ta’ Malta).

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-Hames Talba stante li hija ezawrita.
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