App. Civ. 883/15/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 4 ta’ Mejju, 2022.

Numru 4
Rikors numru 883/15/1 MH
Architecture Project soc¢jeta’ ta’ detenturi ta’ warrant registrata ai
termini tal-Kapitolu 390 tal-Ligijiet ta’ Malta (Att dwar il-Periti) bin-
numru P/2 u b’digriet tal-Qorti tal-24 ta’ Mejju 2019 “issa maghrufa
bhala AP Valletta”

V.

Awtorita” tad-Djar

1. FI-2006 l-attri¢i kienet giet maghzula sabiex tipprovdi “architectural
consultancy services” ghal progett ta’ djar fis-Siggiewi, u kienet giet
infurmata permezz ta’ ittra datata 28 ta’ Awwissu 2006 bid-diversi servizzi
li I-Awtorita™ kienet ser tirrikjedi minnha in konnessjoni mal-progett u r-
rata li kienet lesta li thallas ghall-istess. L-attrici acc¢ettat I-inkarigu u bdiet

tirrendi s-servizzi mitluba mill-Awtorita” konvenuta. L-attrici tghid li lejn I-
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ahhar tas-sena 2008 [-Awtorita’ konvenuta kienet qaltilha sabiex
tissospendi x-xoghlijiet relatati mal-progett imsemmi sakemm jinghataw
lilha struzzjonijiet ulterjuri, u li peress li bagghet ma semghat xejn
minghand I-Awtorita’ ghal xi sena, hija kienet hardet kont ta’ €39,658.86.
Tghid li I-Awtorita™ kienet arbitrarjament iddecidiet li minn dan I-ammont
hija kellha thallas biss is-somma ta’ €16,896.51 u ghalhekk hallset dan |-
ammont biss, u baqghet dejjem tirrifjuta li thallas il-bilan¢ rimanenti ta’

€22,762.35.

2. F’dawn il-pro¢eduri hija talbet ghalhekk lill-ewwel Qorti sabiex:

‘(i) Tiddikjara li |-Awtorita’ intimata hija debitrici tar-rikorrenti
Architecture Project fllammont ta’ tnejn u ghoxrin elf, seba’ mija u tnejn
u sittin ewro u hamsa u tletin ¢centezmu (€22,762.35) jew somma ohra
li tista’ tigi llikwidata minn din il-Qorti;

(i) Tikkundanna lill-Awtorita’ intimata thallas lir-rikorrenti l-imsemmija
somma ta’ thejn u ghoxrin elf, seba’ mija u tnejn u sittin ewro u hamsa
u tletin centezmu (€22,762.35) jew somma verjuri hekk illikwidata;
Bl-ispejjez gudizzjarji u bl-imghaxijiet legali bl-oghla rata applikabbli ai
termini tal-Ligijiet ta’ Malta kontra [-Awtorita’ intimata li hija minn issa
ngunta in subizzjoni.”

3. L-Awtorita® konvenuta ecc¢epiet, inter alia, li t-talbiet attrici huma
preskritti ghall-finijiet tal-Artikolu 2149(c) jew I-Artikolu 2151(2) tal-Kodici
Civili, li l-atturi jridu jaghtu prova dokumentarja tal-formazzjoni u
registrazzjoni tas-socjeta’ attric¢i u jindikaw min huma s-socji taghha, li x-
xoghol indikat fir-rikors guramentat ma sarx u li hija hallset dak kollu li

kellha thallas u ghalhekk id-debitu reklamat ma jezistix, li I-kont mahrug
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mill-attri¢i huwa hazin u li I-mod kif I-attri¢i ghamlet il-kalkolu taghha huwa

skorrett.

4. L-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni giet deciza mill-ewwel Qorti permezz
ta’ sentenza in parte moghtija fid-9 ta’ Frar 2018, liema sentenza ma gietx

appellata.

5. Permezz tas-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-8 ta’

Novembru 2021 gie deciz hekk:

“Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi I-kawza kif gej —

1. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tielet eccezzjoni tal-
Awtorita’ konvenuta filwagqt li tilga’ I-bgija tal-e¢cezzjoniijiet taghha;

2. Tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra taghha.”

6. Is-so¢jeta” attri¢i prezentat ir-rikors tal-appell taghha fis-26 ta’
Novembru 2021 permezz ta’ liema talbet lil din il-Qorti sabiex tirrevoka s-
sentenza appellata billi tichad |-ec¢¢ezzjonijiet milqugha mill-ewwel Qorti
u tilga’ t-talbiet tas-socjeta” appellanti, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra

[-Awtorita™ appellata.

7. L-Awtorita’ tad-Djar prezentat ir-risposta tal-appell taghha fis-7 ta’

Dicembru 2021 permezz ta’ liema ssottomettiet li l-appell tal-attrici

ghandu jigi michud bl-ispejjez taz-zew( istanzi kontra s-socjeta” attrici.
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Ikkonsidrat:

8. Permezz tal-ewwel aggravju taghha s-socjeta” appellanti tiimenta
li l-ewwel Qorti ghamlet apprezzament hazin tal-provi prodotti
guddiemha. Issostni li mhuwiex minnu li I-Awtorita™ appellata ma tat I-
ebda struzzjonijiet wara li ssospendiet il-progett u ma giet prodotta I-ebda
prova li turi li I-Awtorita™ appellata kienet ordnatilha biex tieqgaf milli tlesti
t-tender. Tghid li I-ewwel Qorti skartat il-komunikazzjoni mibghuta mis-
so¢jeta’ appellata esebita bhala DOK AP4 u DOK SM8, ghal liema
komunikazzjoni m’hemm |-ebda twegiba mill-Awtorita’ appellata. Tghid
ukoll li x-xhieda tal-Perit Magro li s-socjeta’ appellanta kienet giet
infurmata verbalment sabiex tiegaf minn kwalunkwe xoghol mhijiex
kredibbli, u li din ix-xhud stess ikkonfermat li kienet irceviet I-ittra tad-9 ta’
Dicembru 2009 fejn, skont is-so¢jeta’ appellanti, hemm miktub bi¢-car li
kien hemm ftehim sabiex |-attri¢i tkompli bix-xoghol. Is-socjeta” appellanti
taghmel enfazi fuqg Dok MC u tghid li I-Awtorita’ appellata ma kienet
baghtet I-ebda twegiba ghal din il-komunikazzjoni, fejn kien intqal minnha
li “should you confirm otherwise, we intend to continue with the
preparations of the structural tender package” u li in ri-ezami x-xhud
kienet ikkonfermat li s-soc¢jeta” appellanti kienet giet mitluba biex taghmel
geotechnical analysis. Skontis-so¢jeta” appellanti dan jurili I-intendiment
kien li I-progett jitkompla. 1zzid li fil-fatt I-Awtorita™ appellata kienet hallset

ghax-xoghol li kien sar mis-soc¢jeta” appellanti, izda ghal prezz ridott, u
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dan biss ghaliex ikkonsidrat li l-ammont kien “over-estimated” meta
kkomparat ma’ progett iehor li sewa angas, u tghid li dan juri li kien hemm

rikonoxximent tal-fatt li hija wettget ix-xoghlijiet kif mitlub.

9. Permezz tat-tieni aggravju taghha s-socjeta” appellanti tilmenta li |-
ewwel Qorti ghamlet ezami superfi¢jali tal-kont prezentat minnha. Tghid
li I-kalkolu tal-invoice kontestata gie spjegat fid-dettall fl-affidavit tal-Perit
David Felice, li spjega li I-invoice kienet ibbazata fuq il-fatt li I-Awtorita’
appellata kienet lesta li tonfoq is-somma ta’ €53,000 ghal kull unit. Tghid
li in-kontro-ezami I-Perit Magro ghall-Awtorita™ kienet ikkonfermat i I-
Awtorita’ kienet hadmet il-kalkoli taghha fuq [-ammonti li ntnefqu fuq
progett separat u targumenta li dan mhuwiex accettabbli ghaliex ix-xoghol
sar kif miftehem u ma kienx hemm oggezzjoni jew komunikazzjoni mill-
Awtorita” li x-xoghol ma kellux isir jew li kienu nbidlu r-rati. Skont is-
socjeta” appellanti, I-Awtorita™ appellata kkalkolat arbitrarjament il-hlas li
skont hi kien dovut. Tghid li I-istimi ma kinux e¢¢essivi kif ikkonsidrat mill-
ewwel Qorti, izda kienu r-rizultat tal-prodett kif iddisinjat u approvat kemm
mill-Awtorita™ appellata u kif ukoll mill-Awtorita™ tal-lppjanar u ghalhekk
ma jistghux jitnaqgsu arbitrarjament. 1zzid i I-kontestazzjoni ma kinitx
dwar il-prezzijiet izda dwar I-istimi, u l-istimi jigu kkalkolati mill-perit u
mhux mill-klijent. Targumenta li I-ewwel Qorti skartat il-fatt li I-Awtorita’
appellata kienet hallset I-ewwel fattura, hlief ghal xi ammonti zghar, u din

il-fattura wkoll kienet ibbazata fuq il-kondizzjonijiet elenkati fl-ittra tat-28
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ta’ Awwissu 2006, u ¢ioe" fuqg l-istima magbula ta’ €53,000 ghal kull
appartament. Fir-rigward tar-rata ghal finishes tghid Ili r-rata ta’ 1.5%
kienet fil-verita’ rata mnaqqsa minnha ghaliex ir-rata miftehma kienet ta’
2%, u ghalhekk il-nlas ta’ 1.5% ma kinitx somma addizzjonali izda rata
mnagqgsa. Fir-rigward tax-xoghol ta’ joinery, aperturi, xoghol mekkaniku
u tal-elettriku tghid li r-rata stabbilita kienet ta’ 3% u hija kienet naqgsitha
ghal 1.5% u zzid li I-Awtorita” appellata ma spjegatx b’'mod sodisfacenti
ghalfejn ma tat assolutament xejn bhala hlas ghal din il-parti tax-xoghol.
Fir-rigward tas-siti B u C targumenta li mhuwiex minnu li ma sarx xoghol
min-naha taghha fuq dawn is-siti, u tghid li saret applikazzjoni lill-Awtorita”
tal-lppjanar li fiha jkun inkluz biss I-alignment tat-toroq Kif irid jinbidel.
|zZzid li ghalkemm |-Awtorita™ appellata ssostni li s-soc¢jeta™ appellanti ma
kellhiex interess fil-progett, il-Perit Magro kkonfermat li fis-sena 2014 |-
appellanta kienet ghadha I-perit fuq il-progett u giet anke mitluba sabiex
tapplika ghal tigdid tal-permess, u li kien biss waqt ix-xhieda tal-istess
Perit li hija kienet semghat ghall-ewwel darba li ma kinitx iktar il-Perit
inkarigat fuq il-progett, u li ghalhekk hija dovuta 2/3 mill-mizati pagabbili

lilha skont it-Tariffa K, liema hlas ghadu ma sarx.

10. L-Awtorita” tad-Djar tirribatti li s-socjeta’ appellanti riedet tonfoh il-
progett u tkabbru aktar milli riedet li jkun kbir I-Awtorita™ appellata, u ¢ioe
I-klijenta. Tghid li minflok ma pruvat izzomm l-ispejjez baxxi, is-socjeta’

appellanti rat kif ghamlet biex nefhet I-ispejjez b’'mod ezaderat u fittizju, u
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li dawn l-ispejjez fil-fatt qatt ma saru ghaliex il-progett ma tkompliex.
Tghid li gabel ma gqabdet u ziedet il-valur tal-kuntratt is-soc¢jeta™ appellanti
kellha ggib il-kunsens tal-klijenta, u li ma jiswa xejn li Perit jiddeciedi fuq
valur li I-klijent ma jistax ikopri finanzjarjament. Skont |-Awtorita’
appellata I-modus operandi tas-socjeta” appellanti jidher ¢ar mill-kwistjoni
tal-lift, fejn hija hadmet id-dritt taghha dagslikieku kienet ser tkun hi li
taghmel, twahhal jew tixtri I-lift, u dan minghajr imgar indikazzjoni ta’
specifikazzjonijiet tal-lift. Tghid li huwa evidenti li s-socjeta’ appellanti
kienet kompliet taghmel ix-xoghol minkejja li kienet twaqqfet milli tahdem
ulterjorment, u li I-fatt li hija kienet twaqqfet milli tkompli tahdem jirrizulta
¢ar mill-ittra tad-9 ta’ Dicembru 2009. Tghid li I-fatt li hija ma kinitx wiegbet
ghall-komunikazzjoni mibghuta mis-soc¢jeta™ appellanti dwar il-
geotechnical investigation, ma setax jigi nterpretat mis-socjeta™ appellanti
bhala xi intenzjoni tal-Awtorita™ biex tirriattiva u tkompli I-progett. 1zzid li
la hija gatt ma kkonfermat li x-xoghol seta’ jitkompla, allura I-ordni ta’

wagfien baqghet vigenti u inalterata.

11. Skont I-Awtorita™ appellata mkien fit-tender ma kien hemm indikat
li kien hemm xi hlas ibbazat fuq 1.5% tal-istima dwar xi xoghol, u i s-
socjeta’ appellanta hadmet fuq rata ta’ 2% minflok 1.5% ghaliex kienet
taf li ma kinitx giet imgabbda biex tkompli x-xoghol. Tghid li dak li gie

”n

mhallas mill-Awtorita” kien gie mhallas bhala “gest ta’ “fairness™ ghaliex

is-socjeta” appellanti ma kellha dritt thallas xejn, lanqas dak li kkonc¢ediet
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[-Awtorita™ appellata. 1zzid |li dan ma jistax jigi interpretat bhala
rikonoxximent ta’ debitu ghaliex skont il-gurisprudenza r-rikonoxximent

ta’ kull debitu ghandu jkun ¢ar u esplicitu.

12. Dwar il-kalkolu maghmul minnha li wassal sabiex hallset lis-
soc¢jeta” appellanti s-somma ta’ €16,896.42, |-Awtorita” appellata tispjega
li I-Perit Sandra Magro kienet hadmet I-ammonti fuq stima ta’ €1,000,000
ghaliex progett simili fHal Kirkop kien gie jiswa €933,428 meta gie
kkompletat. Tghid li minn dan I-ammont imbaghad tnaqgset is-somma
ta’ €305,506 rapprezentanti xoghol li kien ghadu ma sarx. Tghid Ii d-
dokumenti sottomessi mis-socjeta’ appellanti kienu nkompleti u mhux
konformi mat-tenders li nhargu peress li kien hemm negsin il-pjanti ghal
joinery, aperturi u xoghol mekkaniku u ta’ elettriku. Issostni li ghalhekk

m’hemm |-ebda ammont dovut oltre dak diga mhallas.

13. L-ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“It-talba tas-socjeta’ attric¢i hija ghall-hlas tal-bilan¢ allegatament dovut
mill-Awtorita’ konvenuta fis-somma ta’ €22,762.35.

Kif gia riferut, il-kontendenti tramite I-periti rispettivi taghhom, il-perit
David Felice ghall-attri¢i u I-perit Sandra Magro ghall-Awtorita’ spjegaw
bil-gurament taghhom il-motivi li wassluhom jiehdu I-pozizzjoni
taghhom dwar il-hlas.

Fl-ewwel lok il-Qorti tissottolinea minn dak li jirrizulta mill-atti, li t-termini
u l-kundizzjonijiet li kellhom jirregolaw il-hlasijiet ghas-servizzi mitluba
mill-Awtorita’ u dak dovut lis-so¢jeta’ attrici huma stipulati fl-ittra
mahruga mill-Awtorita’ konvenuta, liema termini u kundizzjonijiet
kellhom jigu osservati fkull aspett tax-xoghlijiet. Jirrizulta wkoll li s-
socjeta’ attrici, fil-5 ta’ Settembru 2006 mhux biss ikkonfermat li kienet
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interessata li tipprovdi tali servizzi talli acc¢ettat ir-rati u I-kundizzjonijiet
indikati fl-ittra tal-Awtorita’.

Huwa pacifiku li I-Awtorita’ gatt ma limentat mas-socjeta’ attri¢i dwar il-
kwalita’ tas-servizzi rezi minnha. Madankollu I-Awtorita’, fil-kors tal-
perjodu li fih is-soc¢jeta’ attrici kienet qed tipprovdilha s-servizzi
gibditilha l-attenzjoni aktar minn darba li I-prezzijiet mitluba minnha
kienu jec¢edu I-budget tal-Awtorita’ ghalhekk irrevediet dak mitlub ‘I
isfel.

Irrizulta wkoll illi s-soc¢jeta’ attrici accCettat il-hlas ridott li nghatalha mill-
Awtorita’ ghall-ewwel stima mahruga minnha, u li minnha [-Awtorita’
naqqgset il-valur tal-lifts li kellhom jinhargu b’sejha ghall-offerti separata.

ll-kwistjoni gamet fir-rigward tat-tieni stima li kienet tammonta ghal
€39,658.86 u li minnha I-Awtorita’ hallset biss is-somma ta’ €16,896.42.
Is-socjeta’ attrici tikkontendi li I-kont kollu huwa dovut u ghalhekk
geghda tippretendi I-hlas tal-bilanc.

II-Qorti tirrileva illi hija pjuttost sorpriza kif wara li I-progett in kwistjoni
gie sospiz f'Settembru 2008 minhabba bidla fid-dekasteru ministerjali,
liema fatt kien ufficjalment rikonoxxut mis-socjeta’ attrici fl-ittra taghha
tad-9 ta’ Dicembru 2009, hija gabdet u assumiet, minghajr gatt ma
rceviet ufficjalment komunikazzjoni jew struzzjonijiet fdan is-sens, li
hija setghet tibqa’ ghaddejja bit-tender ghal civil works. U addirittura
issottomettiet lill-Awtorita’ tender document u xi detail drawings (li
ghalihom talbu I-hlas fil-kont kontestat) meta rrizulta li dawn ma kinux
kompluti. Dan meta ghal sena shiha bejn 1-2008 u |-2009 ma kienx
hemm komunikazzjoni mal-Awtorita’ u kwindi ma jirizultax li kien hemm
xi konsulta dwar dak it-tender document. ll-pretensjoni tas-socjeta’
attrici dan ir-rigward hija megjusa arbitarja.

Hemm diskrepanzi ohra fil-pretensjonijiet attrici rigward il-kont in
kwistjoni, liema diskrepanzi kien jispetta lis-soc¢jeta’ attri¢i §gib prova
konkreta li effettivament huma dovuti, fosthom I-istimi li kienu megjusa
eccessivi. Hemm ukoll |-pretiza ta’ hlas ta’ 1.5% ghall-finishes li mkien
ma kienet giet indikata fl-iskeda tal-mizati li stabbiliet I-Awtorita’
originarjament. Is-soc¢jeta’ attrici baqghet ma tatx spjegazzjoni
sodisfacenti sal-grad li tesigi I-ligi lil Qorti dwar kif waslet ghal din il-
figura u minn fejn gabitha.

Hija fil-fehma tal-Qorti wkoll gustifikabbli I-pozizzjoni tal-Awtorita’ li t-2%
ma setax jithallas kollu la darba kien ghad fadal xoghol pendenti marbut
ma joinery, aperturi, xoghol mekkaniku u ta’ I-elettriku. Hawnhekk ghal
darb’ohra s-socjeta’ attri¢i nagset ghal darb’ohra milli tirribatti dan |-
argument b’'mod sodisfacenti.

Jigi nnutat imbaghad |i fejn [-Awtorita’ kellha bzonn titlob servizzi

ulterjuri minghand is-socjeta’ attrici ta’ dan hallset ghalihom
separatament, liema nkarigu kien thallas fammont ridott.
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Fid-dawl tas-suespost, il-Qorti tgis li I-pozizzjoni tal-Awtorita’ fir-rigward
tal-kont in kwistjoni hija akkoljibbli u I-metodologija uzata biex inhadmet
il-figura ridotta li effettivament thallset hija Justifikabbli. B’hekk wara i
rat I-ispjega u I-kalkoli tas-somma mhallsa mill-Awtorita’ I-Qorti tqis i I-
hlas ta’ €16,896.42 bazat fuq stima tal-perit Magro kien wiehed
sufficjenti u ragjonevoli fic-Cirkustanzi. Konsegwentement |-Awtorita’
mhijiex ser tigi kundannata taghmel hlasijiet ulterjuri oltre dak li diga
ghamlet.

Jigi sottolineat li I-ligi torbot lill-parti f' kawza li tipprova dak li ged tallega
u li taghmel dan billi tressaq I-ahjar prova.

Inghad hekk fil-kaz Salv Trading Limited vs Kunsill Lokali Birkirkara
deciz fid-9 ta’ Lulju 2019 —
“Illi hija norma elementari tad-dritt probatorju li min jallega jrid jipprova
u, jekk kemme-il darba dik il-prova ma tingiebx, il-Qorti jkollha tqis li I-parti
attrici tkun nagset milli twettaq il-parti probatorja taghha kif mehtieg u kif
mistenni li jsir bir-rizultat li I-parti I-ohra m’ghandhiex tbati tali nuqqas.”

Fil-fehma tal-Qorti s-socjeta’ attri¢ci ma rnexxhiliex tipprova sal-grad ta’
probabilta’ li t-talba taghha ghall-bilan¢ ta’ hlas timmerita’ li tintlaqa’.

Ghalhekk sejra tilga’ l-e¢cezzjoni tal-Awtorita’ li ma kien fadal xejn
x’jithallas lis-socjeta’ attri¢i oltre dak li kien diga thallas lilha fuq il-kont
in kwistjoni.

It-talba attrici sejra ghalhekk tigi michuda u I-bgija tal-e¢cezzjonijiet tal-

konvenuti sejrin jintlagghu.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

14. Din hija kawza dwar il-hlas ta’ drittijiet professjonali jew onorarju
dovuti lill-attrici  mill-konvenuta fir-rigward ta’ progett ghall-bini ta’
kumpless ta’ akkomodazzjoni socjali li jidher li gatt ma gie kompletat. 1d-
dizgwid tal-partijiet jitratta |-estimated value tal-progett li fuqu kellu jsir il-
kalkolu tal-mizati dovuti, u r-rati li kellhom jigu wzati ghall-kalkolu, oltre
dizgwid dwar hlas ta’ mizati ghall-servizzi relatati ma’ zewg siti ohra fir-
rigward ta’ liema Il-progett gie abbandunat mill-ewwel. L-attrici harget
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kont ta’ €39,658.86, li minnu |-konvenuta hallset €16,896.42 wara li

kkontendiet li dan kien I-ammont kollu dovut minnha.

15. Il-Qorti tibda billi tosserva fir-rigward tal-ewwel aggravju tal-
appellanta li d-decizjoni tal-ewwel Qorti li tichad it-talbiet attrici ma kinitx
ibbazata fuq il-konsiderazzjoni taghha li I-appellata kienet tat struzzjonijiet
lill-appellanta sabiex tieqaf mix-xoghlijiet li kienet gieghda taghmel
ghaliex kien hemm bidla fid-dekasteru ministerjali. Huwa minnu li l-ewwel
Qorti ghamlet konsiderazzjoni dwar din il-kwistjoni. Minn gari tas-
sentenza jidher pero” li I-ewwel Qorti ¢ahdet it-talbiet attrici mhux
minhabba I|-kwistjoni dwar jekk I-attrici kellhiex tkompli twettaq I-inkarigu
jew le, izda minhabba li kkonsidrat li I-kalkoli li ghamlet il-konvenuta kienu
korretti mentri dawk maghmula mill-attrici kienu zbaljati. Fi kwalunkwe
kaz il-Qorti tgis li din il-kwistjoni hija rrelevanti ghall-mertu tal-kawza
odjerna ghaliex il-konvenuta ghazlet li thallas il-kont, almenu in parte,
mibghut lilha mill-attri¢i, u d-dizgwid huwa biss fir-rigward ta’ jekk il-bilan¢

li ghadu pendenti minn dak il-kont huwiex dovut jew le.

16. Din il-Qorti pero- ma tagbilx mal-ewwel Qorti li I-pozizzjoni tal-
Awtorita” appellata fir-rigward tal-kont in kwistjoni hija korretta. 1l-Qorti rat
li mill-provi jidher li I-partijiet hadmu fuq stimi tal-valur tal-progett
kompletament differenti. L-attrici hadmet fuq stima globali ta’ €1,442,000

u ¢ioe” €972,000 rapprezentanti I-valur stmat tax-xoghol strutturali u
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€470,000 rapprezentanti I-valur stmat tal-finishes. Min-naha l|-ohra |-
konvenuta hadmet il-kalkolu taghha fuq stima globali ta’ €1,000,000. II-
Perit Sandra Magro spjegat li hija kienet uzat din il-figura ghall-kalkolu
taghha ghaliex I-Awtorita’ kienet ghadha kif spi¢cat progett ferm simili li
kien gie jiswa ftit angas minn miljun. IlI-Qorti tosserva pero’ li permezz ta’
ittra datata 4 ta’ Frar 2008 (fol. 14) I-Awtorita” konvenuta kienet qalet hekk
lill-attrici:
“If we exclude the cost of the lifts (since we usually issue separate
tenders for installation of lifts), the total estimated project cost would
amount to €1,450,000. This means an average of €69,000 per unit and
garage. We need to reduce this average cost to an absolute maximum
of €53,000 (currently our average costs are €50,000) per unit and

garage, so we would appreciate if you seek ways and means to cut
down on costs in order to ensure that we remain within budget.”

17. Huwa ¢ar ghalhekk li |-attrici ma setghatx tibbaza I-kalkoli taghha
fuq stima globali ta’ €1,442,000, ghaliex kienet diga" giet imwissija mill-
Awtorita” appellanta li I-massimu assolut li I-Awtorita™ kienet lesta li tinfoq
kien ta’ €53,000 ghal kull unit u garage, li jwassal ghal nefqa massima ta’
€1,113,000 meta kkalkolat fug 21 unit. Huwa Zbaljat I-argument tal-attrici
li huwa |-perit li jistabbilixxi I-valuri. Ghalkemm huwa minnu li I-istimi jsiru
mill-perit dan ma jfissirx li I-perit ghandu carte blanche biex jiffissa huwa
stess il-budget tal-progett, ghaliex il-budget innifsu jrid tabilfors jigi ffissat
mill-klijent skont il-but tieghu. Jekk |-attrici hasset li ma kienx possibbli i
jsir l-izvilupp li riedet il-konvenuta fil-limiti tal-budget ta’ €1,113,000
stabbilit mill-Awtorita, |-attri¢i kellha tinforma b’dan lill-Awtorita™ u tirrifjuta
milli tibqa’ responsabbli mill-progett. Dak li zgur ma setghatx taghmel
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huwa li tinjora I-istruzzjonijiet tal-Awtorita™ u tkompli ghaddejja bi pjanijiet
u stimi li hija kienet taf li I-Awtorita™ ma kinitx lesta, jew tista’, thallas. Minn
dan isegwi li |-bilan¢ pretiz mill-attri¢i ta’ €22,762.35 zgur mhux kollu
dovut, galadarba I-kont gie kkalkolat mill-attrici a bazi ta’ stima li kienet
diga giet rigettata mill-konvenuta kwazi sentejn gabel ma hareg dan il-

kont.

18. II-Qorti langas ma tagbel pero” mal-Awtorita™ appellata li [-mizati
dovuti lill-attri¢i ghandhom jigu kkalkolati fug stima ta’ €1,000,000. Kif
diga’ ntqal, I-Awtorita” appellata kienet infurmat lill-attrici li I-ammont
massimu li hija kienet lesta Ii thallas kien ta’ €1,113,000. Ghalhekk I-
Awtorita” ma setghetx imbaghad tnagqas din is-somma ghal €1,000,000
ghaliex fi progett iehor nefqet dagshekk. Galadarba hija kienet tat budget
massimu ta’ €1,113,000, u gatt ma nfurmat lill-attri¢i li kienet issa qed
tippretendi li |-progett jitlesta b’nefqga massima ta’ €1,000,000,
spec¢jalment tenut kont li I-konvenuta kienet diga™ accettat u hallset kont
mahrug prec¢edentement mill-attri¢i, li kien ibbazat fuq stima ta’ €53,000
ghal kull unit. 1I-Qorti tqis ghalhekk li I-valur li fuqu ghandhom jinhadmu

[-mizati dovuti lill-attri¢i huwa fl-ammont ta’ €1,113,000.

19. Mill-kont mibghut mill-attrici u ezebit a fol. 17 jirrizulta i I-attrici

hadmet il-mizati taghha b’dan il-mod:

“i. 3% for items 1-6 for preparation of structure tender (est. cost
€972,000)

Pagna 13 minn 19



App. Civ. 883/15/1

ii. 1.5% for finishes (est cost €470,000)”

20. 1I-Qorti tosserva pero” li skont il-kondizzjonijiet tal-hlas acéettati
mill-attri¢i, ir-rata li biha kellha tithallas kienet ta’ 1% ghal “ltems 1, 2” u
ta’ 2% ghal “ltems 3-6.” Ghalhekk huwa car li I-metodu ta’ komputazzjoni
wzat mill-attrici huwa x’aktarx zbaljat u bl-ebda mod ma jirrifletti I-ftehim

milhuq bejn il-partijiet.

21. “ltems 1, 2”jirrigwardaw is-servizzi professjonali rezi mill-attri¢i ghal
“General Architectural proposal” u “Preparation & Submission of a Full
Development Application to MEPA.” Dawn is-servizzi kellhom jithallsu
bir-rata ta’ 1% tal-valur stimat tal-progett. Jirrizulta li I-attri¢i kienet diga”
harget kont ghal dawn is-servizzi, liema kont kien diga" thallas mill-
konvenuta, u ghalhekk ma jidhirx li huwa dovut xi hlas iehor fir-rigward ta’
dawn is-servizzi. Din il-Qorti tithem li I-pern ta’ din il-kwistjoni jitratta
‘ltems 3 — 6”li kellhom jithallsu b’rata ta’ 2% tal-valur stimat tal-progett, u

liema servizzi kienu jikkonsistu fis-segwenti:

“3. Follow-up of application including meetings with MEPA to ensure
speedy issue of permit

4. Preparation of Detailed Drawings for Tender/Construction Purposes

a) Detailed Architectural Design

b) Detailed Structural Design

c) Detailed Mechanical & electrical Design

d) Detailed Interior Design & Finishes of Common Areas & Units
e) Landscaping Design of External Area
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5. Preparation of Specifications & Tender Documents including Bill of
Quantities

6. Preparation of Detailed Estimation of Costs.”

22. Fil-kalkolu taghha I-Awtorita” konvenuta ghamlet tnaqqis fir-rigward
ta’ servizzi relatati ma’ “Mechanical/Electrical” u “Apertures/doors/gates”
li hija tghid kienu ghadhom ma gewx rezi mill-attrici. Ma jidhirx li huwa
kkontest min-naha tal-attrici li dawn is-servizzi kienu ghadhom ma gewx
rezi. Ghalhekk il-Qorti tqis li huwa gustifikat li I-valur tax-xoghlijiet ta’
mechanical/electrical u dak li ghandu x’jagsam ma’ bibien, twieqi u gradi

jitnaggas sabiex il-konvenuta ma tigix ordnata thallas ghal xi servizzi li

effettivament ma gewx rezi.

23. Fid-detailed estimation of costs |i ghamlet I-attrici, il-valur
komplessiv tal-progett kien ta’ €1,476,353.03. Minn dan l-ammont pero
ghandha tithagqas is-somma ta’ €74,539.95 peress li |-attri¢i kienet diga
giet infurmata mill-konvenuta li l-istimi taghha ma kellhomx jinkludu I-lifts
ghaliex dawn jinhareg tender separat ghalihom. Ghalhekk il-valur stimat
totali skont dan id-dokument huwa ta’ €1,401,813.08. Jirrizulta mill-istess
dokument li €995,244.14 ta’ din is-somma jirrapprezenta I-valur tax-
xoghlijiet strutturali, u cioe 71% tal-valur komplessiv, filwaqt i
€406,568.94, u cioe" 29% tal-valur komplessiv, jirrapprezenta I-valur tal-

finishes. Minn dik is-somma ta’ €406,568.94, l-ammont ta’ €240,176.69
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jirrapprezenta l-valur tax-xoghlijiet ta’ mechanical/electrical, u bibien,

twieqi u gradi, u Cioe™ ¢irka 59% tal-valur tal-finishes.

24. 1I-Qorti issa trid tikkalkula kif dawn [-ammonti jigu tradotti ghall-
ammont ta’ €1,113,000 li hija stabbiliet bhala I-valur stimat massimu skont

il-ftehim milhuq bejn il-partijiet:

- 71% tal-valur komplessiv jirrapprezenta x-xoghlijiet strutturali.
Dan ifisser ghalhekk li mis-somma ta’ €1,113,000, [-ammont ta’

€790,230 jirrapprezenta I-valur stimat tax-xoghlijiet strutturali.

- 29% tal-valur komplessiv jirrapprezenta I-finishes. Dan ifisser
ghalhekk li mis-somma ta’ €1,113,000, l-ammont ta’ €322,770

jirrapprezenta Il-valur stimat tal-finishes.

- Mis-somma ta’ €322,770 trid imbaghad titnaggas 59%
rapprezentanti |-valur stimat tal-finishes li dwarhom ma sarx ix-xoghol

rikjest mill-attrici. Dan iwassal ghas-somma ta’ €132,335.70

25. Minn dan isegwi li |-kalkolu tal-mizati tal-attric¢i ghal “lfems 3-6 irid

ikun ibbazat fuq is-somma ta’ €790,230 + €132,335.70, u cioe’

€922,565.70. ll-mizati ghal dawn ix-xoghlijiet jithallsu bir-rata ta’ 2% tal-
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valur stimat. Ghalhekk, I-ammont dovut lill-attri¢i fdan ir-rigward huwa ta’

€18,451.31.

26. L-attrici qed tippretendi wkoll il-hlas ta’ €8,430 ghas-servizzi

segwenti:

“2. ADDITIONAL SERVICES
Full Scheme

I. Application to MEPA for Planning Control (PC 35/07 submitted
May 2007, granted June 2008) - €2,600

il. Schematic Design for Sites B,C (process discontinued)
0.5% of 22 Apartments @ €53,000 each - €5,830.”

27. 1l-Qorti tibda billi tosserva li ma jidhirx li I-partijiet kienu ftehmu fuqg
ir-rata ta’ hlas ghal dawn is-servizzi, li fil-fatt I-attrici stess tiddeskrivi bhala
addizzjonali. II-Qorti tinnota li I-attrici ma spjegatx kif waslet ghall-
ammont stabbilit minnha ghall-hlas tas-sottomissjoni liil MEPA tal-
applikazzjoni ghal Planning Control. Inoltre, fir-rigward tal-ammont ta’
€5,830 rapprezentanti I-hlas allegatament dovut ghal “schematic design”
ghal sites B u C, il-Qorti rat li mix-xhieda tal-Perit Sandra Magro jirrizulta
li l-istess schematic designs fil-verita’ ma sarux, u ma kellhomx isiru,
ghaliex kien hemm dizgwid dwar it-titolu fuqg l-art ta’ sites B u C, u
ghalhekk |-Awtorita” abbandunat il-progett mill-ewwel. Mix-xhieda tal-
istess perit jirrizulta wkoll li ghas-sottomissjoni ta’ applikazzjoni ghal

Planning Control ma kienx jehtieg li jigu sottomessi xi schematic designs

ghaliex din I-applikazzjoni kienet tikkonc¢erna biss |-alignment tat-trig. Din

Pagna 17 minn 19



App. Civ. 883/15/1

ix-xhieda tal-Perit Magro ma giet bl-ebda mod kontradetta mill-provi
mressqa mill-attri¢i. Ghaldagstant il-Qorti tqis li m’hemm I-ebda ammont
ulterjuri xjithallas mill-konvenuta fir-rigward tal-“Additional Services”

fatturati mill-attri¢i, galadarba I-attrici ma ressqitx provi sodisfacenti li I-

ammont kif pretiz minnha huwa verament dovut.

28. Minn dan isegwi li I-ammont dovut lill-attri¢i fir-rigward tal-fattura

tat-30 ta’ Novembru 2009 huwa ta’:

I €18,451.31 kif stabbilit minn din il-Qorti ghal “Basic Services”;

il €1,000 ghal “Additional Services” kif stabbilit mill-konvenuta,

galadarba I-ammont pretiz mill-attrici ma giex pruvat;

ii.  €559.20 ghal “Office Expenses” mhux kontestat mill-konvenuta.

29. Dan iwassal ghal total ta’ €20,010.51. Minn dan l-ammont il-
konvenuta diga™ hallset is-somma ta’ €16,896.51. Ghalhekk il-bilanc¢ i
ghadu dovut mill-Awtorita” appellata huwa fl-ammont ta’ €3,114. Fir-
rigward tal-imghax, ikkonsidrat id-diskrepanza sostanzjali li hemm bejn |-
ammont mitlub mill-attrici fit-talbiet taghha u I-ammont likwidat minn din
il-Qorti, il-Qorti tqis li I-imghax ghandu jibda jiddekorri mid-data ta’ din is-

sentenza.
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Decide

Ghal dawn il-motivi |-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga’ limitatament |-
appell tal-attrici, u tirriforma s-sentenza appellata billi tilga’ limitatament
it-talbiet attri¢i, tiddikjara li I-Awtorita™ appellata hija debitrici tal-attrici fis-
somma ta’ tlett elef, mija u erbatax-il ewro (€3,114) u tordna lill-Awtorita’
appellata thallas lill-attrici s-somma hekk likwidata, bl-imghax dekorribbli

mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Fi¢-cirkostanzi, kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghha.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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