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IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
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Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 4 ta’ Mejju, 2022.

Numru 15
Rikors numru 103/19/1 LM
Professur lan Refalo ghan-nom u bhala prokuratur tal-assenti Peter
Paul Muscat
V.

Nicholas Ciantar u L-Avukat tal-Istat

II-Qorti:

1. L-attur Peter Paul Muscat huwa I-proprjetarju ta’ appartament fi
Triq Birkirkara, San Giljan |i huwa wiret taht titolu ta’ legat minghand il-
genituri tieghu. Dan il-fond kien gie mikri lill-konvenut Nicholas Ciantar fl-
1989, li jhallas il-kera annwali ta’ €1,257.84 ghall-okkupazzjoni tieghu tal-

fond. L-attur jilmenta li I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009
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jilledu d-drittijiet fondamentali tieghu ghat-tgawdija tal-fond proprjeta’

tieghu minghajr il-hlas ta’ kumpens xieraq li ma jistax jigi rimedjat hlief bir-

rilaxx lura tal-fond imsemmi fidejh u bil-hlas ta’ kumpens xieraq ghall-

vjolazzjonijiet sofferti minnu u ghal kull telf li sofra minhabba |-istess

vjolazzjonijiet.

2.

3.

F’dawn il-pro¢eduri huwa talab ghalhekk lil Ewwel Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara li bil-kontinwata okkupazzjoni tal-appartament numru 2,
‘Muscat Flats’, Triq Birkirkara, San Giljan (Malta) minn Nicholas Ciantar
mill-1989 sa llum, minghajr il-hlas ta’ kumpens adegwat u i jirrifletti |-
valur tas-suq, u bl-applikazzjoni tal-ligijiet li ppermettew u ghadhom ged
jippermettu din |-okkupazzjoni, gew u ghadhom geghdin jigu vjolati d-
drittijiet fondamentali tieghu kif protetti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea kif ukoll I-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea mehud in konsiderazzjoni flimkien mal-imsemmi Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

2. Tikkundanna ghalhekk lill-intimat Nicholas Ciantar jirrilaxxa liberu u
vojt f'idejn ir-rikorrent il-fond fug imsemmi billi ukoll tiddikjara Ii l-intimat
Nicholas Ciantar ma jistax javilixxi ruhhu mil-ligi fuq premessa biex
jistabbilixxi titolu ghallokkupazzjoni tal-istess fond;

3. Tillikwida kull kumpens lir-rikorrent Peter Paul Muscat dovut b’rizultat
tal-okkupazzjoni tal-fond fug imsemmi u b’konsegwenza tal-vjolazzjoni
tad-drittijiet fondamentali tieghu kif fuq inghad ghall-perijodu mill-1989
sa llum, u ta’ kull telf ancillari soffert mir-rikorrent, u tordna lill-intimati
jew min minnhom ihallsu l-istess kumpens lir-rikorrent;

4. Tagnti kull ordni u rimedju iehor xieraq jew opportun iehor biex tigi
spurgata I-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali taghha hawn lamentata.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni in subizzjoni tal-intimati.”

L-Avukat tal-Istat e¢cepixxa, inter alia, li l-attur ghandu jgib prova

tat-titolu u jindika ezattament I-artikoli tal-ligi li skont hu huma lezivi tad-

drittijiet fondamentali tieghu, li |-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-
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ligijiet li jidhrulu xierga sabiex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ fl-interess
generali u jgawdi minn diskrezzjoni wiesgha f'dan ir-rigward, li I-ligijiet in
kwistjoni huma mahsuba sabiex jipprotegu persuni vulnerabbli milli jigu
mkeccija mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom u ghalhekk ghandhom ghan
legittimu u fl-interess generali, li hadd m’ghandu dritt li jirCievi profitt,
partikolarment fejn si tratta ta’ akkomodazzjoni so¢jali, li fir-rigward ta’
akkomodazzjoni so¢jali |-kera percepita mis-sid m’hemmx bzonn tkun
ekwivalenti ghal dik peréepibbli fug is-suq hieles, li mhuwiex minnu li I-
attur m’ghandux speranza reali li jir€ievi |-fond lura, li I-emendi introdotti
permezz tal-Att X tal-2009 saru wara konsultazzjoni serja u intensa, u li

m’hemm |-ebda ksur tal-artikolu 14 tal-Konvenzjoni.

4. Nicholas Ciantar ecc¢epixxa, inter alia, illi permezz tal-emendi
introdotti bl-Att X tal-2009 il-legislatur ipprovda mekkanizmu sabiex kirjiet
bhal dik in kwistjoni jizdiedu b’mod xieraq u ghalhekk I-ebda dritt tal-attur
ma gie lez, li permezz ta’ emendi ri¢enti introdotti fil-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta |-kera tista’ toghla sa massimu ta’ 2% tal-valur tal-fond
fuq is-suq liberu, li ma tistax issir talba ghall-izgumbrament quddiem din
il-Qorti, u li huwa dejjem mexa mal-obbligi kontrattwali tieghu u m’ghandu

jigi kkundannat ihallas I-ebda tip ta’ kumpens.

5. Bis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

tat-22 ta’ Settembru, 2021, gie deciz hekk:
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“‘Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti gieghda tagta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:

1) Tiddikjara li bl-okkupazzjoni kontinwata tal-appartament numru 2,
‘Muscat Flats’, Triq Birkirkara, San Giljan, mill-intimat Nicholas Ciantar
mill-1989 sad-data tal-prezentata tar-rikors promotur, bis-sahha tal-
applikazzjoni tal-ligijiet vigenti, qgeghdin jigu vvjolati d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;

2) Tichad it-talba tar-rikorrent fejn talab li jigi dikjarat li I-applikazzjoni
tal-ligijiet vigenti tilledi I-jeddijiet tieghu kif protetti bl-artikolu 14 tal-
Konvenzjoni Ewropea,;

3) Tichad it-talba tar-rikorrent ghall-izgumbrament tal-intimat mill-fond
mertu ta’ dawn il-pro¢eduri;

4) Tillikwida d-danni pekunjarji u non-pekunjarji li ghandhom jithallsu
lir-rikorrent b’rizultat tal-okkupazzjoni tal-fond fuq imsemmi u
b’konsegwenza tal-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu kif fuq
inghad ghall-perijodu mill-2007 sal-lum, fl-ammont komplessiv ta’
tlieta u ghoxrin elf u hames mitt Euro (€23,500), liema danni
ghandhom jithallsu lilu mill-intimat Avukat tal-Istat.

lI-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex fkaz

li din is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja ta’ din is-sentenza lill-

Onorevoli Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-

Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri ghandhom jithallsu mill-intimat Avukat

tal-Istat.”

6. L-attur prezenta r-rikors tal-appell tieghu fil-11 ta’ Ottubru, 2021,
permezz ta’ liema talab lil din il-Qorti sabiex filwaqt |i tikkonferma s-
sentenza appellata in kwantu sabet li huwa sofra minn lezjoni tad-drittijiet
fondamentali tieghu, thassarha u tirrevokaha mill-bgija u minflok tichad I-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti, tillikwida d-danni pekunarji u non-
pekunarji sofferti minnu fl-ammont ta’ €68,000 jew kull ammont iehor

verjuri, tordna I|-hlas tal-istess danni likwidati mill-konvenut Avukat tal-

Istat jew min mill-konvenuti, tiddikjara li I-konvenut Ciantar m’ghandux
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aktar jistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
sabiex jibga’ jzomm il-pussess tal-fond, u tordna Il-izgumbrament tieghu
mill-istess fond, u taghti kull rimedju iehor xieraqg u opportun sabiex
titnehha |-vjolazzjoni tad-drittijiet fondamentali tieghu, bl-ispejjez taz-

zew( istanzi kontra I-konvenuti.

7. L-Avukat tal-Istat prezenta r-risposta tal-appell tieghu ghall-appell
fit-18 ta’ Ottubru, 2021, permezz ta’ liema talab lil din il-Qorti sabiex tichad

[-appell tal-attur in toto bl-ispejjez a karigu tieghu.

Ikkonsidrat;

L-Ewwwel Aggravju

8. Permezz tal-ewwel aggravju l-attur isostni li |-ahjar rimedju ghal
ksur odjern huwa li jigi ordnat |-izgumbrament tal-konvenut Nicholas
Ciantar. Skont l-attur, galadarba I-Ewwel Qorti sabet li I-okkupazzjoni tal-
konvenut Ciantar hija bi ksur tad-drittijiet fondamentali tieghu, ma jistax
jigi permess li dan l-istat ta’ fatt jipperdura ghaliex b’hekk il-Qorti ma tkun
ged taghmel xejn inqas milli taccetta li d-drittijiet fondamentali tieghu
jkomplu jigi lezi. Jargumenta li ghalkemm huwa minnu li llum-il gurnata
hemm rimedji ulterjuri konsistenti fi pro¢eduri ghall-awment tal-kera

pagabbli dan ir-rimedju gatt mhu ser jirrisolvi ghal kollox il-lezjoni sofferta
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minnu billi mhuwiex ser jir¢ievi kumpens xieraq ghal menomazzjoni tal-
proprjeta’ tieghu. Jghid li I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta holoq
relazzjoni ta’ lokazzjoni forzata bejnu u bejn il-konvenut Ciantar ghal
zmien indefinit li taghmilha kwazi mpossibbli ghas-sid li jirriprendi lura I-

pussess tal-immobbli fi zmien prevedibbli u definittiv.

9. L-Avukat tal-Istat jirribatti li skont I-iskorta ta’ gurisprudenza ta’ din
iI-Qorti talba ghal zgumbrament fdawn il-pro¢eduri mhijiex misthogga u
m’ghandhiex tintlaga’. Jghid li I-appellant ma gab I-ebda argument gdid
sabiex jattakka din il-gurisprudenza u ghalhekk m’hemm l|-ebda raguni

ghalfejn din il-Qorti ghandha tiddipartixxi minnha.

10. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet dwar dan il-

punt:

“Kif qalu il-Qrati taghna fis-sentenzi taghhom f'kazijiet simili ghal dak
odjern, il-mizura estrema tat-terminazzjoni tal-kirja jew tal-
izgumbrament ta’ inkwilin minn fond, m’ghandhiex titgies i hija wahda
mir-rimedji adegwati f'kazijiet bhal dawn. Fil-fatt il-legislatur haseb ghal
mekkanizmu li permezz tieghu r-rikorrent jista’ jmur quddiem il-Bord li
Jirregola I-Kera u hemmhekk jitlob zieda fil-kera, u wara li jsir it-test tal-
mezzi tal-inkwilin, tittiehed decizjoni dwar jekk dan ghandux jibga’ jghix
fil-fond jew le. Ghaldagstant il-grati ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali
mhumiex il-forum kompetenti fejn isiru talbiet ta’ din ix-xorta kif gieghed
jippretendi r-rikorrent.”
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

11. Din il-Qorti tgis illi dan l-aggravju huwa nfondat. Kif sewwa jghid I-
Avukat tal-Istat, hija gurisprudenza kostanti ta’ din il-Qorti li dan mhuwiex
il-forum idoneju sabiex jigi determinat jekk I-inkwilin ghandux jigi

zgumbrat mill-fond in kwistjoni jew le.

12. Inoltre, il-Qorti tosserva li fil-mori tal-pro¢eduri quddiem |-Ewwel
Qorti dahlu fis-senh emendi fil-ligi li jaghmluha possibbli ghall-attur li
mhux biss jir¢ievi awment fil-kera izda wkoll li jikkonsegwi I-izgumbrament
tal-inkwilin jekk dan ma jissodisfax it-test tal-mezzi u tal-kapital, u dan
permezz tal-Att XXIV tal-2021. L-attur jargumenta li dawn |-emendi
mhumiex ser ikollhom [-effett li jaghmlu tajjeb ghall-ksur subit minnu.
Pero” huwa gatt ma talab lill-Ewwel Qorti sabiex tgis ukoll il-validita®
kostituzzjonali jew konvenzjonali ta’ dawn I-emendi, u ghalhekk ma jistax
issa jippretendi li din il-Qorti taghmel determinazzjoni bhal din fi stadju ta’
appell, minghajr ma |-partijiet I-ohra jinghataw ¢ans li jiddefendu ruhhom
kontra din il-pretensjoni tal-attur, u minghajr id-dritt ta’ doppio esame
ghall-partijiet kollha. Dawn |-emendi ma kinux is-suggett tal-proceduri,
jew parti minnhom, quddiem I-Ewwel Qorti u ghalhekk il-validita” taghhom
ma Jiet bl-ebda mod impunjata. Ordni ta’ zgumbrament pero

effettivament igib fix-xejn l-effett ta’ dawn |-emendi. Ghaldagstant il-Qorti
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tqis li ma jkunx floku li I-konvenut Ciantar jigi ordnat jizgombra mill-fond
in kwistjoni fdawn il-pro¢eduri meta llum-il gurnata hemm fis-sehh
emendi fil-ligi li jistghu potenzjalment jindirizzaw I-ilmenti tal-attur u li ma
gewx impunjati fdawn il-pro¢eduri dejjem bla pregudizzju jekk l-emendi

jikkostitwixxu rimedju effikaci.

13. Ghaldagstant dan l-aggravju gieghed jigi michud.

It-Tieni Aggravju

14. Permezzta’ danl-aggravju l-attur jargumenta li I-Ewwel Qorti kellha
taghmilha c¢ara li |-konvenut Ciantar ma jistax ikompli jgawdi mill-
protezzjoni moghtija lilu b’effett tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-attur
isostni li din id-dikjarazzjoni hija mehtiega ghaliex minghajrha meta huwa
jirrikorri quddiem il-Bord li Jirregola I|-Kera ser tezisti ncertezza billi
minkejja li nstabet lezjoni tad-drittijiet fondamentali tieghu, ma hemm |-
ebda ordni li jnehhi I-effett tal-istess ligi fil-konfront tieghu u dan ser

iwassal ghal aktar proceduri minghajr bzonn.

15. L-Avukat tal-Istat jissottometti illi I-Ewwel Qorti ghamlitha ¢ara li |-

mekkanizmu disponibbli ghall-attur permezz tal-emendi godda huwa

wiehed korrett. Jghid li n-nuggas ta’ din id-dikjarazzjoni ma tipprekludix
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lill-attur milli jipprocedi quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera u langas ma

tistultifika r-rimedju li jista’ jinghata mill-istess Bord.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

16. II-Qorti ma tagbilx mal-attur li n-nugqas tal-Ewwel Qorti li tiddikjara
I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta minghajr effett ser johlog xi konfuzjoni
fil-proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera. Kif sewwa qalet I-Ewwel
Qorti, illum-il gurnata hemm rimedju quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera
permezz ta’ liema I-konvenut Ciantar jista’ jigi zgumbrat jekk ma
jissodisfax it-test tal-mezzi u |-kapital, u permezz ta’ liema wkoll huwa
possibbli ghall-attur li jircievi awment fil-kera pagabbli ghall-fond in
kwistjoni, u dan oltre emendi ohra dwar min jitgies li hu I-kerrej skont il-
ligi. Dawn l-emendi huma fis-sehh u m’hemmx bzonn xi dikjarazzjoni mill-
Qorti sabiex il-Bord li Jirregola |-Kera japplika din il-ligi I-gdida minflok il-
ligi kif kienet fis-sehh gabel Gunju 2021, li llum-il gurnata m’ghadhiex

aktar fis-sehh.

17. Ghaldagstant il-Qorti tqis li dan I-aggravju huwa nfondat u gieghed

jigi michud.
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It-Tielet Aggravju

18. Permezz ta’ dan l-aggravju l-attur jilmenta dwar l-ammont ta’
kumpens pekunarju u non-pekunarju likwidat mill-Ewwel Qorti. Isostni li
galadarba mir-rapport tal-perit tekniku rrizulta li huwa gie m¢ahhad minn
kera fl-ammont ta’ €68,000 huwa dan l-ammont li huwa kellu jinghata
bhala danni, partikolarment meta wiehed jara li langas inghata I-pussess

lura tal-fond in kwistjoni.

19. L-Avukat tal-Istat jissottometti li I-ammont ta’ kumpens akkordat
mill-Ewwel Qorti huwa ta’ 35% tal-valur lokatizju reali determinat mill-Perit
Tekniku, u ghalhekk il-kumpens huwa gust u mhemmx lok li jigi rivedut.
Jargumenta li I-kumpens f'dawn il-kazijiet generalment ikun ta’ ¢irka 30%-
40% tal-valur lokatizju reali, ghaliex kif gustament ikkonkludiet I-Ewwel
Qorti, Pkawzi ta’ din ix-xorta ma jinghatawx danni ¢ivili. Jghid li ma ngabet
l-ebda prova li Il-appellant verament kellu a dispozizzjoni tieghu
potenzjalment inkwilini li kienu ser jikru I-fond ghal dawn I-ammonti tul is-
snin li I-perit irrelata dwarhom u ghalhekk huwa ovvju li I-attur ma jistax

jinghata s-somma shiha.

20. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet fug dan il-

punt:
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“29. 1I-Qorti ttenni li d-danni li ghandhom jigu likwidati fi pro¢edimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali mhumiex l-istess bhad-danni Civili li jigu
likwidati fi pro¢edimenti ordinarji, ghaliex dawn huma danni li geghdin
jigu likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
persuna. Ghar-rigward tal-quantum tal-kumpens ghal danni pekunjarji
u non-pekunjarji, fis-sentenzi tal-Qrati taghna kull kaz jigi determinat
skont il-fattispec¢i partikolari tieghu. Minkejja dan, hemm numru ta’
fatturi li din il-Qorti kkonsidrat gabel waslet ghal-likwidazzjoni tad-danni
li ghandhom jithallsu lir-rikorrent, fosthom id-differenza bejn dak i
attwalment gie percepit mir-rikorrent u dak Ii r-rikorrent seta’ jdahhal li
kieku dan il-fond inkera fis-suq miftuh tal-proprjeta, kif ukoll il-fatt li I-
emendi introdotti mil-ledislatur tul is-snin, gajla kellhom |-effett li kellu
fmohhu r-rikorrent, igifieri li jir¢ievi kera gusta u li jkun jista’ jaghmel uzu
mill-fond kif u meta mentieg.

30. 1I-Qorti tqis li fdan il-kaz ghandhom jigu likwidati wkoll id-danni
morali jew non-pekunjarji, u dan in vista li I-vjolazzjoni li sofra r-rikorrent
gejja mill-fatt li ghal snin twal |-Istat Malti nagas milli jemenda I-qafas
legali li jirregola sitwazzjonijiet bhal dik li sab ruhu fiha r-rikorrent bhala
s-sid tal-fond, u dan minkeja t-titjib sostanzjali fil-qaghda
soc¢joekonomika tal-pajjiz, li wassal ghal zbilan¢ evidenti u piz inordnat
fuq is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

31. ll-Qorti tqis li kumpens pekunjarju fis-somma ta’ tnejn u ghoxrin elf
Euro (€22,000) u kumpens non-pekunijarju lijammonta ghal elf u hames
mitt Euro (€1,500) ghandu jkun kumpens xieraq ghall-ksur tad-drittijiet

fundamentali tar-rikorrent. Dawn id-danni ghandhom jithallsu mill-
intimat Avukat tal-Istat in rapprezentanza tal-Istat Malti.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

21. 1I-Qorti tibda billi tirrileva li ma tagbilx mal-attur illi I-kumpens dovut
ghandu jirrapprezenta t-telf shih soffert minnu. Huwa accettat fil-
gurisprudenza kemm ta’ din il-Qorti u kif ukoll tal-Qorti Ewropea illi fejn il-
mizura mpunjata tkun saret ghal skop legittimu fl-interess generali fl-
ambitu tal-akkomodazzjoni socjali, il-kera pagabbli lis-sid skont il-ligi
mhux bilfors tkun ekwivalenti ghal dik li kienet tkun peréepibbli fuq is-suq

liberu. Dak li huwa rikjest hu li jinzamm element ta’ proporzjonalita® bejn
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il-kera pagabbli skont il-ligi u I-kera percepibbli fug is-suq liberu sabiex is-

sid ma jkunx gieghed igorr piz individwali sproporzjonat.

22. Langas ma tagbel pero’ mal-Avukat tal-Istat meta jargumenta li I-
attur kellu jgib prova li kien hemm persuni disposti li jikru I-fond in kwistjoni
ghall-ammonti stmati mill-Perit Tekniku u matul iz-zmien kollu li dwaru
rrelata |-Perit Tekniku. lkkonsidrat li hawn si tratta ta’ kera protetta, ma
kien hemm I-ebda skop ghall-attur li jfittex inkwilini ohra minflok il-
konvenut Ciantar, galadarba ma kien hemm I-ebda data prevedibbli meta
huwa kien ser jiehu I-fond lura, u langas ma kien ser ikun possibbli ghalih
li izgombra lill-konvenut ghax sab inkwilini li huma disposti li jhallsu kera
eqreb jew ekwivalenti ghal valur lokatizju reali tal-fond in kwistjoni.
Ikkonsidrat li ma kien hemm ebda utilita™ fit-tfittix ta’ inkwilini ohra proprju
minhabba I-effett tal-ligi mpunjata mill-attur permezz ta’ dawn il-pro¢eduri,

iI-Qorti tqis li jkun tassew ingust li tigi pretiza mill-attur prova bhal din.

23. 1I-Qorti tirrileva li llum-il gurnata I-likwidazzjoni tal-kumpens dovut
fdawn it-tip ta’ kazijiet issegwi I-kriterji ta’ komputazzjoni stabbiliti fis-
sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta (QEDB,
25/03/2021). F’din is-sentenza gie spjegat, in succint, illi sabiex jigi
likwidat kumpens xieraq ghandu jsir tnaqqis ta’ ¢irka 30% mis-somma i
kienet tkun percepibbli mill-attur fuq is-suq liberu minhabba I-ghan

legittimu tal-ligi mpunjata, u thaqqis iehor ta’ 20% fuq is-somma rizultanti
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sabiex jittiened kont tal-in¢ertezza illi I-attur kien jirnexxilu jzomm il-
proprjeta’ mikrija tul iz-zmien relevanti kollu ghall-prezzijiet indikati mill-
perit tekniku. Mis-somma rizultanti ghandha mbaghad tithaqqas il-kera
peréepita mill-attur, jew il-kera li kienet percepibbli skont il-ligi. F’'dan il-
kaz jirrizulta illi I-kera percepibbli fuq is-suq liberu bejn 1-2007 u 1-2020
kienet tkun fl-ammont ta’ €85,680. Meta jsir it-tnaqqis kif spjegat f'dan il-
paragrafu, dan iwassal ghal total ta’ kumpens ta’ ¢irka €47,981. Minn dan
l-ammont trid imbaghad tithaqqas il-kera attwalment percepita matul iz-
zmien relevanti, li fdan il-kaz hija fllammont ta’ ¢irka €16,352. Dan
iwassal ghal kumpens pekunarju ta’ €31,629. L-Ewwel Qorti llikwidat
kumpens pekunarju ta’ €22,000. Ghalhekk is-somma likwidata mill-
Ewwel Qorti hija aktar baxxa minn dik li kienet tkun dovuta li kieku ntuza
[-metodu ta’” komputazzjoni msemmi, u minn dan isegwi li l-attur ghandu

ragun f'dan l-ilment tieghu.

24. ll-Qorti tgis ukoll li I-attur ghandu ragun li I-kumpens non-pekunarju
akkordat mill-Ewwel Qorti huwa baxx wisq. Ikkonsidrat li hawn si tratta
ta’ lezjoni fuqg medda ta’ ¢irka tlettax-il sena, u kkonsidrat I-ammont ta’
danni subiti mill-attur, il-Qorti hija tal-fehma li s-somma ta’ €1,500
akkordata mill-Ewwel Qorti bhala kumpens non-pekunarju hija baxxa
wisg. Ghaldagstant din il-Qorti ged takkorda minflok is-somma ta’ €5,000

bhala danni non-pekunariji.
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25. Ghaldagstant dan l-aggravju qieghed jigi milqugh sa fejn

kompatibbli mal-konsiderazzjonijiet maghmula minn din il-Qorti.

Decide

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad I-ewwel
u t-tieni aggravju tal-attur, tilga’ t-tielet aggravju sa fejn kompatibbli ma’
din is-sentenza, u tirriforma s-sentenza appellata billi tillikwida I-kumpens
pekunarju dovut lill-attur fis-somma ta’ wiehed u tletin elf, sitta mija u
disgha u ghoxrin ewro (€31,629) u I-kumpens non-pekunarju fl-ammont
ta’ hamest elef ewro (€5,000) u tordna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-
ammonti hekk likwidati minnha lill-attur, minflok lI-ammont likwidat mill-

Ewwel Qorti.

L-ispejjez kollha jithallsu fi kwoti ugwali mill-attur u mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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