Kopja Informali ta’ Sentenza.

s Tk

Bord Li Jirregola I-Kera
Magistrat Dr. Leonard Caruana LL.D., M.A. (Fin. Serv)

Rikors Guramentat Nru. 83/2022 LC
Natalino Anastasi (K.I. 24460M);
Josephine mart George Falzon (K.l. 837547M);
Anthony Cachia (K.l. 725356M) u
Anne mart Mark Besancon (K.l. 583659M)
VS

Gioacchino Pace (K.I. 401863M)

[llum, 02 ta’ Mejju 2022

[I-Bord,

Ra r-rikors guramentat datat is-26 ta’ Jannar 2022, fejn ir-rikorrenti talbu lil

dan il-Bord joghgbu:-

1. Jiddeciedi I|-kawza bid-dispensa tas-smiegh taht dawk il-

provedimenti xierga u opportuni;

2. Jordna l-izgumbrament tal-intimat fi Zzmien gasir u perentorju li jigi

hekk lilu prefiss;
Bl-ispejjez kontra I-intimat |li minn issa huwa ngunt ghas-
subbizzjoni, u b’rizerva ghal kull azzjoni ulterjuri spettanti lir-

rikorrenti.
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Ra d-dikjarazzjoni guramentata ta’ Natalino Anastasi, detentur tal-Karta tal-

Identita numru 24460M annessa mar-rikors promotur;

Ra illi I-intimat gie debitament notifkat bl-atti de quo fl-24 ta’ Marzu 2022;

Ra illi I-intimat deher fis-seduta tal-lum sabiex jikkontensta |-pro¢edimenti u

xehed bil-gurament waqt I-istess proceduri;

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ra d-dokumenti kollha ezebiti;

Ra I-Artikolu 16A(5)(a) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li jirregola I-andament

tal-pro¢edura maghzula mir-rikorrenti ghall-kaz de quo;

Ikkonsidra,

llli r-retroxxena tal-kaz odjern, kif tirrizulta mill-provi prezentati quddiem dan
il-Bord, hija li I-binja de quo, senjatament il-fond nurmu 73, Trig San Kristofru,
Valletta hija binja magsuma f'diversi units mikrijin lil diversi persuni. L-intimat
kien jikri l-appartament numru 4 fi hdan Il-istess korp. Jirrizulta mix-xhieda
moghtija minnu li I-intimat kien beda I|-lokazzjoni de quo fis-sena 2006. Id-
diversi units I-ohra kienu mikrijin ghand il-familjari tieghu, fosthom hutu, zijiet
u kugini. Originarjament hu kien jirrisjedi funit iehor filwagt li ibnu kien jirrisjedi
fil-prezenti unit. Wara li ibnu gie nieges, is-sidien bdew jikrulu dan il-fond u

baqga’ jirrisjedi fih sal-kawza de quo.

Xehed li prezentement hu gieghed jirranga fond iehor gewwa lokalita ohra
bil-ghan li jibda jirrisjedi fih. Qal li filfatt prezentement gieghed imexxi I-
ghamara tieghu mill-fond de quo ghal dak li se jkun gieghed jirrisjedi fih. Waqt
l-istess smiegh tal-kawza, l-intimat gal li ghandu ¢-¢wievet fuqu u li lest

jghaddihom lill-avukat tar-rikorrenti seduta sante.
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Mill-affidavit tar-rikorrent jirrizulta wkoll li fid-9 ta’ Awwissu 2021, I-intimat

inghata I-congedo sabiex jizgombra mill-fond de quo.

Ikkonsidra,

[lli mit-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet jirrizulta li I-kirja de quo hija wahda
minghajr formalistika u dan stante li giet fis-sehh gabel I-introduzzjoni tal-Att
X tal-2009, izda wara I-1 ta’ Gunju 1995. F’'dan ir-rigward, il-Bord jaghmel
referenza ghall-Artikolu 1568 tal-Kap. 16 li jirregola I-posizzjoni u |-effetti tal-

congedo moghti minn sid il-kera lill-kerrej.

Di piu, id-difensur tal-intimat waqt it-trattazzjoni tieghu issolleva n-nugqas ta’
kompetenza ta’ dan il-Bord stante li I-congedo moghti ittermina kull relazzjoni
lokatizzja li seta’ kien hemm bejn is-sidien tal-kera u l-intimat. F'dan ir-
rigward, il-Bord jaghmel referenza ampja ghall-Artikolu 1525 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta i jistipola b’mod ¢ar u preciz x’inhi I-kompetenza ta’ dan il-
Bord, b’mod partikolari I-kompetenza biex “jiddeciedi I-materji kollha li jolqgtu...

...kirjiet ta’ fondi urbani fejn dawn il-Kirjiet ikunu ntemmu”.

llli d-difensur tal-intimat issolleva wkoll I-e¢¢ezzjoni ta’ “lis alibi pendens”
abbazi ta’ kawza ohra pendenti bir-rikors nurmu 106/2019 MV fl-ismijiet
“‘Natalino Anastasi et vs Michael Pace et”. llli huwa llum pacifiku li sabiex din
id-difiza tirnexxi, I-e¢¢€ipjenti jrid jipprova sal-grad rikjest mil-ligi tlett elementi,
senjatament (i) eadem personae; (ii) eadem res u (iii) eadem causa petendi.
llli l-intimat, minkejja li solleva din I-e¢¢ezzjoni, ma ressaq ebda prova in
sostenn taghha u b’hekk il-Bord ma jistax jistabbilixxi jekk jissussistux 0 meno

dawn it-tlett elementi.

llli d-difensur tal-intimat issolleva e¢cezzjonijiet ohra izda li jimpingu fuq il-
mertu propju tal-kaz li, fil-fehma tal-Bord, ma jganglux ragunijiet prima facie
sabiex il-Bord jikkon¢edi lill-intimat il-fakulta li jissottometti I-e¢¢ezzjonijiet

tieghu.
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Ikkonsidra;

llli I-Bord hu tal-fehma li I-congedo moghti minn sid il-kera de quo lill-intimat
ikkristallizza il-posizzjoni legali tal-lokazzjoni de quo b’dan illi I-intimat
m’ghadx ghandu bazi legali fug xiex jista’ jistrieh ghaz-zamma tal-fond de
qguo. B’hekk, ladarba I-lokazzjoni de quo hija terminata u b’'mod partikolari fid-
dawl tad-dikjarazzjoni tal-intimat illi huwa propens li jirritorna ¢-éwievet lura

lis-sidien tal-fond, il-Bord m’ghandux triq ohra hlief jilga’ t-talbiet attri¢i.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi I-kawza prezenti billi:

1. Jilga’ I-ewwel talba rikorrenti u jiddeciedi I-kawza odjerna bid-dispensa

tas-smiegh

2. Jilga' it-tieni talba tar-rikorrenti u konsegwentement jordna |-
izgumbrament tal-intimat mill-fond cioe' |-appartament internament
immarkat bin-numru 4, numru 73, Trig San Kristofru, Valletta, u
jipprefigi terminu ta' tliet (3) xhur mid-data tal-lum ghal I-

izgumbrament effettiv tal-intimat;

Bl-ispejjez, tal-prezenti ikunu a karigu esklussiv tal-intimat.

Dr Leonard Caruana
Magistrat
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