PRIM’> AWLA TAL-QORTI CIvILI

IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

ILLUM, 28 TA’ APRIL 2022

Kawza Numru: 3

Rik. Gur. 1126/2019 RGM

Lorenza sive Loren Desira
VS.

Emanuele sive Noel Theuma

11-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Lorenza sive Loren Desira ipprezentat fil-25 ta’

Novembru, 2019 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. Dikjarazzjoni dwar I-Oggett u I-Fatti tal-Kawza



1. i r-rikorernti u I-intimat huma komproprjetarji f’ishma ndags bejniethom,
u cioe’ sehem ta’ nofs (1/2) indiviz kull wiehed, tal-garaxx internament
numerat mhux ufficjalment wiehed (1) sottostanti blokk ta’ bini bl-isem
“Mediterranean Court” fi Trig I-Ahdar (gja’ triq gdida fi Triq il-Gidwet),
Marsascala, kif soggett ghac-cens annwu u temporanju ta’ tmien Ewro u
hmistax-il centezmu (€8.15) [gja’ tliet liri Maltin u hamsin centezmu
(Lm3.50c)] — liema cens huwa rivedibbli wara mitt (100) sena mis-17
t’Ottubru, 1965 - ghaz-zmien li fadal mill-koncessjoni enfitewtika ta’ mija
u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mis-17 t’Ottubru, 1965, kif ahjar
deskritt fil-kuntratt pubbliku datat 4 ta’ Gunju, 2007 in atti Nutar Dottor
Peter Carbonaro - kopja hawn annessa bhala Dok. ‘A’.

2. Raguni ghat-Talbiet f’dawn il-Proc¢eduri
2.1 1lli lI-esponenti ma tridx li tibga’ izjed in komunjoni mal-intimat tal-garaxx

fug imsemmi, liema garaxx kien inxtara permezz ta’ self bankarju minghand
Bank of Valletta plc.

2.2 llli l-imsemmi garaxx mertu ta’ din il-kawza mhuwiex komodament
divizibbli.
2.3 llli minkejja li I-intimat gie debitament interpellat diversi ddrabi sabiex

jintlahaq ftehim fir-rigward ta’ dan il-garaxx anke sabiex jingata’ d-dejn
mal-Bank of Valletta plc, huwa baqga’ inadempjenti u ghalhekk kellha ssir

din il-kawza.

2.4 i r-rikorrenti taf personalment bil-fatti hawn dikjarati.

3. Talbiet



Jghid ghalhekk I-intimat, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna

u ghar-ragunijiet premessi, ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex:

Tiddikjara illi r-rikorrenti u l-intimat huma komproprjetarji f’ishma ndags
bejniethom, u cioe’ sehem ta’ nofs (1/2) indiviz kull wiehed, tal-garaxx
internament numerat mhux ufficjalment wiehed (1) sottostanti blokk ta’
bini bl-isem “Mediterranean Court”. fi Triq I-Ahdar (gja’ triq gdida fi Triq
il-Gidwet), Marsascala, kif soggett ghac-cens annwu u temporanju ta’
tmien Ewro u hmistax-il centezmu (€8.15) [gja’ tliet liri Maltin u hamsin
centezmu (Lm3.50c)] — liema cens huwa rivedibbli wara mitt (100) sena
mis-17 t’Ottubru, 1965 - ghaz-zmien li fadal mill-koncessjoni enfitewtika
ta’ mija u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mis-17 t’Ottubru, 1965;

. Tiddikjara illi r-rikorrenti ghandha d-dritt li ma tibgax in komproprjeta’

mal-intimat tal-garaxx in kwistjoni;

Tiddikjara illi I-garaxx in kwistjoni mhuwiex komodament divizibbli bejn
il-partijiet fil-kwoti rispettivi taghhom, u dan okkorrendo bin-nomina ta’

perit nominandi;

. Tordna ghalhekk illi I-imsemmi fond fuq indikat, appartenenti lill-

kontendenti indivizament bejniethom, jinbiegh b’li¢itazzjoni; u

Tordna li r-rikavat mill-bejgh tal-istess proprjeta, dedotti I-ispejjez, jigu
divizi bejn il-kontendenti skond il-kwoti rispettivi taghhom, u cioe’ nofs
kull wiehed.

Bl-ispejjez kontra I-intimat li hu minn issa ngunt ghas-subizzjoni.

Rat illi I-konvenut debitament notifikat bir-rikors guramentat promotur ma

pprezentax risposta guramentata u ghalhekk baqa’ kontumaci.

Rat il-provi mressga mill-attrici.



Rat li fl-udjenza tat-22 ta’ Frar 2022 I-attrici ddikajrat li m’ghandiex aktar provi

u l-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

Ikkonsidrat;

L-Azzjoni Attri¢i.

In forza ta’ kuntrattt ippubblikat min-Nutar Dottor Peter Carbonaro fl-4 ta’
Gunju 2007 il-partijiet xtraw, nofs indiviz kull wiehed u wahda, il-garaxx
internament numerat mhux ufficjalment bin-numru wiehed (1) sottostanti
blokk ta’ bini bl-isem “Mediterranean Court” fi Triq I-Ahdar (gja’ triq gdida fi
Trig il-Gidwet), Marsascala, kif soggett ghac-cens annwu u temporanju ta’
tmien Ewro u hmistax-il centezmu (€8.15) [gja’ tliet liri Maltin u hamsin
centezmu (Lm3.50c)] — liema cens huwa rivedibbli wara mitt (100) sena mis-
17 ’Ottubru, 1965 - ghaz-zmien li fadal mill-koncessjoni enfitewtika ta’ mija
u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru mis-17 t’Ottubru, 1965.

Fuq l-istess kuntratt il-partijiet isselfu minghand il-Bank of Valletta p.l.c. is-
somma ta’ sitt elef, tlett mija u hamsin liri Maltin (Lm6,350) ekwivalenti ghal
€14,763.75, li minnhom Lmb5,800 il-bank gie delegat li jhallashom lill-
vendituri bhala parti mill-prezz tax-xiri tal-garaxx filwaqt li r-rimanenti gew

versati lill-partijiet ghall-iskopijiet taghhom.

L-attri¢i xhedet bil-mezz ta’ affidavit.! Hija spejgat illi I-partijet kienu xtraw
il-garaxx meta kienu f’relazzjoni flimkien.  Kienu wkoll xtraw flimkien
appartament fejn kienu jirrisjedu. Meta r-relazzjoni spi¢cat huma bieghu I-
appartament, thallas id-dejn li kien fadal fuqu mal-bank u I-bilan¢ ingasam
bejniethom. Tghid illi fir-rigward il-bejgh tal-garaxx il-konvenuit ma kkoperax
maghha u langas baqa’ jhallas pagamenti mensili u l-bank beda jagta I-

pagamenti kollha minghandha.

! Pagna 145 tal-process.



Spjegat illi fokkazzjoni minnhom kienu waslu sahansitra b’appuntament
ghand in-nutar sabiex ibieghu il-garaxx lil terzi izda skond l-attri¢i dan ma
sehhx peress li I-konvenut nagas milli jghaddi xi dokumenti lin-nutar. Xhedet
illi damet is-snin tipprova li I-garaxx jinbiegh bonarjamenmt izda I-konvenut
baga’ qatt ma kkopera. Semmiet kif anke missierha kien jipprova jkellmu halli
I-garaxx jinbiegh minghajr il-htiega li jidhlu I-Qorti, izda I-konvneut ma kien

jikkopera xejn. Kien ghalhekk li kellha tistitwixxi din il-kawza.

Fis-seduta tas-16 ta’ Novembru 2021 rapprezentant tal-Bank of Valletta p.l.c.
spjegat il-pagamenti li kienu saru matul is-snin u kif dawn il-pagamenti mis-
sena 2013 kienu wagfu tant li I-bank ipproceda ghall-bejgh bis-subbasta tal-
garaxx de quo. Spjegat ukoll illi meta I-partijiet kienu bieghu proprjeta’
komuni ohra li kellhom kien sar pagament ta’ €837.64 filwaqt li fil-11 ta’
Novembru 2020 kien sar pagament minn ammont zbankat mill-Qorti wara
¢edola ta’ depozitu ta’ €1,1719.75 mill-HSBC Bank Malta p.l.c. in segwitu
ghall-mandat ta’ sekwestru ezekuttiv mahrug fuq talba tal-Bank of Valletta
p.l.c.  Fil-jum li kienet ged tixhed ir-rapprezentant tal-bank il-bilan¢ dovut
mill-partijiet kien €16,559.37 oltre €1,176.44 legal fees u spejjez missellanji fl-
ammont ta’ €637.94.

I1-Perit Marcia Calleja Haber xhedet illi f’Dicembru tas-sena 2019 hija kienet
giet inkarigata mill-attrici sabiex taghmel stima tal-garaxx mertu ta’ dawn il-
proceduri, konsistenti f’semi basement garage li jesa zewg karrozzi. Dak iz-
zmien Kienet taghtu valur ta’ €45,000. Mir-rapport jirrizulta illi dan il-garaxx

ma hux komodament divizibbli.

Immobbli Mhux Komodament Divizibbli - Bejgh b’Licitazzjoni.

Hadd ma’ jista’ jkun imgieghel jibga’ fil-komunjoni. Kull wiehed mill-
komproprjetarji jista’ dejjem, ghad li jkun hemm ftehim xort’ohra, jitlob il-
gasma, kemm-il darba ma jkunx hemm b’testment li din il-gasma
m’ghandhiex issir jew |i ghandha tinzamm sospiza skont id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 906. (Artikolu 496.(1) tal-Kodi¢i Civili).



Ghalkemm huwa minnu li kull ko-proprjetarju ghandu I-jedd li jichu
sehemu in natura (Artikolu 502 Kap. 16), meta I-beni in komun ma
jistghux jigu magsuma bhal fil-kaz odjern, il-beni in komun jigu mibjugha
b’li¢itazzjoni sabiex minflok ma jingasam il-beni komuni jingasam il-prezz
tal-bejgh b’licitazzjoni (Artikolu 515 tal-Kap. 16)

Skond Artikolu 501 tal-Kap. 16 :

(1) H-beni ghandhom jigu stmati minn periti maghzulin mill-
partijiet, jew mahtura mill-qorti kif provdut fil-Kodici ta’

Organizazzjoni u Procedura Civili.

(2) U-periti ghandhom, fir-rapport taghhom, ighidu jekk il-beni
Jjistghux jigu magsuma bla xkiel u minghiajr hsara, u, kemm-il darba
I-beni jistghu jigu hekk maqsuma, il-periti fl-istess rapport
ghandhom jiffissaw kull wiefied mill-ishma li jistghu jinhargu u I-
valur ta’ kull sehem, billi jharsu, sakemm dan jista’ jsir bla

hsarakbira, 1d-dispozizzjonijiet tat-tliet artikoli li gejjin wara dan.

Kif rajna l-attri¢i inkarigat lill-Perit Marcia Calleja Haber li xhedet f’dawn
il-pro¢eduri u pprezentat ir-rapport/stima taghha dwar il-garaxx de quo. Ir-
rapport tal-Perit Calleja Haber huwa dettaljat hafna u fil-fehma tal-Qorti

jissodisfa r-rekwiziti imsemmija fl-artikolu 501 appena citat.

Huwa minnu kif gie ritenut illi fi stimi ta’ din ix-xorta certu element
soggettiv U pro tanto arbitriju ma jistax jigi evitat (Rev. Dun Guzepp
Frendo et. Vs. Francesco Saverio Frendo et. — PA —30/06/2005), izda fi¢-
c¢irkostanzi I-Qorti ma hassitx il-htiega li tinnomina perit tekniku tenut kont
li l-vot tal-ligi huwa sodisfatt bir-rapport u bix-xhieda tal-Perit Calleja
Haber fejn I-istima hija korroborata minn konsiderazzjonijet teknic¢i

dettaljati. Nomina mill-qorti ta’ espert tekniku ma kenitx fl-interess tal-



partijiet tenut anke kont Il-ispejjez addizzjonali li tali nomina kienet iggib

maghha.

Ghalhekk il-Qorti ged tiddeciedi illi ghall-finijiet ta’ stima tal-garaxx de quo
ghall-finijiet ta’ bejgh b’licitazzjoni il-garaxx ged jigi stmat fl-ammont ta’
hamsa u erbghin elf ewro (€45,000).

Dwar l-ispejjez gudizzjarji tal-kawza odjerna, il-Qorti tqis illi ghalkemm
hawn si tratta ta’ divizzjoni tal-immobbli komuni, hareg ¢ar mill-provi
migbura illi dan il-garaxx seta’ facilment jinbiegh fis-suq liberu u jigu
evitati l-ispejjez ta’ din il-kawza kieku ma kienx ghan-nuggas ta’
kooperazzjoni da parti tal-konvenut. Fi¢-cirkostanzi I-Qorti ghalhekk tqis

illi ghal dawn l-ispejjez ghandu jaghmel tajjeb unikament il-konvenut.

Decide.

Ghal dawn il-motivi, u fil-kontumacja tal-konvenut, il-Qorti ged taqta’ u

tiddeciedi I-kawza billi tilga’ t-talbiet attrici,

1. Tilga l-ewwel talba, tiddikjara illi I-partijiet huma komproprjetarji
f’ishma ndags bejniethom, u cioe’ sehem ta’ nofs (1/2) indiviz kull wiehed
u wahda, tal-garaxx internament numerat mhux uffi¢cjalment wiehed (1)
sottostanti blokk ta’ bini bl-isem “Mediterranean Court”. fi Triq I-Ahdar
(gja’ triq gdida fi Triq il-Gidwet), Marsascala, kif soggett ghac-cens annwu
u temporanju ta’ tmien Ewro u hmistax-il ¢entezmu (€8.15) [gja’ tliet liri
Maltin u hamsin ¢entezmu (Lm3.50c)] — liema ¢ens huwa rivedibbli wara
mitt (100) sena mis-17 t’Ottubru, 1965 - ghaz-zmien li fadal mill-
koncessjoni enfitewtika ta’ mija u hamsin (150) sena li bdew jiddekorru
mis-17 t’Ottubru, 1965 u kif deskritt fir-rapport tal-Perit Marcia Calleja
Haber tad-9 ta’ Dicembru 2019 kopja ta’ liema tinstab f’pagna 140 tal-

process;



2 Tilga’ t-tieni talba, tiddikjara illi I-attri¢i ghandha d-dritt li ma tibgax in

komproprjeta’ mal-konvenut tal-garaxx in kwistjoni;

3. Tilga t-tielet talba, tiddikjara illi l-garaxx in kwistjoni mhuwiex

komodament divizibbli bejn il-partijiet fil-kwoti rispettivi taghhom;

4. Tilga’ r-raba’ talba, tordna illi I-imsemmi garaxx jinbiegh b’licitazzjoni
u ghal dan il-fini ged jinghata l-valur ta’ hamsa u erbghin elf ewro
(€45,000).

5. Tilga’ |-hames talba, tordna li r-rikavat mill-bejgh tal-istess proprjeta,
wara li jigu mnaggsa u mhalsa I-ispejjez gudizzjarji u d-djun gravanti |-
istess garaxx sabiex jigi liberat mill-ipoteki u privileggi, kif ukoll I-ispiza
tar-rapport tal-Perit Marcia Calleja Haber dovuta lill-attri¢i, jigu divizi bejn
il-kontendenti skond il-kwoti rispettivi taghhom, u cioe’ nofs kull wiehed.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut, ghar-ragunijiet fuq moghtija.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
28 ta’ April 2022

Lydia Ellul
Deputat Registratur



