PRIM’ AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. ROBERT G. MANGION

ILLUM, 28 T’APRIL, 2022

Kawza Numru: 2

Rik. Gur. 1060/2018 RGM

David Gauci (K.I. 138278(M))
VS.

Michael Cauchi (detentur tal-passaport
Awstraljan bin-numru: M1090620) u martu
Mary Cauchi (detentur tal-passaport Awstraljan
Bin-numru: M8185166) rapprezentati f> Malta
Mill-prokuratur taghhom Anthony Richard Mario
Cauchi (detentur tal-karta ta’ I-identita’” bin-numru
39702(L))

11-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ David Gauci ipprezentat fis-26 t’Ottubru, 2018 li
permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:
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1. I1li permezz ta’ konvenju iffirmat mill-konvenuti, kif rapprezentati,
ma’ 1-esponenti nhar is-17 ta’ Lulju, 2018 quddiem in-Nutar Dorianne
Arapa, il-konvenuti ippromettew u obbligaw ruhhom illi jbieghu, icedu u
jittrasferixxu lill-esponenti illi da parti tieghu accetta, ipprometta u obbliga
ruhu illi jixtri u jakkwista 1-proprjeta immobbli indikata fl-istess konvenju
u senjatament id-dar bin-numru uffi¢jali mija disgha u tmenin (189), fi Triq
San Rokku, Birkirkara, bl-arja taghha, in parti sovrastanti beni ta’ terzi, u
inkluz il-bir li jinstab taht it-tarag ta’ 1-istess proprjeta, libera u franka, bid-
drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha, versu l-prezz, bil-pattijiet u bil-
kundizzjonijiet kontenuti fil-konvenju u kollox kif ahjar deskritt fl-istess
konvenju, kopja ta’ liema qieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala

“Dokument DG1”;

2. 1lli ai termini ta’ klawzola erbatax (14) ta’ l-istess konvenju, il-
konvenuti intrabtu illi I-proprjetd mertu tal-konvenju ghandha tkun
finished qgabel l-att finali ta’ bejgh eskluz l-aperturi u l-garigor, liema
spejjez ta’ finishings huma inkluzi fil-prezz pattwit u inoltre I-konvenuti
obbligaw rwiehhom illi jaghmlu extra points skond pjanta annessa ma’ 1-

istess konvenju;

3. llli dan il-konvenju gie debitament registrat mal-Kummissarju tat-
Taxxi bin-numru PS20182060 u dan kif jidher min-notifika ta’ konvenju

relattiva, hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument DG2”;

4. Ili I-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali in segwitu ghall-konvenju
hawn fug imsemmi kellha ssir sa mhux aktar tard min-nhar it-30 ta’
Settembru, 2018 izda I-konvenuti urew I-intenzjoni illi ma jonorawx |-
obbligi minnhom assunti taht I-imsemmi konvenju u lanqas ghamlu x-
xogholijiet illi obbligaw ruhhom illi jghamlu ai termini ta’ klawzola

erbatax (14) ta’ 1-istess konvenju;

5. Illi ghalkemm interpellati permezz ta’ ittra uffi¢jali ipprezentata
quddiem dina I-Onorabbli Qorti nhar id-19 ta’ Settembru, 2018 bin-numru:

3321/2018 sabiex entru t-terminu utili huma jersqu u jaddivjenu ghall-
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iffirmar u ghall-pubblikazzjoni ta’ l-att finali ta’ bejgh tal-proprjeta
immobbli fug deskritta versu I-prezz, il-pattijiet u I-kundizzjonijiet stipulat
fl-istess konvenju, ai termini ta’ I-artikolu 1357 (2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, il-konvenuti baqghu inadempjenti. Kopja ta’ din 1-ittra uffi¢jali

gieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument DG3”;

6.  Illi ghalhekk kellha ssir dina I-kawza;

7. Ili dawn il-fatti I-esponenti jafhom personalment;

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet kollha premessi, wara illi jsiru d-
dikjarazzjonijiet necessarji u illi jinghataw il-provvedimenti opportuni,
jghidu l-konvenuti ghaliex m’ghandhiex dina 1-Onorabbli Qorti tilqa’ t-
talbiet ta’ l-esponenti illi gieghed hawn jitlob illi dina 1-Onorabbli Qorti
jghogobha:

1.  Tiddikjara u tiddeciedi illi 1-konvenuti huma obbligati illi jbieghu,
icedu u jittrasferixxu lill-esponenti is-segwenti proprjeta immobbli u
senjatament id-dar bin-numru uffi¢jali mija disgha u tmenin (189), fi Triq
San Rokku, Birkirkara, bl-arja taghha, in parti sovrastanti beni ta’ terzi, u
inkluz il-bir li jinstab taht it-tarag ta’ 1-istess proprjeta, libera u franka, bid-
drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha versu l-prezz, bil-pattijiet u bil-
kundizzjonijiet kontenuti fil-konvenju u kollox kif ahjar deskritt fl-istess
konvenju iffirmat mill-konvenuti ma’ 1-esponenti nhar is-17 ta’ Lulju,

2018 guddiem in-Nutar Dorianne Arapa;

2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex jersqu u jaddivjenu ghall-
pubblikazzjoni ta’ 1-att ta’ bejgh tal-proprjeta hawn fuq deskritta versu I-
prezz, il-pattijiet u kundizzjonijiet kontenuti fil-konvenju iffirmat
minnhom ma’ 1-esponenti nhar is-17 ta’ Lulju, 2018 quddiem in-Nutar
Dorianne Arapa; tinnomina nutar sabiex jippubblika [-att relattiv;
tinnomina kuraturi sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq 1-

imsemmi att u tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni ta’ 1-istess att;



3. Tikkundanna lill-konvenuti jghamlu x-xogholijiet kollha illi huma
obbligaw ruhhom illi jghamlu fil-proprjeta mertu tal-konvenju ai termini

ta’ klawzola erbatax (14) ta’ 1-istess konvenju;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali bin-numru: 3321/2018
ipprezentata nhar id-19 ta’ Settembru, 2018 u dawk tar-rikors ghall-hrug
ta’ mandat ta’ inibizzjoni ipprezentat kontestwalment, kontra 1-konvenuti
illi huma u r-rapprezentanti taghhom huma minn issa stess ingunti in
subizzjoni. B’rizerva ghal kull azzjoni ulterjuri spettanti lill-esponenti

kontra I-konvenuti.

Rat illi l-konvenuti debitament notifikati ma pprezentawx risposta

guramentata u ghalhekk huma kontumaci.

Rat il-provi mressga mill-attur.

Rat illi fl-udjenza tas-26 ta’ Jannar 2022 il-legali tal-konvenuti talbet li s-

sottomissjonijiet isiru bil-miktub.

Rat li fl-istess udjenza I-legali tal-attur iddikjara li m’ghandux
sottomissjonijiet xi jressaq u filwaqt li irrimetta ruhu ghall-atti, iddikjara li

mhux behsiebu jipprezenta nota ta’ sottomissjonijiet.

I1-Qorti ghalhekk tat lill-konvenuti xahar Zzmien sabiex jipprezentaw nota

bis-sottomissjonijiet taghhom.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenuti tal-25 ta’ Frar 2022.

Rat illi r-rikors li kien ipprezenta l-attur fit-18 ta’ Novembru 2019 u in
segwitu ghal digriet tal-25 ta’ Novembru 2019, baga’ ma giex notifikat lill-
konvenuti u ghalhekk il-Qorti ged tastjeni milli tiechu konjizzjoni ulterjuri

tieghu.

Rat I-atti kollha.



Rat li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

Ikkonsidrat.

L-Azzjoni Attrici.

Permezz tal-kawza odjerna l-attur jirreferi ghall-konvenju datat 17 ta’
Lulju 2018 1i permezz tieghu il-konvenut nomine Anthony Richard Mario
Cauchi deher ghan-nom tal-konvenuti konjugi Cauchi li jirrisjedu gewwa
I-Awstralja u obbliga ruhu li ghan-nom taghhom ibiegh lill-atur il-fond
numru 189, Trig San Rokku, Birkirkara bil-pattijiet, prezz u

kondizzjonijiet hemm indikati.

Fost dawn il-kondizzjonijiet insibu kondizzjoni numru 14 li I-vendituri
intrabtu li sat-tmiem il-validita’ tal-konvenju, u cioe’ sat-30 ta’ Settembru
2018, “il-proprjeta’ ghandha tkun finished gabel l-att finali tal-bejgh
eskluz l-aperturi u garrigor, liema spejjez ta’ finishings huma inkluzi fil-
prezz. 1l-vendituri jintrabtu li jaghmlu extra points” skond pjanta annessa.
Skond klawsola numru 15 “Il-partijiet jagblu li t-tieqa fl-ensuite (fit-tieni
sular) li taghti fuq beni ta’ terzi tista’ tinghalaq jekk ma jkunx hemm 1-

approvazzjoni tal-istess terzi.”

Dwar fiex kellhom jikkonsistu x-xoghlijiet fil-fond gabel jigi ppubblikat

il-kuntratt ma jinghad xejn fil-konvenju.

Jirrzulta pero’ illi fis-6 ta’ Awissu 2014, u cioe’ erba’ (4) snin gabel il-
konvenju imsemmi, il-konvenut Anthony Richard Mario Cauchi f’ismu
proprju kien ipprezenta applikazzjoni mal-Awtorita’ tal-Ippjanar dwar il-
fond de quo liema applikazzjoni kienet tikkonsisti f* “internal alterations
and additions and restoration of facade.” Il-permess hareg fl-14 ta’ Marzu
2017, sena u erba’ xhur qabel gie ffirmat il-konvenju. Prezumibilment fuq
il-konvenju il-partijiet kienu ged jirreferu ghax-xoghlijiet li dwarhom kien
inhareg il-permess imsemmi mill-Awtorita’ tal-Ippjanar.
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Jirrizulta illi ghalkemm il-konvenut nomine Anthony Richard Mario
Cauchi inkariga bennej, ix-xoghlijiet ma sarux jew saru mhux ghas-

sodisfazzjoni tieghu u baqghu ma gewx konkluzi.

Jirrizulta wkoll 1-konvenut nomine kien ged jistenna li d-depozitu akkont
tal-prezz jigi rilaxxjat sabiex ikun jista’ juzhom ghall-hlas ta’ dawn ix-
xoghlijiet filwaqt 1i n-Nutar Arapa ma accettatx li tirrilaxxja dawn il-flus
ghaliex tikkontendi illi I-prokura li kienet giet moghtija fir-rigward tal-

konvenuta Mary Cauchi ma kenitx skond il-ligi.

F’din is-sitwazzjoni ta’ impass, l-attur ghalhekk ipprocedi bil-kawza

odjerna.

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

Kontumacja tal-Konvenuti.

Il-konvenut nomine, notifikat permezz tal-proc¢edura ta’ pubblikazzjoni u
affissjoni ma pprezentax risposta guramentata u ghalhekk waqa’ fi stat ta’

kontumacja.

Pero’ il-veru konvenut ma hux Anthony Richard Mario Cauchi izda il-
konvenuti Michael Cauchi u martu Mary Cauchi li jirrisjedu gewwa I-
Awstralja. Fl-okkju tal-kawza jinghad illi 1-konvenuti huma
“rapprezentati f’"Malta mill-prokuratur taghhom Anthony Richard Mario
Cauchi”.

Anthony Richard Mario Cauchi ma pprezenta l-ebda talba sabiex

jiggustifika I-kontumacja tieghu.

Pero’, ghalkemm Anthony Richard Mario Cauchi huwa fi stat ta’

kontumacja, huwa ritenut li I-kontumacja ghandha tittiched bhala
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kontestazzjoni u mhux bhala stqarrija jew ammissjoni da parti tal-
konvenuti ghal dak 1i gqieghed jintalab jew jigi allegat kontrihom da parti

tal-attur.

Isegwi ghalhekk li jinkombi fuq l-attur li jissodisfa r-rekwiziti tal-ligi li

jressaq provi sal-grad almenu ta’ probabilita u li jressaq |-ahjar prova.

In tema legali, fis-sentenza fl-ismijiet Blye Engineering Co. Ltd vs.
Philip Borg Bellanti et (Cit Nru 273/2003) de¢iza fit-22 ta> Gunju 2005,
il-Qorti tal-Appell (sede Inferjuri) osservat li “... huwa wkoll principju ben
stabbilit illi ghalkemm il-konvenut jibqa’ kontumaci dan ma kellux
jinftiehem bhala 1i hu abbanduna kull eccezzjoni li seta’ jaghti fil-kawza u
ammetta d-domanda. Sta ghall-gudikant li jezamina jekk it-talba hix
gustifikata, indipendentement mill-kontumacja tal-konvenut. (Vide
Kollez. Vol. XXIX P 11l p 35)”.

Fis-sentenza flismijiet Joseph Edmond sive Jesmond Meilaq vs. Brian
Mizzi et noe, deciza mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fis-27 ta’
Marzu 1996 inghad: “Illi fl-ahharnett irid jinghad illi skond il-
gurisprudenza tal-Qrati taghna, il-konvenut li jibqa’ kontumaci, bhal kaz
odjern, ma jitgiesx li ammetta t-talba ta’ 1-attur, izda jitgies li jkun irrimetta
ruhu ghall-gudizzju tal-Qorti. Dana ma jfissirx pero’ li 1-Qorti tista’
tgajjem hija stess ex officio kwalunkwe eccezzjoni li I-konvenut seta’
jgajjem kieku kkontesta I-kawza billi kif gie ritenut fis-sentenza ta’ 1-
Onorabbli Qorti ta’ 1-Appell in re Hammet vs Genovese moghtija fil-31
ta’Jannar 1991: “II-Qorti m’ghandhiex tissolleva eccezzjoniiet li mhiex
awtorizzata espressament mill-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura
Civili jew minn konsiderazzjonijiet ta’ ordni Pubblika. Ghaliex altrimenti
tinholoq sitwazzjoni fejn il-Qorti tiddeciedi fuq eccezzjoni taghha stess
haga li mhix rakkomandabbli billi tinvolvi vjolazzjoni ta’ principju

kardinali tas-smiegh xieraq tal-kawza;””



Dan maghdud, il-Qorti ghalhekk sejra tghaddi sabiex tikkunsidra 1-mertu
tal-azzjoni u ¢ioe jekk din il-Qorti ghandhiex tordna I-bejgh tal-fond de
quo lill-attur kif ged jitlob I-isrtess attur.

L-Ahjar Prova.

Kif rajna, I-veru konvenut ma hux Anthony Richard Mario Cauchi izda 1-

konvenuti konjugi Michael u Mary Cauchi li jirrisjedu gewwa 1-Awstralja.

Una volta l-attur ghazel 1i jipprocedi gudizzjarment kontra l-assenti
konjugi Cauchi billi jharrek ukoll 1il Anthony Richard Mario Cauchi bhala
rapprezentant taghhom f”Malta, kien jinkombi fuq 1-attur li jressaq I-ahjar
prova tal-mandat li Anthony Cauchi allegatament huwa ghandu minghand

il-konvenuti konjugi Cauchi.

Din il-prova tal-allegat mandat I-attur baga’ ma ghamiliex.

Skond il-konvenju de quo, mill-prezz ta’ €108,000 thallset mill-attur bhala
depozitu akkont is-somma ta’ €38,500 “liema somma bi gbil bejn il-
partijiet gieghda tigi depozitata man-Nutar Dottor Dorianne Arapa u |-
partijiet gieghdin jaghtuha struzzjonijiet sabiex tirrilaxxa I-imsemmi
depozitu a favur tal-vendituri malli n-Nutar ticcertifika li r-ricerki relattivi
ghall-istess proprjeta’ huma in ordni. Il-bilanc tal-prezz jithallas mal-

kuntratt.”

In-Nutar Dr Dorienne Arapa xhedet fl-10 ta’ Jannar 2020:

Fost l-ohrajn spjegat illi kien hemm problema fil-prokuri li gew lilha
pprezentati mal-konvenju: “Issue ohra li nqalet fil-konvenju nnifsu hija li
prokura minnhom li kienet ta’ Mary Cauchi kienet qeghda bit-tip-ex kemm
il-firma taghha kemm id-data ta” meta giet iffirmata. Dan kont innutajtu
meta sar il-konvenju. Gbidt I-attenzjoni ta” Anthony Cauchi li ridt prokura
gdida. Ghall-konvenju kont accettajtha I-ohra izda ghall-kuntratt ridt

prokura minghajr korrezzjonijiet.”
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In-Nutar Arapa intrabtet li tipprezenta d-dokumenti msemmija minnha
wagqt it-testimonjanza taghha “inkluz 1-prokura ta” Mary Cauchi bit-tip-ex
animo ritirandi u kopja legali tal-prokura I-ohra ta’ Michael Cauchi ....”

izda dan ma sehhx.

Mill-atti pero’ ma jirrizultax li dawn il-prokuri qatt gew ipprezentati.

Kieku dawn il-prokuri gew ipprezentati, setghat issir il-verifika jekk
verament Anthony Richard Mario Cauchi kellux ir-rapprezentanza legali
sabiex jilga’ ghan-nom tal-assenti n-notifika tar-rikors guramentat

promotur.

Ligi tal-procedura apparti, fir-rigward tal-mertu l-attur kellu I-oneru li
jressaq l-ahjar prova dwar il-mandat li Anthony Richard Mario Cauchi
allegatament kellu fuq il-konvenju sew minghand il-konvenut Michael

Cauchi, sew minghand il-konvenuta Mary Cauchi.

Huwa insjegabbli ghall-Qorti kif I-attur jippretendi illi filwaqt li n-Nutara
Arapa inkarigata sabiex tippubblika il-kuntratt gustament irrifjutat li
tirrilaxxja d-depozitu lill-konvenuti Cauchi depozitat f’idejha mill-attur
minhabba nullita’ tal-prokura tal-konvenuta Mary Cauchi, fl-istess hin
jistenna li I-Qorti tinjora din il-mankanza u tordna lill-Mary Cauchi
residenti gewwa I-Awstralja sabiex tbiegh sehemha mill-fond de quo lill-

attur.

Tenut kont li I-mandatarju ma jista’ jaghmel xejn li johrog mil-limiti tal-
mandat!, kien jinkombi fuq l-attur li jressaq l-ahjar prova tal-mandat
allegatament moghti mill-konvenuta Mary Cauchi. L-attur ma ghamel I-
ebda tentativ sabiex tinstema t-testimonjanza tal-konvenuta Mary Cauchi
li la dehret fuq il-konvenju, la qgatt tkellmet man-nutar jew mal-attur u

lanqas dehret f’dawn il-proceduri.

! Artikolu 1864 tal-Kap. 16



Nugqqas iehor tal-konvenut hu li langas gew ipprezentati r-ricerki dwar il-
konjugi Cauchi bil-konsegwenza li baga’ mhux maghruf 1-ishma rispettivi

tal-konjugi Cauchi fil-proprjeta’ de quo

In vista ta” dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti tqis illi I-azzjoni attri¢i hija
destinata li tfalli tenut kont fl-ewwel lok li ma ngabitx prova li Anthony
Richard Mario Cauchi inghata 1-mandat sew mill-konvenut Michael
Cauchi u sew mill-konvenuta Mary Cauchi li jirraprezenthom fil-pro¢eduri
gudizzjarji odjerni; u fit-tieni lok 1i ma gabx l-ahjar prova dwar il-prokuri
tal-konvenuti konjugi Cauchi sabiex Anthony Richard Mario Cauchi
jidher ghan-nom taghhom fuq il-konvenju de quo.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi tichad it-

talbiet attrici.

Bl-ispejjez kontra 1-attur.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
28 ta’ April 2022

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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