Rik 1144/2018 — Christopher Paul Catrambone et vs Mario Spiteri

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Tmienja u ghoxrin (28) ta’ April 2022
Rikors Numru 1144/2018 FDP
Fl-ismijiet

Christopher Paul Catrambone (ID 48114A) u
Regina Egle Liotta (ID 56209A)

Vs

Mario Spiteri
(1D 39064 M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 15 ta’ Novembru 2018, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

1. Wi l-esponenti huma proprjetarji ta’ Villa Bellavista, fi Trig Antoine
Camilleri, ta’ Stronka, Madliena skond kuntratt tal-10 ta’ Mejju 2012 fl-
Atti tan-Nutar Dottor Andre Farrugia hawn anness u mmarkat bhala
Dokument J.

2. I l-intimati huma propjetarji tal-fond adjacenti gial dak tal-esponenti,
ossia il-fond bla isem li huwa fi stat ta’ gebel u saqaf u mhux lest gzall-
abitazzjoni fi Triqg Antoine Camilleri, Ta’ Stronka, Madliena.

3. i tul dawn l-aznar snin ged jirrizulta perkolazzjoni ta’ ilma li temana
mill-fond tal-intimati adjacenti gAal dak tal-esponenti, liema perkolazzjoni
ged tipperdura minkejja illi I-intimat gie mwissi biex jagimel ix-xog#olijiet
kollha necessarji biex iwaqqaf I-iskul tal-ilma mill-fond tieg/u g#all-fond
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tal-atturi, imma minkejja dan huwa baqa’ inadempjenti biex b’hekk
b’negligenza w imperizja da parti tagzhom I-intimati nagsu milli jiezdu
asieb li jirrendu I-propjeta’ taghhom impermeabbli mill-iskular ta’ I-ilma,
u dan minkejja illi gew interpellati sabiex jagamlu dan diversi drabi, inkluz
permezz ta’ ittra tas-6 ta’ Gunju 2018, li kopja tagiha ged tigi hawn
annessa u mmarkata bziala “Dokument A".

4. Illi din il-perkolazzjoni tal-ilma ged tikkawza #sarat konsiderevoli fil-
proprjeta immobbiljari tar-rikorrenti u fil-mobbli hemm kontenuti stante li
I-ghamara ged timmoffa, tinfetaZ oltre zsara fil-zajt minzabba |-umdita’.

5. i fost il-Asarat li diga’ sofrew r-rikorrenti huma kellnom jibdlu I-
ghamara ta’ wahda mill-kmamar tas-sodda fil-fond tagzhom stante li din
immuffat u therriet kawza tal-perkolazzjoni tal-ilma, oltre li kellhom
jergghiu jbajjdu I-imsemmija kamra mill-gdid, u dan bi spiza ta’ €1,247.40c
skond zewg invoices hawn annessi u mmarkati bzala “Dokument B” u
“Dokument C”, oltre danni ohrajn li jigu pruvati wagt it-trattazzjoni tal-
kawza, u dan kif jirrizulta mir-ritratti hawn annessi “Dokument D sa
Dokument 1"

6. i dawn ir-riparazzjonijiet mhux ser jkunu bizzejjed sabiex jigi zgurat illi
I-perkolazzjoni tal-ilma titwaqqaf stante illi biex dan jigi zgurat jinztieg illi
jsir xog#ol rimedjali u riparazzjonijiet minn naza tal-intimati biex jirrendu
I-fond tag/ihom impermeabbli.

7. i I-intimati ged jikkagunaw #sarat lill-atturi b ’konsegwenza li huma ma
jistgaux juzaw liberament il-proprjeta’ taghhom miniabba I-perkolazzjoni
kontinwa tal-ilma u I-zsara imsemmija.

8. i tali perkolazzjoni tal-ilma jekk tkompli tissussiti ser tikkawza zsarat illi
jistghu jkunu ta’ perikolu ghal kull minn jokkupa l-istess fondi.

Ghaldagstant, jgaidu I-intimati li prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u
opportuna u gxar-ragunijiet premessi gaaliex din il-Qorti m 'ghandhiex:

i. Tiddikjara u tiddeciedi illi ged jipperkola ilma mill-fond proprjeta
tal-intimati ossia il-fond bla isem li huwa fi stat ta’ gebel u sagaf
u mhux lest ghall-abitazzjoni fi Trig Antoine Camilleri, Ta’
Stronka, Madliena ghal go dak proprjeta’ tar-rikorrenti ossia Villa
Bellavista, fi Trig Antoine Camilleri, ta’ Stronka, Madliena.

ii. Tordna lill-intimat biex fi zmien gasir u perentorju jagzmel ix-
xogrolijiet kollha strutturali necessarji b tali mod li jirrendi 1-fond
tar-rikorrenti b’mod impermeabbli u dan taht id-direzzjoni ta’
perit arkitett nominat g#all-dan I-iskop.

ii. Fin-nuqgas tawtorizza lir-rikorrenti biex jagimlu x-xogrolijiet
rimedjali strutturali necessarji fil-fond tal-intimat b’mod biex
jirrendu I-fond tar-rikorrenti impermeabbli b’tali mod illi jsiru x-
xogrolijiet fil-fond tal-intimat biex dan ise#7, u dan a spejjez tal-
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istess intimat u tant id-direzzjoni ta’ perit arkitett nominat g#all-
dan I-iskop.

iv. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimat huwa responsabbli grall-
hsarat li sofrew l-atturi kawza ta’ din il-perkolazzjoni tal-ilma.

v. Tillikwida d-danni sofferti mill-istess atturi b’konsegwenza tal-
perkolazzjoni tal-ilma mill-fond tal-intimati gzall-fond tal-atturi,
konsistenti fost affarijiet ofira f' €1,274.40c skond invoices
Dokumenti B u C rapprezentanti gzamara gdida g#all-kamra tas-
sodda fil-fond tal-atturi u tibjid fl-istess kamra, oltre danni ofira,
jekk hemm bzonn bl-opera ta’ periti nominandi.

vi. Tikkundanna lill-intimati biex izallsu dawk il-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittri legali tas-6 ta’ Gunju 2018, Dokument A,
u bl-ingunzjoni tal-intimati gzas-subizzjoni.

2. Ratilli fis-27 ta’ Dicembru 2017, l-intimat laqa’ ghal dak mitlub billi gajjem is-segwenti
difiza:

1. I I-esponent huwa s-sid ta' nofs indiviz tal-proprjeta’ bla isem mag#rufa
bhala "Plot 1 li tinsab fi Trig Antoine Camilleri, Ta' Stronka, il-Madliena
u dan skond kuntratt tas-26 ta' Marzu tas-sena 2002 fl-Atti tan-Nutar Dr.
Carmel Martinelli;

2. i preliminarjament I-esponent mhux il-legittimu kuntradittur galiex I-
ebda 7zisarat ma rrizultaw mill-azzjonijiet u/jew mill-proprjeta’ tiegzu, u
ghaldagstant jekk jezistu xi #4sarat, detto ma non concesso, huma I-
haddiema li bnew jew g/iamlu xog#olijiet fuq il-proprjeta’ tal-atturi, jew is-
sidien precedenti li giandhom jirrispondu g/aliha;

3. i fit-tieni lok, iz-zewg binjiet rispettivi suggetti ghall-kawza odjerna ma
humiex imissu ma’ xulxin, ghaliex meta nbniet il-propjeta’ tal-atturi, is-
sidien precedenti jew il-zaddiema tagizhom, ma gabbdux mal-appogg tal-
binja fil-proprjeta’ tal-esponent, u minflok bnew biswitha u b'hekk zallew
spazju zghir hafna bejn il-binja tagzhom u I-binja tal-esponent, bi ksur tad-
distanza stipulata minn artikolu 435 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta,
u liema spazju jinsab kollu fuq il-proprjeta’ tal-atturi, u liema fatt jista' jigi
kkonfermat mir-ritratti annessi ma’ dan ir-rikors u mmarkati bzal "Dok. A"
u "Dok. B". Ghaldagstant jekk jezisti xi perkolar ta' ilma, detto ma non
concesso, ma jistax ikun li din ged tirrizulta mill-proprjeta’ tal-esponent;

4. Ml fit-tielet lok, u mingzajr pregudizzju ghas-suespost, l-atturi ged
jimpedixxu lill-esponent u lill-zaddiema tiegzu milli jaccessaw il-proprjeta’
in kwistjoni biex jsiru ix-xog#olijiet fiha, u dan minkejja li jezisti servitu ta’
passagg favur l-esponent, liema servitu' ta' passagg huwa rikonoxxut ukoll
fil-kuntratt li permezz tiegiu l-atturi akkwistaw il-proprjeta’ tagihom,
anness mar-rikors promotur tagzhom bAala "Document J". Dan l-agir
huwa ikkonfermat mill-korrispondenza permezz ta' email li r-rikorrent
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Christopher Paul Catrambone baghat lill-esponent fis-sittax (16) ta'
Dicembru tas-sena elfejn u sbatax (2017), hawn annessa u mmarkata bzala
"Dok. C" fejn iwissi, lill-esponent; "to cease and desist from any further
construction activities at your residence” u jghidlu “I will not consider any
cooperation that requires passage through our property, including above
and below ground” fost affarijiet ozra, u dan bi ksur flagranti tas-servitu
ta' passagg surreferit. L-ostakolar tal-imsemmi passagg baga' jippersisti
sa anke wara li gie pprezentat ir-rikors promotur mill-atturi kif inhu
mixhud mir-ritratti annessi ma’ din ir-risposta u mmarkati bzala "Dok. D"
u "Dok. E", li ttiedu fit-tmienja (8) ta" Dicembru elfejn u tmintax (2018) u
fid-dsatax (19) ta' Dicembru elfejn u tmintax (2018) rispettivament;

Ili l-ostakular tal-passagg in kwistjoni baga’ jippersisti minn naza tal-
atturi u dan minkejja I-fatt li gew interpellati sabiex jiegfu milli jagZzmlu
dan, inkluz permezz ta' ittra legali mibghuta lill-avukat tagzhom nhar is-
sitta u gfioxrin (26) ta' Marzu tas-sena elfejn u tmintax (2018);

i in linea mal-principji ben saputi nullus commodum capere potest de
injuria sua propria u quod (si) quis ex culpa sua sentit, non intelligitur
damnum sentire, |-azzjonijiet tal-atturi fejn impedixxew lill-esponent u lill-
haddiema tiegzu milli jkomplu u jlestu x-xogholijiet fil-proprjeta’ tal-
esponent, jipprekludu kwalunkwe azzjoni gral allegati danni sofferti
minzabba nuqgas tax-xogholijiet necessarji fil-proprjeta’ tal-esponent;

Illi huwa tassew kuntradittorju li minn banda wanda l-atturi wissew lill-
esponent sabiex jiegaf u jiddezisti mix-xogholijiet fil-propjeta’ tieg#u, u
anke fizikament impedew lill-esponent u lill-zaddiema tiegZu milli jkomplu
x-xogholijiet kollha necessarji fil-proprjeta’ tal-esponent u dan b'mod
persistenti u ripetut; u gzall-kuntrarju fil-kaz odjern ged jitolbu li jsiru x-
xogholijiet kollha necessarji fil-proprjeta’ tal-esponent;

5. Hli inoltre huwa pertinenti li wiezed jinnota illi I-atturi applikaw g#al
permess mal-awtorita' tal-ippjanar nhar l-erbatax (14) ta' Marzu tas-sena
elfejn u tmintax (2018) bin-numru ta’' riferenza PA/01962/18, hawn annessa
u mmarkata bzala "Dok. F" u dan sabiex jissanzjonaw bosta
irregolaritajiet u diskrepanzi fil-proprjeta’ taghhom a paragun mal-
applikazzjoni originali fuq I-istess proprjeta’ bin-numru ta' riferenza
PA/07018/03, hawn annessa u mmarkata bzala "Dok. G". Illi gialdagstant
kwalunkwe 7sarat naxxenti mill-perkolazzjoni tal-ilma jistgzu jirrizultaw
mill-irregolaritajiet tal-ippjanar li ghandha jew kellha [-propjeta’ tal-
atturi.

Ghaldagstant, in vista tal-fatti elenkati, tad-dokumentazzjoni hawn mehmuza u
tar-ragunijiet hawn fuq spjegati, I-esponent Maiio Spiteri, umilment jitlob lil
din I-Onorabbli Qorti jogZgobha tichad it-talbiet kollha tal-atturi bl-ispejjez
kollha.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
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3. Rat illi fl-4 ta” Mejju 2021, 1-intimat debitament awtorizzat, ipprezenta eccezzjonijiet

Provi

ulterjuri fejn eccepixxa s-segwenti:

1. 1lli in linea preliminari u minghajr pregudizzju ghal dak gja eccepit fir-

risposta guramentata tieghu, l|-esponenti jec¢cepixxi n-nuggas ta'
kompetenza ratione valoris ta' din I-Onorabbli Qorti stante li d-danni
allegatament subiti mir-rikorrenti ma jeccedux hmistax-il elf euro
(€15,000);

Wi di piu minghajr pregudizzju ghas-surreferit u ghal dak gia eccepit fir-
risposta tieghu, |-esponenti jeccepixxi illi gialadarba li I-valur tal-kawza
huwa tant Zghir, dan ghandu jittiehed in konsiderazzjoni fl-
apporzjonament tal-kap tal-ispejjez;

4. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-partijiet mal-atti fuq imsemmija ossija:

Dokumenti tar-Rikorrent

Ittra datata 6 ta’ Gunju 2018 tar-rikorrenti mibghuta mill-kosulent legali
taghhom. (fol 5)

. Quotation ta’ Tulip Made Woodworks datata 25 ta’ Mejju 2018 fl-import ta’

€767. (ol 6)

Quotation ta’ Key Contractors Limited datata 22 ta’ Mejju 2018 fl-import ta’
€507.40. (fol 7)

Serje ta’ ritratti ‘black & white’ ipprezentati mir-rikorrent. (fol 8 sa 13)
Kuntratt ta” akkwist tal-fond mir-rikorrenti datat 10 ta” Mejju 2012. (fol 14)

Dokumenti tal-Intimat

Serje ta’ ritratti ‘black & white’ ipprezentati mill-intimat. (fol 42, 43, 46 u 47)

Korrispondenza skambjata bejn il-partijiet dwar xogholijiet fil-fond ta’ 1-
intimat, datati 13 u 17 ta’ Dicembru 2017. (fol 44-45)

Plannng Application Case Details PA/01962/18. (fol 48)
Planning Application Case Details PA/07018/03. (fol 50)

Rat illi fil-5 ta> Mejju 2021, ir-rikorrent iddikjara illi ma kellu ebda provi ohra

x’jipprezenta.

Rat illi I-affidavit ta’ Mario Spiteri ipprezentat fis-17 ta’ Novembru 2021 flimkien ma’

dokumentazzjoni, ossija:

a. pagna ta’ kuntratt bla data u minghajr ebda indikazzjoni dwar meta gie

ppubblikat tali kuntratt, bejn min gie iffirmat u x’inhi I-propjeta.
b. serje ta’ ritratti bil-kulur.
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c. korrispondenza bl-email.

Rat illi fis-17 ta> Novembru 2021 il-Qorti ddikjarat I-istadju tal-gbir tal-provi bhala
maghlug u halliet il-kawza ghat-trattazzjoni finali.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fit-2 ta’ Frar 2022,
wara liema data il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Ikkunsidrat

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Jirrizulta illi I-partijiet meritu tal-kawza odjerna huma girien ta’ xulxin, fejn l-intimati
ghandhom dar, li ghadha bla isem u mhux kompluta, gewwa Trig Antoine Camilleri,
Ta’ Stronka, Madliena, li nbniet fis-sena 2007 filwaqt illi r-rikorrenti ghandhom dar
adjacenti maghha, li tmiss ma’ tali propjeta ghalkemm mhux appoggata maghha, li
jisimha Villa Bellavista, liema dar kienet inbniet minn terzi wara d-dar ta’ 1-intimati
kienet gia inbniet, u li sussegwentement giet akkwistata mir-rikorrenti fis-sena 2012.

Jirrizulta illi d-dar ta’ 1-intimati, illi ghandha ‘drive in’ komuni mar-rikorrenti, filwaqt
illi tlestiet gebel u sagaf, bagghet f’dana l-istat sa’ 1-ahhar tas-sena 2017, u gatt ma giet
kompluta w maghluga.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi r-rikorrenti jghixu fil-propjeta taghhom.

Jirrizulta illi, skond dak mahluf mir-rikorrent Christopher Paul Catrambone fir-rikors
promotur, stante illi r-rikorrenti gatt ma xehdu quddiem dina I-Qorti, I-istess rikorrenti
jikkontendu li mill-fond ta’ I-intimati kien hemm perkolazzjoni ta’ I-ilma illi kkawza
hsarat fil-propjeta tar-rikorrenti.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimat jishaq illi kwalsiasi hsarat li setghu sofrew ir-
rikorrenti, ma kienx tort tieghu izda tort ta’ min bena d-dar taghhom, 1i ma appoggjax
mal-propjeta’ ta’ 1-intimat izda halla spazju zghir bejn il-propjetajiet li wassal ghall-
perkolazzjoni tal-ilma.

Jirrizulta wkoll illi I-intimati jikkontendu illi huma ma thallewx jaghmlu xogholijiet
mir-rikorrenti.

Jirrizulta illi dina I-Qorti appuntat Perit Tekniku sabiex tirrelata, u hija kellha dan xi
tghid dwar il-fond:

1. Nhar id-29 ta’ Jannar 2020 sar l-access fil-prezenza ta’ Charles
Bonello, impjegat tal-attur, il-konvenut Mario Spiteri u r-
rapprezentant legali tieghu Dr. Timothy Spiteri. L-ac¢cess beda fis-
saghtejn ta’ wara nofsinhar.

2. L-esponenti l-ewwel dazlet fid-dar tal-attur, Villa Bellavista, Triq
Antoine Camilleri, Ta’ Stronka, Madliena, u telghet fl-ewwel sular
fejn giet murija l-kamra tas-sodda li sofriet danni minzabba I-allegat
ingress ta’ ilma. L-esponenti giet murija zewg hitan miksija bil-gyps
u biz-zebgha titfarfar, ajt minnhom imiss mal-fajt tal-konvenut u I-
hajt I-iehor, kartabun, li jigi I-Aajt tal-faccata.
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3. Il skont is-Sur Bonello I-Asara kienet limitata ghial sors ta’
umdita/tixrib tal-zitan u mhux diul ta’ ilma li jifforma [-ghadajjar.

4. L-art kienet miksija bil-parquet izda I-kamra kienet vojta, ming#ajr

ghamara.

5. Illi I-esponenti stagsiet lis-Sur Bonello jekk kenitx saret Asara lis-
sistema tal-elettriku f’din il-kamra u dan irrisponda li ma gralux
hsara.

6. Ilii skont is-Sur Bonello I-ghamara li giet affettwata kienu xkaffar tal-

kotba, skrivanija u mera.

7. i skont is-Sur Bonello din kienet I-unika kamra affettwata minn
sors ta’ umidita. (emfazi ta’ dina 1-Qorti)

8.  Illi I-esponenti u dawk prezenti wara dazlu fil-fond tal-konvenut, Plot
1, Trig Antoine Camilleri, Ta’ Stronka Madliena, li jinstab fi stat ta’
gebel u saqaf 7lief ghall-aperturi tal-faccata li huma nstallati.

9. i I-esponenti telgzet fl-ewwel sular biex tikkonstata I-kmamar li jigu
biswit il-kamra tas-sodda tal-attur msemmija f'para (2) supra.

10. HIi I-kmamar li jmissu mal-kamra tas-sodda tal-attur u li setgzu kienu
Xi kagun ta’ ingress ta’ ilma kienu kamra tas-sodda b’ensuite.

11. [1li I-esponenti ikkonstatat li dawn iz-zewgt ikmamar kienu giadhom
bit-torba u mhux art miksija bil-madum.

12. Hli dakinhar tal-ac¢cess it-torba kienet nixfa u I-kamra tas-sodda
kellha tiega tal-aluminium installata. (emfazi ta’ dina 1-Qorti)

13. 1l I-esponenti ikkonstatat gatran mal-#ajt li jmiss ma’ dak tal-attur u
sgoxx fil-livell tal-art tal-kamra tas-sodda.

14. 1l l-esponenti ikkonstatat gatran mal-zajt li jmiss ma’ dak tal-attur
fl-ensuite u sgoxx ghialkemm kien hemm xi partijiet fejn I-isgoxx ma
kienx kontinwu.

15. i I-Aajt tal-kamra tas-sodda kienet miksija bil-gyps.

16. i I-aajt tal-ensuite ma kienx miksi u t-trinek tal-pajpijiet tal-elettriku
kienu ghadhom miftuzin. L-art kienet torba.

17. 1l l-esponenti wara telgret fuq il-bejt u kkonstatat li I-7ajz tal-bejt
tal-konvenut i kien imiss ma’ dak tal-attur kien groli tlett filati u nofs,
kien tal-bricks u kien mizbug# bil-zalib tac-cement. Gie kkonstatat
ukoll li dan il-Aajt kellu trinek bil-conduits ghaddejjin minn go fihom
u dawn kienu ghadhom miftuzin u mhux imkaz#lin.
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18. lli gie ikkonstatat li I-%ajt tal-attur li kien biswit dak tal-konvenut u
deskritt f'para (17) kien gholi tmien filati mil-livell tal-bejt u miksi
minn naza tal-konvenut. Il-Agjt tat-tromba tat-tarag tal-attur kien
gholi tnax/tlettax-il filata u mizbug# abjad.

19. 1l gie ikkonstatat li kien hemm torch welded membrane fuq il-wic¢
tal-Aajt il-baxx tal-konvenut li kien ged idur vertikalment ghal fuq il-
hajt tal-attur. (vide ritratt numru 6-8). Parti minn din il-membrane
kienet magluha (vide ritratt numru 8). Il-konvenut ikkonferma li dan
il-membrane gie mpoggi wara s-sena 2012 izda s-sena ezatta ma gietx
ikkonfermata minnu.

20. 1lli I-esponenti stagsiet meta sar it-tqeg/ed tal-madum fuq il-bejt u I-
konvenut irrisponda li dan tgiegfed sitt xhur gabel dakinhar tal-
access.

21. 1lli waida mill-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut hija li meta nbena I-fond,
li llum il-gurnata jappartjeni lill-attur, kien tzalla spazju vojt bejn il-
hajt tal-konvenut, li kien gia mibni u dak tal-attur. Waqt I-access il-
konvenut spjega li I-fond tieg/iu kien inbena fis-sena 2004 gabel ma
nbena l-fond ta’ ma’ genbu mertu tal-kawza. Gie stabbilit ukoll li kien
hemm sidien o/ira gabel ma akkwistah I-attur fl-2012.

22. i I-zajt i jirreferi ghalih il-konvenut fir-rikors guramentat para (3)
gie kkonstatat sew mill-faccata kif ukoll mill-livell tal-bejt.

16. Jirrizulta  illi,  sussegwentement il-Perit  Tekinku  ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

10. Ili peress li ma gewx stabbilliti d-dati ta’ meta gew installati I-
aperturi tal-facc¢ata u I-angas meta sar l-isgoxx u I-gatran fil-kamra tas-
sodda tal-konvenut #Zlief dak li hemm miktub fil-verbal datat 5 ta’
Novembru 2019, li x-xoghol rimedjali ta’ sigillar saru mill-konvenut sitt
xhur gabel dik id-data, I-esponenti tikkonkludi li mit-2004 sa meta saru |-
aperturi u I-gatran/sgoxx fl-ewwel sular, da#al ammont ta’ ilma tax-Xita
fil-kamra tas-sodda b ’konsegwenza li xxarbet it-torba u skula I-ilma gral
gol-rajt tal-konvenut kif ukoll ghal dak tal-attur u kkawza sors ta’ umdita’
ghal mal-7ajt tal-attur.

11. [li I-esponenti ma kkonstatatx li kien hemm xi spazju vojt bejn iz-
zewg hitan tal-partijiet sew mill-faccata u sew mill-livell tal-bejt. Jekk xi
darba kien jezisti dan l-allegat spazju bejn il-zitan kien fil-livell tal-bejt u
dan kien wiefed Zghir Aafna u limitat gaal-ftit centimetri. Dan I-ispazju
seta’ imtela’ bis-cement u tghatta bil-membrane msemmi f’para (19)
supra. Spazji zghar bhal dawn huma accettabli fil-kostruzzjoni u hija
difficli tistabbilixxi, b’mod vizwali, liema %ajt, jekk dak tal-konvenut jew
dak tal-attur, ma telax dritt u invell, u /i seta’ rrizulta f’dan I-ispazju.

17. Finalment, jirrizulta illi I-Perit Tekniku wasslet ghas-segwenti konkluzjonijiet:
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L-esponenti tissottometti bir-rispett is-segwenti konkluzjonijiet i
jindirizzaw biss punti teknici li setgfiet tasal gialihom minn dak li rat matul
I-access u mill-informazzjoni/dokumentazzjoni tal-ispoll.

1. Ul l-Asarat tar-rikorrenti huma limitati gzall-kamra tas-sodda ta’ I-
ewwel sular u jikkonsistu f’zewg hitan umduzi [i b’konsegwenza
ddistakka I-kisi tal-gyps minn mal-ajt u tfarfret iz-zebgha. Dan il-
hajt umduz ikkawza Zsara lill-ghamara li kienet impoggija ma’ dan
il-hajt.

2. Wi l-Aitan biswit xulxin li jappartjenu lill-partijiet u li jirreferi
ghalih il-konvenut f’ec¢ezzjoni numru 3 tar-rikors guramentat, minn
spezzjoni vizwali biss, huma skont is-seng#a u l-arti. L-esponenti
ma kkonstatatx xi spazju vojt bejn il-zitan sew fil-facc¢ata u anki fil-
livell tal-bejt u jekk gatt kien il-kaz li kien hemm xi spazju dan kien
tant zZg#ir u limitat ghal ftit centimetri, li probabbilment imtella’ bis-
cement gabel ma tqiegried il-membrane spjegat f’para (19). Dawn
il-gonot zZghar huma accettabbli f’kostruzzjoni bhal din izda huwa
importanti li jigu ssigillati mal-ewwel.

3. Nl |-Asarat fil-kamra tas-sodda tal-attur kien ikkawzat minn
ingress ta’ ilma minn naha tal-konvenut u minkabba dawn ir-
ragunijiet:

o i l-gonta ta’ bejn il-hajt il-baxx tal-konvenut u I-ajt 1-gholi tal-
attur fil-livell tal-bejt ghiamel ammont ta’ zmien mikxuf u espost
ghax-xita peress li gie stabbilit li I-fond tal-attur tlesta wara 1-2009
u I-membrane sar wara 1-2012.

o Ml I-madum tal-bejt sar sitt xhur gabel I-access li jfisser li I-bejt
kien ged jixxarrab u I-ilma tax-xita ma kienx ged jingabar bi glib u
drains.

o0 i I-Aajt tal-bejt tal-konvenut gatt ma’ nkesa, hlief passata zalib

tas-cement, u trinek tal-conduits giiadhom miftuzin.

o llifil-passat kien hemm ammont ta’ zmien, gabel ma gew installati
l-aperturi u gabel ma sar I-isgoxx u gatran fl-ewwel sular tal-
konvenut, fejn daral I-ilma, xarrab it-torba u skula gfal gol-7ajt
tal-konvenut, possibilment anki g#al gol %ajt tal-attur. Certament
it-tixrib tat-torba u I|-Agjt tal-konvenut kien sors ta’ umidita’
prolongata mal-figjt tal-attur u dan ikkawza d-danni li gew
ikkonstatati fil-fond tal-attur kif ukoll I-ghamara li kienet tmiss ma’
dan il-Aajt.

o i I-faccata tal-konvenut ghada fuq il-bricks u mhux miksija u
wagqt l-access |-esponenti ikkonstatat fili miftuzin u anki togba
zghira fil-faccata tal-konvenut in-na#a li tmiss mal-7ajt tal-attur,
livell is-sagaf tal-pjan terran (vide ritratt numru 2).
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18.

4. 1lli I-esponenti rat I-ircevuta tal-ghamara li ggarraf fisarat (Dok B
fol 6) u tagbel mal-ammont ta’ €767 (Seba’ mija u sebgha u sittin
ewro) ikkwotat.

5. i l-esponenti tikkwantifika |-ispejjez tax-xog#ol riparatorji taz-
zewg hitan tal-kamra tas-sodda tal-attur ghial ammont ta’ €826
(Tmien mija u sitta u giioxrin ewro) u dan ikopri xogfiol biex jingala’
I-kisi bil-gyps minn fuq iz-zewg hitan affettwati, tinghata trattament
ghal kontra I-moffa, jsir kisi mill-gdid fuq dawn iz-zewg hitan u
tinzeba’ il-kamra kollha.

6. Illi ghaldagstant I-esponenti tillikwida d-danni sofferti mill-attur
ghal valur ta’ €1,593 (Elf, hames mija u tlieta u disg#in ewro).

Dagstant ghandha x'tirrelata I-esponenti gras-savju konsiderazzjoni ta'
dina I-Qorti.

Jirrizulta illi, fl-eskussjoni, il-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku baqgghu I-istess, u
ghalhekk ma tara ebda raguni ghaliex ghandha tvarja I-konkluzjonijiet teknici taghha.

Ikkunsidrat

19.

20.

21.

22.

23.

I1-Qorti, wara li grat ir-rapport tal-Perit Tekniku u I-unika xhieda prodotta quddiem dina
I-Qorti, ossija |-affidavit ta’ I-intimat Mario Spiteri, tosserva illi jirrizulta ¢ar illi I-hsarat
ilmentati mir-rikorrenti huma dovuti ghall-perkolazzjoni ta’ I-ilma fuq medda ta’ zmien,
rizultat ta’ nuqqas ta’ sigillar ta’ varji partijiet tal-propejta ta’ I-intimat li kienet tmiss
mal-propjeta tar-rikorrenti, liema sigillar, illum il-gurnata, jidher illi sar.

Jirrizulta illi I-hsara Imentata mir-rikorrent hija limitata ghall-kamra tas-sodda ta’ 1-
ewwel sular, kif kkonfermat kemm mill-Perit Tekniku kif ukoll mill-persuna prezenti
wagqt l-access in rapprezentanza tar-rikorrenti, ¢erta Charles Bonello, illi gatt ma ttella’
jixhed quddiem dina I-Qorti.

Jirrizulta illi, in sostenn tad-danni sofferti mir-rikorrenti, huma pprezentaw zewg
dokumenti, minnhom indikati bhala ‘invoices’, izda li ma huma invoices xejn, izda
huma ‘quotations’ ghal servizz illi seta’ jigi rez lir-rikorrenti ghal riparazzjoni.

Jirrizulta, madanakollu, illi la xehdu r-rikorrenti dwar tali quotations lilhom moghtija u
la nghata xi tip ta’ prova, lil dina I-Qorti, illi tali spejjez gew attwalment inkorsi.

Jirrizulta wkoll illi, meta I-Perit Tekniku accediet fuq il-fond sabiex tikkonstata |-hsarat
ilmentati mir-rikorrenti, ma sabet ebda ghamara li setghet soffriet xi hsara u, fi kliem
dana Charles Bonello, huwa gharraf lill-Perit Tekniku illi “l-ghamara li giet effettwata
kienu xkaffar tal-kotba, skrivanija u mera” — madanakollu, xi tip ta’ prova dwar tali
hsarat gatt ma giet prodotta quddiem dina I-Qorti. Il-fatt illi I-Perit Tekniku “rat I-
ircevuta tal-ghamara” ma hijiex suffi¢jenti, w ir-rikorrenti kellhom, ta’ lanqas,
jipprezentaw xi tip ta’ prova li turi |-hsara li grat. Serje ta’ ritratti ‘black & white’ li ma
jaghtu ebda indikazzjoni dwar hsara illi seta’ kien hemm, ma tista’ qatt titqies bhala
prova sufficjenti li attwalment I-ghamara li kien hemm giet lilha kkagunata hsara!
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24,

25.

Ghalhekk din il-Qorti ser tiskarta kwalsiasi talba ghall-hlas relatat ma’ hsara ta’
ghamara.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi meta 1-Perit Tekniku accediet fuq il-fond, setghet
tikkonstata illi kien hemm hsarat fzewg hitan umduzi li wasal biex il-kisi tal-gibs
ingala® w tfarfret iz-zebgha li kien hemm. II-Perit Tekniku, fir-rapport taghha,
ikkonstatat illi xogholijiet riparatorji kienu jammontaw ghal €826, 1i kien jinkludi
“xoghol biex jingala’ I-kisi bil-gyps minn fuq iz-zewg hitan affettwati, tinghata
trattament g#al kontra I-moffa, jsir kisi mill-gdid fuq dawn iz-zewg Aitan u tinZzeba’ I-
kamra kollha”.

Jirrizulta illi dawna I-hsarat gew accertati mill-Perit Tekniku visibilment, u ghalhekk
dina I-Qorti ser tistrieh fug il-komputazzjoni ta’ danni illi saret mill-Perit Tekniku ghal
dak illi jirrigwarda tali hsarat ta’ kisi u zebgha.

Konsiderazzjonijiet finali

26.

27.

28.

[1-Qorti tibda billi tosserva illi r-rikorrenti ma ressqu assolutament ebda prova f’din il-
kawza w la dehru quddiem il-Qorti u wisg angas gatt xehdu fiha! Ipprezentaw biss serje
ta’ ritratti sfukati u mhux bil-kulur, kopja ta’ ittra tal-avukat taghhom u zewg quotations,
li Ikoll kemm huma gatt ma gew ikkonfermati minn hadd.

I1-Qorti tosserva wkoll illi kien dejjem car lir-rikorrenti illi d-danni gatt ma setghu
jeccedu I-hmistax-il elf Euro (€15,000), u ghalhekk I-intimat ghandu ragun jilmenta
dwar il-fatt li I-kawza tmexxiet quddiem dina I-Qorti flok quddiem forum ohra. Dana
ser jigi rifless fl-ispejjez tal-kawza.

Finalment, il-Qorti tosserva li jidher illi saru x-xogholijet rimedjali fil-mori tal-
proceduri odjerni filwagqt ili jidher li xogholijiet ohra ser isiru, ghalkemm ir-rikorrenti
ged jostakolaw lill-intimat milli jaghmel dan. Naturalment, sakemm ir-rikorrenti
jibgghu jostakolaw lill-intimat u I-haddiema tieghu milli jaghmel ix-xogholijiet sabiex
il-fond tieghu jitlesta, ir-rikorrenti ma jistghux jattribwixxu responsabbilta’ ulterjuri lill-
intimat ghal xi hsarat illi jistghu isofru, ghajr ghall-hsarat gia kkonstatati fil-proceduri
odjerni mill-Perit Teknniku u li dwaru I-Qorti ser tipprovdi fid-decizjoni finali.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti prezentati quddiemha;

Wara illi rat ir-rapport tal-Perit Tekniku w id-domandi in eskussjoni li sarulha;

Wara illi semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha ta’ I-intimat minnu pprezentati fis-27 ta’ Dicembru 2018;
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Tichad l-ewwel eccezzjoni ulterjuri ta’ I-intimat ipprezentat fl-4 ta” Mejju 2021 filwagt illi;
Tilga’ t-tieni eccezzjoni ulterjuri, u ghalhekk:

Tilga’ I-ewwel u r-raba’ talba kif dedotta u, konsegwentement tiddikjara illi I-ilma li pperkola
mill-fond propjeta tal-intimat fil-fond tar-rikorrenti ikkawza hsara lill-fond tar-rikorrenti, ghal
liema hsara I-intimat huwa responsabbli.

Tichad it-tieni u tielet talba kif dedotta, stante illi x-xogholijiet strutturali biwx il-fond ikun
impermeabbli saru.

Tilga> I-hames talba limitatament u dana billi tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti fis-
somma ta’ tmien mija u sitta u ghoxrin Euro (€826), li ghandu jinkludi xoghol biex jinqala’
I-kisi bil-gyps minn fuq iz-zewg hitan affettwati, tinghata trattament ghal kontra I-moffa, jsir
kisi mill-gdid fuq dawn iz-zewg hitan u tinzeba’ I-kamra kollha.

Tilga’ s-sitt talba u tikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti is-somma ta’ tmien mija u
sitta u ghoxrin Euro (€826) ghax-xogholijiet kif fuq ahjar deskritti.

Dwar Spejjez tal-proceduri odjerni, kull parti ghandha tbaghti I-ispejjez taghha b’dan illi I-
ispejjez Peritali ta’ elf, tlett mija u tlieta u ghoxrin elf, u sitta u disghin ¢entezmu (€1,323.96)
ghandhom jingasmu ugwalment bejn il-partijiet.

Imghax huwa dovut mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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