BORD LI JIRREGOLA L-KERA

Magistrat Dr. Josette Demicoli LL.D.

Helen Mercieca (ID Nru. 3963M), Mary Xuereb (ID Nru. 654053M) u
Anne Xuereb (ID Nru. 235155M)

VS

Alan David Palmier (ID Nru. 658448M) u Moira Palmier (ID Nru.
384956M), mart l-istess Alan David Palmier, ghal kull interess li jista’
ikollha

Rikors Numru: 15/2019
[llum 28 ta” April 2022
I1-Bord,

Ra r-Rikors! tar-rikorrenti pprezentat fit-23 ta” Jannar 2019 li permezz tieghu
ppremettew is-segwenti:

1. Illi l-esponenti huma I-propjetarji, f'ismha wugwali u indivizi
bejniethom, tal-fond, ossijja garage, numru 113, Stuart Street, Gzira,
liema proprjeta hija provenjenti mill-wirt tal-genituri taghhom;
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2. Illi missier l-esponenti kien fl-imghoddi, u ¢ioé gabel I-1 ta’” Gunju
1995, kera dan il-garage lill-intimat jew l-aventi causa tieghu u dan
ghall-iskop li fih jigi gestit negozju ta’ general auto repairs, u ¢ioe ghal
uzu kummer¢jali;

3. Illi l-intimat gieghed jaghmel uzu hazin tal-haga lilu mirkija u dana
billi ilu ghal diversi snin ma jaghmel uzu mill-fond mikri ghall-iskop
li ghalih kien mikri kif ser jigi ampjament ippruvat waqt din il-kawza;

4. 1lli ghar-raguni hawn fuq appena msemmijja, l-esponenti kienu
baghtu ittra ta’ congedo lill-intimat, liema ittra iggib id-data tas-6 ta’
Novembru 2018 (kopja annessa u mmarkata “Dok. A”), u permezz ta’
liema huma kienu intimaw lill-intimat sabiex jivvaka l-fond mikri u
jirritorna ¢-¢wievet tal-istess sa mhux aktar tard mill-31 ta” Dicembru
2018;

5. Illi madankollu l-intimat Alan Palmier ¢ahad illi huwa ma ghadux
jaghmel uzu mill-fond mikri u dan permezz ta’ ittra datata it-18 ta’
Novembru 2018 (kopja annessa u mmarkata “Dok. B”);

6. Illi stante li I-esponenti isostnu ferm il-pozizzjoni taghhom, u ¢ioe” dik
sollevata fil-paragrafu numru tlieta (3) hawn fuq, huma ma kellhom I-
ebda ghazla ohra li jipprocedu kontra I-intimati b’din il-kawza;

Jghidu ghalhekk l-intimati ghalfejn ma ghandux dan 1-Onorabbli Bord li
Jirregola 1-Kera, ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmijja:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati, jew min minnhom, ged jaghmlu
uzu hazin tal-oggett lilhom mikri mill-esponenti, u dan senjatament
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billi abbandunaw l-istess u/jew billi ma humiex qieghdin jaghmlu uzu
minnu ghall-iskop li ghalih kien mikri;

. Jawtorizza lill-esponenti sabiex ma jgeddux il-kera tal-fond 113, Stuart

Street, Gzira favur tal-intimati jew minnhom u konsegwentement
jordna I-hall tal-istess kirja skont il-ligi;

. Jikkundanna lill-intimati, jew min minnhom sabiex fi Zzmien qasir u

perentorju jizgombraw mill-fond mikri u sabiex jirritornaw ic-¢wievet
tal-istess fond lill-esponenti;

. Jillikwida somma in linea ta” danni ghall-okkupazzjoni illegali da parti

tal-intimati jew min minnhom tal-fond mikri u a tenur tal-artikolu
1555A (5) tal-Kodic¢i Civili;

. Jikkundanna lill-intimati, jew min minnhom, sabiex ihallsu lill-

esponenti s-somma hekk likwidata bl-imghax legali dekoribbli mid-
data tas-sentenza sal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez kontra l-intimati illi huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Ra r-Risposta? tal-intimati prezentata fis-7 ta” Marzu 2019 li permezz taghha

eccepew li:

1.

Illi in kwantu ghall-fatti esposti fl-ewwel paragrafu tar-rikors promotur,
ir-rikorrenti qabel xejn jridu jgibu prova tat-titolu taghhom fuq il-fond in
kwistjoni, senjatament garage;

2. Illi f'dak li jirrigwardja l-fatti esposti fit-tieni paragrafu, u minghajr
pregudizzju ghas-suespost, trid tingieb il-prova necessarja ghal liema
skop saret;

2Fol. 9sa 10
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. Illi 1-fatti esposti fit-tielet paragrafu qeghdin jigu kontestati fit-totalita’
taghhom stante illi dak allegat mir-rikorrenti, senjatament illi sar uzu
hazin tal-garage huwa ghal kollox inveritjier;

. Illi in kwantu ghal fatti esposti fir-raba” paragrafu, inter alia dak rikjest
mil-ligi ad validitatem permezz ta’ Artikolu 1568 tal-Kodi¢i Civili ma giex
sodisfatt stante illi l-ittra ta” congedo mibghuta mir-rikorrenti nhar is-6 ta’
Novembru 2018 hija indirizzata biss lil Alan Palmier bl-eskluzjoni ta’
Moira Palmier intimata fil-kawza odjerna;

. Illi dak espost fil-hames paragrafu huwa minnu, senjatament li l-garage
jintuza bhala tali, u in oltre fl-istess fond jinsabu oggetti u affarijiet ohra
u li wiehed generalment jsib gewwa garage;

. Illi in oltre, il-kera tal-garage in kwistjoni dejjem giet imhhallsa fil-hin u
fl-unika istanza fejn tali giet rifjutata, giet depozitata taht 1-Awtorita” tal-
Onorabbli Qorti;

. Illi 1-fatti esposti fis-sitt paragrafu geghdin jigu kontestati fit-totalita’
taghhom stante illi m"huwiex minnu illi ma kien hemm l-ebda alternativa
ohra hlief li jigu istiwiti proceduri gudizzjarji fil-konfront tal-intimati
konjugi Palmier, stante li dawn huma frivoli u bla bzonn;

Ra d-dokumenti pprezentati mill-partijiet.

Sema’ lix-xhieda mressqa minnhom.

Ra s-sottomissjonijiet bil-miktub maghmula mill-partijiet.

Ikkunsidra li:

Din hija kawza li r-rikorrenti ged jaghmlu skont l-art. 1555, 1555A(3) u
1555A(5) tal-Kodic¢i Civili dwar il-fond kummerd¢jali 113, Stuart Street, Gzira
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li huma jikru lill-intimati. Ir-rikorrenti jallegaw li l-intimati m’ghadhomx
jaghmlu uzu minn dan il-fond ghall-iskop li ghalih kien mikri lilhom, u li
kien l-istess skop li ghalih l-intimat Alan David Palmier uza dan il-fond ghal
snin twal. Min-naha taghhom, l-intimati jikkontestaw din l-allegazzjoni u
jirritjenu li I-kirja ghandha tkompli.

Fl-affidavit taghha3, ir-rikorrenti Anne Xuereb spjegat kif dan il-fond gie
ghandha u ghand hutha r-rikorrenti l-ohra mill-wirt ta’ missierhom
Giuseppe Xuereb, li miet fit-13 ta” Novembru 1975. Qalet ukoll li bi skrittura
datata 6 ta” Dicembru 19724, 1i kienet ac¢cettata minn missierhom, l-inkwilin
originali Charles Palmier kien trasferixxa din il-kirja lil ibnu l-intimat Alan
Palmier, li dak iz-zmien kien ghadu guvni. L-iskop tal-kirja kien biex il-
garaxx jintuza ghal xoghol ta” general auto repairs (mekkanik), u filfatt 1-
intimat kien juzah ghal dan l-iskop. Maz-zmien, l-intimat kiber u mar lura
f'sahhtu. In-negozju fil-garaxx naqas, u mbaghad martu l-intimata talbet lir-
rikorrenti biex jaslu f'arrangament halli l-garaxx jiehdu binhom, u
jikkonvertih f'internet cafe’. Meta r-rikorrenti accettaw, u baghtu abbozz ta’
skrittura ta” lokazzjoni, din baqghet qatt ma giet iffirmata®. Ir-rikorrenti
talbu ¢-¢wievet tal-fond battal, pero’ l-intimata sussegwentement talbet
permess biex tikkonverti l-garaxx f’ristorant, liema permess qatt ma
nghatalha. Ir-rikorrenti ddikjarat li ppruvaw hafna jaraw x’kien hemm fil-
garaxx, u ghalxhiex kien ged jintuza, pero’ qatt ma nzertawh miftuh. Mill-
girien saru jafu li l-garaxx jinfetah biss saltwarjament, u ghal ftit minuti, biex
tingabar il-posta.

Mid-denunzja tas-successjoni® ezibita mir-rikorrenti, jidher li dan il-garaxx
gie dikjarat li kellu n-numru 114, fi Stuart Street, Gzira, u li kien jappartjeni
lill-komunjoni tal-akkwisti” li kien hemm bejn il-genituri tar-rikorrenti. Mid-

3Fol. 14 sa 16
4 Fol. 22
> Fol. 23 sa 25
6 Fol. 17 et seq.
7 Fol. 18
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denunzja jidher li meta miet missierhom, ommhom Maria Xuereb kienet
ghadha hajja. Mhux maghruf jekk ommhom ghadhiex hajja sallum, u ma
giet prezentata ebda dokumentazzjoni tas-successjoni taghha.

Ir-rikorrenti ressqu b’xhud taghhom lil Reuben Bonnici?, in rapprezentanza
ta” ARMS Limited, sabiex jixhed dwar il-konsum u I-hlas tas-servizzi f"dan
il-garaxx. Mir-rendikont prezentat minnu, jirrizulta li fl-ahhar tnax-il sena,
il-kontijiet kienu jkopru konsum minimu®. IlI-bgija tal-hlas mitlub
jirraprezenta l-kera tal-meters tas-servizzi.l® Dawn il-kontijiet ghadhom
jithallsu regolarment.

Dan il-Bord sema’ wkoll lir-rapprezentant tad-Dipartiment tal-Licenzji
Kummer¢jali'l, li ddikjara li I-intimat Alan David Palmier ghandu licenzja
antika, tat-tip ‘Motor vehicle repairs, sprayers, workshop, garage?, li baqghet
tithallas u tiggedded sakemm baqa” operattiv id-dipartiment fl-ahhar tas-
sena 2016. Ir-rapprezentant ta’ Jobsplus!’® ikkonferma li l-intimat kien
registrat bhala 1i jahdem ghal rasu mill-1 ta” Jannar 1973 sal-24 ta’ Lulju
200914,

Da parti taghhom, l-intimati ressqu affidavits tal-intimata Moira Palmier’5,
u ta’ huha Norman Darmanin Demajo’¢. L-intimata tirrikonoxxi li missier
zewgha kien kera dan il-fond minghand missier ir-rikorrenti, u li llum ir-
rikorrenti huma successuri tal-lokatur originali, kif zewgha huwa s-
successur fil-kirja tal-kerrej originali. Tghid 1li hija u l-intimat l-iehor
izzewgu fis-6 ta’ Ottubru 1979. Tikkonferma li zewgha kien jiggestixxi
negozju ta’ mekkanik bl-isem ‘Palmier Garage’” minn dan il-garaxx. In-
negozju kien tajjeb, u zewgha kien jahdem sieghat twal fih. Skont l-intimata,

8 Ara xiehda, 11.7.2019, fol. 27 sa 29
9 Fol. 32 sa 34, ara wkoll fol. 38 sa 39
10 Fol, 30 sa 31
11 Ara xiehda, Paul Demajo Albanese, 9.10.2019, fol. 44 sa 45
12 Fol, 46
13 Ara xiehda, 9.10.2019, fol. 47 sa 48
14 Fol, 49
15 Fol. 59
16 Fol, 105
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ghall-habta tal-2013, l-intimat marad bil-parkinsons, u beda jnaqqas mix-
xoghol sakemm wagqaf ghal kollox sal-2016. Intant, il-kera baqghet tithallas,
u r-rikorrenti baqghu jirrilaxxjaw ir-ricevuti. L-intimata tghid li, fil-
frattemp, ghamlu diversi offerti vantaggjuzi biex jixtru dan il-garaxx, pero’
r-rikorrenti qatt ma accettaw li jbieghuhulhom. Hija tikkonferma wkoll li
kienet talbet li I-kirja ddur fuq binhom ghal skop differenti (internet cafe’)
pero’ l-pjan sfaxxa ghaliex it-talba ghal dan it-tip ta’ negozju spiccat.
Ikkonfermat ukoll 1i, wara, kienet talbet lir-rikorrenti jippermettulha tuzah
bhala ristorant, pero’ lanqas dan ma ac¢c¢ettaw, u ma baqghux jaccettaw
minghandhom il-hlas tal-kera.

L-intimata pprezentat ukoll kopja shiha tal-ktieb tar-ricevuti tal-hlas tal-kera
dwar dan il-garaxx!”. L-ahhar ricevuta hija datata 14 ta’ Jannar 2018, u
tirreferi ghall-hlas tal-kera ghall-perjodu mill-1 ta” Jannar 2018 sat-30 ta’
Gunju 2018.18

Hu l-intimata Norman Darmanin Demajo kkonferma I-fatti principali
dikjarati mill-intimata fl-affidavit taghha.

Aktar tard, bil-permess ta’ dan il-Bord??, ir-rikorrenti pprezentaw diversi
ritratti?’ 1i juru l-istat intern ta’ dan il-garaxx, il-kundizzjoni li jinsab fiha, u
ghaliex qed jintuza.

Ikkunsidra wkoll li:

Ghar-rigward tal-ewwel ec¢¢ezzjoni mqajjma mill-intimati, ghalkemm ir-
rikorrenti nagsu li jgibu prova shiha tal-provenjenza tat-titolu taghhom, dan
il-Bord jidhirlu li, fuq bilanc ta” probabiltajiet, ma hemmx raguni ghaliex ma
jaccettax bhala veritiera d-dikjarazzjoni tar-rikorrenti li 1-garaxx 113, Stuart
Street, Gzira, mertu tal-kawza, jappartjeni lilhom. Aktar minn hekk, 1-
intimati jaghrfu lilhom bhala I-unici sidien u I-lokaturi taghhom, u dan jidher

17 Fol. 60 sa 98

18 Fol. 98
19

20 Fol. 120 sa 136
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car minn aktar minn erbghin sena ricevuti tal-hlas tal-kera ezibiti fl-atti mill-
intimati nfushom.

Kwantu imbaghad ghall-iskop tal-kirja, huwa minnu li ma giet ezibita ebda
skrittura i tistabilixxi b'mod ¢ar l-iskop li ghalih saret il-kirja. Pero’ hija
gurisprudenza kostanti tal-Qrati taghna 1i "huwa [-uzu tal-fond li jiddetermina
n-natura tieghu ... In-natura tal-kirja trid tirrizulta mill-prova tal-ftehim milhug u
mill-ezekuzzjoni ta’ tali ftehim’?1. Fil-kaz tal-kirja in ezami, il-ftehim dwar 1-
uzu seta’ kien anke verbali, jew implic¢itu u dezunt mi¢-¢irkostanzi kif graw
tul iz-zmien. Kif filfatt gara f'dan il-kaz. Jirrizulta li I-kirja giet ¢ceduta, bil-
permess tal-lokatur ta” dakinhar, lill-intimat Alan David Palmier, 1i kellu s-
sengha ta” mekkanik, meta dan kien ghad kellu 24 sena, u ftit granet biss
qabel irregistra li kien ged jibda jahdem ghal rasu, sahansitra qabel waqqaf
il-familja tieghu. Imbaghad ghamel zgur 36 sena registrat bhala li jahdem
ghal rasu, u jirrizulta li matul dawk is-snin kollha xoghlu kien fit-tmexxija
tal-attivita’ kummer¢jali ta” mekkanik mill-garaxx in kwistjoni. Fil-kaz fuq
citat, il-Qorti ghamlet taghha l-apprezzament tal-Bord meta wasal ghad-
desunzjoni dwar l-uzu tal-fond mikri mi¢-¢irkostanzi, u spjega li ‘L-intimati
stess jikkonfermaw illi f'dan il-fond kien isir xoghol ta” lostru ghaliex dik kienet I-
uniku sengha ta’ missierhom, liema sengha wirtu huma stess u x-xoghol taghhom
kiber b'mod i kellhom ifittxu band’ohra fejn jezercitaw il-mistier taghhom. L-
intimati sahansitra ghandhom licenzja ghall-ezercizzju ta” din is-sengha minn dan
il-fond li fi Zmien kien isir tant xoghol fih li missier l-intimati kien anke jaghmel
xoghol barra I-bieb."?

Ghaldagstant, dan il-Bord ma jagbilx mal-intimati li l-garaxx in kwistjoni
inkera ghal skop ta’ negozju, b'mod generali, u li allura ghandhom jedd
juzawh ghal kull generu ta’ negozju, minghajr il-htiega li jottjenu minn qabel
il-kunsens tar-rikorrenti. Tant huwa hekk li meta l-intimati kien qed jahsbu
biex jibdlu I-generu talbu l-kunsens tas-sidien - kemm meta talbuhom biex

2! Dolores Farrugia vs John Grima et, Appell Inferjuri, 29.11.2012
2 Ibid.
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l-iben ikompli u jiftah internet café’” u wara meta l-istess intimata talbet il-
kunsens tas-sidien sabiex tibda tiggestixxi ristorante.

Aktar minn hekk, pero’, jirrizulta pruvat mir-ritratti ezibiti mir-rikorrenti fl-
ahhar stadju tal-kawza, u li ma gew bl-ebda mod kontestati jew kuntrarjati
bi provi differenti mill-intimati, li dan il-garaxx prezentement m’hu jintuza
ghall-ebda attivita’ kummer¢jali, u li l-intimati qed jingdew bih biex jahznu
materjali, vetturi u ghodda antiki li bagaghlhom miz-zmien meta I-fond kien
jintuza ghall-impriza ta” mekkanik tal-vetturi. In-nuqqas ta” uzu kurrenti ta’
dan il-fond, mhux biss prezentement, imma possibilment ghal snin twal
imghoddija - possibilment minn meta l-intimat irregistra li waqaf mill-
impjieg tieghu f1-2009 u mhux aktar ricenti biex iddikjarat l-intimata - huwa
konfermat ukoll mill-konsum limitat hafna ta” dawl u ilma f'dan il-fond fl-
ahhar hmistax-il sena. Dan kollu, fil-kuntest tal-fatt ammess volontarjament
mill-intimata li Zzewgha ilu snin twal ibati minn marda degenerattiva,
minghajr ebda riferenza ghal min kompla l-attivita’” kummerd¢jali 1i kellu
wara li marad, jikkonfermaw 1i t-tezi tar-rikorrenti li 1-garaxx in kwistjoni
mhux ged jintuza ghan-negozju, kif inkera minn missierhom lill-intimat
bosta snin ilu.

Ricentement, meta I-Qorti tal-Appell (Inferjuri) kellha quddiemha fatti simili
til-kaz Enotria Limited vs Nazzarena Meli?, fejn kienet mitluba tinvesti jekk
kienx hemm uzu hazin mill-fond mikri minhabba li ma bagax jintuza ghall-
iskop li ghalih kien inkera, hija ghamlet riferenza ghall-gurisprudenza
anterjuri u spjegat li gej:

"Fil-kaz Emanuel Borg et vs Dr Joseph Vella Baldacchino deciz fis-27 ta’
Ottubru 2005, il-qorti osservat: “Il-gurisprudenza dejjem imxiet fuq il-
LAURENT li b’erba’ kelmiet fisser hafna. “Non si usa della cosa secondo
li sua destinazione non usandone” (ara Vol XXXIV-I-164 u XXXVI -1-
141 u bosta sentenzi li mxew fughom). Jinghad ukoll li “l-iskop tal-ligi
mhux dak li tivoantaggja lis-sid b'mod li jkun jista’ japprofitta ruhu minn

23 30/2005AE, 1.12.2017
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kwalunkwe cirkostanza, anke I-izjed zghira u genwina, biex jippriva lill-
inkwilin mid-dgawdija tal-haga lilu mikrija (“Caruso vs Formosa, 26 ta’
Novembru, 1954, Vol XXXVIII -1-256, “Briffa et vs Borg”, Appell mill-
Bord 10 ta’ Jannar, 2000) “u anke jekk jezisti dubbju fl-interpretazzjoni,
dak id-dubbju ghandu jmur favur il-kerrej li minkejja l-interpretazzjoni I-
ohra jista’ jidi jitlef il-pussess tal-fond. (“Calleja vs Debono, 10 ta” Frar,
1961”). Barra dan “jekk hemm tibdil fid-destinazzjoni tal-fond minhabba
li dan ikun inzamm maghluq, ma hemmx kriterju fiss u dan jigi
determinat in ispecie, mehuda in konsiderazzjoni c-cirkostanzi partikolari
tal-kaz” (Appell Civili “Busuttil vs Zammit, 7 ta’ Mejju, 1956,
“Demanuele et vs Frost Food Services Limited,” Appell mill-Bord, 3 ta’
Settembru, 2002), ukoll “il-fatt biss li l-intimat seta” ghal xi raguni jew
ohra naqqas xi ftit [-attivita” kummercjali tieghu u allura I-fatt biss illi I-
fond ma baqghax jigi uzat bl-istess frekwenza kif kien jintuza
precedentement, ma jammontax ghan-non uso fis-sens tal-ligi ...

F'dak il-kaz partikolari, il-Qorti qieset li ‘I-fond kien jintuza bhala mahzen ta’
going concern li m’ghadhiex tezisti. Going concern fejn in-negozjant jixtri
merkanzija, ibieghha u jixtri iktar merkanzija. David Meli stess xehed li merkanzija,
“.... ta" missieri .... Ilha ma tkun importata ghoxrin sena”. F'dan il-kaz ma tezisti
l-ebda going concern. Hu car li I-mahzen kien accessorju ghal going concern i kellu
Francis Meli. 1l-familja Meli jidher li m’ghandhomx interess li jbattlu I-mahzen, u
I-gorti ghandha d-dubji serji dwar il-kummercjabilita tal-merkanzija li ghad hemm
fil-fond. Dan meta tqis it-trapass ta’ snin twal u ‘1 fatt li jekk ged tinbiegh xi
merkanzija, din l-attivita geghda ssir biss b'mod sporadiku. Ghaldagstant, filwagqt li
I-fond kien jintuza bhala mahzen ghall-negozju attiv, issa ilu snin twal hafna jintuza
bhala mahzen li fih hemm mitluga merkanzija ta’ negozju li m’ghadux jezisti. Tant
hu hekk Ii kull m’hu gieghed jigri hu li, “kultant Zmien inbiegh xi haga minnhom u
prattikament ged nillikwida dawn I-ogdetti”.

Dan il-Bord iqis li dawn il-kunsiderazzjonijiet jghoddu fl-intier taghhom
ghal dan il-kaz. II-Bord jinsab konvint li l-avvjament tan-negozju ta’
mekkanik, bl-isem ‘Palmier Garage’, li l-intimat Alan David Palmier kien

imexxi fil-garaxx mertu tal-kawza, mikri minghand ir-rikorrenti u
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missierhom qgabilhom, illum spiccat ghal kollox, u ilha li spi¢cat. Il-garaxx
ged jintuza biss biex l-intimati jkollhom fejn iqieghdu dak li fadlilhom minn
dik I-attivita’, li jidher li kienet kbira. Pero” m’hu jintuza bl-ebda mod attiv,
kontinwu jew konsistenti, ghall-iskop 1i ghalih originarjament saret il-kirja
tieghu lill-intimat Alan David Palmier.

Ghaldagstant, il-Bord isib li I-intimati naqsu milli juzaw il-fond mertu tal-
kawza ghall-iskop kummer¢jali li ghalih saret, u baqghet tiggedded, din il-
kirja, skont il-ligijiet spe¢jali, u li konsegwentement ghamlu uzu hazin tal-
istess fond fit-termini tal-art. 1555 u 1555A(3) tal-Kodi¢i Civili, li jwassal
allura ghas-sanzjoni tax-xoljiment tal-kirja.

Jifdal imbaghad it-talba tar-rikorrenti ghall-hlas tad-danni. Fis-
sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti ghamlu riferenza ghall-istat li fih
jirrizulta li jinsab prezentement dan il-garaxx mir-ritratti li pprezentaw fl-
ahhar stadju tal-kawza, u talbu li dan il-Bord jillikwida favur taghhom id-
danni ex aequo et bono minhabba fil-hsarat strutturali li jidher li hemm fil-
garaxx, u minhabba fl-istat mitluq.

F'dan ir-rigward, il-Bord ghandu zewg senjalazzjonijiet li jqis li ghandu
jaghmel.

Fl-ewwel lok, il-Bord jidhirlu li fis-sitwazzjoni legali taghna, fejn ir-
responsabbilta’ ¢ivili hija bazata fuq il-ksur ta” obbligu (fault), kuntrattwali
jew legali, u fejn id-disposizzjoni tal-ligi tigi nterpretata fil-kuntest tal-bqija
tad-dicitura fl-istess disposizzjoni, id-danni li ghalihom jirreferi l-art.
1555A(5) tal-Kodi¢i Civili huma d-danni rizultanti min-nuqqas tal-inkwilin
lijuza 1-fond mikri ghall-iskop li ghalih ikun inkera?*. Fil-kaz ta’ kiri ta” fond
kummerdjali, it-telf konsegwenzjali ghall-ksur tal-obbligu li I-inkwilin juza
I-fond mikri 1i ghalih ikun inkera lilu jista” jikkonsisti fil-kumpens ghat-telf

24 1555A. ... (3) Fil-kaz ta’ fond kummerdjali, in-nugqgas ta'uzu ghall-iskop kummercjali kif johrog mill-
kuntratt ta’ kiri jitgies bhala uzu hazin tal-haga mikrija skont I-artikolu 1555.

(5) Fkull wiehed mill-kazijiet hawn gabel imsemmija, hlief fil-kazijiet fejn I-inkwilin jitlef il-kirja minhabba f
"rikoveru f'istituzzjoni, il-kerrej hu obbligat ukoll ghall-hlas tad-danni.
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tal-valur tal-avvjament, meta l-fond ikun mikri avvjat, jew it-tnaqqis fil-
valur lokatizju tal-fond mikri b’rizultat tal-abbandun tal-attivita’
kummerdjali li kienet issir fih.

Fit-tieni lok, hija gurisprudenza llum kostanti li “ma jistax ikun dubitat illi hu
rikonoxxut lill-gudikant anke fis-sistema ta’ li¢i taghna l-poter diskrezzjonali illi
jillikwida t-telf u I-qliegh bl-adoperu tal-kriterju sussidjarju tal-valutazzjoni
ekwitattiva. .. Indiskutibilment il-gudikant ma jistax ... fdawn il-kazi ...
jipprexxindi mill-fatt illi I-parti istanti mhix esonerata mid-dmir illi li tipprovdi
dawk l-elementi probatorji u dak il-fattijiet li tkun taf bihom ghall-iskop a’
determinazzjoni ta’ telf. Minn naha tieghu I-gudikant hu tenut jaghti piz debitu lil
dawk I-elementi kollha tal-kaz konkret akkwisiti fil-process.”?> 1l-konsegwenza ta’
dan hija li I-poter diskrezzjonali ekwitattiv tal-gudikant jintuza biss fejn “ma
jidhirx li hu possibbli, fl-isfond tar-rizultanzi processwali, illi tigi stabbilita stima
awtentika u preciza ta’ l-entita tat-telf. Jew ghall-angas jista jinghad li minhabba I-
effett tad-diversi konkawzi jezistu diffikoltajiet ghall-otteniment tal-likwidazzjoni
specifika certa u tad-determinazzjoni preciza tat-telf ... Izda I-likwidazzjoni
ekwitattiva trid dejjem tinzamm fil-qafas tas-sistema legali kif espress fl-Artikolu
1135 tal-Kodici Civili.”

L-art. 1135 tal-Kodi¢i Civili, dwar danni kuntrattwali, jirreferi ghad-danni
rizar¢ibbli minhabba ksur ta” kuntratt (f'dan il-kaz tal-kiri) bhala t-telf li jbati
l-lokatur u l-qliegh 1i l-inkwilin ikun telfu, b'rizultat dirett u immedjat tal-
ksur tal-patt kuntrattwali. F'dan il-kaz, ir-rikorrenti ma gabu ebda prova ta’
telf bhal dan, u 1-Bord ma jistax jaghmel tajjeb, bis-sahha tad-diskrezzjoni
ekwitattiva tieghu, ghal dan in-nuqqas. Naturalment, pero’, jibga’
mpregudikat bejn il-partijiet il-jedd ghar-rizar¢iment tad-danni, jekk ikun
hemm lok, minhabba filli l-inkwilin ikun kiser 1-obbligi lokatizji l-ohra li
jingeda bil-haga mikrija bhal missier tajjeb tal-familja, u li jaghmel fiha
b’mod tempestiv it-tiswijiet kollha mehtiega (hlief dawk strutturali).

25 Margaret Camilleri et vs The Cargo Handling Company Limited, Appell (Inferjuri), 13.10.2004
citata b’approvazzjoni fis-sentenzi Stephen Tanti et vs Louis Scerri Montalto et, Appell, 8.10.2020
u gabilha fis-sentenza Joseph Attard et vs Direttur Generali tas-Sahha, Appell, 30.5.2014

Pagna 12 minn 13



Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet kollha fuq moghtija, dan il-Bord gieghed
jiddisponi mill-kawza billi filwagqt li jichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimati
u jichad ukoll ir-raba” u l-hames talbiet tar-rikorrenti, jilga" l-ewwel tlett
talbiet tal-istess rikorrenti u ghall-finijiet tat-tielet talba jipprefiggi terminu
qasir ta” xahar minn meta din is-sentenza tghaddi f’gudikat.

L-ispejjez jithallsu mill-intimati.

Dr Josette Demicoli
Magistrat

Cora Azzopardi
Deputat Registratur
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