Bord li Jirregola 1-Kera
Magistrat Dr Josette Demicoli LL.D

Anthony Sciberras K.I. 358065M
Vs
Jan Poliszczuk Grzegorz K.I. 0137316A

Rik Gur Nru: 374/21JD
Illum 25 ta” April 2022

I1-Bord,

Ra r-rikors guramentat tar-rikorrent ipprezentat fit-22 ta’ Lulju 2021 li
permezz tieghu ppremeta u talab:

1. Illi permezz ta” ftehim redatt nhar 1-10 ta” Dicembru, tas-sena 2019 bejn
Grant’s Properties Limited u Anthony Sciberras, Grant’s Properties
Limited ikkoncediet lil Anthony Sciberras lokazzjoni bi dritt ta’
sullokazzjoni tal-garaxx kummer¢jali li jinsab f’semi basement level go
Triq Birkirkara, kantuniera ma’ Triq San Gwann tal-Gharghar gewwa
San Gwann ai termini tal-klawzola 8.1 tal-istess ftehim - kopja annessa
u mmarkata Dok. “A’.

2. 1lli Grant’s Properties Limited hi rapprezentata mill-istess Anthony
Sciberras u huh Emanuel Sciberras u hi ukoll il-proprjetarja tal-garaxx
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kummer¢jali li jinsab f'semi basement level go Triq Birkirkara,
kantuniera ma’ Triq San Gwann tal-Gharghar gewwa San Gwann, li
gie sullokat minn Anthony Sciberras lil Jan Poliszczuk Grzegorz.

. Illi  Anthony Sciberras kera l-garaxx ghal uzu kummerg¢jali lill-
konvenut Jan Poliszczuk Grzegorz liema koncessjoni ta' lokazzjoni lill-
konvenut hi regolata bi ftehim datat 10 ta” Dicembru tas-sena 2019
iffirmat quddiem in-Nutar Dottor James Grech, kopja annessa u
mmarkata Dok. ‘B’.

. Illi I-kera gravanti l-istess fond kellha tithallas kull tlett (3) xhur bil-
quddiem bir-rata ta' €20 kuljum ai termini tal-klawsola tnejn (2) u tnejn
punt tnejn (2.2) tal-istess ftehim u inoltre' I-konvenut obbligat ihallas
il-kontijiet tad-dawl u ilma gravanti l-garaxx mikri lill-konvenut Jan
Poliszczuk Grzegorz ai termini tal-klawsola sitta punt tlieta (6.3) tal-
istess ftehim.

. [lli I-konvenut ilu ma jhallas dak dovut skont il-ftehim redatt nhar 1-10
ta’” Dicembru, 2019 mill-01 ta’ Lulju tas-sena 2020 u dan minkejja
diversi interpellazzjonijiet da parti tar-rikorrenti.

. Illi r-rikorrent interpella lill-konvenut Jan Poliszczuk Grzegorz ihallas
dak dovut u jottempora ruhu mal-ligi permezz ta’ ittra legali annessa
u mmarkata Dok. ‘C’ u ittra ufficgali li gieghda tintbaghat
kontestwalment ma” din il-kawza mmarkata Dok. ‘D’.

. Illi apparti l-ittra legali debitament notifikata lill-konvenut u l-ittra
uffi¢gjali, ir-rikorrenti diversament interpella verbalment lill-konvenut
u talbu jhallas il-kera u I-kontijiet dovuti, izda nonostante d-diversi
nterpellazzjonijiet, il-konvenut baga” inadempjenti u ghaldagstant ir-
rikorrenti jiddikjara illi 1-konvenut m'ghandux ecc¢ezzjonijiet validi
x'jaghti.

. Illi ghalhekk u peress illi I-konvenut Jan Poliszczuk Grzegorz hu
moruz fil-hlasijiet dovuti u minhabba nuqqas ta' hlas, allura I-
lokazzjoni ghandha tigi terminata u s-sid ikollu d-dritt li jirriprendi 1-
pussess tal-fond in kwistjoni.
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9. Illi r-rikorrenti jiddikjara li jaf personalment bil-fatti kollha dikjarati, u
li ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

10.11li sa fejn jafu r-rikorrenti, il-konvenut ma ghandux ecc¢ezzjonijiet u
difiza x'jaghti kontra din it-talba u ghaldaqgstant il-Bord ged jigi mitlub
sabiex jghaddi biex jiddeciedi I-kaz bid-dispensa tas-smiegh skont kif
mahsub fl-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta' Malta.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti umilment jitlob lil dan I-Onorabbli Bord
joghgbu prevja kull dikjarazzjoni ohra talvolta necessarja:

1. Tiddeciedi skont it-talba bid-dispensa mis-smigh tal-kawza a tenur
tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta.

2. Tiddikjara t-terminazzjoni tal-kuntratt ta” lokazzjoni datata ghaxra
(10) ta” Dicembru tas-sena 2019 ta’ bejn il-partijiet.

3. Tordna lill-konvenut sabiex jivvaka mill-fond lilu mikri u cioe’ il-
fond fil-livell semi basement, minghajr numru sitwat fi Triq
Birkirkara, San Gwann tal-Gharghar, San Gwann stante morozita
fil-hlas ta” kera jew entro terminu qasir u perentorju illi jigi prefiss
minn dan il-Bord.

4. Tiddikjara lill-konvenut debitur ghas-somma ta’ €7,560
rapprezentanti arretrati ta’ kera dovuta mill-01 ta” Lulju, 2020 sal-14
ta” Lulju, 2021 u ghal kull kera ohra dovuta sat-terminazzjoni tal-
imsemmija kirja, in toto jew pro rata.

5. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lir-rikorrenti Anthony Sciberras
is-somma ta’ €7,560 flimkien mal-imghax mid-data ta’ kull
skadenza sad-data tal-hlas effettiv.

6. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lir-rikorrenti Anthony Sciberras
kwalsiasi kontijiet relattivi ghas-servizzi tal-fond kummerc¢jali
dovuti mill-konvenut bl-ahhar kont rapprezentanti dawl u ilma fil-
pussess tar-rikorrenti fl-ammont ta’ €681.42 1i jkopri l-perjodu mill-
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05 ta’ Frar, 2020 sal-05 ta” April 2020 u kull kont sussegwenti li
ghadu pendenti sat-terminazzjoni tal-imsemmija kirja.

7. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lir-rikorrenti Anthony Sciberras
ghal perjodu rimanenti di fermo li jiskadi fl-01 ta’ Jannar tas-sena
2022 fl-ammont ta” €3,420 flimkien mal-imghax mid-data ta” kull
skadenza sad-data tal-hlas effettiv.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut, inkluz tal-ittra gudizzjarja u l-ittra ufficcjali
prezentata kontestwalment li huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni u
b’riserva a favur tar-rikorrenti ghal kwalsiasi azzjoni ulterjuri spettanti
lilu skont il-ligi kontra I-konvenut.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata.

Ra li l-intimat gie debitament notifikat.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Kunsiderazzjonijiet

Mill-atti jirrizulta li permezz ta’ ftehim redatt nhar 1-10 ta” Dicembru, tas-
sena 2019 bejn Grant’s Properties Limited u Anthony Sciberras, Grant’s
Properties Limited ikkoncediet lil Anthony Sciberras lokazzjoni bi dritt ta’
sullokazzjoni tal-garaxx kummer¢jali mertu tal-proceduri odjernil.
Grant’s Properties Limited hi rapprezentata mill-istess Anthony Sciberras
u huh Emanuel Sciberras u hi ukoll il-proprjetarja tal-garaxx kummercjali
inkwistjoni li gie sullokat minn Anthony Sciberras lil Jan Poliszczuk
Grzegorz permezz ta’ skrittura tal-10 ta” Dicembru tas-sena 2019 iffirmat

quddiem in-Nutar Dottor James Grech?, bil-kundizzjonijiet elenkati fl-
istess skrittura.

Mill-istess skrittura jirrizulta li 1-kera dovuta mill-intimat kellha tithallas
kull tlett (3) xhur bil-quddiem bir-rata ta' €20 kuljum ai termini tal-
klawsola tnejn (2) u tnejn punt tnejn (2.2) tal-istess ftehim u inoltre' 1-
konvenut kien obbligat ihallas il-kontijiet tad-dawl u ilma gravanti I-
garaxx mikri ai termini tal-klawsola sitta punt tlieta (6.3) tal-istess ftehim.

1 Dok A a fol.7 et seq tal-process
2 Dok B a fol.11 et seq tal-process
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F'din l-istess skrittura gie dikjarat li 1-kirja kienet qieghda ssir ghal skop
kummerdjali.

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-intimat kien ilu ma jhallas dak dovut
skont l-iskrittura ta” lokazzjoni mill-1 ta’ Lulju tas-sena 2020 u dan
minkejja diversi interpellazzjonijiet da parti tar-rikorrenti. Ir-rikorrent
interpella lill-intimat ihallas dak dovut permezz ta’ ittra legali u ittra
uffic¢jali li ntbaghtet kontestwalment ma din il-kawza3. Apparti dawn I-
interpellazzjonijiet, ir-rikorrenti kien interpella lill-intimat verbalment
sabiex ihallas il-kera u I-kontijiet dovuti izda huwa baga” inadempjenti.

Ili fl-affidavit tieghu r-rikorrent Anthony Sciberras iddikjara li I-intimat
wara l-prezentata tal-kawza rritorna ¢-¢wievet tal-fond kummergjali u
ghalhekk ivvaka mill-fond inkwistjoni.

Jifdal ghalhekk li jigu decizi t-talbiet numri erbgha sa sebgha.

Ir-rikorrent jixhed li l-intimat huwa debitur fis-somma ta" €7,560
rapprezentanti arretrati ta’ kera dovuta mill-1 ta” Lulju 2020 sal-14 ta’
Lulju 2021 u l-imghax mid-data li dan l-ammont kien dovut u cioe” mill-1
ta’ Lulju 2020 sal-hlas effettiv. Dan l-ammont jirrizulta dovut.

Inoltre gie ppruvat li lI-intimat naqas li jhallas il-kontijiet tad-dawl u ilma
u mill-provi prodotti jirrizulta ppruvat li l-intimat ghandu jhallas lir-
rikorrent I-ammont globali ta” €820.98, liema kontijiet jidhru li thallsu
mill-istess rikorrenti‘.

Fl-ahharnett, ir-rikorrent qgieghed jippretendi l-ammont tal-perjodu
rimanenti di fermo li jiskadi fl-1 ta’ Jannar 2022 fl-ammont ta” €3,420
flimkien mal-imghax mid-data ta” kull skadenza sad-data tal-hlas effettiv.

Mill-iskrittura privata jirrizulta li din is-sullokazzjoni giet miftehma ghal
hames snin b’effett mill-1 ta’ Jannar 2020, bl-ewwel sentejn kellhom ikunu
di fermo u r-rimanenti perjodu jkun di rispetto. I1-klawsola 9.2 tal-iskrittura
ta’ lokazzjoni tistipula:

3 Dok D a fol 16 u 17 tal-process
4 A fol 33 et sequitur tal-process
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9.2 The termination of the sub-lease by the sub-lessor in no way reduces the sub-
lessor’s right to claim from the sub-lessee rental due for the period of time during
which the sub-lessee has remained in possession of the premises from termination
of the lease till vacating same, nor would this prejudice the sub-lessor’s right to
claim damages for loss of income or otherwise for termination of lease prior to
agreed period of lease should this fall within the first two (2) years of this
agreement.

Ma jirrizultax mill-atti meta l-intimat effettivament irritorna ¢-¢wievet tal-
garaxx inkwistjoni. Dawn il-proc¢eduri gew prezentati fit-22 ta” Lulju 2021,
u l-intimat kellu jigi notifikat bil-proc¢edura tal-affissjoni u pubblikazzjoni.
Jirrizulta wkoll 1i r-rikorrent Anthony Sciberras halef 1-affidavit tieghu
nhar 1-1 ta” Dicembru 2021 u kien huwa li ddikjara 1li ¢-¢wievet gew
ritornati. Tenut kont ta¢-cirkustanzi fejn l-intimat baqa” fil-pussess tal-
garaxx sakemm irritorna ¢-¢wievet u tenut ukoll li I-partijiet hasbu wkoll
ghal din il-possibilita” fl-iskrittura ffirmata, il-Bord iqis li ghandu jilga” 1-
istess talba.

Decide
Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqta” u jiddeciedi billi:

1) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba tar-rikorrenti;

2) Jilga’ t-tieni talba;

3) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tielet talba stante li l-intimat
ivvaka fil-mori tal-proceduri;

4) Jilga' r-raba’ talba kif dedotta;

5) Jilga” l-hames talba u ghalhekk jikkundanna lill-konvenut ihallas lir-
rikorrenti Anthony Sciberras is-somma ta’ sebat elef hames mija u
sittin Euro (€7,560) flimkien mal-imghax mid-data ta” kull skadenza
sad-data tal-hlas effettiv.

6) Jilga" s-sitt talba tar-rikorrenti b’dan 1i l-intimat qieghed jigi
jkundannat ihallas I-ammont ta” tmien mija u ghoxrin Euro u tmienja
u disghin ¢entezmu (€820.98)

7) Jilga” s-seba’ talba kif dedotta u ghalhekk jikkundanna lill-intimat
ihallas lir-rikorrenti Anthony Sciberras l-ammont ta’ tlett elef erba’
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mija u ghoxrin Euro (€3,420) flimkien mal-imghax mid-data ta” kull
skadenza sad-data tal-hlas effettiv.

Bl-ispejjez kif mitluba a karigu tal-intimat.

Dr Josette Demicoli LL.D
Magistrat

Cora Azzopardi
Deputat Registratur
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