Appell Inferjuri Numru 114/2016 LM

MALTA

QORTI TAL-APPELL

(Kompetenza Inferjuri)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-22 ta’ April, 2022

Appell Inferjuri Numru 114/2016 LM

Marilyn Tanti (K.I. Numru 404547 M)
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vs.

Joseph Paul Vella (K.l. 168624M) u martu Theresa Vella
(‘l-appellati’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Marilyn Tanti (K.l. 404547M),
[minn issa ’| quddiem ‘lI-appellanti’], minn sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera
[minn issa 'l quddiem ‘il-Bord’], tas-7 ta’ Jannar, 2019 [minn issa ’l quddiem ‘is-
sentenza appellata’] li permezz taghha |-Bord ¢ahad it-talba tar-rikorrenti fil-

konfront tal-intimati Joseph Paul Vella (K.I. 168624M) u martu Theresa Vella
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[minn issa ’| quddiem ‘lI-appellati’] ghar-ripreza tal-fond 102, Triq Fleur-de-Lys,

Birkirkara [minn issa’l quddiem ‘il-fond’], bl-ispejjez kontra taghha.

Fatti

2. Fir-rikors taghha quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegat li hija tikri I-fond
102, Triqg Fleur-de-Lys, Birkirkara lill-intimati, u li din il-kirja dahlet fis-sehh ope
legis wara li gie ppromulgat I|-Att XXIII tal-1979. Ir-rikorrenti spjegat |i
originarjament ommha, Emily Stivala, kienet ikkoncediet il-fond b’titolu ta’
enfitewsi temporanja ghal sbatax-il sena bis-subéens ta’ tnejn u sebghin Lira
Maltija (LM72) fis-sena, b’effett mill-1 ta’ Gunju, 1965, skont kuntratt pubbliku
fl-atti tan-Nutar Giuseppe Sammut tal-24 ta’ Mejju, 1965. Fir-rikors promutur
taghha, ir-rikorrenti spjegat li I-kera pagabbli mill-intimati hija ta’ €336.40 fis-
sena, li huma jhallsu kull erba’ xhur bil-quddiem. Qalet |i hija ghandha bzonn
dan il-fond sabiex tmur tabita fih hi, u minkejja li hija mhix f'gaghda li toffri
akkomodazzjoni alternattiva lill-intimati, hija ser tisfa ppregudikata hafna aktar
mill-intimati f'kaz li t-talba taghha ghar-ripreza tal-fond ma tigix milqughha. Ir-
rikorrenti spjegat ukoll li t-talbiet taghha lill-Bord ghar-ripreza ta’ dan il-fond
kienu geghdin isiru minghajr pregudizzju ghal kull azzjoni li hija tista’ tiehu

peress li I-Att XXIII tal-1979 qgieghed jivvjola d-drittijiet fundamentali taghha.

Mertu

3. Permezz tar-rikors promotur, ir-rikorrenti talbet lill-Bord jawtorizzaha

tittermina I-kirja u tirriprendi pussess tal-fond, fi tmiem il-perijodu lokatizju
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kurrenti, jigifieri fl-1 ta’ Gunju, 2017, u dan skont il-kundizzjonijiet i I-Bord

jidhirlu li ghandu jimponi.

4. L-intimati fir-risposta taghhom wiegbu li qabel xejn ir-rikorrenti trid
tipprova li hija s-sid tal-fond, u trid tipprova ukoll li hija ghamlet id-dikjarazzjoni
causa mortis kif titlob il-ligi. L-intimati galu wkoll li -ammont ta’ kera pagabbli
minnhom mhux dak li gie dikjarat mir-rikorrenti, u li r-rikorrenti m’ghandhiex
jedd ghar-ripreza tal-fond kif gieghda tippretendi. L-intimati eccepew li r-
rikorrenti trid tipprova li hija ghandha bzonn ta’ dan il-fond, u sostnew li hija
ghandha akkomodazzjoni alternattiva fejn tmur tabita, kuntrarjament ghalihom
li m’ghandhom |-ebda post iehor li jistghu jmorru jghixu fih. L-intimati ec¢epew
ukoll li f'kaz li t-talba tar-rikorrenti tigi milqugha, it-tbatija taghhom ser tkun
ferm kbira, u fi kwalunke kaz ferm akbar mill-pregudizzju li tista’ ssofri r-
rikorrenti f'kaz li t-talba taghha ma tigix milqughha, ghaliex I-intimat Joseph Paul
Vella jiddependi fuq |-uzu ta’ siggu bir-roti, u ghandu 93 sena, filwaqt li martu
ghandha 87 sena. L-intimati eccepew ukoll li min-naha taghhom huma dejjem
osservaw il-ligi li tahtha huma jgawdu t-titolu ta’ kera, u huma ma jahtux ghal-

lanjanzi ta’ indoli kostituzzjonali sollevati mir-rikorrenti.

5. Ir-rikorrenti Marilyn Tanti, fl-affidavit taghha qalet li hija tigi bint id-
defunta Emily Stivala, li fl-24 ta’ Mejju, 1965 kienet ikkoncediet il-fond lill-
intimati b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal sbatax-il sena versu s-subcens ta’
LM72, b’effett mill-1 ta’ Gunju, 1965. Ir-rikorrenti qalet li fil-prezent l-intimati
geghdin ihallsu €386.40 fis-sena pagabbli kull erba’ xhur bil-quddiem bhala kera
ghal dan il-fond. Ziedet tghid |i hija wirtet il-fond b’titolu ta’ legat |i thalla lilha
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mill-wirt ta’ ommha Emily Stivala. Ir-rikorrenti galet li minkejja li hija thalliet
ukoll fond iehor b’titolu ta’ legat, dan il-fond I-iehor jinsab ukoll mikri lil persuna
li gieghda tirrifjuta li tohrog minnu. Qalet li hija wirtet ishma indivizi f'zewg
proprjetajiet ohra, izda huma biss il-fond u proprjeta ohra okkupata minn
inkwilina li huma taghha b’mod assolut. Ir-rikorrenti galet li langas m’huwa
possibbli ghaliha |i tmur tghix fil-proprjetajiet I-ohra li hija ghandha sehem
wiehed minn disgha minnhom, u dan ghaliex il-ko-proprjetarji I-ohra ma jridux
dan, kif ukoll ghax diga hemm terzi jghixu fihom. Qalet ukoll li f'’kaz li xi wiehed
minn dawn il-fondi jisfa vojt, il-ko-proprjetarji I-ohra diga qalu li huma jixtiequ li
dawn il-fondi jinbieghu, u ghalhekk mhux ser ikun possibbli ghaliha li tmur tghix
f'xi wiehed minn dawn il-fondi. Ir-rikorrenti spjegat li fil-prezent hija geghda
tghix f'appartament li mhux taghha, u geghda taghmel dan bil-kunsens taz-ziju
taghha, ghalkemm dan ma taha |-ebda garanzija li hija ser tkun tista’ tibga’ tghix
f'dak il-fond jew li hija m’ghadx tispi¢¢a minghajr sagaf fug rasha. Qalet li huwa

ghalhekk li hija tixtieq li tirriprendi pussess tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

6. Flimkien mal-affidavit taghha, ir-rikorrenti pprezentat ukoll kopja tal-
kuntratt tal-24 ta’ Mejju, 1965 fl-atti tan-Nutar Giuseppe Sammut, |li permezz
tieghu Emily Stivala kkoncediet il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri favur Joseph
Paul Vella, b’titolu ta’ subenfitewsi temporanja ghal sbatax-il sena; kopja tal-
kuntratt ta’ koncessjoni subenfitewtika temporanja fir-rigward tal-fond l-iehor
li mess lir-rikorrenti b’titolu ta’ legat bl-indirizz numru 9, Saint Anthony Street,
Birkirkara; kif ukoll kopji tar-ricerki li saru f'isem ir-rikorrenti.

7. Catherine Grech, xehdet |i r-rikorrenti hija n-neputija tar-ragel taghha, u

fil-prezent hija qeghda togghod f'appartament tar-ragel tax-xhud. Qalet li r-
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rikorrenti ghamlet zmien tghix il-Kanada, u meta rritornat Malta r-ragel tax-
xhud offrielha li tmur toqghod f'dan I-appartament, izda ziedet tghid li meta
huma jkollhom bzonnu ser jitolbuhulha lura. Ix-xhud galet li t-tfal taghha gejjin
jghixu Malta wara zmien barra |-pajjiz, u ghandhom bzonn dan |-appartament
fejn joqoghdu, bir-rizultat li r-rikorrenti mhux ser ikollha fejn togghod. Ix-xhud
qalet li [-ftehim li ghandhom bejniethom huwa li hekk kif huma jigu bzonn il-

fond, ir-rikorrenti troddulhom lura.

8. Godwin Cassar qal li r-rikorrenti tigi oht il-mara tieghu, u huwa wkoll
ikkonferma li r-rikorrenti tghix f'appartament f'San Pawl il-Bahar, li gie misluf
lilha miz-ziju taghha. Qal li r-rikorrenti gatt ma kellha fejn toqghod, u meta giet
mill-Kanada, kienet ghamlet zmien tghix ma’ ommha, sakemm marret tghix

f'dan l-appartament.

9. Wagqt il-kontro-ezami li sar lir-rikorrenti, din spjegat li hija rritornat Malta
mill-Kanada flI-2003, u hekk kif irritornat Malta hija marret tghix ma’ ohtha, u
sussegwentement kienet marret togghod ma’ ommbha. Qalet ukoll li hija marret

tghix San Pawl il-Bahar meta giet niegsa ommha.

10. L-intimata Teresa sive Tessie Vella fl-affidavit taghha qalet li hi u r-ragel
taghha jikru I-fond in kwistjoni minghand ir-rikorrenti, u originarjament huma
kienu jikru dan il-fond minghand omm ir-rikorrenti. Ziedet tghid i
originarjament il-fond kien ghandhom b’titolu ta’ cens, li eventwalment inqaleb
f’kera. Ix-xhud qgalet li meta r-rikorrenti rritornat Malta mill-Kanada, hija kienet

gabet xi ghamara maghha, li kienet dahhlitha fil-fond bin-numru 103, Triq Fleur-
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de-Lys, Birkirkara, izda li din ma kinitx marret togghod f'dak il-fond, li huwa
proprjeta ta’ xi graba tar-rikorrenti. Ix-xhud qalet li hi u r-ragel taghha huma
anzjani, li dejjem hadu hsieb id-dar mikrija lilhom kif inhu xieraq. Qalet ukoll li
meta r-rikorrenti bdiet tirrifijuta I-kera minn ghandhom, huma bdew
jiddepozitawha taht l-awtorita tal-Qorti. Ix-xhud galet li hija taf li r-rikorrenti trid
il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri biex tmur togghod fih, ghalkemm taf ukoll li
r-rikorrenti ghandha postijiet ohra li tista’ tmur toqghod fihom. Qalet ukoll li |-
intimati m’ghandhomx post iehor fejn jistghu jogoghdu, u huma m’ghandhomx
ghajnuna jew lil min jista’ jdur bihom. Qalet ukoll li r-ragel taghha huwa house-
bound, u qgieghed f’siggu tar-roti, filwaqt li ziedet tghid li huma persuni li gatt
ma riedu inkwiet ma’ hadd, partikolarment ma’ sid il-kera. L-intimati
pprezentaw ukoll kopja tac-cedola ta’ depozitu tal-kera; kif ukoll kopja tal-ahhar
ircevuta tal-kera; dokument li jaghmel riferiment ghax-xoghol li t-tifel ta’
Catherine Grech jaghmel barra minn Malta, wara li fix-xhieda taghha hija galet
li dan jixtieq jirritorna Malta u jmur jogghod fl-appartament fejn tghix ir-
rikorrenti; kopja tar-rikors tal-proceduri kostituzzjonali li r-rikorrenti fethet
kontra I-intimati, kif ukoll kopja tad-decizjoni tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)

fl-ismijiet Marilyn Tanti vs. Jacqueline Zammit tat-28 ta’ Lulju, 2017.

Is-Sentenza Appellata

11. Permezz tas-sentenza moghtija fis-7 ta’ Jannar, 2019, il-Bord iddecieda |-
kawza li kellu quddiemu billi filwaqt li astjena milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-
ewwel u t-tieni eccezzjonijiet tal-intimati, laga’ t-tielet e¢cezzjoni taghhom u
konsegwentement cahad it-talba tar-rikorrenti, bl-ispejjez a karigu taghha, u
dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 6 minn 24



Appell Inferjuri Numru 114/2016 LM

“lkkunsidra:

Permezz tal-proceduri odjerni r-rikorrenti gieghda titlob ir-ripreza tal-fond in kwistjoni
minhabba li hija ssostni li ghandha bzonn I-istess sabiex tmur tghix fih hija stess.

i I-intimati ressqu diversi eccezzjonijiet biex jilgghu ghat-talbiet tar-rikorrenti uhud
minnhom ta’ natura preliminari. Mill-atti jirrizulta li t-tieni eccezzjoni giet sorvolata
permezz tal-verbal tal-24 ta’ April, 2017 billi ntlagghet it-talba tar-rikorrenti ghall-
korrezzjoni fir-rikors promutur. Inkwantu ghall-ewwel eccezzjoni din ukoll giet
sorvolata permezz tal-verbal maghmul fil-15 ta’ Jannar, 2018.

Infatti inkwantu ghal dak sollevat mill-intimati fl-ewwel eccezzjoni taghhom jirrizulta
mir-ricerki prezentati li fil-fatt ir-rikorrenti hija s-sid tal-fond inkwistjoni billi hija
wirtitu minghand ommha Emily Stivala.

Ikkunsidra
Il-fatti i mhumiex kontestati huma s-segwenti:

e Emily Stivala, omm ir-rikorrenti, kienet ikkoncediet dan il-fond b’enfitewsi
temporanja ghal sbatax-il sena versu s-subcens ta’ LM72 il-fond in kwistjoni lill-
intimati b’effett mill-1 ta’ Gunju, 1965, skont kuntratt ippubblikat min-Nutar Dr
Giuseppe Sammut fl-24 ta’ Mejju, 1965.

e Din l-enfitewsi temporanja giet ikkonvertita f’kirja bis-sahha tal-Att XXl tas-
sena 1979 li emenda I-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

e Majirrizultax lanqas li kien hemm xi problema bejn il-partijiet fil-kawza u lanqas
ma jirrizulta li I-intimati nagsu minn xi obbligu taghhom lejn is-sid.

e L-intimati m’ghandhomx proprjeta ohra fejn jistghu jmorru jghixu. Lanqgas
m’ghandhom tfal. L-intimat ghandu problemi ta’ mobilita u ghandu 97 sena
filwagt li I-intimata ghandha fuq it-tmenin sena. Huma ghalhekk pensjonanti.

e Ir-rikorrenti min-naha I-ohra ghandha zewg proprjetajiet Ii huma I-fond mertu
tal-kawza odjerna; u fond iehor 19, St. Anthony Street, Birkirkara izda dan tal-
ahhar huwa wkoll okkupat b’kirja minn terzi (li giet ukoll ikkonvertita ope legis).
Ir-rikorrenti ppruvat tiehu lura I-pussess tal-fond izda t-talba taghha giet
definittivament michuda mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) permezz ta’
sentenza moghtija fit-28 ta’ Lulju, 2017.

e Ir-rikorrenti fil-prezent gieghda tghix fl-appartament f’San Pawl il-Bahar li huwa
proprjeta taz-ziju taghha Dr Grech u dan b’mera tolleranza kif jirrizulta minn
skrittura privata datata 19 ta’ Frar, 2007 u anki l-istess rikorrenti kkonfermat
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dan bil-gurament taghha. D’altronde dan il-fatt langas mhu b’xi mod
ikkontestat mill-intimati.

e L-intimata hija wkoll pensjonanta u fil-mori tal-proceduri giet dijanjostikata li
tbati minn kundizzjoni medika.

Ikkunsidra

i fl-ewwel lok il-Bord jinnota Ii r-rikorrenti kemm fir-rikors promutur u
partikolarment fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha ressqget lanjanzi ta’ indoli
kostituzzjonali u kkwotat estensivament rigwardanti dan il-punt. Certament li dan il-
Bord mhux kompetenti li jikkunsidra jew b’xi mod jittratta tali lanjanzi.

Ghalhekk jifdal li jigi trattat il-mertu tal-proceduri odjerni.

Ir-rikorrenti geghda tibbaza t-talba taghha fuq dak li jiddisponi I-artikolu 9(b) tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan ghalkemm dan I-artikolu ma jissemmiex fir-

rikors promutur, biss pero I|-gurisprudenza li saret referenza ghaliha fin-nota ta
sottomissjonijiet tal-istess rikorrenti kienu kollha proceduri li ttrattaw dan I-artikolu.

L-intimati infatti fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom jirrilevaw li s-sentenzi kollha
kkwotati mir-rikorrenti kienu jirrigwardaw kirjiet regolati mill-Kapitolu 69; mentri |-
kaz odjern huwa differenti billi I-kirja inkwistjoni hija konsegwenza tal-konverzZjoni li
sehhet ope legis.

Infatti permezz tat-tielet eccezzjoni, I-intimati eccepew li r-rikorrenti m’ghandhiex il-
jedd ghar-ripreza tal-fond kif mitlub minnha u dan billi I-kirja odjerna hija wahda
rregolata mill-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ossija mill-artikolu 12(2)(a) u allura
japplika ghaliha s-subparagrafu 12(2)(ia).

Sabiex jigi determinat dan il-punt jehtieg li ssir referenza ghall-artikoli relevanti:
L-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi s-segwenti:

12(1) Minkejja kull haga |i tinsab fil-Kodi¢i Civili jew fxi ligi ohra, id-
disposizzjonijiet li gejjin ta’ dan I-artikolu u tal-artikolu 12A ghandu jkollhom effett
dwar il-kuntratti kollha ta’ enfitewsi temporanja li jkunu saru fi kwalunkwe zmien.

(2) Meta dar ta’ abitazzjoni tkun inghatat b’enfitewsi temporanja —

(a) ghal perijodu ta’ mhux izjed minn tletin sena, jekk il-kuntratt ikun sar qabel
il-21 ta’ Gunju, 1979, jew

(b) ghal kull perijodu iehor, jekk il-kuntratt ikun sar wara |-imsemmija data,
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U fi tmiem xi enfitewsi bhal dik I-enfitewta jkun ¢ittadin ta’ Malta u jkun jokkupa
d-dar bhala residenza ordinarja tieghu |-enfitewta jkollu jedd li jibga’ jokkupa
d-dar b’kera minghand il-padrun dirett —

(i) B’kera li jkun dags i¢-Cens li kien jithallas minnufih gabel ma tkun
ghalget I-enfitewsi, mizjud, fil-bidu tal-kirja tad-dar bis-sahha ta’ dan I-
artikolu, u wara t-tmiem ta’ kull hmistax-il sena wara sakemm tibga’ |-
kirja favur l-istess kerrej, b’dagstant mic-cens li kien jithallas minnufih
gabel dak il-bidu jew il-bidu ta’ kull perijodu sussegwenti ta’ hmistax-il
sena, li jkun ammont li ma jkunx izjed minn dak i¢-cens, li jirrapprezenta
bi proporzjoni ghal dak i¢-cens iz-zieda fl-inflazzjoni minn meta ¢-¢ens li
ghandu jizdied ikun gie stabbilit [-ahhar; u

(ii) Suggett ghall-kundizzjonijiet stabbiliti fis-subartikolu 5(3)(b); u

(iii) Taht dawk il-kundizzjonijiet I-ohra li jistghu jigu miftiehma bejniethom
jew, jekk ma jkunx hemm ftehim, skont kif il-Bord jidhirlu xieraq.

Imbaghad is-subartikolu (ia) jirreferi ghall-artikolu 5(3)(b) tal-Kapitolu 158 tal-Ligjiet
ta’ Malta li jipprovdi:

5(1) Bla hsara ghad-disposizzjonijiet li gejjin ta’ dan I-artikolu u tal-artikolu 6, id-
disposizzjonijiet tal-Ordinanzi dwar il-Kera ma ghandhom jghoddu ghal ebda dar
ta’ abitazzjoni mnehhija mill-kontroll mill-gurnata li fiha d-dar tkun registrata skont
id-disposizzjonijiet tal-artikolu 3.

(2) Meta fit-tmiem ta’ kirja ta’ dar ta’ abitazzjoni mnehhija mill-kontroll (sew jekk
dak iz-zmien ikun skont il-ftehim legali, skont |-uzu jew xort’ohra) il-kerrej ikun
¢itttadin ta’ Malta u jkun jokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja tieghu, id-
disposizzjonijiet tas-subartikolu (3) ghandu jkollhom effett u d-disposizzjonijiet tal-
Ordinanza li tirregola t-tigdid tal-Kiri ta’ Bini ghandhom japplikaw ukoll izda biss
safejn dawn ma jkunux ikonsistenti mal-imsemmija disposizzjonijiet ta’ dan I-
artikolu.

(3) ld-disposizzjonijiet imsemmija fis-subartikolu (2) huma:

(@) Ikun kontra I-ligi li sid il-kera ta’ dar ta’ abitazzjoni jirrifjuta li jgedded il-kirja
hlief f'xi wahda mic-cirkostanzi msemmija fil-paragrafu (b), u jkun kontra I-
ligi wkoll li dan jgholli I-kera, jew jimponi kundizzjonijiet godda ghat-tigdid
tal-kirja, hlief kif provdut fil-paragrafi (¢) u (d).

(b) Sid il-kera jista’ biss jirrifjuta li jgedded il-kirja, u jista’ biss jiehu lura I-
pussess tad-dar, meta tintemm il-kirja, jekk juri ghas-sodisfazzjon tal-Bord,
b’rikors biex jiehu lura |-pussess, li matul iz-zmien tal-kirja, il-kerrej kien
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naqas li jhallas il-kera dovut minnu ghal zewg skadenzi jew iktar fi zmien
hmistax-il gurnata minn dak in-nhar li sid il-kera jkun talbu biex ihallas, jew
ghax ikun ghamel hafna hsara fid-dar, jew ghax —

xort’ohra jkun naqas milli jhares il-kondizzjonijiet tal-kirja jew Il-obbligi
tieghu tahtha, jew ghax ikun uza I-fond xort’ohra milli prin¢ipalment bhala
r-residenza ordinarja tieghu.

Fis-sentenza fl-ismijiet C. Azzopardi vs M. Rodenas (fn. 1 deciza mill-Qorti tal-Appell
fis-17 ta’ Frar, 2003) intqal:

Stabbilita din l-analizi dwar id-dispost surreferit tal-ligi, xorta wahda jsegwi illi I-
kirja subentrata ghac-cens pre-ezistenti, ma ghandhiex fl-ebda zmien, titgies
assoggettata ghad-disposizzjonijiet tal-ligi specjali invokata mill-appellanti, u ¢ioe
I-Kap. 69. Dan ma huwa dezunt minn imkien mill-Kap. 158 u mhux sewwa li wiehed
jassumih xort’ohra meta “ir-ratio legis” wara l-introduzzjoni mil-legislatur tal-Kap.
158 kien proprju dak li jirregolamenta I-kazijiet partikolari tal-kuntratti tal-
enfitewsi u jikkreja hu I-kirja, u mhux bil-volonta tal-partijiet, fil-parametri specjali
ta’ dan il-kap. U taht dan biss u mhux ukoll taht xi ligi ohra. ... Li kieku kien mod
iehor ma kienx ikollu ghalfejn il-legislatur jintroducdi tifsira gdida lill-kelma “kerrej”
minn dik stabbilita fil-Kap. 69. Tifsira din li hi wkoll alla¢¢jata mal-fatt tar-residenza
mal-kerrej fi zmien mewtu jew mewtha. ll-fatt li I-legislatur ghamel dan juri, ghal
kuntrarju, li ried jiddistakka din il-ligi specjali (Kap. 158) minn dik I-ohra (Kap. 69).

Gie ritenut ukoll:

Huwa minnu li I-Bord li Jirregola I-Kera jibga’ kompetenti biex jiddeciedi certi
materji specifikament imsemmija fil-Kap. 158 b’mod partikolari dawk
espressament menzjonati fis-subparagrafu (b) ghas-subinciz (3) tal-Artikolu 5. Ad
exemplum, talba ta’ zgumbrament bazata fuq il-morozita fil-hlas tal-kera. Ara a
propozitu sentenzi fl-ismijiet Raphael Fenech Adami et — vs — Francis Micallef,
Appell, Sede Inferjuri, 13 ta’ Lulju, 2001 u Julian Borg — vs — Anthony Rickard,
Prim’Awla Qorti Civili, 3 ta’ Novembru, 1982.

Jibga’ |-fatt illi kif ampjament manifest il-materja de quo mhix wahda minnhom.
Mhux il-kaz allura li tigi disturbata |-konkluzjoni tal-Bord (fn. 2 —James G. Gollcher
v Godfrey Zarb — 15.12.2003).

Hekk kif imbaghad inghad fis-sentenza fl-ismijiet Perit lan Zammit et vs Dottor
Michael Azzopardi (fn. 3 — Qorti tal-Appell fit-8 ta’ April, 2016):-

4, Skont l-artikolu 1531B tal-Kodi¢i Civili:-
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“Ghal kirja li kienet fis-sehh gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, ghandha tibga’ tghodd il-ligi
kif kienet fis-sehh qgabel I-1 ta’ Gunju, 1995, hekk izda li mill-1 ta’ Jannar, 2010
ghandhom japplikaw I-artikoli 1531C, 1531D, 1531E, 1531F, 1531G, 1531H, 15311
1531J u 1531K”".

Imbaghad l-artikolu 39(4) tal-Att X tal-2009 jipprovdi:-

“Id-disposizzjonijiet tat-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-Kodici Civili, Fugq
il-Kuntratt ta’ Kiri, ghandhom japplikaw ukoll ghall-kirjiet ta’ fondi urbani fejn
kuntratti ta’ ¢ens jew sub-cens ikunu fi tmiemhom gew jew ghad iridu jigu midbula
f’kera bis-sahha tal-ligi:

Izda fil-kaz ta’ kirjiet kostitwiti bis-sahha tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar,
id-disposizzjonijiet ta’ dik |-Ordinanza |i jiddefinixxu min hu I-inkwilin u d-
disposizzjonijiet li jipprovdu ghat-trasferiment tal-kirja wara I-mewt tal-inkwilin
ghandhom jibgghu japplikaw minkejja d-disposizzjonijiet hawn gabel imsemmija
tal-Kodici Civili” (enfasi tal-Qorti)

Jidher ghalhekk li ghall-kaz in ezami japplikaw |-emendi introdotti bl-Att X tal-
2009.”

Minn dan isegwi li ladarba t-test tal-artikolu 5(3)(b) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta huwa ¢ar m’hemm lok ghal ebda interpretazzjoni. Dan |-artikolu jispecifika
liema huma z-Zewg istanzi meta f’kaz ta’ kirja bhal dik de quo u dan billi juza I-
kliem “is-sid jista’ biss jiehu lura |-pussess tad-dar”. ll-kawzali tal-bzonn mhix
wahda mir-ragunijiet elenkati fil-ligi u ghalhekk billi I-kirja odjerna mhix regolata
bil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta I-azzjoni tar-rikorrenti ma tistax tirnexxi.

Decide

Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqta’ u jiddeciedi billi filwagt li jastjeni milli jiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel u t-tieni eccezzjonijiet tal-intimati, jilga’ t-tielet
eccezzjoni tal-intimati u konsegwentement jichad it-talba tar-rikorrenti, bl-ispejjez
a karigu tal-istess rikorrenti.”

L-Appell

12.  Ir-rikorrentiressget l-appell taghha minn din is-sentenza fit-22 ta’ Jannar,

2019, fejn talbet lil din il-Qorti sabiex,
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“... joghgobha tirrevoka s-sentenza moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera fis-7 ta’
Jannar, 2019 fl-atti tar-rikors fl-ismijiet premessi u minflok:

i.  Primarjament tilga’ t-talbiet taghha kif dedotti fir-rikors promutur; u

ii.  Sussidjarjament, jekk din il-Qorti thoss li huwa hekk mehtieg sabiex ma
ccahhadkx lill-partijiet mill-beneficcju tad-doppju ezami, tirrimetti I-process
lura lil dak il-Bord sabiex dan jiehu konjizzjoni tal-provi u sottomissjonijiet
taz-zewg partijiet fuq il-grad ta’ bZzonn rispettiv taghhom u imbaghad
jiddeciedi fuq it-talbiet tal-esponenti; u

iii. Iktar sussidjarjament, jekk din il-Qorti thoss li mhijiex kompetenti sabiex
tiddeciedi fuq ksur ta’ drittijiet fundamentali, minhabba I-eskluzjoni a priori
u b’mod assolut tal-possibilita ghall-Bord u ghal din il-Qorti stess, rizultanti
mid-disposizzjonijiet tal-Kap. 158, li jikkunsidraw il-grad tal-bzonn relattiv
rispettiv tal-partijiet ghall-okkupazzjoni tal-fond lokatizju, tissospendi I-
proceduri quddiemha u taghmel referenza kostituzzjonali lill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili u fil-kompetenza kostituzzjonali taghha, u warajha, jekk ikun il-
kaz, il-Qorti Kostituzzjonali sabiex tiddeciedi fug dak il-mertu.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati appellati.”

13. L-appellanta ghamlet riferiment ghad-decizjoni tal-Bord, partikolarment
ghall-parti tad-decizjoni fejn il-Bord ghamel riferiment ghall-artikolu 12(2)(a),
12(2)(ia) u 5(3)(b) tal-Kap. 158, u galet li |-effett kumulattiv ta’ dawn id-
disposizzjonijiet huwa li jcahhad persuna bhalha, li m’ghandhiex dar fejn tmur
tghix, minn kull possibilita li tirriprendi pussess ta’ hwejjigha, minkejja li I-grad
ta’ bzonn taghha li jkollha fejn tmur tghix huwa wiehed assolut. L-appellanta
kompliet tghid li I-grad ta’ bzonn taghha jirrizulta mill-konstatazzjonijiet ta’ fatt
li saru quddiem il-Bord abbazi tal-provi prodotti quddiemu. Kompliet tghid li din
il-projbizzjoni assoluta tikser il-jeddijiet fundamentali taghha kif protetti kemm
bil-Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll bl-artikoli tal-Konvenzjoni Ewropea tad-

Drittijiet tal-Bniedem, u galet li aktar milli ppretendiet |li I-Bord jinvestiga |-
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lanjanzi kostituzzjonali taghha, hija ppretendiet li s-sentenzi tal-Qrati Maltin u
tal-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem jigu applikati direttament minn
kull Qorti jew Tribunal imsejjah sabiex japplika I-ligi, ai termini tal-artikolu 3 (2)
tal-Kapitolu 319. L-appellanta sahqet li f'dan is-subartikolu tal-ligi, il-legislatur
ipprovda li d-drittijiet fundamentali tal-individwu ghandhom jipprevalu fuq kull
dispozizzjoni legislattiva li tmur kontra taghhom, u li kull ligi ordinarja li tkun
inkonsistenti maghhom titqgies li hija bla effett. L-appellanta ghamlet ukoll
riferiment ghad-decizjoni tal-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem fl-
ismijiet Anthony Aquilina vs. Malta, tal-11 ta’ Dicembru, 2014, fejn il-Qorti
Ewropea stabbiliet li I-emendi ghall-Kap. 158 jmorru kontra I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, ghaliex ma jiksbux bilan¢ ragonevoli

bejn l-interess pubbliku u d-dritt tal-individwu ghall-proprjeta.

14.  It-tieni aggravju tal-appellanta huwa fis-sens li I-lanjanzi taghha huma
bbazati fuq il-fatt li fejn hemm kontradizzjoni bejn disposizzjonijiet tal-ligi u dak
li jipprovdi I-Kap. 319, ghandu jkun il-Kap. 319 li jipprevali fuq kull ligi ohra. L-
appellanta qalet li ghalhekk ir-rifjut tal-Bord li jikkonsidra d-disposizzjonijiet tal-
Konvenzjoni Ewropea fil-litigju migjub quddiemu, jammonta ghal rifjut ta’

applikazzjoni tal-ligi li espressament tipprovdi I-kuntrarju.

15. It-tielet aggravju tal-appellanta huwa fis-sens li anki li kieku din il-Qorti
kellha tistabbilixxi li hija mhix kompetenti sabiex tisma’ |-lanjanzi taghha, din il-
kawza m’ghandhiex tigi deciza qabel ma I-Qorti Kostituzzjonali u eventwalment
anki [-Qorti Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem, ikunu esprimew ruhhom

dwar l-applikabilita o meno tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 158, in kwantu dawn
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huma kontradittorji ghad-disposizzjonijiet tal-Kap. 319 u tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem. L-appellanti galet li hija tinsab konxja li
I-Bord naqas milli jikkonsidra u jiddeciedi dwar il-bzonn taghha ghar-ripreza tal-
fond lokatizju meta mqgabbel mal-allegat bzonn tal-appellati li jkomplu jghixu
fih. Qalet li ghalhekk, f'kaz li jintlagghu |-aggravji precedenti taghha, sejjer ikun
necessarju li jsir dan l-ezami u tittiehed din id-decizjoni. Kompliet tghid li fil-
fehma taghha din il-Qorti ghandha quddiemha |-elementi ta’ fatt u ta’ dritt
kollha necessarji sabiex tkun tista’ taghmel dan I-ezercizzju hi minghajr il-htiega
li tirrimetti |-atti lura quddiem il-Bord, u galet ukoll li fil-fehma taghha hija
ppruvat sodisfacentement il-grad ta’ bzonn assolut da parti taghha li jkollha dar
taghha fejn tgatta’ I-ahhar snin ta’ hajjitha u m’ghandhiex tkun kostretta li thalli
lill-appellati jkomplu jgawdu dar taghha ad eskluzjoni taghha. L-appellanta qalet
li din il-Qorti trid tikkonsidra wkoll li f'dan il-kaz, ir-relazzjoni ta’ sid u inkwilin
ma nholgotx minnha jew mill-awturi fit-titolu taghha volontarjament, izda giet
imposta fugha b’ligi li giet iddikjarata li hija leziva tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. L-appellanta ziedet tghid |i f'’kaz li din il-
Qorti ma thossx li ghandha tippriva lill-partijiet il-beneficcju tad-doppio esame,
jista’ jkun mehtieg li I-atti jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex dan jaghmel
dan l-ezercizzju huwa stess. L-appellanta kkonkludiet billi qalet li ghalkemm
huwa minnu li f'dawn il-proceduri hija ghandha lanjanzi ta’ indoli kostituzzjonali,
dawn il-lanjanzi pjuttost li jikkonc¢ernaw ksur tad-drittijiet fundamentali taghha
fl-eventwalita |i t-talba taghha ghar-ripreza tal-fond lokatizju tigi michuda,
ghaliex bhala rizultat ta’ dak li hija tqis li hija ingustizzja gravissima imposta mid-

disposizzjonijiet tal-Kap. 158 u tal-Kap. 69, il-grad ta’ bzonn tal-appellati
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inkwilini, jitgies li huwa ta’ livell oghla minn dak taghha, is-sid tal-fond mertu ta’

dawn il-proceduri.

Ir-Risposta tal-Appell

16. L-appellati fir-risposta taghhom wiegbu li s-sentenza moghtija mill-Bord
hija gusta u ghandha tigi kkonfermata minn din il-Qorti. Qalu li I-Bord kien
korrett meta ddecieda li I-kawzali tal-bzonn tas-sid ghall-fond mikri mhijiex
wahda mir-ragunijiet elenkati fil-ligi li jwasslu ghar-ripreza tal-fond mertu tal-
kawza, u I-Bord kien korrett meta laqa’ t-tielet eccezzjoni tal-appellati u cahad
it-talbiet tal-appellanta. L-appellati galu li fil-fatt l-artikolu 5(3)(b) u l-artikolu
12(2)(1a) tal-Kap. 158 ma jsemmux il-bzonn tas-sid bhala wiehed mill-kawzali
ghar-ripreza. L-appellati qalu li permezz tal-ewwel u t-tielet aggravju taghha, I-
appellanta ssostni li I-Bord |li ma fehemx is-sottomissjonijiet taghha, stante li
skont hi, dan kellu jaghti precedenza lill-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem, biex imbaghad jiskarta d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158. L-appellati
galu li t-tielet aggravju tal-appellanta huwa stedina sabiex din il-Qorti ta’
revizjoni taghmel referenza kostituzzjonali dwar l-applikabilita tal-Kap. 158,
sabiex imbaghad jew tiddeciedi hi dwar il-bzonn li ghandha s-sid biex tibda
tabita fil-fond fejn jabitaw |-appellati, jew inkella tirrinvija I-atti lura quddiem il-

Bord sabiex ikun il-Bord li jiddeciedi dwar dan.

17. L-appellati galu li fil-fehma taghhom l-appellanta gieghda tibdel il-
goalposts minn dak li talbet quddiem il-Bord. Qalu li r-rikors imressaq quddiem

il-Bord ma kienx jittratta jew jilmenta minn xi ksur tad-drittijiet fundamentali
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tal-appellanti, kif gieghed isir issa quddiem il-Qorti tal-Appell. Qalu li I-
appellanta imkien ma talbet lill-Bord iwarrab jew jiskarta d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 158 jew tal-Kap. 69, sabiex imbaghad japplika I-Kap. 319. Ghall-kuntrariju,
fir-rikors taghha quddiem il-Bord, I-appellanta infurmat lill-Bord li hija kienet
gieghda tirriserva d-drittijiet taghha dwar Il-allegati ksur tad-drittijiet
fundamentali, dwar liema ksur hija espressament iddikjarat li kienet ser
tipprocedi gudizzjarjament wara li tkun ezawriet ir-rimedji quddiem il-Qrati u t-
Tribunali ordinarji. L-appellati qalu li ghalhekk issa I-appellanta m’ghandhiex
tilmenta li I-Bord nagas milli jikkonsidra |-jeddijiet fundamentali taghha, u li tali
talba tammonta ghal shifting of the goal posts. L-appellati galu li anki fir-rikors
tal-appell taghha, l-appellanta ammettiet li I-kawza miftuha minnha ma kinitx
tikkonsisti f'ilment dwar ksur tad-drittijiet fundamentali taghha, tant li I-ilment
taghha huwa li I-Bord ma fehemx is-sottomissjonijiet taghha, u mhux li I-Bord
ma fehemx il-kawza li hija fethet permezz tar-rikors promutur. L-appellati qalu
li fil-fatt il-Bord fehem li I-kawza tal-appellanta kienet ibbazata fuq I-artikolu 9(b)
tal-Kap. 69, u li kien ghalhekk li -Bord ¢ahad it-talbiet tal-appellanta, ghaliex dan
[-artikolu tal-ligi huwa inapplikabbli ghall-kaz odjern. L-appellati jghidu li |-
appellanta bbazat ruhha fuq l-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 b’'mod erronju, minflok
ibbazat ruhha fuq l-artikolu 5(3)(b) tal-Kap. 158, li hija |-ligi applikabbli ghall-kirja
in ezami, izda f'dan l-appell gieghda titlob li I-ligi invokata minnha ghandha
titwarrab minhabba I-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qalu li dan huwa
ragunament kontradittorju u legalment insostenibbli peress li I-appellanti tigi li
xejnet il-kawzali invokata minnha inizjalment, u li abbazi taghha hija gieghda
tippretendi li |-Bord jawtorizza r-ripreza tal-fond. L-appellati qalu li ghandu

jirrizulta wkoll li I-appellanta fl-ebda waqgt ma talbet li xi disposizzjonijiet ta’ xi
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kapitolu tal-Ligijiet ta’ Malta jigu mwarrba sabiex jigu applikati minflok id-

disposizzjonijiet tal-Kap. 319.

18. L-appellati galu li ghandu jkun evidenti li filwaqt |li quddiem il-Bord I-
appellanta strahet fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, f'dan |-appell issa qieghda
ssemmi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158. Qalu li dan kien il-mertu tad-decizjoni
tal-Bord, li gal li I-appellanti ma setghetx tistrieh fuq il-Kap. 69 sabiex titlob ir-
ripreza tal-fond, izda kellha tistrieh fuq il-Kap. 158. L-appellati galu li |-fatt li I-
appellanta issa gieghda tghid li huma d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158 li huma
applikabbli, isahhah il-kontenut tad-decizjoni tal-Bord, fejn dan iddecieda li |-
kirja odjerna mhix irregolata mill-Kap. 69 izda mill-Kap. 158. L-appellati jaghmlu
riferiment ukoll ghall-artikolu 4 tal-Kap. 319, u jghidu li dan l-artikolu tal-ligi
jaghti |-kompetenza dwar ilmenti ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili u mhux lill-Bord. L-appellati galu li anki li kieku kellu
jigi koncess li I-appellanta, fl-ewwel istanza kienet talbet lill-Bord iwarrab id-
disposizzjonijiet tal-ligi dwar ir-ripreza, biex imbaghad il-Kap. 319 jinghata
precedenza, xorta wahda tali talba kienet tkun ineffettiva inkwantu l-appellanti
invokat kawzali taht il-Kap. 69, meta effettivament kellu japplika I-Kap.158.

19. B’riferiment ghat-tielet aggravju tal-appellanta, |-appellati jghidu li I-
appellanta gieghda ssostni li jekk il-Qorti tal-Appell hija tal-fehma li I-Bord ma
kellux jidhol f'lanjanzi kostituzzjonali, allura issa ghandha tkun il-Qorti tal-Appell
li taghmel talba ghal referenza kostituzzjonali sabiex jigi deciz jekk il-Kap. 158?,

imurx kontra I-Kap. 319 u I-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem.

1 Fir-rikors tal-appell jissemma ripetutament u erronjament il-Kap. 159.
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L-appellanta gieghda tippretendi |i wara tali referenza kostituzzjonali, din il-
Qorti tiddeciedi hija stess dwar il-bzonn tas-sid, jew inkella dwar jekk ghandhiex

tirrinvija |-atti quddiem il-Bord sabiex ikun hu li jaghmel dan I-ezercizzju.

20. L-appellati jghidu li l-appellanta kienet irriservat id-dritt li tistitwixxi
proceduri gudizzjarji kostituzzjonali wara |-proceduri quddiem il-Bord. Qalu li
dan huwa dak li ghamlet I-appellanta quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) meta pprezentat il-kawza kostituzzjonali taghha. L-appellati
galu li ghalhekk referenza kostituzzjonali f'din it-tilwima bejn I-istess persuni
rigwardanti |-istess kirja u I-istess proprjeta, hija vessatorja u intiza biex mhux
biss tidduplika u tfagqas il-kawzi bejn il-kontendenti, izda wkoll biex tivvessa lill-
appellati li huma zewg persuni li fl-eta taghhom ma jifilhux ghal dawn il-
proceduri gudizzjarji kollha. L-appellati galu li din it-talba tal-appellanta hija
ineffettiva anki fid-dawl tal-massima electa una via non datum recursus ad
alteram. Qalu li I-appellanta bbazat il-kawza taghha quddiem il-Bord fuq il-Kap.
69 u mhux fuq il-Kap. 158, u wara li I-Bord iddecieda li hija ma kellhiex ragun
tinvoka |-Kap. 69, ma tistax issa l-appellanta taccetta dik il-parti tad-decizjoni
tal-Bord dwar l-inapplikabilita tal-Kap. 69 bhala tajba, biex imbaghad titlob
referenza kostituzzjonali halli issa jigu analizzati d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158
minflok. L-appellati galu wkoll li mhux ta’ b’xejn li I-appellanta dahlet f'dubju
dwar jekk ghandux ikun hemm il-benefi¢c¢ju tad-doppio esame, ghaliex |-
appellanta stess thoss li I-punt imqgajjem f'dan I-appell huwa punt li ma kienx
imgajjem quddiem il-Bord, peress li I-kawzali quddiem il-Bord kienet ibbazata
fuqg il-Kap. 69 u mhux fuq il-Kap. 158. L-appellati qalu li ghalhekk issa huwa kollu

ta’ xejn li l-appellanta geghda titlob li ssir referenza kostituzzjonali sabiex jigu
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analizzati d-disposizzjonijiet tal-Kap. 159 (sic!) meta quddiem |-Onorabbli Bord

hija invokat il-kawzali taht il-Kap. 69.

21. Permezz ta’ decizjoni moghtija fit-23 ta’ Dicembru, 2019, din il-Qorti
diversament preseduta lagghet it-talba tal-appellanta u ordnat li ssir referenza
kostituzzjonali sabiex il-Prim’Awla tal-Qorti Civili tiddeciedi dwar jekk |-artikolu
5(3)(b) tal-Kap. 158 jilledix il-jedd fundamentali ta’ sid il-kera ghat-tgawdija ta’
hwejjigha, peress li kuntrarjament ghall-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 ma jipprovdix
ghall-possibilita li sid il-kera titlob permess lill-Bord sabiex ma ggeddidx il-kirja
ghax tkun trid il-fond biex tmur tghix fih hi taht il-kundizzjonijiet li jissemmew
fl-istess dispozizzjoni, kif ukoll sabiex jekk din id-domanda tigi mwiegba fl-

affermattiv, il-Qorti tiddeciedi dwar ir-rimedju li ghandu jinghata l-appellanta.

22. Permezz ta’ decizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), fid-29 ta’ Settembru, 2020, gie deciz li l-artikolu 5(3)(b) tal-
Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar (Kap. 158) jilledi d-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti, l-appellanta f'dawn il-proceduri, ghat-tgawdija ta’ hwejjigha ai
termini tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Ewwel Skeda tal-Att Numru XIV tal-1987, billi ma jipprovdix ghall-
possibilita li sid il-kera titlob permess lill-Bord biex tmur tghix fih taht id-
disposizzjonijiet li jissemmew fl-artikolu 9(b) tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid
tal-Kiri tal-Bini; kif ukoll iddikjarat li I-appellati Vella ma jistghux jistriehu izjed
fug id-disposizzjonijiet tal-artikolu 5(3)(a) u (b) tal-Kap. 158 sabiex jibgghu

jirrisjedu f'dan il-fond.
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23. Din id-decizjoni giet appellata mill-Avukat tal-Istat. [I-Qorti
Kostituzzjonali, fis-sentenza taghha tal-21 ta’ Ottubru, 2021, ikkonkludiet li
ghandu jitgies il-bzonn tas-sid u li m’ghandux ikun mehtieg ghas-sid li juri li |-
kerrej ghandu dar ohra fejn jogghod jekk it-tbatija tas-sid tkun akbar minn dik
tal-kerrej, ghal liema sitwazzjonijiet jahseb l-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta. IlI-Qorti Kostituzzjonali ghalhekk ikkonkludiet li [-Ewwel Qorti
ddecidiet korrettement meta wiegbet il-mistogsija tal-qorti referenti fl-
affermattiv, u ghalhekk ¢ahdet l-appell tal-Avukat tal-Istat u ordnat li |-atti
jintbaghtu lura quddiem il-gorti referenti sabiex jitkompla s-smigh fid-dawl tat-

twegibiet ghall-mistogsijiet maghmula minn din il-Qorti.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

24. 1l-Qorti sejra tikkonsidra |-appell tal-appellanta, wara d-decizjoni tal-Bord
li Jirregola |I-Kera, u wara li din il-Qorti kif diversament preseduta kienet ghamlet
referenza kostituzzjonali kif mitlub mill-appellanta dwar |-applikabilita o meno
tal-Kap. 158 safejn dan hu inkompatibbli mal-jeddijiet fundamentali tal-
appellanta kif imharsa taht il-Kostituzzjoni ta’ Malta u taht id-disposizzjonijiet
tal-Kap. 319. II-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) kif ukoll il-Qorti
Kostituzzjonali warajha, ddecidew li m’ghandux ikun mehtieg li sid ta’ proprjeta
fil-pozizzjoni tal-appellanta, turi li I-kerrej ghandu residenza alternattiva fejn
imur jogghod, jekk is-sid ikun jista’ juri li t-tbatija tieghu f’kaz li jibga’ méahhad

mill-proprjeta tieghu tkun akbar mit-tbatija tal-inkwilin.
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25. L-appellanta bdiet proc¢eduri quddiem il-Bord sabiex titlob ir-ripreza tal-
fond bin-numru 102, Triq Fleur-de-Lys, Birkirkara, li huwa proprjeta taghha, u li
hija wirtet b’titolu ta’ legat. II-fond kien inghata b’titolu ta’ sub-koncessjoni
enfitewtika temporanja lill-appellati minn omm l-appellanta, u wara t-titolu gie
kkonvertit f'wiehed ta’ kera ex lege bis-sahha tad-disposizzjonijiet tal-Att XXIl|
tal-1979. Permezz tal-proc¢eduri mibdija quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegat li
hija ghandha bzonn il-fond sabiex tmur tghix fih ghaliex hija m’ghandha I-ebda
residenza alternattiva |i tista’ tmur tghix fiha. L-appellati huma persuni
mdahhlin fl-eta?, li wiegbu li huma ser jigu ppregudikati f'kaz li huma jintalbu
jizgumbraw minn dan il-fond ghaliex huma wkoll m’ghandhom |-ebda residenza
alternattiva fejn jistghu jmorru jogoghdu. Il-Bord izda ddecieda li f'dan il-kaz
japplikaw id-disposizzjonijiet tal-Kap. 158, u dan ghaliex din il-kirja giet fis-sehh
meta giet fi tmiemha I-koncessjoni enfitewtika temporanja, ai termini |-artikolu
12(2) u (2)(ia) tal-istess Kap. 158, u ghalhekk I-appellanta ma setghetx titlob lill-
Bord jezamina I-pozizzjoni taghha billi tinvoka I-principji kontenuti fl-artikolu
9(b) tal-Kap. 69, ghaliex il-Kap. 69 ma japplikax ghas-sitwazzjoni odjerna. II-Bord
fil-fatt iddecieda li I-kawzali tal-bzonn mhijiex wahda mir-ragunijiet elenkati fil-
Kap. 158, li abbazi taghhom sid ta’ fond jista’ jitlob ir-ripreza tal-fond, u ghalhekk
cahad it-talbiet tal-appellanta. L-appellanta issa geghda tappella minn dik id-
decizjoni, wara li bejn il-partijiet kien hemm diversi proceduri ohra ghaddejjin,
inkluzi dawk ta’ natura kostituzzjonali u referenza kostituzzjonali li saret minn
din il-Qorti kif diversament ippreseduta, li ddecidiet li sidien bhall-appellanta

m’ghandhomx ghalfejn juru li I-inkwilin ghandu residenza ohra li jista’ jabita fiha

2 Fil-fatt I-appellat gie nieges fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri.
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jekk dawn jirnexxilhom jippruvaw li t-tbatija taghhom bhala sidien hija akbar

minn dik tal-inkwilini.

26. L-appellanta gieghda ssostni li f'dan il-kaz il-bzonn taghha li tirriprendi
pussess tal-fond sabiex tmur tabita fih huwa wiehed assolut. Waqt it-
trattazzjoni li semghet din il-Qorti, intgal mill-avukat difensur tal-appellanta, li
[-appellata m’ghadhiex tghix fil-fond, u li dan il-fond illum thalla abbandunat.
Madanakollu dawn huma asserzjonijiet li saru quddiem din il-Qorti fl-istadju tat-
trattazzjoni, u I-Bord ma kellux I-opportunita li jivverifika dawn I-allegazzjonijiet
jew jikkonsidra I|-provi dwarhom. Fil-fatt din il-Qorti tqis |i ghajr ghad-
dikjarazzjoni tal-appellanta li hija m’ghandha |-ebda proprjeta ohra fejn tista’
tmur togghod, u ghajr ghall-prova li fil-prezent |-appellanta geghda tghix
f'appartament misluf lilha minn graba taghha, ma ngabu I-ebda provi ohra
quddiem il-Bord, u dan ghaliex il-Bord qies li r-rekwiziti li jridu jigu sodisfatti ai
termini tal-artikolu 9(b) tal-Kap. 69 m’hemmx il-htiega li jigu ppruvati f'dan il-
kaz, ghaliex huwa |-Kap. 158 li japplika ghac-cirkostanzi odjerni. IlI-Kap. 158
jawtorizza r-ripreza ta’ fond f’certi istanzi specifici biss, cioé fejn is-sid ikun jista’
jipprova li I-inkwilin ma hallasx il-kera dovuta ghal zewg skadenzi jew aktar, jew
fejn jigi ppruvat li lI-inkwilin ikun ikkawza hafna hsara fil-fond, jew inkella fejn jigi
ppruvat li I-inkwilin ikun nagas milli jhares il-kirja jew I-obbligi tieghu tahtha. II-
bzonn tas-sid qatt ma kien wiehed mill-kawzali li tahtu s-sid seta’ jitlob ir-ripreza

ta’ fond, fejn il-kirja tkun regolata mill-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

27. Imma din il-pozizzjoni nbidlet bis-sentenza tal-Qorti Civili (Sede

Kostituzzjonali), ikkonfermata mill-Qorti Kostituzzjonali, fejn gie ddikjarat li s-sid
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tal-proprjeta m’ghandux ghalfejn juri li I-inkwilin ghandu residenza alternattiva
fejn imur jogghod, f'kaz li jigi ppruvat li t-tbatija tas-sid ser tkun akbar minn dik
tal-inkwilin. Dan l-ezercizzju I-Bord ghadu m’ghamlux. Din il-Qorti ezaminat I-
atti tal-proceduri quddiem il-Bord, u mill-provi ma jirrizultax li l-appellata
m’ghadhiex tghix f'dan il-fond. Kien biss waqt it-trattazzjoni mill-avukat difensur
tal-appellanta |i din il-Qorti semghet ghall-ewwel darba |i I-appellata
m’ghadhiex tghix fil-fond u li I-fond thalla abbandunat, filwaqt li l-avukat
difensur tal-appellati ma kellu xejn xi jghid dwar dan. F'dan I-istadju, u in vista
tal-izvolta li kien hemm f'dawn il-proceduri, din il-Qorti sejra tordna li I-atti
ghandhom jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex dan jezamina t-talbiet tal-
appellanta fid-dawl ta’ dak deciz mill-Prim’Awla Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) u mill-Qorti Kostituzzjonali wara r-referenza kostituzzjonali li
saret. II-Qorti tqis li fic-Cirkostanzi jkun ahjar jekk dan I-ezami I-ewwel m’ghandu
jsir huwa mill-Bord, u dan sabiex il-partijiet ma jigux ipprivati mill-beneficc¢ju
tad-doppio esame. Ghaldagstant il-Qorti f'dan |-istadju sejra tastjeni milli tiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-kumplament tal-aggravji sollevati mill-appellanta u tas-
sottomissjonijiet |i saru mill-appellati fir-risposta taghhom tal-appell,
partikolarment ghaliex wara li t-tielet aggravju tal-appellanta gie milqugh minn
din il-Qorti kif diversament preseduta, u giet deciza r-referenza kostituzzjonali,

issa jkun xieraq li I-Bord jisma’ I-provi li ghandu jisma’ fir-rigward.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellanta billi wara li ged tilga’ it-tielet aggravju taghha, l-atti ghandhom
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jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex dan jaghti d-decizjoni tieghu dwar il-

grad ta’ bzonn li kull parti rispettiva ghandha ghall-fond in kwistjoni.

In vista tac-cirkostanzi tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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