Appell Inferjuri Numru 127/2021 LM

MALTA

QORTI TAL-APPELL

(Sede Inferjuri)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-20 ta’ April, 2022

Appell Inferjuri Numru 127/2021 LM

Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto (K.l. 816157M)
(‘l-appellata’)

vs.

Carmela Spiteri (K.l. 579749M)
(‘l-appellanta’)

lI-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Carmela Spiteri (K.l. 579749M),
[minn issa ’l quddiem ‘l-appellanta’], mis-sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera
[minn issa’l quddiem ‘il-Bord’], tat-13 ta’ Lulju, 2021 [minn issa 'l quddiem ‘is-
sentenza appellata’] li permezz taghha I-Bord iddikjara li I-kirja bejn l-intimata

u r-rikorrenti Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto (K.l.
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816157M) [minn issa 'l quddiem ‘l-appellata’], hija xolta, u ipprefigga terminu
ta’ disghin (90) gurnata sabiex |-intimata tizgombra mill-fond numru 117/119,

Triq il-Kapuccini, Kalkara [minn issa ’l quddiem ‘il-fond’].

Fatti

2. Fir-rikors taghha quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegat li hija |-
proprjetarja tal-fond, liema fond hija kienet akkwistatu permezz ta’ kuntratt ta’
divizjoni tat-3 ta’ Novembru, 2016 fl-atti tan-Nutar Alicia Agius. Dan il-fond kien
mikri lil Emanuel u Grace Spiteri, u wara li dawn gew niegsa, it-titolu ta’ kera
ghadda f'idejn binthom Carmela? Spiteri. Ir-rikorrenti spjegat li ai termini tal-Att
X tal-2009, wara I-1 ta’ Jannar, 2010 il-kera ghal dan il-fond zdiedet ghal €185
fis-sena u |-kera baqghet tizdied kull tliet snin ai termini tar-rata tal-inflazzjoni,
fejn sallum il-kera gholiet ghal €210 fis-sena. Ir-rikorrenti spjegat li I-fond in
kwistjoni mhux dekontrollat, u filwaqt li I-intimata Spiteri gieghda thallas €210
kera fis-sena, il-valur lokatizju tal-fond fis-suq miftuh huwa ferm aktar minn
hekk. Ir-rikorrenti galet li la hi u lanqas I-antekawza taghha ma setghu jikru dan
il-fond fis-suq miftuh, stante li I-kera ta’ fondi li mhumiex dekontrollati u lihuma
regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jistghux jisbqu I-valur lokatizju li dak
il-fond seta’ jgib fl-4 t’ Awwissu, 1914. Kompliet tghid |i ai termini tal-istess ligi,
bl-emendi li saru bl-Att X tal-2009, ir-rata tal-kera tizdied biss kull tliet snin
skont kemm ikun zdied I|-Indici tal-Inflazzjoni ai termini tal-artikolu XIII tal-

Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, u I-awment li kien imiss kellu jsir fl-1 ta’

1 Bi zball evidenti isem l-appellanta fir-rikors promotur quddiem il-Bord u anki fl-affidavit tar-rikorrenti, huwa mnizzel bhala
‘Emanuela’.
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Jannar, 2022. Qalet ukoll li I-protezzjoni moghtija lill-inkwilina mhijiex gusta u
ma tohlogx bilan¢ u proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin,
stante li |-valur lokatizju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi, u
ghalhekk hemm ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa ’| quddiem fil-
Kostituzzjoni’] u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn issa ‘| quddiem ‘il-
Konvenzjoni Ewropea’]. Ir-rikorrenti spjegat li min-naha taghha hija pprocediet
b’kawza quddiem il-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), fejn dik il-Qorti fis-
sentenza taghha |i nghatat fid-29 t’April, 2021, lagghet it-talba taghha u
ddikjarat li hemm ksur tal-jeddijiet fundamentali taghha kif protetti bl-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Dik il-Qorti ddecidiet
ukoll li I-intimata ma tistax tibga’ tistrieh fuq il-protezzjoni moghtija lilha bid-
disposizzjonijiet specjali tal-ligi sabiex tibga’ tokkupa |-fond in kwistjoni, u
konsegwentement kwalsiasi kirja bejn ir-rikorrenti u l-intimata ghandha titgies
li hija nulla u bla effett. Ir-rikorrenti galet li ghaldagstant |-intimata ma tistax
tibga’ tgawdi mill-protezzjoni fil-kirja, ladarba gie deciz li din il-lokazzjoni tikser
il-jeddijiet fundamentali tas-sidien, u ghaldagstant ukoll I-intimata ma tistax
tibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond ladarba t-titolu tal-kera li kellha gie tterminat ex

lege.

Mertu

3. Permezz tar-rikors taghha quddiem il-Bord, ir-rikorrenti galet li hija

istitwiet il-proceduri odjerni sabiex jigi ddikjarat li I-intimata ma tistax tibga’
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tokkupa I-fond, u sabiex konsegwentement jigi ordnat |-izgumbrament tal-

intimata mill-fond.

4. Ir-rikorrenti, fl-affidavit taghha qalet li hija I-proprjetarja tal-fond li hija
akkwistat permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni tat-3 ta’ Novembru, 2016 fl-atti tan-
Nutar Alicia Agius. Dan il-fond ghall-ewwel kien mikri lill-genituri tal-intimata,
Emanuel u Grace Spiteri, li eventwalment gew nieqsa u t-titolu ta’ kera taghhom
intiret minn binthom Il-intimata. Ir-rikorrenti spjegat li ai termini tal-Att X tal-
2009, b’effett mill-1 ta’ Jannar, 2010, il-kera li l-intimata bdiet thallas ghal dan
il-fond giet riveduta ghal €185 fis-sena, u dan l-ammont baga’ jizdied kull tliet
snin. Fil-prezent l|-intimata qeghda thallas €210 kera fis-sena. Ir-rikorrenti
spjegat li dan il-fond mhux dekontrollat, u |-valur lokatizju tieghu fis-sug miftuh
fil-prezent huwa ferm oghla minn dak li gieghed jithallas mill-intimata. Ir-
rikorrenti spjegat li hija istitwiet proceduri quddiem il-Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) (rikors numru 51/82GM), fejn il-Qorti ddecidiet li I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza dwar it-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (il-Kap. 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta) u I-Att X tal-2009, geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-
intimata Spiteri, u li [-ligijiet vigenti huma in vjolazzjoni tal-jeddijiet
fundamentali taghha kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea. Dik il-Qorti ddecidiet ukoll li I-intimata ma tistax tibga’
tistrieh fuq il-protezzjoni moghtija lilha bis-sahha ta’ dawn id-dispozizzjonijiet
specjali tal-ligi sabiex tibga’ tokkupa I-fond in kwistjoni, u r-rikorrenti galet li
konsegwenza ta’ dan, kwalsiasi kirja ezistenti bejnha u I-intimata hija nulla u bla
effett. Qalet ukoll li konsegwenza ta’ dik is-sentenza, I-intimata ma tistax tibqa’

tgawdi |-lokazzjoni sfurzata fuq is-sid, u dan ladarba gie deciz li dan I-istat ta’
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fatt huwa leziv tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti. Ir-rikorrenti galet ukoll
liwara dik is-sentenza, l-intimata m’ghadx ghandha difiza x’taghti kontra t-talba
tar-rikorrenti, ghaliex il-ligi li abbazi taghha hija gieghda tokkupa |-fond, giet
dikjarata anti-kostituzzjonali u b’hekk hija bla effett. Ir-rikorrenti pprezentat
ukoll kopja tal-kuntratt tal-akkwist tal-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri, kif
ukoll kopja tas-sentenza tal-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fl-ismijiet Maria
Concetta sive Connie Caruana Gatto vs. Avukat tal-Istat et, moghtija fid-29 ta’

April, 2021.

Is-Sentenza Appellata

5. Permezz tas-sentenza moghtija fit-13 ta’ Lulju, 2021, il-Bord iddecieda I-
kawza li kellu guddiemu billi filwaqt li ddikjara li I-kirja in kwistjoni hija xolta,
laga’ t-talbiet kollha tar-rikorrenti u pprefigga terminu ta’ disghin (90) gurnata
sabiex l-intimata tizgombra mill-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, u dan wara li

ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra:

i mir-rizultanzi processwali jirrizulta illi I-intimata tikri minghand ir-rikorrenti I-fond
numru 117/119, Triq il-Kapuccini, Kalkara versu I-kera ta’ mitejn u ghaxar ewro (€210)
fis-sena.

Jirrizulta wkoll illi in konnessjoni mal-kirja de quo r-rikorrenti pprocediet b’kawza
kostituzzjonali fl-ismijiet Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto vs I-
Avukat tal-Istat et liema kawza giet deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fid-29 ta’ April, 2021, fejn fost affarijiet ohra gie deciz illi I-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossia I-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti li ged jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata kienu in vjolazzjoni tad-drittijiet
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fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel (1) Artikolu tal-Ewwel (1) Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali. In oltre, il-Qorti qalet ukoll illi minkejja li kienet ged tichad it-talba
ghall-izgumbrament tal-intimata, dan ma jfissirx li r-rikorrenti m’ghandhiex rimedju,
izda jfisser biss li trid tfittex rimedju quddiem dan il-Bord, stante li huwa dan il-Bord i
ghandu I-kompetenza igis kwistjonijiet ta’ Zgumbrament.

Illi ghaldagstant ir-rikorrenti pprocediet quddiem dan il-Bord ghall-izgumbrament tal-
intimata mill-fond de quo.

i fil-fehma tal-Bord, is-sentenza su citata, ikkrejat dritt kwezit fir-rikorrenti fil-
mument li |-istess saret res judicata. llli dan gieghed jinghad anke fid-dawl tal-artikolu
6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta li jesigi li jekk xi ligi tkun inkonsistenti mal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, I-istess Kostituzzjoni ghandha tipprevali u I-ligi I-ohra ghandha, safejn tkun
inkonsistenti, tkun bla effett. Kwindi certament, fid-dawl tas-sentenza tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) I-intimata ma tistax tibqa’ tistrieh aktar fuq id-
drittijiet ta’ rilokazzjoni naxxenti mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ili dan il-Bord huwa konxju wkoll illi fl-1 ta’ Gunju, 2021 dahal in vigore I-Att XXIV tal-
2021 li stabbilixxa mekkanizmu ghal Zieda fil-kera ta’ fondi residenzjali moghtija
b’kera qabel 1-1995. Madanakollu, il-Bord, jirrileva illi ma jistax jiskarta I-
pronunzjament tal-Prim’Awla tal-Qorti  Civili (Sede Kostituzzjonali), liema
pronunzjament ikkristallizza I-pozZizzjoni bejn il-partijiet, u dan anke ghaliex fil-ligi li
dahlet bl-imsemmi Att ma hemm |-ebda dispozizzjoni li b’xi mod tincidi fuq dak li gie
pronunzjat permezz tas-sentenza su citata.

i konsegwentement, dan il-Bord intalab ukoll sabiex jiffissa terminu qasir u
perentorju entro liema I-intimata ghandha tizgombra mill-fond de quo. II-Bord
japprezza li I-intimata tista’ ssib ruhha f’diffikultajiet kbar wara din id-decizjoni.
Madanakollu, I-Bord irid ihares ukoll id-drittijiet tas-sid kif enuncjati bis-sentenza
kostituzzjonali. Ghalhekk huwa tal-fehma illi fic-Cirkostanzi ghandu jaghti zmien
bizzejjed biex I-intimata, li ghandha certu eta, tilhag taghmel arrangamenti
alternattivi. Ghaldagstant se jkun ged jordna lill-intimata sabiex tizgombra mill-fond
de quo fi Zzmien disghin (90) gurnata.

Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord qgieghed jaqta’ u jiddeciedi billi filwagqt li jiddikjara li
I-kirja de quo bhala xolta u terminata, jilga’ t-talbiet kollha tar-rikorrenti u ai fini tat-
tieni talba jipprefiggi terminu ta’ disghin (90) gurnata sabiex l-intimata tizgombra
mill-fond numru 117/119, Triq il-Kapuccéini, Kalkara.
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In vista tac-cirkostanzi partikolari tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.”

L-Appell
6. L-intimata ressqet I-appell taghha mis-sentenza appellata fit-30 ta’ Lulju,

2021, fejn talbet lil din il-Qorti sabiex,

“... tiddeciedi dan I-appell billi tilga’ I-istess, kwindi thassar u tirrevoka in toto s-
sentenza appellata fl-ismijiet premessi datata 13 ta’ Lulju, 2021 u konsegwentement
tibghat lura I-atti quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera fejn il-kaz ghandu jissokta bis-
smigh wara li I-appellanta tinghata I-opportunita li tipprezenta r-risposta taghha.”

7. L-appellanta spjegat li hija hassitha aggravata ghaliex il-Bord nagas milli
jaghtiha I|-fakulta li tiddefendi ruhha permezz ta’ risposta guramentata, liema
nuqgas ghalhekk irrizulta fl-izgumbrament tal-appellanta mill-fond. L-
appellanta galet li I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri kien inkera lill-genituri
taghha flI-1952 mill-appellata jew mill-antekawza taghha, u meta I-genituri
taghha gew negsin, il-kirja ‘intirtet’ minnha skont id-disposizzjonijiet tal-
artikolu 1531F tal-Kodici Civili, peress li hija kienet bagghet xebba u baqgghet
tghix mal-genituri taghha. Qalet li hija dejjem hallset il-kera mitluba minnha fil-
hin u tul is-snin hija ghamlet diversi benefikati fil-fond u hadet hsiebu bhala
bonus paterfamilias. L-appellanta galet li lum il-gurnata hija ghandha 72 sena,
u ilha tghix f'dan il-fond ghal dawn I-ahhar 69 sena. Qalet li hija m’ghandha I-
ebda proprjeta vakanti fil-pussess taghha fejn tista’ tmur tirrisjedi, minkejja li
fis-sena 2008 kienet wirtet zewg postijiet minghand iz-zija taghha, liema
postijiet hija wirtithom okkupati u mikrijin minn pensjonanti. L-appellanta qalet
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li I-Bord kien zbaljat meta kkonkluda li I-appellanta ma kellha |-ebda difiza valida
x'taghti, u dan minghajr ma sema’ lill-partijiet sabiex jikkonstata ahjar u b’mod
reali |-fatti kollha tal-kaz. L-appellanta qalet li I-Bord ha decizjoni mghaggla fil-
konfront taghha meta ordna l-izgumbrament immedjat taghha mill-fond. L-
appellanta qalet li dan it-trattament fil-konfront taghha ma kienx korrett, u
ghandu jirrizulta |i din id-decizjoni mghaggla hija leziva tal-jeddijiet
fundamentali tal-appellanta, u dan ghaliex minkejja li hija ghexet hajjitha kollha
f'danil-fond u llum ghandha I-eta ta’ 72 sena, u dejjem hadet hsieb il-fond bhala
bonus paterfamilias, hija ma nghatatx i¢-¢cans li tispjega ruhha u tressaq id-difiza
taghha. L-appellanta qalet li d-decizjoni tal-Bord li hija m’ghandhiex difiza valida
x'taghti, ittiehdet f'temp ta’ ftit minuti, minghajr ebda konsiderazzjoni
motivata, u dan meta I-konsegwenza ta’ din id-decizjoni kienet li hija sfat
zgumbrata mill-uniku fond |i hi dejjem qieset bhala d-dar taghha. L-appellanta
galet li hija langas ma nghatat |-opportunita li tiftiehem mal-appellata dwar xi

forma ta’ awment fil-kera.

8. L-appellanta qalet li wiehed mill-principji ta’ gustizzja naturali huwa I-
principju audi alteram partem u |-Bord irid jisma’ lill-partijiet kollha u juri li jkun
semaghhom. Ziedet tghid li I-gustizzja trid mhux biss issir, izda tidher li ged issir.
Kompliet tghid li I-Bord kellu minimament jidhol aktar fil-fond tal-kwistjoni u
jissostanzja d-decizjoni tieghu, flimkien mar-raguni ghalfejn inghatat aktar
kredibbilita |-appellata milli l-appellanta. Qalet li d-decizjoni tal-Bord lilha
tefghetha barra t-triq, bi ksur manifest tal-principji tal-equality of arms, tal-audi
alteram partem u fuq kollox tas-smigh xieraq. Kompliet tghid li fil-fehma taghha

hemm ukoll ksur ta’ principju iehor, nemo iudex in causa propria, ghaliex filwaqt
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li l-appellata kellha kull dritt li tressaq Il-ilmenti taghha bil-miktub fir-rikors
guramentat taghha, ghall-kuntrarju, hija ma nghatat |-ebda opportunita li
taghmel dan, u ftemp ta’ ftit minuti |-Bord iddecieda dwar it-talbiet tal-
appellata u ta d-decizjoni li rrizultat fl-izgumbrament tal-appellanta seduta

stante.

Ir-Risposta tal-Appell

9. Fir-risposta taghha l-appellata wiegbet |li d-decizjoni tal-Bord tat-13 ta’
Lulju, 2021 hija gusta u timmerita konferma, u li din is-sentenza hija
konsegwenzjali ghall-kawza kostituzzjonali deciza mill-Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) fl-ismijiet Maria Concetta sive Connie Deguara Caruana Gatto
vs. Avukat tal-Istat et, moghtija fid-29 ta’ April, 2021. Qalet li din is-sentenza
hija finali stante li ma gietx appellata, u f'dik is-sentenza gie stabbilit |i |-
appellanta ma tistax tibga’ tirrisjedi fil-fond b’titolu ta’ kera ai termini tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-appellata qalet li I-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
jghid car u tond li bla hsara ghad-dispozizzjonijiet tas-subartikoli (7) u (9) tal-
artikolu 47 u tal-artikolu 66 ta’ din il-Kostituzzjoni, jekk xi ligi ohra tkun
inkonsistenti ma’ din il-Kostituzzjoni, hija I-Kostituzzjoni li ghandha tipprevali, u
I-ligi I-ohra ghandha, safejn tkun inkonsistenti, tkun minghajr effett. L-appellata
ghamlet riferiment ukoll ghall-artikolu 3 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta, li
jistipula li fejn ikun hemm ligi ordinarja li tkun inkonsistenti mad-Drittijiet tal-
Bniedem u Libertajiet Fundamentali, huma l-imsemmija Drittijiet u Libertajiet
Fundamentali li ghandhom jipprevalu, u I-ligi ordinarja ghandha, safejn tkun

inkonsistenti, titqgies li hija bla effett. L-appellata galet li d-disposizzjonijiet tal-
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Att XXIV tal-2021 ma japplikawx ghall-kaz odjern, stante li |-appellata kellha
dritt kwezit akkwistat bis-sentenza tad-29 ta’ April, 2021, u ghalhekk il-Bord
kien korrett meta cahad it-talba tal-appellanta biex tressaq l|-eccezzjonijiet
taghha, ghaliex ictu oculi kien jidher li din m’ghandha |-ebda raguni valida fil-
ligi sabiex tikkontesta t-talba ghall-izgumbrament. L-appellata kompliet tghid li
I-lokazzjoni li talvolta kellha I-appellanta, giet xolta bis-sentenza tad-29 ta’ April,
2021, u ghalhekk I-okkupazzjoni tal-appellanta wara dik id-data kienet wahda
prekarja u minghajr titolu. L-appellata galet |i l-appellanta ma setghet qatt
tippretendi li kellha xi e¢¢ezzjonijiet x’taghti, ghaliex dan ikun jammonta ghal
aktar dewmien fil-pro¢eduri u ghall-perdurazzjoni tal-ksur tal-jeddijiet
fundamentali tas-sid tal-proprjeta. L-appellata allegat li I-appellanta ghandha
proprjetajiet ohra, u kienet iddisponiet minn uhud minnhom favur graba

taghha.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. 1l-Qorti sejra tikkonsidra I-aggravju sollevat mill-appellanta wara li I-Bord
iddecieda li hija ghandha tizgombra mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri fi
zmien disghin (90) jum, u dan fi proceduri sommarji li saru quddiem il-Bord. L-
appellata resqget il-kaz taghha quddiem il-Bord wara |i nghatat sentenza mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) li ddeterminat li |-jeddijiet tal-
appellata bhala sid tal-fond, kienu gew miksura, u ghalhekk l-appellanta ma
setghetx tibga’ tinvoka |-protezzjoni moghtija lilha bid-disposizzjonijiet tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tibga’ tokkupa |-fond. Permezz tal-appell taghha,

[-appellanta geghda ssostni li |-jeddijiet taghha gew miksura meta hija giet
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imcahhda mill-opportunita li tressaq |-eccezzjonijiet taghha, jew milli taghti I-
verzjoni taghha quddiem il-Bord, u dan bi ksur tal-principji ta’ gustizzja naturali
li jghidu li kull persuna ghandha tinghata smigh xierag mill-Qorti jew Tribunal li
jkun qgieghed jiddetermina |-kawza. L-appellanta tghid li bhala inkwilina li
dejjem hallset dak li kien dovut minnha skont il-ligi, u bhala persuna li dejjem
hadet hsieb il-fond bhala bonus paterfamilias, hija kellha tinghata |-opportunita
li taghti |-verzjoni taghha quddiem il-Bord, u mhux spiccat f'sitwazzjoni fejn
b’decizjoni li ttiehdet fi ftit minuti, giet ordnata tizgombra mill-uniku post li hija

dejjem qieset bhala d-dar taghha.

11. 1l-Qorti tosserva li dak li gieghda titlob I-appellanta, mhux li hija tinghata
ragun fil-mertu, jigifieri li hija tithalla fit-tgawdija tal-fond b’mod indefinit, izda
li hija tithalla tiddefendi I-pozizzjoni taghha quddiem il-Bord. Hawnhekk il-Qorti
tqis li jkun ta’ siwi li taghmel riferiment ghal dak li gie stabbilit f’sentenza ta’ din
il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Paul Agius vs. Francis Borg, tas-6 ta’

Ottubru, 2010, fejn inghad illi:

“Finalment, gqabel ma tikkonkludi, din il-Qorti thossha fid-dmir li tissenjala illi, ukoll fi
proceduri sommarji u specjali, mhix propensa li taccetta procediment ‘short cut’ ghax
temmen li I-heffa mahsuba b’dik il-procedura ghandha dejjem tkun kumpatibbli mal-
amministrazzjoni tajba tal-gustizzja. Multo magis, imbaghad, u b’aktar forza
rafforzata fil-kazijiet fejn ikun gieghed jintalab I-isfratt ta’ persuni sija jekk minn fondi
residenzjali jew kummercjali. Hu anzi mistenni dejjem li I-gudikant ghandu, fil-kazijiet
kongruwi, jkun animat minn dawk il-principji etici-socjali li juru I-perkors prudenzjali
li ghandu jigi persegwit ghall-evitar ta’ skombussolament bla bZzonn tal-inkwilini bi
zgumbramenti leggeri u feroCi. L-applikazzjoni tal-ligi, harxa kemm hi harxa,
m’ghandhiex issir in vacuo jew fl-astratt izda biss f'dawk il-kazijiet verament konkreti
li I-apprezzament tal-materjal probatorju u I-konvinciment morali hekk jissuggerixxi.
Veru li I-valutazzjoni tar-res gestae hi mhollija fid-diskrezzjoni tat-tribunal. Dagstant
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iehor huwa vera wkoll illi dik id-diskrezzjoni ghandha tkun soggetta ghall-principju
generali tal-fehma ragonata, il-bon sens u I-gustizzja sostanzjali.”

12.  Din il-Qorti tagbel ghal kollox mal-hsibijiet espressi f'dik is-sentenza.
Huwa minnu li I-legislatur haseb ghal procedura sommarja bl-iskop li s-sidien ta’
proprjeta li jixtiequ jirriprendu pussess ta’ hwejjighom ikunu jistghu jaghmlu
dan minghajr wisq delungar ta’ proceduri. Daqgstant iehor izda jrid jigi
rikonoxxut li fl-ahhar xhur il-legislatur haseb ghall-introduzzjoni ta’ mekkanizmi
godda, senjatament bl-Att XXIV tal-2021, sabiex l-impatt fug persuni fis-
sitwazzjoni tal-appellanta, li lum ghandha 72 sena, u li ghandha mezzi limitati,
ma jkunx dagstant negattiv. 1I-Qorti zammet ukoll quddiem ghajnejha |i I-
appellanta ma c¢ahditx li hija wirtet xi proprjetajiet ohra minghand qariba

taghha, izda dawn huma soggetti ghall-kirjiet protetti ta’ terzi.

13.  Fi kwalunkwe kaz, il-Qorti tqis li I-principji tal-gustizzja naturali jitolbu li
decizjonijiet li ser ihallu impatt dagstant gawwi fuqg il-hajja tal-persuna,
m’ghandhomx jigu decizi bil-procedura sommarija, anki fejn il-ligi tippermetti li
jsir dan, u I-gudikant ghandu juza d-diskrezzjoni tieghu f’dan ir-rigward b’certa
kawtela. ll-kaz odjern mhux wiehed fejn persuna gieghda tigi zgumbrata minn
fond ghaliex hija nagset milli thallas dak li kien dovut minnha, jew fejn persuna
naqgset milli tosserva I-obbligi imposti fugha bil-ligi bhala inkwilina, izda hu kaz
fejn persuna li ilha kwazi sebghin sena tgawdi I-protezzjoni tal-ligi, sabet ruhha
f'sitwazzjoni fejn dik il-protezzjoni tnehhitilha b’decizjoni tal-Qorti. L-inqas haga
li jista’ jaghmel il-Bord hija li jaghti smigh xieraq lil persuni li jispi¢¢caw
f'sitwazzjonijiet difficli bhal dawn. llI-Qorti ghalhekk tqis li l-aggravju tal-
appellanta huwa gustifikat u tilgghu, filwaqgt li gieghda tordna li |-atti jintbaghtu
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lura quddiem il-Bord sabiex dan jikkonsidra I-e¢¢ezzjonijiet li ghandha x’taghti |-

appellanta.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellanta billi tilgghu, filwaqt li tordna li I-atti jintbaghtu lura quddiem il-
Bord sabiex dan jikkonsidra l-e¢¢ezzjonijiet li ghandha x’taghti l-appellanta

gabel jaghti d-decizjoni tieghu fil-mertu.

In vista tac-cirkostanzi tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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