Hlas t’appalt
Obbligu li tingieb I-ahjar prova
VAT mhux inkluz fil-fatturi bejn zewg persuni taxxabbli

aia

LT

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 11 ta’ April 2022

Rikors Nru. 974/2019 GM

Mark Spiteri [KI 415684 (M)] u Bertram Pace [KI 512184 (M)] in
rapprezentanza tas-so¢jeta kummercjali S & P Construction (P 1842)

VS
Mario Zarb [KI 810356 (M)]

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Mark Spiteri [KI 4156684 (M)] u Bertram Pace [KI

512184 (M)] in rapprezentanza tas-soc¢jeta kummerc¢jali S & P Construction (P

1842) li permezz tieghu wara li ppremettew illi :



1. L-esponenti Mark Spiteri u Bertram Pace huma so¢ji fis-socjeta
kummer¢jali ‘S & P Construction’, liema soc¢jeta hija registrata mar-
Registratur tas-Socjetajiet bin-numru ‘P 1842° u regolata bi ftehim
bejniethom, kopja ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok.
S&P 1°.

2. L-esponenti kienu dahlu fi ftehim ta’ appalt relattiv ghal xoghlijiet
ta’ bini u ta’ kostruzzjoni fis-sit li jinsab fi Triq Hal Saflieni k/m Triq San
Alwigi gewwa Paola, u dan ghall-kostruzzjoni ta’ basement u ta’ hames
sulari taht is-supervizjoni u d-direzzjoni tal-Perit Melanie Spiteri abbazi
tar-rati u tal-prezzijiet elenkati fl-iskrittura intestata ‘Schedule of Rates
2019°, kopja ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. S&P 2°.

3. [I-Perit Melanie Spiteri iffirmat u approvat ir-rati u l-prezzijiet
elenkati fl-iskrittura surreferita nhar I-ghoxrin ta’ Marzu tas-sena elfejn u
dsatax (20.03.2019), u dan ghan-nom u fil-prezenza tal-konvenut.
Konsegwenetement, ix-xoghlijiet relattivi nbdew fil-bidu ta’ Mejju tas-
sena 2019.

4, fil-klawzola ‘r)’ tal-imsemmi ftehim gie pattwit 1i “[k]if is-sular
jinghlag bil-konkos ghandu jitkejjel immedjatament sabiex isir il-hlas fi
zmien miftichem”.

5. l-esponenti kienu talbu u réevew il-hlas ta’ hmistax-il elf Euro
(€15,000.00) (inkluz iI-VAT) minghand il-konvenut, u dan akkont tal-valur
globali tax-xoghlijiet in kwistjoni, liema ammont thallas lilhom permezz
ta’ cheque.

6. Minkejja li I-Perit Melanie Spiteri kienet ikkonfermat li I-gholi tas-
sagaf tal-basement tas-sit kien sar skont il-pjanti relattivi, u dan wara li
kienu diga tqieghdu t-travi deskritti bhala “2nr steel beams IPE 600 & 2nr
steel short columns HEB 300 fil-pagna tnax (12) ta¢-certifikat irrilaxxjat
minnha (‘Bill 01°) (‘Dok. S&P 3”) (maghrufin fis-settur bhala ‘7-Beams’),
sussegwentement, hi nfurmat lill-esponenti 1i kien hemm zball fl-istess
pjanti. Minkejja li dawn |- ‘I-Beams’ kienu diga tqieghdu fil-post u, fil-fatt,
kienu anke gew armati I-kumplament tat-travi, I-esponenti gew infurmati li
dawn kellhom joghlew bi tliet (3) filati u, ghaldagstant, huma inghataw



struzzjonijiet sabiex jagalghu u jzarmaw t-travi kollha, ghajr ghall-istess |-
Beams, kif ukoll sabiex jergghu jarmawhom skont I-istruzzjonijiet taghha.

7. L-esponenti gew infurmati li dan kien il-frott ta’ Zball da parti tal-
Istructural Engineer ingaggjat mill-Perit Spiteri u, ghaldagstant, intlahaq
ftehim mal-esponenti sabiex huma jezegwixxu x-xoghlijiet ulterjuri li
kienu saru talvolta necessarji f’dan ir-rigward versu l-prezz miftichem ta’
erbat elef u hames mitt ewro (€ 4,500.00), liema ammont kellu jithallas
mill-Perit stess wara l-ezekuzzjoni tal-istess xoghlijiet, ossia mhux mill-
konvenut.

8. Minkejja li gew ezegwiti wkoll dawn ix-xoghlijiet ulterjuri, u
minkejja li kien issagqaf is-sular tal-basement billi nghata 1-konkoss, liema
xoghlijiet gew, sahansitra, ic¢ertifikati mill-Perit Spiteri stess, |-esponenti
ghandhom ma thallsux 1-ammont pattwit f’dan ir-rigward u, ghaldagstant,
qeghdin jirrizervaw id-dritt taghhom li jippro¢edu ghall-irkupru tal-istess.

F’dan ir-rigward, a skans ta’ kwalsiasi ekwivoci li jistghu talvolta jinholqu
f’dan ir-rigward, jigi rrilevat li l-imsemmi ammont ta’ €4,500.00 m”huwiex
inkluz fi¢c-certifikat, ossia fil-kont irrilaxxjat mill-Perit Spiteri (‘Dok. S&P
3°). Fil-fatt, I-esponenti m’humiex geghdin jitolbu I-hlas ta” dan I-ammont
minghand il-konvenut, u dan in vista tal-ftehim surreferit li kien intlahaq
f’dan ir-rigward.

9. Sussegwentement, inholoq dizgwid iehor relattiv ghall-gholi tal-
“baxxa”, ossia I-gholi tal-bricks mehtieg sabiex jigi osservat 1-gholi tas-
sular, u dan minkejja li I-esponenti kienu mxew mal-istruzzjonijiet tal-Perit
Spiteri f’dan ir-rigward. Madankollu, kemm il-Perit Spiteri stess, kif ukoll
il-konvenut, irrifjutaw li jintrabtu li jindennizzaw lill-esponenti ghall-
ispejjez zejda li kien se jkollhom talvolta jisboraw sabiex jezegwixXu X-
xoghlijiet addizzjonali u ulterjuri mehtiega sabiex jirrettiffikaw ix-
xoghlijet li kienu diga twettqu. Dan, minkejja li tali xoghlijiet kienu, fil-
fatt, gew ezegwiti minnhom skont id-direzzjoni u taht is-supervizjoni tal-
Perit Spiteri stess.

10.  Invista tan-nuqqas ta’ gbil f’dan ir-rigward, kif ukoll in-nuqqas ta’
fidu¢ja tal-esponenti fil-konfront tal-konvenut u tar-rapprezentanti tieghu,



gie deciz i jigi tterminat il-ftehim ta’ appalt fl-ahjar interessi tal-partijiet u
tal-persuni I-ohra interessati fl-izvillupp in kwistjoni.

11.  Ghaldagstant, 1-esponenti rtiraw |-ghodda u I-materjal taghhom mis-
sit ta’ kostruzzjoni fil-prezenza tal-konvenut nhar il-wiched u tletin ta’
Awwissu tas-sena elfejn u dsatax (31.08.2019) u matul il-jiem ta’ wara.

12.  Sussegwentement, il-Perit Melanie Spiteri approvat u kkonfermat
iX-xoghlijiet 1i kienu gew ezewgiti mill-esponenti sad-data tat-
terminazzjoni tal-appalt in kwistjoni permezz tal-hrug tac-certifikat
appozitu, u, fil-fatt, ipprovdiet lill-esponenti b’kopja tal-istess certifikat,
ossia tal-kont relattiv ghall-istess xoghlijiet (‘Bill 01°) (‘Dok. S&P 3°).
Dan il-kont gie kkalkolat abbazi tar-rati elenkati fl-iskrittura intestata
‘Schedule of Rates 2019’ (‘Dok. S&P 2°), u dan wara li kien sar il-kejl
relattiv.

13. Al termini tal-imsemmi certifikat, 1-ammont globali dovut lill-
esponenti ghax-xoghlijiet ezegwiti minnhom sad-data tat-terminazzjoni
tal-ftehim ta’ appalt in kwistjoni huwa dak ta’ sitta u disghin elf, mitejn
Euro u wiehed, u tlieta u erbghin ¢entezmu (€ 96,201.43) (inkluz il-VAT).

14.  Madankollu, I-ammont attwalment dovut lill-esponenti f’dan ir-
rigward huwa dak ta’ wiehed u tmenin elf, mitejn Euro u wiehed, u tlieta
u erbghin ¢entezmu (€ 81,201.43) (inkluz il-VAT), ossia l-ammont
bilan¢jali dovut lilhom wara t-tnaqqis tal-ammont surreferit ta’ €15,000.00
(inkluz il-VAT), liema ammont thallas lilhom mill-konvenut akkont tal-
imsemmi ammont globali.

15.  Madankollu, il-konvenut gieghed, minghajr raguni valida fil-ligi,
jirrifjuta li jersaq ghall-hlas tal-ammonti dovuti lill-esponenti ai termini tal-
istess certifikat, u dan anke sforz id-dizgwid li nholoq bejnu u bejn il-Perit
Spiteri, ossia bejnu u bejn ir-rapprezentant tieghu.

16.  Ghaldagstant, l-esponenti intavolaw ittra uffi¢jali bin-numru
3630/2019 fir-registru tal-Onorabbli Qorti nhar id-dsatax ta’ Settembru tas-
sena elfejn u dsatax (19.09.2019) (‘Dok. S&P 4°), permezz ta’ liema
interpellaw lill-konvenut sabiex jersaq ghall-hlas tal-ammont bilan¢jali
surreferit.



17.  Da parti tieghu, il-konvenut ghazel sempli¢ement li jirrispondi ghall-
interpellazzjoni tal-esponenti permezz tal-intavolar ta’ ittra ufficjali bin-
numru 3855/19, u dan billi jirreferi ghall-pretensjonijiet tal-esponenti bhala
“ghal kollox infondati fil-fatt u fid-dritt” (‘Dok. S&P 5°).

18.  Ghaldagstant, in vista tal-inadempjenza u tal-intransigenza tal-
konvenut |i jwettaq l-obbligi tieghu, 1-esponenti ma fadlilhom ebda
alternattiva ohra ghajr illi jintavolaw il-proceduri gudizzjarji odjerni.

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li I-konvenut huwa debitur tal-esponenti fl-ammont
globali ta’ wiehed u tmenin elf, mitejn Euro u wiehed, u tlieta u erbghin
centezmu (€81,201.43) (inkluz il-VAT) rapprezentanti I-valur tax-
xoghlijiet ezegwiti minnhom fis-sit ta’ kostruzzjoni mertu ta’ din il-kawza,
ossia fis-sit 1i jinsab fi Triq Hal Saflieni k/m Triq San Alwigi gewwa Paola,
u dan, occorrendo, bl-ghajnuna ta’ Perit nominandi.

2. Tikkundanna lill-konvenut sabiex ihallas l-ammont globali ta’
wiehed u tmenin elf, mitejn Euro u wiehed, u tlieta u erbghin ¢entezmu
(€81,201.43) (inkluz ilI-VAT), u dan b’konswegenza tal-akkoljiment tal-
ewwel (1) talba suesposta.

Bl-ispejjez, inkluz dawk referibbli ghall-ittra uffi¢jali bin-numru 3630/19,
kif ukoll dawk relattivi ghall-hrug tal-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju
mitlub kontestwalment ma’ dan ir-Rikors Guramentat, bl-imghax legali
sad-data tal-pagament effettiv ta’ kwalunkwe ammont kanonizzat minn din
I-Onorabbli Qorti kontra I-konvenut, u dan mid-data meta I-istess ammont
sar dovut lill-esponenti.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Mario Zarb li permezz taghha e¢é¢epixxa illi :

1. Preliminarjament, l-azzjoni attri¢i hija intempestiva stante li 1-



atturi ma esegwewx ix-xoghol kollu lilhom appaltat u nagsu milli
jirrimedjaw difetti fix-xoghlijiet gia esegwiti, anzi ghal kuntrarju, meta
gew mitluba mill-esponenti sabiex ilestu x-xoghlijiet u jirrangaw difetti
fl-istess, huma abbandunaw l-istess xoghlijiet b’decizjoni unilaterali u
abbuziva taghhom.

2. It-talba attri¢i hija infondata fil-fatt u fid-dritt.

3. Fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-talba attrici
ghandha tigi michudha in kwantu xoghlijiet imwettqa mill-istess atturi
ma sarux kif miftichem u ma tlestewx u filfatt ghadhom sal-lum mhux
kompluti kif inghad.

4, Fil-mertu wkoll, u dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-
ammont pretiz huwa kkontestat fis-sens illi I-ftehim kien minn dejjem li
I-prezzijiet imnizzla fl-appalt ipprezentat mill-atturi kienu jinkludi I-
VAT, u gatt ma urew li |-prezzijiet kien minghajr VAT.

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, is-somma pretiza tinkludi
fiha prezz ta’ xoghlijiet illi sal-lum il-gurnata ghadhom ma gewx
esegwiti jew ma sarux kif suppost u ghalhekk 1-ebda prezz taghhom ma
huwa dovut.

6. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, fil-ftehim ta’ appalt
ipprezentat mill-atturi ma hemm l-ebda terminu ta’ Zmien li fih kellu
jinghata I-hlas, izda hemm biss indikat ‘sabiex isir il-hlas fi Zmien
miftiehem’ skont klawzola ‘r’.

7. [1-ftehim bejn I-atturi u l-esponenti kien mill-bidu nett li I-hlas isir
hekk kif I-esponenti jbiegh 1-ewwel Zewg appartamenti u ¢ioe’ fl-ahhar
tas-sena elfejn u dsatax (2019), xi haga li a kagun uniku tal-atturi ma
tistax issehh stante li l-atturi abbadunaw ix-xoghlijiet b’decizjoni
unilaterali u abbuziva taghhom.

8. Ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kontra l-atturi, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 3630/2019 u tal-
Mandat ta” Sekwestru Kawtelatorju bin-numru 1385/20.

Rat ir-rikors Guramentat Rikonvenzjonali tal-konvenut li permezz tieghu wara

li ppremetta illi:



1. Jipprevalixxi ruhhu mid-dritt li jipprezenta kontro-talba kontra I-
atturi rikonvenzjonati Mark Spiteri u Bertram Pace in rapprezentanza tas-
so¢jeta’ kummercjali S&P Construction.

2. L-esponenti kien inkariga lill-atturi rikonvenzjonati sabiex
jesegwixxu xoghlijiet ta’ bini u kostruzzjoni ta’ basement u hames (5)
sulari fis-sit li jinsab fi Triq Hal Saflieni kantuniera ma’ Triq San Alwigi,
Casal Paola.

3. Skont il-gbil bejn il-partijiet, x-xoghlijiet in kwistjoni kellhom isiru
skont I-ftehim ta’ appalt u bir-rati hemm indikati (liema rati jinkludu I-
VAT, kif tat x’tithem il-lista tal-prezzijiet tal-atturi u hekk kif miftiehem
minn gabel bejn il-partijiet).

4. Matul I-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet, I-esponenti kien innota illi kien
hemm xoghlijiet li ma kienux esegwiti skont is-sengha u I-arti u filfatt kien
talab lill-atturi rikonvenzjonati sabiex jirrimedjaw I-istess.

5. Matul I-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet ukoll, 1-esponenti Kien jinnota li
ser isir xi xoghol li ma kienx hemm bzZonnu jew li kien ser isir hazin jew
mhux skont l-esigenzi tas-sit in kwistjoni, izda ghalkemm kien jigbed 1-
attenzjoni tal-atturi rikonvenzjonati, dawn kienu baqghu ghaddejjin bix-
xoghlijiet hekk kif jidhrilhom huma, u dan hekk kif jidher mill-anness
Dokumenti MZ1 u MZ2 fejn juri li hemm travu impoggi fil-baxx liema
travu ma ghandu 1-ebda uzu fil-prezent peress li sar f’post hazin u zbaljat
ghalkemm l-esponenti gibdilhom I-attenzjoni gabel ma twahhal fil-post, u
ghalhekk ser ikollu jinqala’ minn postu u ma jkunx hemm uzu ghalih.

6. Tul il-kors tax-xoghlijiet inqalghu xi kwistjonijiet bejn I-atturi
rikonvenzjonati u I-Perit Melanie Spiteri li taht is-supervizjoni taghha
kienu gieghdin isiru x-xoghlijiet.

7. Minhabba din 1-pika li nqalghet bejn 1-atturi rikonvenzjonati u I-Perit
Melanie Spiteri, l-atturi rikonvenzjonati abbadunaw ix-xoghlijiet
b’decizjoni unilaterali u abbuziva taghhom.

8. Meta I-esponenti kien talabhom sabiex ilestu x-xoghlijiet 1i kien

ghad hemm pendent u jirrimedjaw xi xoghlijiet ohra, I-atturi
rikonvenzjonati baqghu inadempjenti.
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Q. [l-partijiet bejniethom kienu ftehmu li x-xoghlijiet kellhom jitlestew
sal-ahhar tas-sena elfejn u dsatax (2019).

10.  Fil-fatt I-esponenti dahal fi ftehim ta’ konvenju sabiex ibiegh zewg
appartamenti fl-ewwel u t-tieni sular u ¢ioe’ appartament numru wiched
(1) u numru tnejn (2), liema konvenju gie rregistrat mal-Kummissarju tat-
Taxxi Interni skont id-dokument hawn anness u mmarkat Dokument
MZ3, u dana ghaliex il-ftehim minn dejjem kien li x-xoghol kellu jitlesta
sal-ahhar tas-sena elfejn u dsatax (2019), ferm qabel ma gie ffirmat 1-ftehim
ta’ appalt.

11. B’rizultat tal-abbandun tax-xoghlijiet li sar min-naha tal-atturi
rikonvenzjonati, dan il-konvenju ser jaga’ u b’konsegwenza l-esponenti
qieghed isofri d-danni.

12.  B’konsegwenza wkoll li l-atturi rikonvenzjonati ddec¢idew li
jabbadunaw ix-xoghlijiet lilhom appaltati, I-esponenti kellu wkoll jidhol fi
spejjez ulterjuri sabiex jgedded il-polza tal-assigurazzjoni.

13. B’dec¢izjoni unilaterali taghhom u kontra I-pariri wkoll ta’
professjonisti, l-atturi rikonvenzjonati ddecidew li l-water supply tar-
reservoir jibnuha kif jidhrilhom huma u dan hekk kif jidher mill-annessi
Dokumenti MZ4 sa MZ6, liema azzjoni serviet biss sabiex I-ilma jibga’
jakkumulha, u l-art baqghet tixrob 1-ilmijiet li issa hemm umdita’ kbira u
qed jikkagunaw hsarat sinjifikanti.

14.  Di piu’, l-atturi rikonvenzjonati dde¢idew ukoll 1i jinjoraw il-ftehim
ta’ appalt minnhom iffirmat u minflok ma ghamlu uzu mill-poker vibrator
sabiex jigi ivvibrat il-konkos, dawn poggew il-konkos minghajr ma
esegwew ix-xoghol skont is-sengha u l-arti, azzjoni li ser tikkaguna difetti
latent u hsarat aktar ‘1 quddiem, liema hsarat ser jigu sofferti mill-
esponenti.

15.  B’rizultat ukoll 11 x-xoghlijiet saru b’mod negligenti u mhux skont
is-sengha u l-arti, iffurmaw ukoll xquq fil-konkos mas-sagaf, mil-liema
xquq beda wkoll diehel 1-ilma li kompla jaghmel danni lill-istruttura, u dan
hekk kif jidher mill-annessi Dokumenti MZ7 sa MZ12.

16.  L-esponenti ma jistax jaghmel uzu mill-basement u dana peress li I-
atturi rikonvenzjonati abbadunaw ix-xoghlijiet.
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17.  Konsegwentement, l-esponenti sofra u ghadu qieghed isofri danni
ingenti u sinjifikanti li I-atturi rikonvenzjonati ghandhom jaghmlu tajjeb
ghalihom.

18. Ghalhekk kellha ssir din il-kontro-talba.

Talab lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara, okkorrendo bl-opera ta’ perit nominandi, li I-atturi
rikonvenzjonati nagsu milli iwettqu x-xoghlijiet inkarigati lilhom skont ma
titlob is-sengha u 1li konsegwentement l-atturi rikonvenzjonati huma
responsabbli ghad-danni li |-esponenti Mario Zarb sofra, u gieghed isofri,
minhabba tali xoghlijiet hziena;

2. Tillikwida, jekk mehtieg permezz tal-istess perit nominandi, id-
danni hekk sofferti mill-esponenti Mario Zarb;

3. Tikkundanna lill-attur rikonvenzjonati jhallsu lill-esponenti Mario
Zarb is-somma hekk likwidata.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Mark Spiteri [KI 0415684 (M)] u Bertram Pace
[KI 0512184 (M)] in rapprezentanza tas-socjeta kummercjai S&P Construction
(P 1842) ghall-Kontro-Talba pprezentata mill-konvenut rikonvenzjonanti Mario
Zarb nhar is-sitta u ghoxrin ta’ Novembru tas-sena elfejn u dsatax (26.11.2019)

li permezz taghha eccepew illi :

1. Fl-ewwel lok, fid-dawl ta’ dak iddikjarat minnu fid-disa (9) u fl-
ghaxar (10) paragrafu tal-kontro-talba tieghu, il-konvenut rikonvenzjonanti
ghandu, in limine litis u gabel is-smigh ta’ kwalunkwe provi, jiddikjara u
jikkjarifika jekk huwiex qieghed jippretendi li ghandu xi dritt li juza t-
talbiet rikonvenzjonali tieghu, kif ukoll il-proceduri gudizzjarji odjerni
nfushom, sabiex jitlob il-likwidazzjoni u l-konsegwenti hlas ta’ danni
allegatament relatati mal-konvenju datat sebgha ta’ Awwissu tas-sena
elfejn u tmintax (07.08.2019), li ssir referenza ghalih fir-Rikors




Guramentat tieghu (ara d-dokument hemm anness u mmarkat bhala ‘Dok
MZ 3°).

Ghal kull buon fini, l-atturi rikonvenzjonati qeghdin jirrizervaw id-dritt
taghhom li jressqu linji difensjonali u eccezzjonijiet ulterjuri, kemm
proc¢edurali u kemm fil-mertu, wara d-debita kjarifika f’dan ir-rigward, kif
ukoll wara l-prezentazzjoni ta’ kopja awtentikata tal-att ta’ konvenju in
kwistjoni, inkluz eccezzjonijiet relattivi ghan-nullita tal-istess Rikors
Guramentat jekk ikun il-kaz.

2. B’zieda u in sostenn tas-suespost, f’dan l-istadju jigi rrilevat li, fi
kwaulnkwe kaz, kwalunkwe azzjoni ghad-danni fil-konfront tal-atturi
rikonvenzjonati in konnessjoni mal-konvenju surreferit hija intempestiva u
irritwali.

Dan, ged jinghad senjatament in vista tas-segwenti:

I. Kif jirrizulta mid-dokument anness mal-kontro-talba tal-konvenut
rikonvenzjonanti u hemm immarkat bhala ‘Dok. MZ 3’, jirrizulta li I-
perjodu ta’ validita tal-istess skrittura ghadu vigenti, u fil-fatt jiskadi nhar
il-wiched u tletin ta’ Di¢embru tas-sena elfejn u dsatax (31.12.2019).
Minkejja dan, fil-paragrafu hdax (11) tal-kontro-talba tieghu, il-konvenut
rikonvenzjonanti jiddikjara li “b’rizultat tal-abbandun tax-xoghlijiet li sar
min-naha tal-atturi rikonvenzjonati, dan il-konvenju ser jaga’ u
b’konsegwenza l-esponenti qieghed isofri d-danni”.

Ghaldagstant, huwa legalment u guridikament inkoncepibbli u irritwali li
titressaq kwalunkwe forma ta’ azzjoni ghad-danni f’dan ir-rigward gabel I-
iskadenza tal-imsemmi terminu.

ii. Huwa legalment u guridikament inkoncepibbli 1i tigi intavolata
azzjoni ghad-danni fil-konfront tal-atturi rikonvenzjonati, ossia fil-
konfront ta’ terzi 1i ma kinux parti ghall-att ta’ konvenju surreferit, gabel
ma jkun hemm determinazzjoni gudizzjarja vinkolanti bejn il-partijiet
ghall-istess konvenju, naxxenti mill-procedura stipulata fl-Artikolu
1357(2) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, permezz ta’ liema jigu
determinati I-effetti u I-konsegwenzi tal-inadempjenza kuntrattwali
relattiva inter partes.



ii.  In vista tal-konsiderazzjonijiet suesposti, fi kwalunkwe kaz, il-
konvenut rikonvenzjonanti ghadu ma sofra 1-ebda danni naxxenti minn
kwalunkwe inadempjenza kuntrattwali li tista, u li se mai ghandha, talvolta
tigi accertata gudizzjarjament. In vista ta’ dan, huwa guridikament
inkoncepibbli wkoll 1i jigi mistenni li, f’dawn il-proc¢eduri gudizzjarji, 1-
Onorabbli Qorti tichu konjizzjoni ta’ ‘provi’ li ma ghandhom I-ebda portata
jew rilevanza guridika ghall-finijiet tal-kawza odjerna u tal-parametri tal-
istess.

3. Minghajr pregudizzju ghall-e¢éezzjonijiet suesposti, 1-esponenti
jirrilevaw ukoll li I-kontro-talba tal-konvenut rikonvenzjonanti ma fiha I-
ebda spjegazzjoni relattiva ghall-entita jew ghall-ammont tad-danni
allegatament sofferti minnu b’konsegwenza tan-nuqgasijiet lamentati
minnu, b’mod li dan in-nuqgqas jipprekludi lill-esponenti milli jressqu
eccezzjonijiet in limine litis f°dan ir-rigward.

Ghaldagstant, l-esponenti geghdin, ghal kull buon fini u a skans ta’
kwalsiasi ekwivoci li jistghu talvolta jinholqu f’dan ir-rigward, jirrizervaw
kull dritt spettanti lilhom li jressqu linji difensjonali u eccezzjonijiet
ulterjuri, kemm procedurali u kemm fil-mertu, kif ukoll indikazzjoni ta’
xhieda ulterjuri li jistghu talvolta jkunu mehtiega, fl-eventwalita illi
kellhom isiru xi forma ta’ kjarifiki li jistghu talvolta jitqiesu permessibbli
mill-Onorabbli Qorti f’dan ir-rigward, u dan prevja d-dikjarazzjonijiet
opportuni u b’rispett lejn id-drittijiet ta’ difiza tal-istess esponenti — audi
alteram partem.

4. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghar-rigward tal-mertu tal-
kawza odjerna, jigi rrilevat li t-talbiet tal-konvenut rikonvenzjonanti huma
totalment infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
kontrih, u dan stante 1i m’huwiex veru li x-xoghlijiet in kwistjoni ma gewx
ezegwiti skont is-sengha u l-arti, kif allegat erronjament fil-kontro-talba
relattiva.

Kif se jirrizulta bi¢c-car waqt is-smigh tal-provi relattivi, I-esponenti
ezegwew l-inkarigu taghhom fedelment u skont 1-istruzzjonijiet tal-Perit
Melanie Spiteri li, fil-fatt, kienet approvat u kkonfermat ix-xoghlijiet
kollha li kienu gew ezegwiti mill-esponenti sad-data tat-terminazzjoni tal-

Xi



appalt in kwistjoni permezz tal-hrug taé¢-Certifikat appozitu, u, fil-fatt,
kienet ipprovdiethom ukoll b’kopja tieghu, ossia b’kopja tal-kont relattiv
ghall-istess xoghlijiet (‘Bill 01°) (‘Dok. S & P 3’ anness mar-Rikors
Guramentat tal-esponenti), liema kont gie kkalkolat abbazi tar-rati elenkati
fl-iskrittura intestata ‘Schedule of Rates 2019’ (‘Dok. S & P 2’ anness mar-
Rikors Guramentat tal-esponenti), u dan wara li kien sar I-kejl relattiv.

5. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, jigi rrilevat li, minn gari tal-
allegazzjonijiet u tal-linja ta’ argumentazzjoni kontenuta fil-kontro-talba
tal-konvenut rikonvenzjonanti, huwa ¢ar 1li I-istess konvenut
rikonvenzjonanti qieghed jipprova jingeda bil-proceduri gudizzjarji
intavolati mill-esponenti sabiex jaghmel gwadann ingust fil-konfont
taghhom. Dan, minkejja li, fil-verita, huwa konsapevoli li I-inkarigu tal-
esponenti gie ezegwit fedelment taht i1d-direzzjoni u taht is-supervizjoni
kontinwa tal-Perit Melanie Spiteri, ossia taht is-supervizjoni u taht id-
direzzjoni tar-rapprezentant u tal-‘mandatarju’ tieghu stess.

Ghaldagstant, anke in vista tal-fatt li I-Perit Melanie Spiteri kienet
irrillaxxjat certifikat li jikkonferma li x-xoghlijiet in kwistjoni, fil-fatt, gew
ezegwiti skont is-sengha u l-arti (‘Dok. S & P 3’ anness mar-Rikors
Guramentat  tal-esponenti), il-konvenut rikonvenzjonanti ghandu
Jiggustifika 1-ghazla tieghu li ma jinterpellax u/jew li ma jharrikx ukoll il-
Perit Spiteri sabiex twiegeb ghall-allegazzjonijiet tieghu.

6. Minghajr  pregudizzju  ghas-suespost, l-esponenti  jichdu
kategorikament li 1 kienu lahqu xi forma ta’ ftehim mal-konvenut
rikonvenzjonanti li x-xoghlijiet in kwistjoni “kellhom jitlestew sal-ahhar
tas-sena elfejn u dsatax (2019)”, kif iddikjarat minnu falsament fid-disa (9)
paragrafu tal-kontro-talba tieghu.

7. Minghajr  pregudizzju  ghas-suespost, l-esponenti  jichdu
kategorikament li lahqu xi forma ta’ ftehim mal-konvenut rikonvenzjonanti
fis-sens li I-hlas ikkalkolat abbazi tar-rati pattwiti bejn il-partijiet tramite I-
iffirmar tal-iskrittura intestata ‘Schedule of Rates 2019 (‘Dok. S & P 2’
anness mar-Rikors Guramentat tal-esponenti) kellu isir minghajr ma
jizdied il-VAT fuqg l-ammonti relattivi, kif bhal donnu gieghed jallega 1-
istess konvenut rikonvenzjonanti fit-tielet (3) paragrafu tar-Rikors
Guramentat rikonvenzjonali tieghu.
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8. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, jigi rrilevat li I-allegazzjoni i
I-esponenti “abbandunaw” ix-xoghlijiet in kwistjoni m’hijiex wahda li
tirrispekkja I-verita, jew is-sinifikat legali tal-istess frazi.

Fil-fatt, kif iddikjarat fir-Rikors Guramentat tal-esponenti, I-appalt in
kwistjoni gie terminat wara n-nuqqas ta’ gbil dwar indennizz li kien
talvolta jkun dovut lill-atturi rikonvenzjonati ghall-ispejjez addizzjonali
relattivi ghar-rettifika ta’ xoghlijiet, liema xoghlijiet ma Kkinux
originarjament pattwiti. Dan, in vista tal-fatt li I-konvenut rikonvenzjonanti
kien ippretenda li I-esponenti kellhom jinkorru tali spejjez addizzjonali in
konnessjoni ma’ xoghlijiet i, fil-verita, kienu saru skont I-istruzzjonijiet u
taht id-direzzjoni u l-approvazzjoni tal-Perit Melanie Spiteri stess.

Kif diga ddikjarat mill-esponenti fl-ghaxar (10) paragrafu tar-Rikors
Guramentat taghhom, “in vista tan-nuqqas ta’ qbil fdan ir-rigward, kif
ukoll in-nuqqas ta’ fiducja tal-esponenti fil-konfront tal-konvenut u tar-
rapprezentanti tieghu, gie deciz li jigi tterminat il-ftehim ta’ appalt fl-ahjar
interessi tal-partijiet u tal-persuni |-ohra interessati fl-izvilupp in
kwistjoni.”

Din id-de¢izjoni ttichdet b’mod tempestiv fl-ahjar interessi tal-partijiet u,
fil-fatt, kif diga ddikjarat fil-hdax (11)-il paragrafu tar-Rikors Guramentat
taghhom, l-esponenti inghataw acc¢ess mill-konvenut stess sabiex ikunu
jistghu jirtiraw 1-ghodda u I-materjal taghhom mis-sit ta’ kostruzzjoni nhar
il-wiehed u tletin ta” Awwissu tas-sena elfejn u dsatax (31.08.2019). Dan,
sabiex il-konvenut ikun jista’ jinkariga lil terzi sabiex ikomplu x-xoghlijiet
ta’ kostruzzjoni minflok 1-esponenti, u biex b’hekk, fi kwalunkwe kaz, ma
jkunx gie ippregudikat mis-sitwazzjoni.

Dan, wara li l-esponenti kienu ipprezentaw ittra uffi¢jali bin-numru
3630/19 nhar id-dsatax ta’ Settembru tas-sena elfejn u dsatax (19.09.2019),
permezz ta’ liema kienu interpellaw lill-konvenut rikonvenzjonanti sabiex
iwettaq I-obbligi tieghu relattivi ghall-hlas tad-drittijiet u tal-ispejjez dovuti
ghax-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni li kienu wettqu a benefic¢ju tieghu. I1-
kawza odjerna, fil-fatt, giet intavalota sforz I-inadempjenza tal-konvenut
rikonvenzjonanti.

Q. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, jigi rrilevat li, fi kwalunkwe
kaz, il-konvenut rikonvenzjonanti huwa tenut li jforni l-ahjar prova in
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sostenn ta’ dak allegat minnu ai termini ta’ dak stipulat fl1-Artikolu 559 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan kemm ghar-rigward tan-ness bejn
I-agir tal-esponenti u d-danni allegatament sofferti, kif ukoll ghar-rigward
tal-entita u tal-komputazzjoni tad-danni reklamati mill-istess konvenut
rikonvenzjonanti.

Rat illi I-konvenut irtira I-premessa numru hdax (11) tal-kontro-talba tieghu u li
in vista ta’ dan l-attri¢i rtirat l-ewwel zewg eccezzjonijiet tar-risposta taghha

ghall-kontro-talba.
Rat ir-rapport tal-perit tekniku.

Rat li saret nota ghall-perizja perizjuri mill-konvenut! b’dan illi l-ewwel issir |-

eskussjoni tal-perit tekniku.
Rat id-domandi in eskussjoni u t-twegibiet tal-perit tekniku.
Rat li fis-seduta tas-17 ta’ Jannar 2022 ¢ahdet it-talba ghall-periti perizjuri.

Rat I-atti I-ohra tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Fatti

L-ilmenti tal-konvenut:

ll-konvenut ilmenta wkoll dwar diversi zbalji: it-tqeghid tat-travu, li skontu sar
bla bzonn u fil-baxx wisq; fl-ippjantar tal-groundfloor, kif u fejn tqeghdet il-
baxxa, l-allinejament ta’ kolonna fil-basement, in-nuqqas ta’ mili tal-brikks bil-
konkoz, in-nuqqas ta’ uzu ta’ poker vibrator meta tqieghed il-konkos tas-sagaf
tal-basement.

! Fol 116
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Ftehim:
L-attrici u 1-konvenut ftiehmu li l-attri¢i kellha tibni basement garage, ground

floor maisonette u tliet sulari appartamenti u sular ichor irtirat.

Ir-rati u kif u meta jsiru I-hlasijiet gew miftichma bejn I-attri¢i u 1-konvenut
permezz ta’ skrittura ffirmata mill-Perit Spiteri, il-perit ta’ fidu¢ja tal-konvenut u
|-addetti tal-attri¢i. Fl-iskrittura hemm stipulat li “(r) Kif is-sular jinghalaq bil-
konkos ghandu jitkejjel immedjatament sabiex isir il-hlas fi Zzmien miftiechem”.
Kemm skont Mark Spiteri? kif ukoll skont il-Perit Melanie Spiteri, kien hemm
ftehim verbali li sar fil-prezenza taghha li jsir il-hlas kull sular.® In kontro-ezami
I-konvenut ¢ahad li 1-ftehim kien li jsir il-hlas wara sular u rrefera ghall-ischedule
li tghid li kellu jigi stipulat iz-zmien miftihem.* Sahansitra allega li 1-ftehim
verbali kien fis-sens li I-hlas isir meta jbiegh 1-appartamenti li l-attri¢i kienet
inkarigata biex tibni. 11-Qorti tqis il-verzjoni ta’ Mark Spiteri u 1-Perit Spiteri

bhala iktar verosimili.

Ma kienx hemm terminu impost ghat-tlestija tal-kostruzzjoni® ghaliex Mark
Spiteri ghall-attri¢i insista li ma jitizzilx. ll-konvenut ikkonferma li kien accetta

t-termini u kundizzjonijiet tal-ftehim.
Ma kienx hemm indikazzjoni jekk ir-rati kinux bil-VAT jew le.
IX-xoghol ta’ kostruzzjoni:

Is-So¢jeta” attrici ghamlet parti mix-xoghol ta’ kostruzzjoni miftihem fis-sit
f’Rahal Gdid ¢joe” mill-pedamenti sat-tisqif tal-basement garage, u ppjantat u

bniet xi hitan tal-groundfloor. Ix-xoghol sar taht is-sorveljanza tal-Perit Melanie

2 Affidavit, para 5 a fol 81

% Fol 156

4 Fol 250

5 Affidavit Mark Spiteri para 5 fol 82
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Spiteri, imgabbda mill-konvenut, li kienet taghti struzzjonijiet direttament lill-

attri¢i. L-atturi kellhom sett pjanti moghtija lilhom mill-perit.

Kien hemm ukoll involut, fug inkariku tal-Perit Spiteri, il-Perit Frederick Grech
bhala konsulent strutturali 1i ddisinja 1-istruttura u I-elementi kollha taghha. Dan
Il-perit ukoll hejja sett ta’ pjanti bid-dettalji tal-istruttura u ghadda kopja lill-
attrici.  Skont il-perit tekniku, il-pjanti tal-Perit Spiteri kienu architectural
drawings li huma dawk il-pjanti sottomessi ghall-permess u li jindikaw il-gisien
interni u esterni, il-fa¢cati u sezzjonijiet bl-gholi ta’ kull sular. Il-pjanti tal-Perit
Grech kienu structural drawings li juru dettal strutturali inkluz il-kolonni, travi,

hadid tar-rinforz, hxuna tas-soqfa.

Parti mill-proprjeta’ tal-konvenut kienet sottostanti proprjeta’ ta’ terzi, liema
proprjeta’ kellha tigi mirfuda sakemm jigu mwaqqa xi hitan fil-proprjeta’ tal-
konvenut li kellha tigi nkorporata fil-livell tal-garaxx fil-basement floor. L-irfid

sar permezz ta’ travi tal-hadid ta’ ¢ertu dags u portata.

It-travi tpoggew mill-attrici taht id-direzzjoni u skont I-gholi moghti mill-Perit
Spiteri u kkonfermat mill-Perit Grech. Billi dehru baxxi, ix-shuttering tat-travi
tas-saqgaf tal-basement kellu jinqala’ u jittella’ ‘1 fuq. Jirrizulta li dan gara ghaliex
il-konvenut kien ordna li I-art tal-basement tigi skavata zewg filati ohra u din I-
ordni ma gietx trazmessa lill-Perit. L-ispejjez baghtiethom il-Perit Spiteri.
Sostniet li t-travi tal-hadid avolja fil-baxx ma kinux ta’ xkiel ghad-dhul u hrug ta’

vetturi mill-garaxx.

[I-konvenut dehrlu li t-travi kienu zejda u ma riedx ihallas 1-ispejjez taghhom.

Ma kinux inkluzi fl-ischedule of rates u kienu extras.

Skont il-perit Frederick Grech, it-tqeghid tal-1-beams sar skont I-istruzzjonijiet u

taht is-supervizjoni tieghu u skont is-sengha u 1-arti.®

6 Fol 179
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[1-Perit Grech xehed li ma sar I-ebda Iment dwar xi hsarat fil-fond sovrastanti.’

[l-konvenut ilmenta li ma giex applikat il-vibrator meta tqieghed il-konkrit tal-
groundfloor. Esebixxa video juri t-tqeghid tal-konkos. In kontro-ezami Mark
Spiteri xehed li meta I-konkos jinghata bil-pompa, il-vibrator jintuza wara li
jitbattal il-konkos bil-pompa, u mhux wagqt it-tixhit tal-konkos.® Il-konvenut ma

semma xejn dwar il-konkos lill-perit Spiteri.®

Dwar il-katusa, perit Frederick Grech gal li kien hemm diffikulta” izda I-issue giet
solvuta.’® Il-konvenut xehed li gabbad lil terzi biex jirrangawha. Kontijiet tal-

ispejjez ma pproduciex.

Mark Spiteri in kontro-ezami qal li 1-baxxa tal-groundfloor ghamilha 4 pulzieri
skont kif qalulu z-zewg periti. Skont il-Building Code, din ghandha tkun 6
pulzieri. Skont il-konvenut il-Perit Spiteri Kienet galtlu li Mark Spiteri ma kienx

mexa mal-istruzzjonijiet taghha.!!
Raguni ghat-terminazzjoni tal-appalt

Adelina Ellul, gara, xehdet Ii Bertu qalilha i kienu sejrin jieqfu mix-xoghol
ghaliex ghamlu kollox skont kif ordnat il-Perit u jekk ghamlet zball ma kinux

sejrin ibatuh huma.*?

[l-konvenut xehed li Mark Spiteri rrifjuta li jkompli jekk ma jitqabbadx perit iechor
ghax ma riedx joqghod ibati I-izbalji tal-perit u fil-fatt tah in-numru tal-Perit
Camilleri Burlo™. Mark Spiteri, in kontro-ezami ¢ahad i rrifjuta li jkompli jekk
ma jitqabbadx perit iehor.'® U zarma I-ghodda mill-post. Ftit wara rcieva I-kont.
Ried li gqabel ihallas jitrangaw xi affarijiet. Sitt ijiem wara rcieva l-ittra ufficjali.

Wara l-ittra tenna li x-xoghol ma kienx komplut sewwa u li kien ghad fadal it-

" Fol 170
8 Fol 180
9 Fol 251
10 Fol 185
11 Fol 252, 255
12 Eol 177
13 Fol 182
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travi x’jingalghu.'* Mark Spiteri in kontro-ezami tenna li 1-konvenut gatt ma
qallu li kien hemm xoghol hazin anzi riedu jibqa’ jahdem mal-perit il-gdid. Kellu
telefonata minghand iben il-konvenut u talbu biex ikomplilu x-xoghol. Mark
wiegbu lest ikompli basta jithallas imgar tat-travu. Il-konvenut gallu jitlob il-hlas

minghand il-Perit Spiteri.*

Fl-affidavit tieghu (22.01.2020 para 13 a fol 85) Mark Spiteri qal li meta gie biex
jigi ppjantat il-groundfloor, inzammet laqgha fis-sit fil-prezenza tal-konvenut, il-
Perit Spiteri, u I-Perit Grech. Il-Perit Spiteri taghtu struzzjonijiet biex ipoggi I-
baxxa ta’ 4 pulzieri u hu mmarka dan I-gholi mal-hajt dak il-hin stess u quddiem
il-Perita. 1l-Perit Spiteri stagsiet lill-Perit Grech jekk il-kalkolu ta’ 4 pulzieri
baxxa kienx bizzejjed sabiex ikunu jistghu jigu mghoddija 1-finishes minnu. Hu
wiegeb li dan I-gholi kien bizzejjed. Madakollu, il-Perit Melanie Spiteri sahqget
ma’ Mario Zarb li kellu jaccerta li t-terzi li kienu se jgieghdu l-madum
jirrispettaw I-gholi ta’ 260 cm ikkalkulat mill-madum sas-saqgaf, u dan skont ir-

regolamenti relattivi.

L-ghada bdew ix-xoghol. Il-perit Spiteri nizlet fuq talba taghhom ghax kien
hemm xi diskrepanzi fil-gisien.  Ikkonfermat li |-baxxa saret skont I-

istruzzjonijiet taghha. Bnew il-hitan ghajr ghal hajt wiehed dakinhar stess.

Dejjem fl-istess jum, kienu miftiehmin biex isir il-kejl tal-basement da parti tal-
quantity surveyor Roland Sultana fil-prezenza ta’ Mario Zarb. Kienu telghu fil-
groundfloor u I-konvenut stagsihom ghala 1-baxxa saret b’dak I-gholi. Fakkru li

kien ghamel il-marka fuq I-istruzzjonijiet tal-Perit Spiteri |-jum ta’ gabel.

L-ghada r¢ieva telefonata mill-Perit Spiteri li nfurmatu li I-konvenut ried li I-
baxxa terga’ ssir mill-gdid b’gholi differenti. Mark Spiteri qalilha li lest ibiddel
basta |-konvenut ihallas I-ispejjez. Infurmatu li 1-konvenut ma kienx lest jaghmel

dan. Mark Spiteri gal lill-Perit Spiteri li ma kienx lest ibati ghall-ispejjez u li kien

14 Fol 194.
15 Fol 182
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sejjer jiegaf mix-xoghol. Il-konvenut in kontro-ezami qal li I-perita galtlu li I-
baxxa ma kinitx kif qaltlu hi. 1l-Perita ma gietx mistogsija, waqt li tat ix-xhieda

taghha, dwar din I-allegazzjoni.

Madwar jumejn wara marru jigbru I-ghodda. Il-konvenut kien biddel is-serratura.
Mark ¢empillu u I-konvenut infurmah li kienet inqasmet i¢-cavetta u li kien sejjer
jaghtih ohra. Qallu kien kuntent bix-xoghol!’. Talbu jaghtih numru ta’ perit
ichor. Mark hataf 1-okkazjoni biex talbu hlas imqar tal-1-Beams. Peress li I-Perit
Spiteri kienet ghadha ma hargitx il-kont. ll-konvenut wiegbu li ma kellux
x’jagsam maghhom. *® Avzawh li ma kinux se jkomplu u zarmaw fil-prezenza

tal-konvenut fil-31 t’ Awwissu 2019 u fil-jiem ta’ wara.

Meta marru jirtiraw l-ghodda, 1-konvenut li kien irrabjat hafna kompla jilmenta
kontra I-Perit Spiteri. Ipprova jikkonvin¢i lil Mark Spiteri ikompli taht perit
iehor. Mark Spiteri wiegbu li ma kellux oggezzjoni diment il jir¢ievi I-hlas ghal

dak li kien wettaq, u dan skont il-ftehim.®

Sussegwentement il-Perit Spiteri harget il-kont. Avvicina lill-konvenut biex
ihallsu. Ma ried ihallas xejn in vista tal-l1-beams u ghalhekk ipprezenta ittra
uffi¢jali datata 19 ta’ Settembru 2019. Anke wara l-ittra uffi¢jali baga’ jinsisti
fuq I-1-Beams (korrispondeza MS2 datata 2 t’Ottubru 2019. Dak kien 1-uniku
Iment tieghu fil-korrispondenza ta’ dakinhar. Kien biss wara l-kawza li beda
jaghmel allegazzjonijiet fuq sengha u arti. ll-konvenut ¢ahad 1i Mark Spiteri talbu

hlas tal-1-Beams.?°

Mark Spiteri ¢ahad i rrifjuta li jkompli jekk ma jitqabbadx perit ichor. Veru li
ssuggerixxa perit ichor (Perit Camilleri Burlo®) izda dan wara li I-konvenut

ilmenta mill-Perit Spiteri. Cahad li abbanduna x-xoghol minhabba 1-Perit Spiteri;

16 Fol 252

17 Fol 87
18

1 Fol 87, affidavit ta’ Mark Spiteri
2 Fol 257, 258
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telaq minhabba n-nuqqas ta’ hlas.?* Cahad 1i 1-konvenut gallu li kien hemm
xoghol hazin anzi talbu li jibga’ jahdem mal-perit il-gdid. Kellu telefonata
minghand iben il-konvenut li talbu biex ikompli X-xoghol u Spiteri wiegbu li kien
lest ikompli basta jithallas. I1-konvenut gallu biex jitlob il-hlas minghand il-Perit
Spiteri.

Konkluzjonijiet tal-perit tekniku

[1-perit tekniku (para 13.13 a fol 135) innota li I-profil tal-konfini tas-sit skavat
kif ikkonstatati mis-surveyor Alan Micallef huwa dagsxejn differenti mill-pjanti
tal-Perit Spiteri u kien ghalhekk 1i dak li mmarka Mark Spiteri (direttur tal-attri¢i)
ma gabilx mal-marki tas-surveyor. Dan in-nuqqas ta’ interazzjoni diretta bejn is-
surveyor u I-bennej, kompla jirrelata I-perit tekniku, irrizulta fl-ispustjar tax-xaft
tal-lift, tal-kolonna fil-basement hdejn ix-xaft tal-lift u tal-pozizzjoni tal-hitan fil-
groundfloor. Dawn id-difetti ghalhekk la huma tort tal-surveyor u langas tal-
bennej, ghaliex il-koordinament ta’ dawn l-attivitajiet fuq sit ta’ kostruzzjoni

huma I-kompitu u r-responsabilita tal-perit.
Evaluwazzjoni tal-provi:

[1-Qorti tagbel mal-konstatazzjonijiet teknici tal-perit gudizzjarju, billi dawn
huma giudizio dell arte 1i m’ghandha 1-ebda raguni I-ghala ghandha tiddipartixxi

minnhom.

In eskussjoni, il-perit tekniku gie kkritikat talli ma tax kaz tal-ilmenti |-ohrajn tal-
konvenut, bhall-mod kif tqieghed il-konkrit tal-groundfloor, il-mili tal-bricks, ix-
xaqlib tal-katusa ghal mal-pompa u I-ippjantar tal-groundfloor. Il-perit wiegeb li
jekk kellu xi Imenti, il-konvenut messu waqgaf ix-xoghol, mhux hallich ghadde;j

u jgajjem I-ilment wara. Barra minn hekk ma giebx rapport ex parte biex isostni

21 Fol 182
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I-ilmenti tieghu. Ghal dan il-konvenut irribatta li dan kien parti mill-inkariku lill-
perit tekniku; li nduna bid-difetti wara li ntemm ix-xoghol; 1i 1-perit li gabbad
wara li ghamel change of architect ma riedx jaghmel rapporti ghax ma riedx

jidhol f’litigazzjoni.

Ghalkemm 1il-Qorti tagbel mal-konvenut li l-inkariku tal-perit tekniku kien
jestendi ghal kull allegat difett fix-xoghol, tithem li I-perit tekniku mhux mistenni
11 jaghmel ezamijiet ta’ natura straordinarja, i jinvolvu spejjez zejda, u tkissir ta’
bini. Tithem ukoll li huwa ferm iktar facli tikkonstata d-difetti waqt li jkun ghadu
qieghed ghadde;j il-process ta’ kostruzzjoni milli wara. Ghalkemm il-konvenut
isostni li ma jifthimx fil-bini, jidher li kien isegwi mill-qrib kull ma kien gieghed
jigri. Qabel ma l-attri¢i abbandunat is-sit, huwa sahansitra Oha perit ichor ta’
fidu¢ja tieghu fuq is-sit. Ghalhekk kellu 1-mezzi kollha biex ikun jaf bl-allegati
difetti.  Kellu l-opportunita’ li jgib 1-ahjar prova izda din ma gabhiex. II-
produzzjoni tal-ahjar prova hija obbligu. Minkejja li allegatament kien mgharraf
bid-difetti, ma gibidx 1-attenzjoni tal-Perit Melanie Spiteri, li sadanittant kienet
ghadha I-perit tieghu. Tant li I-konvenut qatt ma qalilha ghaliex ma riedx ihallas

il-kont.?

[1-Perit Melanie Spiteri xehdet li kienet tmur on-site ta’ spiss, li x-xoghol kien isir
skont is-sengha u 1-arti, u li ma kellhiex ilmenti.?® 11-Perit Frederick Grech xehed
li kellu kuntatt dirett mal-atturi tul il-progett kollu u dejjem wettqu dak li kien
jissuggerixxi.?* 1l-Perit Spiteri kienet imgabbda mill-konvenut, u mhux mill-

attri¢i. Kienet I-agent tal-konvenut. In-nuqqas taghha huwa n-nuqqas tieghu.

It-terminazzjoni tal-kuntratt jirrizulta 1i saret ghal raguni gusta, u ¢joe” l-izbalji

tal-perit Spiteri.

2 Fol 156
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L-allegati difetti, jekk tabilhaqq kienu jezistu, ma setghux kienu kbar tant li
ghalkemm prezumibilment il-konvenut diga’ kien jaf bihom, jew hafna minnhom,
xorta wahda talab lill-attri¢i biex tkompli bix-xoghol wara 1i waqfet. Huwa ferm
inverosimili li I-konvenut talab lill-attri¢i biex tkompli wara li waqfet meta kellu
rizervi kbar dwar ix-xoghol taghha. Jirrizulta izda li 1-ilment ewlieni kien il-
prezz tat-travu tal-hadid. Mark Spiteri, minkejja li ttermina I-kuntratt, xorta
wahda kien dispost ikompli bix-xoghol jekk jithallas xi haga akkont. F’dan il-
punt, il-konvenut ma riedx ihallas tat-travu tal-hadid, u fuq hekk fallew in-
negozjati, u mhux fuq id-difetti allegati mill-konvenut. Mhux biss xehed hekk
Mark Spiteri, u hemm korrispondenza bl-email esibita, imma ikkonfermat dan
ukoll il-Perit Spiteri: “Naf bi¢-cert ghax intqal lili mill-konvenut li hu ma riedx
ihallas ghat-travi tal-hadid u ppretenda li nhallas jien ghalihom”.?® Il-konvenut
¢ahad li Mark talbu I-hlas tal-1-beams biex ikompli u li hu gallu biex jitlob il-hlas
minghand il-Perit Spiteri.?® B’danakollu, ibnu stess, Nicholas Zarb in kontro-
ezami, ammetta |li wara l-attri¢i waqfet mix-xoghol, huwa offrielha li tkompli u
I-uniku ostaklu kien li missieru irrifjuta li jhallas il-valur tal-1-beams li kienu
tpoggew.?” Fuq kollox il-konvenut ammetta impli¢itament li, kif fehmet il-Perit
Spiteri, I-1-beams kienu mehtiega sakemm jitqieghed it-travu tal-konkrit; haga li
skont l-istess Perit il-konvenut ma riedx jifhem. In kontro-ezami ammetta li

“Illum naf li dak it-travu (tal-konkrit) irriplejsja I-1-beams™.?®

[1-Perit Spiteri, li kienet inkarikata mill-konvenut, harget il-kont. Dan ifisser li
kien hemm l-approvazzjoni tax-xoghol 1i sar. Il-konvenut isostni li I-kont sar

minn wara daru. Ankorke kien tabilhaqq hekk il-kaz, dan ma jistax jissufragah
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ghax fil-konfront tal-attri¢i 1-Perit Spiteri kienet il-mandatarja tieghu. Il-Perit

Spiteri ma gietx mistogsija mill-konvenut dwar i¢-¢irkostanzi tal-hrug tal-kont.

I1-konvenut nagas ukoll li jipprovdi provi dwar I-allegati danni. Naqas li jipprovdi
provi dwar il-konvenji li allegatament skadewlu u t-telf konsegwenzjali. Tant li
rtira din il-parti tat-talba tieghu. Hekk ukoll per ezempju Il-ispejjez extra
minhabba l-‘baxxa’ ma pprezentahomx ghaliex kontijiet kienu ghadhom ma

29 |-istess jghodd ghall-allegati difetti I-ohrajn. Ma pproduciex provi

hargux.
dwar il-verifiki li ghamel il-perit Sean ghaliex ma riedx jinvolvi ruhu f’kawzi.*
Mal-perit Spiteri ma Itagax dwar in-nuqqasijiet. Lanqas wara li gie tterminat il-

kuntratt t’appalt.3!

Mistogsi ghaliex ma pprezentax rapport peritali dwar il-gravita® tas-sitwazzjoni
tal-compliance minhabba tibdil li kellu jsir kawza tad-difetti fil-kostruzzjoni qal
li dawn id-dokumenti geghdin ghandu u jekk jigi mitlub jipprezentahom.*? Wehel

multa gha¢-change of plan.®® Id-dokumenti izda baga’ m’esebihomx.

Jirrizulta ghalhekk li I-konvenut naqas li jgib 1-ahjar prova, u kultant kwalunkwe
prova, tad-danni minnu allegatament sofferti. Ghal dan in-nuqqas, jahti hu:
imputet sibi. Ma jistax jippretendi li jallega minghajr ma jipprova u jixhet il-piz

tal-prova li huwa mghobbi bih ghal fuq I-attrici.

Mill-kejl tax-xoghlijiet imwettqin mill-attri¢i ippreparat mill-quantity surveyor
Roland Sultana u I-kont mahrug mill-Perit Spiteri abbazi ta’ rati magbulin mal-

konvenut skont I-iskrittura fuq imsemmija, jirrizulta li x-xoghlijiet tal-basement
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jammontaw ghal €96,201.43 li minnhom il-konvenut hallas €15,000 u ghalhekk
fadal bilan¢ ta’ €81,201.43.

[l-konvenut isostni li dawn il-prezzijiet ghandhom jinkludu I-VAT filwaqt li |-
attrici tghid bil-kontra. ll-konvenut stqgarr li kien miftihem minn gabel bejn il-
partijiet li r-rati kellhom jinkludu I-VAT.3* Mark Spiteri jghid 1i 1-ftehim kien
bil-kontra.>® 1l-Perit Spiteri, li hadmet ir-rati, ma gietx mistogsija jekk jinkludux
II-VAT jew le, la mill-attri¢i u lanqas mill-konvenut. Il-perit tekniku rrelata li fil-

prattika, li schedule of rates jew il-bill of quantities ma jinkludux il-VAT.

L-ebda prattika ma tista’ tmur kontra d-disposizzjonijiet tal-ligi fiskali. Ligi li
hija ta’ ordni pubbliku per eccellenza u ghalhekk mhux permessa 1-

consuetudinem contra legem.

Artiklu 49 tal-Kap 406 fl-istat originali tieghu dahhal il-prin¢ipju li meta persuna
registrata tindika |-prezz ta’ oggetti mibjugha bl-imnut, dak il-prezz ghandu jigi
indikat b’mod li jkun jinkludi t-taxxa tal-VAT. Norma din importanti hafna biex
tipprotegi lill-konsumatur 11 m’ghandux jigi mqarraq billi jigi pprezentat bi prezz
li fid-dehra jkun attraenti imma fil-fatt ikun oghla. Il-ligi tipprojbixxi lill-bejjiegh
milli lix-xerrej jurih id-debba u jqabbizlu I-hmara. Permezz ta’ emenda fis-sena
2003% dan il-prin¢ipju gie estiz ghal kwalunkwe provvista taxxabbli®’ bl-
eccezzjoni ta’ fattura jew dokument li jservi ta’ fattura mahruga minn persuna
taxxabbli li persuna taxxabbli ohra.® U I-ligi a skans ta’ kull ekwivoku tkompli
taghmilha cara li f’kazijiet bhal dawn, il-prezz indikat jitgies li ma jkunx jinkludi

t-taxxa.®® Il-ligi tiddefenixxi persuna taxxabbli bhala kwalunkwe persuna li

34 Rikors Guramentat Rikonvenzjonali, para 3 a fol 50
3% Affidavit ta’ Mark Spiteri, para 6 a fol 82

3 X.2003.26

37 Artiklu 49(2) Kap 406

% |bid.

39 Artiklu 49(3) tal-Kap 406
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twettaq attivita ekonomika. Attivita ekonomika hija definita li tinkludi, fost I-

ohrajn, bhala xi negozju jew kummerc¢.*

Jirrizulta 1i 1-konvenut kien qgieghed jizviluppa sit proprjeta” tieghu sabiex jibni
appartamenti u jbieghhom, kif ukoll biex izomm wiehed ghalih biex jghix fih.
Ghalhekk kien gieghed jiggestixxi attivita” ekonomika, li jfisser li kien persuna
taxxabbli. Ghaldagstant il-kont bir-rati tal-prezzijiet kellu jitgies li kien minghajr
VAT. ll-prattika msemmija mill-perit tekniku hija ghalhekk konformi mal-ligi
meta ssir bejn zewg persuni taxxabbli, anke jekk hemm ukoll prattika li meta jsir
hekk jigi indikat fil-fattura stess li |-prezzijiet qeghdin jigu indikati minghajr
VAT. — Prattika din li ghalkemm mhux imposta mil-ligi, huwa rakkomandabbli
li tigi segwita mill-operaturi fin-negozju a skans ta’ kull ekwivoku u litigji bla

bzonn. Pero ghall-maghmul m’hemmx kunsill u f’dan il-kaz ma sarx hekk.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti:

(1) tichad 1-eccezzjonijiet tal-konvenut.
(2) Tichad il-kontro-talbiet tal-istess konvenut.

(3) Tilga’ I-ewwel talba tal-attric¢i billi tiddikjara li I1-konvenut huwa debitur
taghha fl-ammont globali ta’ wiehed u tmenin elf, mitejn Euro u wiched,
u tlieta u erbghin ¢entezmu (€81,201.43) (inkluz i1-VAT) rapprezentanti 1-
valur tax-xoghlijiet ezegwiti minnhom fis-sit ta’ kostruzzjoni mertu ta’ din
il-kawza, ossia fis-sit li jinsab fi Triq Hal Saflieni k/m Triq San Alwigi
gewwa Paola.

(4) Tilga’ t-tieni talba tal-attrici billi tikkundanna lill-konvenut sabiex
ihallasha I-ammont globali ta” wiched u tmenin elf, mitejn Euro u wiched,
u tlieta u erbghin ¢entezmu (€81,201.43) (inkluz il-VAT).

Bl-ispejjez, kemm tar-rikors mahluf kif ukoll tal-kontrotalba, inkluz dawk
referibbli ghall-ittra uffi¢jali bin-numru 3630/19, kif ukoll dawk relattivi

% Art. 5(2)(a) Kap 406.
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ghall-hrug tal-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju mitlub kontestwalment
ma’ dan ir-Rikors Guramentat, bl-imghax legali mid-data meta l-istess
ammont sar dovut lill-esponenti sad-data tal-pagament effettiv.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA
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