Ftuh ta’ aperturi ’hajt divizorju u f’boghod inqas mid-distanza
li trid il-Zigi

S

O 1

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 5 ta’ April 2022

Rikors Nru. 423/2021 GM

Nazzarena sive Leslie Baldacchino (ID 0325565M)
S

Matthew Bajada (ID 0365683M)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Nazzarena sive Leslie Baldacchino li permezz

tieghu wara li ppremettiet illi :

I. Hija l-proprjetarja tad-dar li ggib in-numru mija u wiehed u sittin
(161) bl-isem "Lesmag", fi Triq Leli Falzon" in-Naxxa;" il-konvenut
huwa sid l-appartament internament immarkat bin-numru hamsa, (5) fir-
raba' sular (3" floor) tal-blokka li ggib in-numru tmienja (8) bl-isem



‘Sardinell' fi Trig il-Muftieh, Naxxar; in-naha ta' wara tal-proprjeta” tal-
attrici (li thares lejn ix-Xlokk) tmiss kartabun min-naha ta' wara taghha
mal-genb tal-proprjetajiet tirrizulta mill-anness ritratt Dok G1;

2. L-appartament tal-konvenut inbena recentement fuqg l-arja tal-
proprjeta’ sottostanti, u I-konvenut ghalaq it-terrazzin tieghu ta’ wara
minn kull naha bil-hgieg u l-aluminju, b’ mod illi nholgot apertura li
thares direttament ghal fuq il-bejt tad-dar tal-attrici, u l-apertura ohra
thares ‘1 hemm imma li tinsab f’distanza ta’ inqas minn sitta u sebghin
¢entimetru mill-hajt tal-appogg, Kif jirikjedi I-art. 443 tal- Kap. 16 (ara
Dok NB 1 sa NB 3).

3. Debitament interpellat illi jaghlag I-imsemmija twieqi, il-konvenut
ghamel zmien igib diversi skuzi; eventwalment ghalaq tieqa wahda biss
billi ghattiha b'kartuna jew folja ta' xi materjal irqiq (ara ritratt
Dok.NB4); meta gie interpellat legalment, wiegeb li x-xoghol se jsir sa
April 2021, imma baga' ma sarx; l-attri¢i ged tinsisti li z-zewg twieqi in
kwistjoni jinghalqu b'gebel jew materjal iehor tal-bini li ma jkunx ta'
hxuna ta' ingas minn tmienja u tletin ¢centimetru, kif jirrikjedu l-artikoli
407 u 425 tal-Kap.16; ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

Tiddikjara illi I-konvenut bhala sid I-appartament fl-oghla sular tal-
blokka li ggib in-numru tmienja (8) bl-isem 'Sardinell' fi Triq il-
Muftieh, Naxxar ghandu apertura jew aperturi bl-aluminju u hgieg li
jinsabu fil-hajt divizorju li jifred tali appartament mid-dar tal-attrici li
ggib in-numru mija u wiehed u sittin (161) bl-isem "Lesmag", fi Triq
Leli Falzon, in-Naxxar, bi ksur tal-artikolu 425 tal-Kap.16 tal-Ligijiet
ta' Malta;

Tiddikjara illi 1-konvenut bhala sid |-appartament imsemmi ghandu
wkoll apertura jew aperturi bl-aluminju u hgieg li jinsabu f’distanza ta'
ingas minn sitta u sebghin ¢entimetru mill-hajt divizorju li jifred tali
appartament mid-dar imsemmija tal-attrici, bi ksur tal-artiklu 443 tal-
Kap.6 tal-Ligijiet ta' Malta;

Tordna lill-konvenut sabiex fi zmien gasir u perentorju jagla' I-
imsemmi aluminju u hgieg u jaghlaq I-imsemmija aperturi bil-gebel
jew materjal iehor tal-bini li jkun jirrispetta l-artikolu 407 tal-Kap.16
tal-Ligijiet ta' Malta, taht is-sorveljanza ta' perit tekniku nominat ghal
dan I-iskop; u fin-nuqgas tal-konvenut illi jaghmel dan, tawtorizza lill-
attrici sabiex tezegwixxi tali xoghlijiet a spejjez tal-konvenut, u sabiex
ghal dan il-ghan tidderiegi wkoll lill-perit tekniku innominat sabiex



jiccertifika I-valur ta' tali xoghlijiet f’kaz illi jsiru mill-attri¢ci u
Jjipprezenta tali certifikat fl-atti tal-kawza.

Rat ir-Risposta Guramentata ta' Matthew Bajada [KI 0365683 M) li permezz

taghha eccepixxailli :

o s

Hemm qbil i [-partijiet huma sidien rispettivi tal-proprjetajiet
taghhom ossia li r-rikorrenti hija sid d-dar 161 'Lesmag', Triq Leli
Falzon, Naxxar u I-intimat huwa sid I-penthouse 8, 'Sardinell’, Triq il-
Muftieh, Naxxar, u li I-proprjetatjiet imissu ma' xulxin;

Ma hemmx gbil li I-post tal-intimat inbena recentament peress li dan
ilu mibni aktar minn ghaxar snin. llli ma hemmx gbil li nholgot
apertura li thares fuq il-bejt tad-dar tar-rikorrenti, u li nholqot apertura
li thares 'l hemm f'distanza ta' ingas minn 75cm mill-hajt tal-appogg;
L-intimat, ghal kull buon fini ghalaq tiega. Ma saret |-ebda apertura
fil-hajt divizorju. Hija r-rikorrenti li ghandha katusa tad-dranagg li
tizbokka ezatt fil-gallarija tal-intimat, liema katusa hija intollerabli;
L-intimat ma ghamel ebda twieqi jew aperturi fil-hajt divizorju;
L-intimat ma ghamel ebda twieqi jew aperturi f'distanza ta' angas
minn 76cm mill-hajt divizorju li jifred tali proprjetajiet;

Ghaldagstant I-intimat m'ghandu jaghmel ebda xoghlijiet stante i t-
talbiet tar-rikorrenti huma nfundati fil-fatt u fid-dritt.

Rat |-atti tal-kawza.

Semghet is-sottomissjonijiet bil-fomm tal-avukati difensuri tal-partijiet.

Ikkunsidrat:

Mhux ikkontestat li l-attri¢i hija |-proprjetarja tad-dar 161 bl-isem Lesmag, fi

Triq Leli Falzon in-Naxxar, filwaqt li I-konvenut huwa sid I-appartament 5 fir-

raba' sular (3" floor) tal-blokka numru 8 bl-isem Sardinell fi Triq il-Muftieh,

Naxxar; u illi n-naha ta' wara tal-proprjeta’ tal-attrici (li thares lejn ix-Xlokk)

tmiss kartabun min-naha ta' wara taghha mal-genb tal-proprjetajiet tirrizulta

mill-anness ritratt Dok G1.



Jirrizulta mix-xhieda tal-attri¢i u r-ritratti esibiti li l-appartament tal-konvenut
inbena recentement fuq I-arja tal-proprjeta” sottostanti, u illi I-konvenut ghalaq
it-terrazzin tieghu ta’ wara minn kull naha bil-hgieg u l-aluminju, b’mod illi
nholgot apertura li thares direttament ghal fuq il-bejt tad-dar tal-attrici, u I-
apertura ohra thares ‘1 hemm (kartabun mal-hajt divizorju) imma li tinsab
f’distanza ta’ inqas minn sitta u sebghin ¢entimetru mill-hajt tal-appogg, kif
jirikjedi I-art. 443 tal- Kap. 16 (ara Dok NB 1 sa NB 3). Wara li I-konvenuta
pprotestat, ghatta 1-hgiega li tinstab fuq il-hajt divizorju permezz ta’ gipsum jew

materjal irqieq iehor.

ll-konvenut jiddefendi ruhu sempli¢iment billi jichad I-imsemmija rizultanzi, u
jattakka lill-attri¢i talli wahhlet katusa tad-drenagg fl-istess hajt divizorju,
minghajr ma jaghmel l-ebda kontrotalba fir-rigward. Fi kliem iehor, il-
konvenut ma jiddefendi ruhu bl-ebda punt legali imma sempli¢iment, kif jghid

ilI-Malti, imieri s-sewwa |-maghruf.

[1-Qorti gajla ghandha ghalfejn toqghod taghmel riferenza ghall-Artiklu 443 tal-
Kodi¢i Civili, li jipprojbixxi ftuh t’aperturi fdistanza ta’ inqas minn 76
¢entimetru boghod mill-hajt divizorju; kif ukoll ghall-Artiklu 407 tal-istess
Kodic¢i, i jimponi hxuna minima ta’ 38 centimetru. Ghalhekk mhux bizzejjed li
I-hajt ikun jikkonsisti f’folja tal-gipsum (kif ghamel il-konvenut) li hi ferm
irqaq. Hekk ukoll huwa notorjament maghruf li ebda wiehed mill-girien ma
jista’, minghajr il-kunsens tal-ichor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt
divizorju (Art. 425 tal-Kodi¢i Civili).

Decide:
Ghal dawn il-motivi I-Qorti:

(1) Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut.



(2) Tilga’ l-ewwel talba attrici billi tiddikjara illi I-konvenut bhala sid 1-
appartament fl-oghla sular tal-blokka li ggib in-numru tmienja (8) bl-isem
‘Sardinell' fi Triq il-Muftieh, Naxxar ghandu apertura jew aperturi bl-aluminju u
hgieg li jinsabu fil-hajt divizorju li jifred tali appartament mid-dar tal-attri¢i li
ggib In-numru mija u wiehed u sittin (161) bl-isem "Lesmag"”, fi Triq Leli

Falzon, in-Naxxar, bi ksur tal-artikolu 425 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta' Malta.

(3) Tilga® t-tieni talba billi tiddikjara illi I-konvenut bhala sid 1-appartament
imsemmi ghandu wkoll apertura jew aperturi bl-aluminju u hgieg li jinsabu
f’distanza ta' inqas minn sitta u sebghin ¢entimetru mill-hajt divizorju li jifred
tali appartament mid-dar imsemmija tal-attrici, bi ksur tal-artiklu 443 tal-Kap.6

tal-Ligijiet ta' Malta.

(4) Tilga’ t-tielet talba billi tordna lill-konvenut sabiex fi zmien erba’ (4) xhur
mid-data ta’ din is-sentenza jagla' I-imsemmi aluminju u hgieg u jaghlaq I-
Imsemmija aperturi bil-gebel jew materjal iehor tal-bini li jkun jirrispetta I-
artikolu 407 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta' Malta, taht is-sorveljanza tal-perit Mario
Cassar nominat ghal dan 1-iskop; u fin-nugqgas tal-konvenut illi jaghmel dan,
tawtorizza lill-attrici sabiex tezegwixxi tali xoghlijiet a spejjez tal-konvenut, u
sabiex ghal dan il-ghan tidderiegi wkoll lill-istess perit sabiex jiccertifika I-valur
ta' tali xoghlijiet f’kaz illi jsiru mill-attrici u jipprezenta tali certifikat fl-atti tal-

kawza.

Spejjez a kariku tal-konvenut.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA



