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QORTI CIVILI - PRIM'AWLA

Onor. Imhallef Dr. Neville Camilleri
B.A., M.A. (Fin. Serv.), LL.D., Dip. Trib. Eccles. Melit.

Numru: 2

Rikors Mahluf Numru 301/2019 NC

Alan Xuereb u June Xuereb
VS.

Guseppi Maria Debattista u b’digriet tat-23 ta” Ottubru 2019 l-atti
tal-kawza f'isem Guseppi Maria Debattista gew trasfuzi f'isem
Xavier Joseph Debattista u f'isem Philip Saviour Debattista stante
I-mewt tieghu, u Theresa Debattista

[llum 5 ta” April 2022

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf tal-atturi Alan Xuereb u June Xuereb (a fol. 1 et
seq.) ipprezentat f1-20 ta” Marzu 2019 li jghid hekk:

“ Dikjarazzjoni dwar [-Og¢gett u [-Fatti tal-Kawza
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1. Illi permezz ta” kuntratt ippubblikat in atti tan-Nutar Dr John
Patrick Hayman nhar id-dsatax (19) ta” Settembru tas-sena, elf
disa’, mija, u sitta u disghin (1996), ir-rikorrenti kienu xtraw u
akkwistaw minghand l-intimati l-arja sovrastanti l-appartamenti
internament innumerati bin-numri hamsa (5) u sitta (6),
formanti parti mill-korp ta’ bini bl-isem ‘Philip Court’, gewwa,
Trig it-Turisti, Bugibba, San Pawl il-Bahar (Dokument anness u
mmarkat bhala Dok A);

2. 1lli, kif jirrizulta mill-istess kuntratt, dan il-bejgh sar ghal
prezz komplessiv ta’ seba’ t’elef Liri Maltin (Lm 7,000), illum
ekwivalenti ghas-somma ta’ sittax il-elf, tlett mija u hames Ewro
u sebgha u hamsin centezmu (€16,305.57);

3. 1lli madanakollu I-partijiet gablu fuq modalita ta’ hlas, b’dan li
mis-somma, totali ta” Lm 7,000, is-somma ta’ elfejn Lira Maltija
(Lm 2,000), illum ekwivalenti ghas-somma ta” erba t'elef sitt mija
u tmienja u hamsin Ewro u erbgha u sebghin centezmu
(€4,658.74) thallset gabel ma gie pubblikat il-kuntratt, filwagqt li
I-bilan¢ ta” hamest elef Lira Maltija (Lm 5,000), illum
ekwivalenti ghas-somma ta” hdax il-elf sitt mija u sitta u erbghin
Ewro u erbgha u tmenin centezmu (€11,646.84), kellha tithallas
mir-rikorrenti fi Zmien sitt xhur mid-data tal-pubblikazzjoni tal-
kuntratt;

4. Illi sabiex jikkawtelaw il-pozizzjoni taghhom, I-intimati
Debattista rregistraw kontra r-rikorrenti privilegs specjali bin-
numru tal-iskrizzjoni progressiv 15165/1996 ghall-ammont ta’
Lm 5,000, illum ekwivalenti ghal €11,646.84 (Dokument anness
u mmarkat bhala Dok B);

5. Illi ghalkemm ir-rikorrenti hallsu lill-intimati s-somma
bilancjali ta’” Lm 5,000, illum ekwivalenti ghal €11,646.84, u dan
kif rikonoxxut mill-istess Joseph Debattista permezz ta’
dikjarazzjoni guramentata maghmula quddiem in-Nutar Maria
Micallef nhar is-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Ottubru tas-sena
elfein u sittax (2016), l-intimati qeghdin jirrifjutaw i jersqu
ghall-kancellament tal-priviled¢ specjali suriferit (Dokument
anness u mmarkat bhala Dok C);
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Raguni ghat-Talbiet f dawn il-Proceduri

6. Illi tali agir huwa wiehed illegali u abbuziv, b’dan li I-intimati
m’ghandhom ebda jedd Ii jZommu fis-sehh il-priviled$¢ specjali
minnhom registrat kemm il-darba tali privile¢d specjali gie
registrat unikament bhala garanzija tal-hlas bilancjali fuq il-
bejgh tal-immobbli, liema hlas tabilhaqq sar hekk kif rikonoxxut
mill-istess intimati;

7. 1lli r-rikorrenti u senjatament ir-rikorrent Alan Xuereb sofra u
ged ikompli jsofri pregudizzju kbir minhabba z-zamma fis-sehh
tal-privile¢d  specjali  bin-numru  tal-iskrizzjoni  progressiv
15165/1996 u dan peress li huwa prekluz milli jittrasferixxi u
jinnegozjaw Il-appartamenti minnu mibnija fl-arja akkwistata
permezz tal-kuntratt ippubblikat in atti tan-Nutar Dr John
Patrick Hayman nhar id-dsatax (19) ta’ Settembru tas-sena elf
disa’ mija u sitta u disghin (1996), u dan billi dawn huma Ikoll
kolpiti bil-privile¢g specjali de quo agitur;

8. 1lli ghalkemm l-intimati gew interpellati diversi drabi sabiex
jersqu ghall-kancellament tal-privile¢d specjali fuq imsemmi
stante li s-somma dovuta lilhom diet imhallsa ghas-saldu, u dan
inter alia, anki permezz ta’ ittra ufficjali bin-numru 4444/2018,

huma bagghu inadempjenti (Dokument anness u mmarkat bhala
Dok D);

9. Illi ghalhekk ir-rikorrenti ma kellhom ebda ghazla ohra ghajr
illi - jirrikorru  ghal dawn il-proceduri filwagt i geghdin
formalment jirrizervaw id-drittijiet taghhom ghad-danni skont il-
Ligi;

10. Illi r-rikorrenti jiddikjaraw 1i huma jafu b’dawn il-fatti
personalment;

Talba

Jghidu ghalhekk l-intimati, ghaliex m’ghandiex din I-Onorabbli
Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra necessarja u
opportuna, u ghar-ragunijiet premessi kif ukoll ghal dawk kollha,
li jistghu jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri:
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i. Tiddikjara u tiddeciedi li z-zamma fis-sehh tal-iskrizzjoni u r-
registrazzjoni tal-Privile¢d Specjali bin-numru tal-iskrizzjoni
progressiv 15165/1996 da parte tal-intimati kontra r-rikorrenti,
hija wahda illegali u abbuziva ghaliex ebda ammont mhu dovut
mir-rikorrenti lill-intimati u ghalhekk dan il-privileg$ specjali
m’ghandux jibqa’ fis-sehh;

ii. Tordna u tikkundanna lill-intimati sabiex, fi Zmien qasir u
perentorju li jigi lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti,
ihassru u jikkancellaw ghall-finijiet u l-effetti kollha tal-Ligi I-fuq
imsemmi Privile¢¢ Specjali bin-numru tal-iskrizzjoni progressiv
15165/1996;

iii. Tinnomina kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw Ilill-
intimati fl-eventwali kontumacja taghhom u okkorrendo nutar
pubbliku sabiex, fl-eventwalita” illi l-intimati jongsu milli
jottemporaw ruhhom mal-ordni li tigi lilhom moghtija minn din
I-Onorabbli Qorti in seqwitu ghat-tieni talba entro t-terminu li
jig1 lilhom hekk prefiss, jaghmlu dak kollu mehtie$ u necessarju
ghat-thassir u I-kancellament tal-fuq imsemmi Privile¢d Specjali
bin-numru tal-iskrizzjoni progressiv 15165/1996, u dan a spejjez
tal-intimati.

Bl-ispejjez, inkluz tal-ittra ufficjali bin-numru 4444/2018, kontra
l-intimati [i huma minn issa ngunti ghas-subizzjoni, u b'rizerva
ta’ kull azzjoni ohra, inkluz azzjoni ghad-danni, spettanti lir-
rikorrenti kontra l-istess intimati skond il-Lig1.”

Rat id-dokumenti ezebiti u l-atti proc¢esswali kollha ta” dan il-kaz.

Rat illi saret talba quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta
(a fol. 20) sabiex il-konvenuta Theresa Debattista tigi notifikata ai
termini ta’” Regolament (KE) Numru 1393 /2007 Dwar Is-Servizz Fl-
Istati Membri Ta’” Dokumenti Gudizzjarji U Extra-Gudizzjarji Fi
Kwistjonijiet Civili Jew Kummer¢jali (Servizz Ta’ Dokumenti),
liema talba giet milqugha u minkejja 1li Therese Debattista giet
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debitament notifikata fis-17 ta” Mejju 2019 (a fol. 44), hija ma ressqet
l-ebda Risposta Mahlufa.l

Rat illi, fis-seduta tal-14 ta” Mejju 2019 (a fol. 40), il-Qorti kif
diversament preseduta giet infurmata li 1-konvenut Guseppi Maria
Debattista miet fil-mori tal-kawza u b’hekk kellhom isiru I-
proceduri tat-trasfuzjoni tal-gudizzju.

Rat illi b’Digriet moghti mill-Qorti kif diversament preseduta fit-23
ta’” Ottubru 2019 (a fol. 50) l-atti tal-kawza f'isem il-konvenut
Guseppi Maria Debattista gew trasfuzi f'isem Xavier Joseph
Debattista u Philip Saviour Debattista.

Rat illi fl-istess Digriet moghti mill-Qorti kif diversament preseduta
fit-23 ta” Ottubru 2019 (a fol. 50), il-Qorti laqghet talba sabiex Xavier
Joseph Debattista u Philip Saviour Debattista jigu notifikati ai
termini ta’” Regolament (KE) Numru 1393/2007 Dwar Is-Servizz Fl-
Istati Membri Ta” Dokumenti Gudizzjarji U Extra-Gudizzjarji Fi
Kwistjonijiet Civili Jew Kummer¢jali (Servizz Ta’ Dokumenti) u
minkejja li 1-konvenuti Xavier Joseph Debattista u Philip Saviour
Debattista gew debitament notifikati fil-15 ta” Dicembru 2020 (Dok.
“AS1” -a fol. 77) u fl-14 ta’ Dicembru 2020 (Dok. “AS 2” - a fol. 78)
rispettivament, huma ma ressqu l-ebda Risposta Mahlufa.

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet ipprezentata fl-14 ta’ Jannar 2022
mill-atturi Xuereb (a fol. 107 et seq.).

Ikkunsidrat

Ili 1-Qorti ser tibda billi taghmel riferenza ghax-xiehda u ghad-
dokumenti saljenti li gew mismugha u prezentati tul il-mori tal-
proceduri odjerni.

Ili, fit-2 ta” Novembru 2021, gie ipprezentat affidavit tal-attur Alan
Xuereb (a fol. 88 et seq.) fejn beda billi qal li Guseppi Debattista kien
habib ta” missieru u kien ukoll is-sid tal-arja li kien hemm fuq il-bini

1 II-Qorti tinnota wkoll li jirrizulta li I-konvenuta Theresa Debattista giet debitament notifikata fit-13
ta’ Dicembru 2019 (a fol. 70) u hija ma ressqet l-ebda Risposta Mahlufa.
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bl-isem “Philip Court”, gewwa Triq it-Turisti, Bugibba. Jispjega li
Guseppi Debattista kien gallu li kien lest ibiegh 1-arja li kellu pero’
hu (Xuereb) ma kellux il-flus sabiex ihallas ghall-arja in kwistjoni u
li Guseppi Debattista kien offrielu li seta’ jhallsu parti mit-total u I-
bqija jhallashom meta jkun jista” u li sabiex jigi protett dan id-dejn
jigi registrat privilegg specjali bl-intendiment li dan kellu jibqa” fis-
sehh sakemm ikun jista” ihallsu. Jghid li accetta u li sar kuntratt
quddiem in-Nutar Hayman. Jixhed li hallas il-bilan¢ kollu u li hu
kien ghadu zghir u ma kellux esperjenza u ghalhekk ma kienx talab
li I-privilegg spec¢jali jitnehha. Jispjega li wara li beda jibni nqalghu
numru ta’ problemi mal-girien li kienu jippretendu li ghandhom
drittijiet fuq l-arja u gie mwaqqaf ghal numru ta’ snin milli jkompli
bl-izvilupp. Jghid li nqala” ukoll dizgwid ma’ l-istess Debattista li
meta nduna li Xuereb seta’ jibni aktar sulari milli haseb, beda
jaghmillu l-bsaten fir-roti. Jixhed li hu (Xuereb) inghata ragun mill-
Qorti u b’hekk seta” ikompli bil-progett li jizviluppa l-arja u li wara
li l-arja giet zviluppata u beda jipprova jbiegh l-appartamenti li
bena, rega’ fegg il-privilegg spec¢jali li kien sar fil-mument meta
nbieghet l-arja. Jghid li ghamel kuntatt ma” Debattista li kien talbu
aktar flus sabiex inehhi l-privilegg u wara ¢ertu zmien marru ghand
in-Nutar Dr. Maria Micallef sabiex Debattista jiddikjara bil-miktub
li kien thallas l-ammont kollu li kien dovut minnu (minn Xuereb) u
b’hekk il-privilegg seta’ jitnehha. Jixhed li minkejja li saret din id-
dikjarazzjoni, Debattista rrifjuta 1i jikkancella I-privilegg u li
Debattista kien jitolbu aktar flus u minhabba f'hekk kellu jaghmel
il-kawza odjerna sabiex jitnehha l-privilegg.

I1i, fis-seduta tal-1 ta’ Dicembru 2021, xehdet in-Nutar Dr. Maria
Georgakopoulus (gia” Micallef) (a fol. 100 et seq) fejn ezebiet vera
kopja ta” affidavit (Dok. “MGK 1”7 - a fol. 103) li sar quddiemha
minn Joseph Debattista fis-27 ta” Ottubru 2016 f'liema affidavit
Debattista jikkonferma li Alan Xuereb kien hallsu a saldu l-ammont
li kien dovut.

I11i, fis-seduta tat-22 ta” Frar 2022, xehdet 1-Avukat Dr. Marita Pace
Dimech (Senior Legal Professional mal-Agenzija Identita” Malta - a
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fol. 116 et seq)? fejn qalet li privilegg specjali bin-numru 15165
ricevut fis-26 ta’ Settembru 1996 kien ghadu attiv. Ezebiet
dokument in sostenn ta’ dan li gie mmarkat bhala Dok. “MPD 1” (a
fol. 118).

Ikkunsidrat

Illi gabel il-Qorti tghaddi biex taghmel il-konsiderazzjoni taghha fir-
rigward tat-talbiet tal-atturi hija tal-fehma li l-ewwel taghmel
riferenza ghall-fatt li minkejja li l-konvenuti gew debitament
notifikati skont il-ligi bil-proceduri odjerni, huma ma ressqu l-ebda
Risposta Mahlufa u b’hekk jinsabu fi stat ta” kontumacja.

Ili 1-Qorti taghmel riferenza ghal dak li nghad fis-sentenza
moghtija fit-28 ta’ Ottubru 2004 fil-kawza fl-ismijiet Helen sive
Nellie Miceli et vs. Carmelo sive Charles Pisani (Numru
1761/2001/1) fejn il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili qalet is-segwenti:

“Illi, kif gie dec¢iz minn dawn il-Qrati ghadd ta” drabi, il-
kontumac¢ja m’ghandhiex titqies bhala stqarrija jew
ammissjoni min-naha tal-imharrek ghal dak li jkun qgieghed
jintalab jew jigi allegat kontrih mill-parti attri¢i.”

Illi riferenza ghandha ssir ukoll ghal dak li nghad fis-sentenza fl-
ismijiet Blye Engineering Co. Ltd vs. Philip Borg Bellanti et deciza
fit-22 ta’” Gunju 2005 fejn il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)® qalet
hekk:

“Maghdud dan, huwa wkoll prin¢ipju ben stabbilit illi
ghalkemm il-konvenut jibga” kontumac¢i dan ma kellux
jinftiehem bhala li hu abbanduna kull ec¢¢ezzjoni li seta’
jaghti fil-kawza u ammetta d-domanda. Sta ghall-gudikant
li jezamina jekk it-talba hix gustifikata, independentement
mill-kontumagja tal-konvenut. Vide Kollez. Vol. XXIX P III
p 35”.

2 L-Avukat Dr. Marita Pace Dimech xehdet wara li fis-seduta tal-1 ta” Dicembru 2021 (a fol. 94) kien
xehed Mark Farrugia ghar-Registru Pubbliku u t-traskrizzjoni tad-depozizzjoni moghtija minnu ma
setghetx tigi traskritta minhabba raguni teknika (a fol. 114).

3 Appell Civili Numru 273/2003/1.
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Illi dan ifisser li I-fatt li I-konvenuti jinsabu fi stat ta” kontumacja ma
jfissirx illi, b’'mod awtomatiku, ghandhom jintlaqghu t-talbiet tal-
atturi. Din il-Qorti xorta wahda ghandha r-responsabbilta’ illi
tindaga jekk it-talbiet tal-atturi humiex gustifikati jew le,
irrispettivament mill-fatt illi l1-konvenuti naqsu milli jirrispondu
ghat-talbiet kif dedotti fir-Rikors Mahluf u milli jattendu ghas-
seduti tal-Qorti wara li huma gew debitament notifikati skont il-ligi.

Ili Artikolu 201 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta jaqra hekk:

“Jekk il-konvenut jew l-avukat tieghu, jew, fil-kawzi
quddiem il-qrati inferjuri, il-konvenut jew l-avukat jew
prokuratur legali tieghu, jonqos li jidher, il-kawza tista” tigi
maqtugha skont il-ligi fuq l-atti li jkun hemm wara s-
smiegh ta’ dik ix-xhieda li 1-Qorti tista’ tqis li tkun
mehtiega, ghad li huwa ma jkunx deher”.

[lli dan huwa l-kaz fil-kaz odjern u gialadarba l-konvenuti gew
debitament notifikati skont il-ligi bil-proceduri odjerni u huma ma
pprezentaw l-ebda Risposta Mahlufa u la huma u lanqas l-avukat
taghhom ma dehru 1-Qorti ghall-kawza odjerna, ghalhekk il-Qorti
ser tghaddi sabiex tiddec¢iedi l-kawza in ezami skont il-ligi u dan a
bazi tal-atti pprezentati u x-xhieda prodotti mill-atturi ai termini ta’
Artikolu 201 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta” Malta.

Ikkunsidrat

1li, fil-kawza odjerna, permezz ta’ kuntratt (Dok. “JPH 1” - a fol. 96
et seq.) fl-atti tan-Nutar Dr. John Patrick Hayman datat 19 ta’
Settembru 1996 l-atturi Xuereb xtraw minghand Joseph Debattista u
martu Theresa Debattista l-arja 1li tinsab fuq blokk ta” sitt
appartamenti li jinsabu fi blokka bl-isem “Philip Court”, Triq it-
Turisti, Bugibba ghal prezz ta’ sebat elef lira Maltin (Lm 7,000)
minn liema c¢ifra thallset is-somma ta’ elfejn lira Maltin (Lm 2,000)
fuq il-kuntratt. Il-bilan¢ kellu jithallsu mill-atturi Xuereb fi Zmien
sitt xhur u li in garanzija ta’ dan il-pagament gie iskritt privilegg
specjali bin-Numru ta” Iskrizzjoni 15165/1996 (Dok. “MDP 1”7 - a
fol. 118), liema privilegg spe¢jali jirrizulta li ghadu attiv.
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Illi t-talbiet tal-atturi fil-kawza odjerna jikkoncernaw il-privilegg
specjali hawn fuq imsemmi li huma jsostnu ghandu jigi kkancellat
ladarba sar il-hlas kollu dovut lil Debattista.

Ikkunsidrat
Ili Artikolu 2064 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta” Malta jaqra hekk:

“It-thassir tal-iskrizzjoni jista” wkoll jigi ordnat b’sentenza
jekk ma jigix ippruvat illi l-iskrizzjoni giet maghmula ghal
raguni legittima, jew jekk jigi ppruvat illi Ijedd tal-kreditur
spicc¢a.”

Ili 1-kawza odjerna ddur madwar privilegg specjali li gie iskritt
minhabba li I-flus dovuti ghat-trasferiment tal-arja in kwistjoni sar
t'zewg pagamenti. L-ewwel pagament sar mal-kuntratt waqt li t-
tieni pagament sar wara ghalkemm ma hemmx data meta dan sar,
biss jirrizulta mill-kuntratt li dan il-pagament kellu jsir fi zmien sitt
xhur. II-Qorti hija tal-fehma li kien hemm jedd legittimu li jigi
iskritt il-privilegg in kwistjoni. Dan il-fatt mhux kontestat mill-
atturi.

Illi mill-atti processwali jirrizulta s-segwenti:

e il-kuntratt ta” bejgh (Dok. “JPH 1”7 - a fol. 96 et seq.) datat 19 ta’
Settembru 1996 jirreferi ghas-somma ta” hamest elef lira Maltin
(Lm 5,000) li baqghet pendenti bejn il-partijiet;

e il-privilegg spegjali (Dok. “MPD 1” - a fol. 118) sar ghall-kreditu
ta” hamest elef lira Maltin (Lm 5,000) u liema privilegg jaghmel
riferenza ghall-kuntratt ta’ bejgh datat 19 ta’” Settembru 1996
hawn fuq imsemmi;

e mill-affidavit (Dok. “MGK 1” - a fol. 103) mhejji minn Joseph
Debattista* fis-27 ta’ Ottubru 2016, Debattista ddikjara li huwa
r¢ieva minn ghand l-atturi Xuereb l-ammont rimanenti dovut

4 M’ghandux ikun hemm dubju li Joseph Debattista huwa Guseppi Maria Debattista u dana stante li 1-
Karta tal-Identita’ ta’ Joseph Debattista fl-affidavit (a fol. 103) hija identika ghal dik ta” Guseppi Maria
Debattista miktuba fir-Rikors Mahluf (a fol. 1).
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mill-bejgh tal-arja in kwistjoni ta’ hamest elef Lira Maltin
(Lm 5,000).

Illi, minn dak kollu li nghad hawn fugq, il-Qorti hija sodisfatta li 1-
privilegg specjali li hemm fin-Nota ta’ Iskrizzjoni bin-numru 15165
tas-sena 1996 (Dok. “MPD 1” - a fol. 118) u dak imsemmi fil-kuntratt
ta’ bejgh (Dok. “JPH 1”7 - a fol. 96 et seq.) jirreferu ghall-istess dejn.
[I-Qorti hija sodisfatta wkoll li l-ammont ta” hamest elef lira Maltin
gie debitament imhallas mill-atturi Xuereb u ghalhekk ma hemm I-
ebda raguni ghalfejn il-privilegg spec¢jali ghandu jibga” fis-sehh
minhabba 1i 1jedd tal-kredituri spi¢cca. B’hekk isegwi li t-talbiet
kollha tal-atturi ser jigu milqugha stante li gew sodisfacentement
pruvati.

Decide

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. Tilga t-talbiet kollha tal-atturi hekk kif kontenuti fir-Rikors
Mahluf;

2. Tordna lill-konvenuti sabiex fi Zmien hmistax-il gurnata mid-
data tas-sentenza jhassru u jikkancellaw ghall-finijiet u l-effetti
kollha tal-ligi 1-Privilegg Specjali bin-Numru tal-Iskrizzjoni
Progressiv 15165/1996;

3. Tinnomina lin-Nutar Pubbliku Annmarie Saywell sabiex fi
zmien xahrejn taghmel dak kollu mehtieg u necessarju ghat-
thassir u l-kancellament tal-Privilegg Spec¢jali bin-Numru tal-
Iskrizzjoni Progressiv 15165/1996 u tinnomina lil Avukat Dr.
Mark Anthony Mifsud Cutajar bhala kuratur biex jidher fuq I-
att/i relattiv/i f'isem min mill-konvenuti jonqos li jaghmel dak
hawn fuq ordnat fi zmien lilhom moghti.
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Finalment, tordna li l-ispejjez kollha marbuta ma” dawn il-pro¢eduri
hekk kif mitluba fir-Rikors Mahluf tal-atturi Xuereb jithallsu kollha
kemm huma mill-konvenuti.

Onor. Dr. Neville Camilleri
Imhallef

Alexia Attard
Deputat Registratur
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