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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 444/2016 MH
IHlum, 30 ta’ Marzu, 2022

Camo Property Limited (C 608866), Roderick Zahra (K.I. 196772M) u
martu Claudette Zahra (K.l. 68375M)

VS

S.A.W. Limited (C 17357)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi tat-2 ta’ Gunju 2016 permezz ta’ liema gie

premess u mitlub -

Jesponu bir-rispett u bil-gurament tieghu Joseph Falzon (KI 738058M) a nom u
in rapprezentanza ta’ Camo Property Limited jikkonferma:

Dikjarazzjoni dwar |-Oggett tal-Kawza u [-Fatti:
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1. 1lli permezz ta’ nota ta’ iskrizzjoni bin-numru 3383/2015 li giet registrata
fit-3 ta’ Marzu 2015, is-socjeta intimata irregistrat li Camo Property
Limited u Adrian Camilleri (244111L) in solidum kienu debituri taghha fl-
ammont ta’ tnejn u tletin elf, hamsa u sittin Ewro (€32,065) u ghaldagstant
giet irregistrata  kawza ta’ preferenza ta ipoteka legali specjali fuq I-
appartament numru hamsa (5), fil-korp ta’ appartamenti bl-isem ‘Marcon
Flats’, numru wiehed u hamsin (51), Triq il-Bajja s-Sabihia, ga Pretty Bay,
Birzebbuga, (insinwa tan-nota annessa u immarkata Dok A)

2. Illi allegatament din |-ipoteka saret sabiex is-socjeta intimata
tissalvagwardja | kreditu li sar minhabba xogholijiet ta kostruzzjoni u
zviluppar li s-socjeta intimata ghamlet fl- appartament numru hamsa (5),
fil-korp ta’ appartamenti bl-isem ‘Marcon Flats’, numru wiehed u hamsin
(51), Triq il-Bajja s-Sabiha, ga Pretty Bay, Birzebbuga u dan f’Gunju tas-
sena elfejn u tlettax (2013);

3. Illi permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr Ritianne Bugeja Fenech tal-
ghoxrin (20) ta’ Frar, elfejn u hmistax (2015) is-socjeta rikorrenti Camo
Property Limited bieghet u ttrasferit [-imsemmija proprjeta immobiljari
lir-rikorrenti Roderick u Claudette konjugi Zahra, liema kuntratt ta’
trasferiment gie insinwat fit-tnax (12) ta’ Marzu elfejn u hmistax (2015),
bl-insinwa numru 4769/2015, b dan [i [-kuntratt gie registrat wara li giet
registrata l-ipoteka legali specjali fuq imsemmija; (Dokument Anness u
Mmarkat bhala Dok B);

4. Illi pero dan il-kuntratt ta’ trasferiment gie iffirmat mill-partijiet gabel giet
irregistrata l-ipoteka legali specjali;

5. Mli r-rikorrenti ma kienux jafu li kien hemm din I-ipoteka meta sar il-biegh
tal-propjeta u huma kienu in buona fede;

6. Illi s-socjeta intimata ghamlet tlett protesti gudizzjarji fil-konfront ta |-
atturi fejn talbu li jithallas s-somma hawn fuq riferuta jew li I-propjeta tigi
irrilaxxata, pero l-ebda kawza ma giet sussegwentement intavolta
nonostante li gew intavolati kontro protesti fejn dak pretiz gie ikkontestat;
Protesti u kontro protesti annessi u immarkati bhala Dok C, D u E;
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7. Il s-socjeta intimata giet ukoll mitluba I-ircevuti tax-xogho! ta’
kostruzzjoni u zviluppar fil-proprjeta in kwistjoni pero s-socjeta intimata
ma forniet I-ebda ircevuti wisq aktar spegazzjoni tax-xoghol inkwistjoni;

Raguni ghat-Talbiet f’dawn il-Proceduri

8. Wl din l-ipoteka giet irregistrata b’ mod abbusiv u dan peress li r-rikorrenti
gatt ma kienu talbu jew ordnaw xi xoghol minghand s-socjeta intimata;

9. i issewgi ghalhekk li s-socjeta intimata ma kellha gatt il-jedd li
tirregistra din I-ipoteka u din I-ipoteka ghandha tigi ikkancellata;

10.1lli dan qieghed jinghad ghaliex kif ser jigi debitament ppruvat waqt il-
mori tal-kawza, [-atturi gatt ma talbu l-iscojeta intimata taghmel xi
xogholijiet u zvilupp fil-proprjeta hawn fuq riferuta u jekk dawn ghamlu xi
xoghol dawn ghamluh fuq inkarigu ta’ Adrian Camilleri personalment u
minghajr il-kunsens jew l-approvazzjoni tar-rikorrenti;

11. i din l-ipoteka specjali legali ghandha tigi kancellata ukoll stante li hija
Siet registrata wara li gie fffirmat il-kuntratt pubbliku li permezz tieghu sar
it-trasferiment tal-proprjeta u r-rikorrenti kienu in buona fede;

12.1lli ghalkemm is-socjeta intimata giet interpellata permezz ta’ ittra ufficjali
datata 17 ta’ Marzu 2016 sabiex tikkancella I-ipoteka specjali legali
msemmija hija bagghet inadempjenti (Dokument Anness u Mmarkat bhala
Dok F);

13.1li r-rikorrenti jiddikjaraw li huma jafu b’dawn il-fatti personalment;

Talbiet:

Jghidu r-rikorrenti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u
ghar-ragunijiet premessi, ghaliex din [-Onorabbli Qorti m 'ghandhiex:
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1. Tiddikjara li l-ipoteka specjali legali numru 3383/2015 li giet registrata
fit-3 ta’ Marzu 2015, kontra Camo Property Limited giet registrata b’ mod
abbuziv u llegali sa fejn din tirrigwarda r-rikorrenti;

2. Tordna li s-socjeta intimata tikkancella din I-ipoteka specjali msemmija
fil-konfront tar-rikorrenti, u dan entro terminu stabbilit minn din I-
Onorabbli Qorti;

3. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jippublika |-att ta’ kancellament relattiv
fin-nuggas li s-socjeta intimata tonqos milli taghmel dan entro t-terminu
stabbilit mill-Qorti u dan ghas-spejjes ta’ I-istess socjeta intimata;

4. Tahtar kuraturi deputati biex jirrapprezentaw [-eventwali kontumacja tas-
socjeta intimata fuq dan l-att ta’ kancelament,

Bl-ispejjez kontra s-socjeta intimata inkluz dawn ta’ kontro protesti u ittra
ufficjali annessi, li hi minn issa ngunta in subbizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta’ konvenuta tat-3 ta’ Frar 2017
permezz ta’ liema tressqu s-segwenti eccezzjonijiet -

Tesponi bir-rispett u jigi kkonfermat bil-gurament minn Stephen Azzopardi (ID
382672M) kif debitament awtorizzat

1. i l-atturi ged jitolbu dikjarazzjoni li I-ipoteka specjali 3383/2015 giet
registrata b’'mod abusiv. Dan assolutament mhux minnu billi din giet
registrata biex jigi kawtelat kreditu validu lill-esponenti kellha u ghad
ghandha kontra Camo Properties Limited liema kreditu ghadu ma
thallasx sal-lum.

2. Wl s-socjeta esponenti giet inkarigata biex taghmel xogholijiet ta’
mastrudaxxa komprizi parquet u fitted furniture fl-appartmanent
internament numru hamsa (5) fil-korp ta’ bini bl-isem “Marcon Flats”,

1Fol 57 et seq
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Triq il-Bajja s-Sabihia, ga Pretty Bay skond kif jidher minn tlett fatturi
hawn annessi u mmarkati SAW1, SAW2 u SAW3 li skond kif jidher mil-

istatement hawn anness dokument SAW4 ghad fadal bilanc¢ ta’
€32,065.46.

3. i s-socjeta esponenti wettqet I-inkarigu lilha moghti u ma kien hemm
ebda Iment dwar dan iZzda xorta wahda [-bilan¢ ma thallasx.

4. Dan ix-xoghol huma manifest u jidher u ghalhek hija qajla kredibbili d-
dikjarazzjoni tal-atturi li jghdu li ma kienux jafu bil-prestazzjonijiet.

5. Wi dan il-kreditu ghadu dovut u s-socjeta attrici kienet u ghadha debitrici
tas-socjeta esponenti.

6. Illi skond kif hemm dispost fl-Artikolu 2010 tal-Kodici Civili -esponenti
huma kredituri privileggjati ghax-xoghlijiet minnhom provduti.

7. 1lli stante illi ghaddew iktar minn xaharejn minn meta gew prestati S-
servizzi U x-xogholijiet imsemmija, a tenur tal-Art 2029 tal-Kap 16 ma
kienx possibli li I-esponenti jirregistraw privilegg fuq I-immobli.

8. A tenur tal-Artikolu 2022 tal-Kap 16 l-esponenti ghandhom dritt li
Jjirregistraw ipoteka specjali fuq I-immobli fejn sar ix-xoghol, u skond kif
hemm dispost fl-Artikolu 2031 tal-istess Kodici, jekk tigi registrata
ipoteka specjali skond kif hemm dispost fl-Artikolu 2033 tal-Kap 16, din
tibga’ veljanti anke wara li jghaddi [-imsemmi terminu ta” xahrejn bid-

differenza li din tghodd minn dakinhar ta’ registrazzjoni fir-Registru
Pubbliku.

9. Illi ghalhekk fit-3 ta” Marzu 2015 l-esponenti rregisitraw ipoteka specjali
fuq il-proprjeta mmobiljari relattiva liema ipoteka ggib in-numru
3383/2015.

10. Wi |-kuntratt ta” bejgh i jaghmlu referenza ghalih I-atturi gie insinwat
fit-12 ta” Marzu 2015 (Insinwa numru 4769/2015) u ghalhekk saret wara
li kienet gja insinwata l-imsemmija ipoteka specjali.
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11. 1lli @ tenur tal-Art 996 tal-Kodici Civili, |-kuntratt ta" bejgh ma ghandu
ebda effett vis-a-vis terzi qabel dakinhar li jigi insinwat fir-Registru
Pubbliku u ghalhekk ghal fini tal-effetti tal-ipoteka, dakinar li din giet
registrata l-ipoteka kienet hekk validament registrata fuq il-propjeta
kontra s-socjeta attrici.

12.11li galadarba I-ipoteka giet registrata validament, a’ tenur tal-Artikolu
2013 tal-Kap 16, din issegwi l-immobli u ghalhekk torbot anke [-atturi
konjugi Zahra.

13. Konsegwentement it-talbiet tal-atturi ghandhom jigu michuda.

14. Bl-ispejjez.

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat il-kontro-talba guramentata tas-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti

tat-3 ta’ Frar 20172 permezz ta’ liema gie premess u ntalab —

Tesponi bir-rispett u bi-gurament jikkonferma Stephen Azzopardi (ID 382672M)
kif debitament awtorizzat

1. Wlli s-socjeta attrici hija kreditrici tal-kumpanija Camo Property Limited (C
60866) fis-somma ta' €32,065 rapprezentanti xogholijiet li saru fuq I-
appartament internament numru 5 fil-korp ta' bini numru 51 bl-isem ‘Marcon
Flats’ Triq il-Bajja s-Sabiza, ga Pretty Bay, Birzebbuga.

2. i 1-esponenti ma thallsitx I1-ammont mitlub u ghalhekk hija registrat ipoteka
legali specjali a' tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 2031 u 2032 u 2033 tal-
Kodici Civili fug l-imsemmi appartament li kien proprjeta tas-soc¢jeta Camo
Property Limited.

3. Wi din l-ipoteka numru 3383/2015 giet registrata fit-3 ta' Marzu 2015.

4. 11i sussegwentement I-esponenti saru jafu illi fit-12 ta' Marzu 2015 bl-insinwa
numru 4769/2015, gie insinwat kuntratt ta trasferiment tal-imsemmija proprjeta

2 Fol 59 et seq
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li permezz taghha Camo Property Limited bieghet [-appartament (li jikkomprendi
x-xoghol u materjal provdut mis-socjeta konvenuta) lill-intimati versu I-prezz ta'
€305,000 taht il-pattijiet u kondizzjonijiet stipulati fl-istess kuntratt,

5. Wi s-socjeta rikorrenti ma thallsitx I-ammont mitlub u ghalhekk permezz ta’'
protest ipprezentat fit-23 ta' Lulju 2015 u iehor ipprezentat fid-9 ta' Ottubru 2015
I-esponenti, a tenur tad-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 2069 et sequitur tal-Kodici
Civili, tennew li I-intimati Zahra bhala terzi possessuri huma obbligati li jitilqu
minghajr ebda rizerva I-immobbli soggetti ghall-ipoteka tal-mittenti kemm-il
darba ma jaghzlux li jhallsu dejn ipotekarju fug imsemmi.

6. Illi permezz tal-istess protest kif ravizat fl-Artikolu 2072 tal-Kodici Civili, I-
esponenti ghalhekk interpellat lid-debitur sabiex ihallas id-dejn tal-mittenti u
apparti dan, sejhu lill-konjugi Zahra bhala terzi possessuri biex ihallsu d-dejn
jew jitilqu I-fond immobiljari fug imsemmi.

7. i I-atturi la hallsu d-dejn u langas telqu I-propjeta.
8. Ghaldagstant jghidu [-atturi ghaliex din I-Onorabbli Qorti m'ghandhiex:

A) tikkundanna lill-atturi jhallsu lis-socjeta konvenuta s-somma ta' €32,065
flimkien mal-interessi mit-3 ta' Marzu 2015.

B) Tiddikjara li l-atturi konjugi Zahra ma hallsux id-dejn imsemmi spettanti lis-
socjeta konvenuta u li naqqsu li jitilgu minghajr riserva [-propjeta de quo.

C) Tordna I-bejgh bis-subbasta bl-ammissjoni ta' oblaturi estraneji, I-
appartament internament bin-numru 5 sitwat fil-parti tax-xellug tal-lok meta
thares lejn I-istess blokk fit-tieni sular tal-korp ta’ appartamenti ufficjalment
numru 51 u bl-isem "Marcon Flats' fi Triq il-Bajja s-Sabifia ga Pretty Bay,
Birzebbuga. L-appartament huwa sottopost u sovrapost proprjeta ta' Mifsud
Construction Company Limited jew successuri fit-titolu taghha u huwa konfinanti
minn Nofsinhar mal-imsemmija Pretty Bay, mill-Lvant ma' appartament bin-
numru 4 proprjeta ta' Mifsud Construction Company Limited jew successuri fit-
titolu taghha u mill-Punent ma' proprjeta tal-familja Baldacchino jew irjieh
verjuri, libera u frank, bil-gustijiet u pertinenzi kollha tieghu, kompriz x-xoghol
u materjal provdut.

D) tinnomina Perit Tekniku li lilhu jmissu t-turn biex jaghmel rapport
b'deskrizzjoni u stima tal-fond kif titlob il-ligi;

E) taghti d-data u hin ta' meta ghandu jsir il-bejgh bl-irkant, liema bejgh ghandu
jsir fil-bini tal-Qorti u f'dan ir-rigward ghandhom jinhargu [-avizi kollha
kompetenti mill-ligi;
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F) Tawtorizza lis-socjeta konvenuta i, mir-rikavat tal-bejgh, tirtira u tizbanka I-
kreditu lilha dovut, bl-interessi u spejjez u dan skond kif jigi likwidat u deciz f'din
il-kawza u fl-eventwali subbasta, tawtorizza lis-soc¢jeta konvenuta biex toffri
animo kompensandi.

Bl-ispejjez kontra l-atturi li minn issa huma ngunti ghas-subizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mal-kontro-talba.

Rat ir-risposta guramentata tal-atturi rikonvenzjonati tal-4 ta’ Mejju 20173
permezz ta’ liema tressqu s-segwenti eccezzjonijiet -

Joseph Falzon K1738058M ghan-nom u in rapprezentanza ta’ l-istess socjeta
u Roderick Zahra bil-gurament jiddikjaraw li huma edotti mis-segwenti fatti u
ghaldagstant jesponu bir-rispett;

1) Preliminarjament, it-talbiet fil-kontro-talba tas-socjeta intimata ghandhom
Jjigu michuda bl-ispejjez stante li tali talbiet ma humiex konnessi mat-talbiet tal-
atturi kif rikonvenzjonata u dan skond kif rikjest mill-Artikolu 396 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta' Malta.

Fil-fatt il-petitorju fil-kawza li resqu I-atturi hija I-kancellament ta' ipoteka li giet
irregistrata b'mod abbuziv fil-waqt li I-petitorju fil-kontro talba huwa konferma
ta' kreditu;

2) Subordinatament u bla pregudizzju ghal dak eccepit, it-talbiet tas-socjeta
intimate ghandhom jigu michuda stante li I-protest ipprezentat fit-23 ta' Lulju
2015 huwa monk minn diversi formalitajiet filwaqt li dak tad-9 ta' Ottubru 2015
huwa monk ukoll peress li kien nieges mid-debiti kopji ta' dokumentazzjoni
fosthom fatturi ta' l-allegat xoghol inkuz ukoll in-nuggas ta' I-ipoteka legali
specjali.

Ghalhekk dawn il-protesti ma setghu gatt isservu bhala notifika tal-pretenzjoni
tas-socjeta intimata fil-konfront ta' I-atturi li f'nuggas ta' pagament hija kienet se
tipprocedi bil-kawza;

3) Bla preguddizzju ukoll, it-talbiet tas-socjeta intimata ghandhom jigu michuda
ukoll minhabba n-nuqqgas ta' inkluzzjoni fil-protesti hawn fuq riferuti tad-debitur
Adrian Camilleri illi nota ta' iskrizzjoni giet iskritta kontra Adrian Camilleri

3 Fol 99 et seq
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flimkien mas-socjeta rikonvenzjonata. L-artikolu 2072 tal-Kodici Civili huwa car
f'dan ir-rigward: 'il-kreditur ipotekarju jista' jitlob bil-qorti I-bejgh tal-immobbli
jew tal-hwejjeg mobbli suggetti ghal ipoteka, wara i jkun sejjah bi protest lid-
debitur biex ihallas id-dejn, u lit-terz pussessur biex ihallas id-dejn jew jitlaq il-
fond jew il-hwejjeg mobbli. Pero din it-talba ma tistax issir gabel ma jghaddu
tletin gurnata min-notifika tal-protest lid-debitur u lit-terz pussessur’.

La darba Adrian Camilleri ma gie notifikat bl-ebda protest, I-ebda proceduri ma
setghu jittiehdu sabiex tigi rinforzata I-ipoteka;

4) 1lli fug il-meritu, is-socjeta rikonvenzjonata Camo Property Limited tichad li
hija debitrici tas-somma €32 065 u dan peress li hija gatt ma dahlet f'negozzju
mas-socjeta Intimata; u ghalhekk it-talbiet tas-socjeta intimat huwa infondati fil-
fatt u fid-dritt;

5) Hli minghayjr pregudizzju ukoll I-atturi rikonvenzjonati konjugi Zahra xtraw in
bona fide minghajr I-icken suspett dwar xi kreditu li s-socjeta intimata seta'
kellha kontra s-socjeta Camo Property Limited. Fil-fatt, huma langas setghu
jkunu jafu bl-ipoteka specjali legali allegatament registrata favur is-Socjeta
Camo Property Limited u dan stante li tali ipoteka gier registrata wara li kienu
saru d-debiti ricerki fug il-proprjeta’ in kwistjoni u wara li kien sar il-kuntratt ta’'
trasferiment favur taghhom u meta din I-ipoteka setghet facilment giet
irregistrata ferm gabel. Ghaldagstant it-talbiet tas-socjeta intimata fil-konfront
taghhom ghandhom jigu michuda ukoll;

4) Salv eccezzjonijiet ulterjuri;

Bl-ispejjez;

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat illi waqt is-seduta tat-12 ta’ Gunju 2019* fir-rigward tal-kontro-talba I-
atturi rikonvenzjonati issollevaw ec¢ezzjoni preliminari ulterjuri tal-preskrizzjoni

ai termini tal-artikolu 2148 (a) u 2149 (a) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Rat il-provi tal-partijiet u n-Noti ta’ Sottomissjonijiet taghhom.

*Fol 187
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Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

ll-qofol tal-kawza odjerna hija I-ipoteka legali spe¢jali numru 3383/15 registrata
fit-3 ta> Marzu 2015° minn S.A.W. Limited qua kreditur kontra Camo Property
Limited u Adrian Camilleri qua debituri ghall-kreditu ta’ €32,065.00, liema
somma giet indikata bhala dovuta ghal xoghlijiet esegwiti fil-kostruzzjoni u |-
izvilupp ta’ proprjeta’ bin-numru 51, appartament numru 5, Marcon Flats, Triq
il-Bajja s-Sabiha, gja Pretty Bay, Birzebbugia, liema xoghlijiet inghad li tlestew
sal-ahhar ta’ Gunju 2013. Bhala kawza ta’ preferenza giet indikata ipoteka legali
specjali ai termini tal-artikoli 2031 u 2033 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta fuq I-

appartament appena msemmi.

L-ghan tal-kawza mressqa mill-atturi huwa li jottjenu dikjarazzjoni mill-Qorti li
I-ipoteka legali specjali numru 3383/15 surreferita hija llegali u abbuziva sa fejn
tirrigwarda lilhom. Konsegwentement il-Qorti ged tigi mitluba sabiex tikkancella
tali ipoteka fil-konfront taghhom u tinnomina nutar sabiex jippublika l-att ta’
kancellament relattiv kif ukoll tahtar kuraturi deputati sabiex jirraprezentaw lis-

so¢jeta’ konvenuta f’kaz i din tkun kontumaci fuq l-att imsemmi.

Is-socjeta’ konvenuta tirrespingi dawn il-pretensjonijiet bhala nfondati fil-fatt u
fid-dritt. Hija targumenta li I-ipoteka in kwistjoni giet registrata sabiex tikkawtela

kreditu validu li ghandha kontra s-so¢jeta’ attri¢i li sal-lum ghadu ma thallasx.

5Fol 125
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Dan wara li hija wettqet xoghlijiet ta’ mastrudaxxa fil-fond li huwa ndikat bhala

I-kawza ta’ preferenza tal-ipoteka in kwistjoni.

Inoltre s-soc¢jeta’ konvenuta pprevalixxiet ruhha mit-talbiet tal-atturi u pprezentat
kontro-talba kontestwalment mar-risposta guramentata taghha permezz ta’ liema
fost ohrajn qeghda titlob il-kundanna tal-atturi ghall-hlas tas-somma ta’ €32,065
flimkien mal-imghaxijiet mit-3 ta’ Marzu 2015 u d-dikjarazzjoni li l-atturi
konjugi Zahra ma hallsux id-dejn imsemmi u langas telqu I-proprjeta’ de quo
minghajr riserva . Kwindi s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti geghda titlob i

jigi ordnat il-bejgh b’subbasta tal-fond mertu tal-ipoteka in kwistjoni.

Minn naha taghhom l-atturi lagghu ghal din il-kontro-talba b’ec¢¢ezzjonijiet ta’
natura preliminari kif ukoll ohrajn fil-mertu fosthom ghax fil-fehma taghhom is-
socjeta’ attrici rikonvenzjonata Camo Property Limited mhijiex debitrici tas-
so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti peress li hi qatt ma kienet dahlet f’negozju
maghbha. Inoltre I-konjugi Zahra xtraw in bona fede minghajr I-icken suspett dwar
xi kreditu li s-so¢jeta’ konvenuta rikonvenzjonanti seta’ kellha kontra Camo

Property Limited.

[1-Qorti sejra I-ewwel titratta I-azzjoni principali tal-atturi.

Mill-atti jirrizulta 1i —

I. Is-socjeta’ attrici Camo Property Ltd giet imwaqqgfa u registrata fit-18 ta’
Gunju 2013°. Skont il-Memo and Articles prezentati lir-Registru tal-Kumpaniji
[

f°dik l-istess gurnata’, l-ufficcju registrat tas-socjeta’ kellu jkun Flat 5, 51, il-

Bajja s-Sabiha, Birzebbugia (li huwa proprju I-fond mertu tal-pro¢eduri odjerni)

5 Fol 245 et seq
7Fol 320 et seq
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filwaqt li I-ewwel direttur u segretarju taghha kien Adrian Camilleri residenti fl-

istess indirizz.

ii. L-ghada u ¢ioe’ fid-19 ta’ Gunju 2013, is-so¢jeta’ attri¢i, wara li hadet self ta’
flus minghand is-so¢jeta’ Falance Limited, xtrat minghand is-so¢jeta’ Mifsud
Construction Company Limited l-appartamenti nternament immarkati 4 u 5
rispettivament fil-blokka 51, Marcon Flats, Triq il-Bajja s-Sabiha, Birzebbugia.
B’dikjarazzjoni datata 5 ta’ Novembru 2014 ir-rapprezentanti tas-socjeta’
venditri¢i ddikjaraw li l-alterazzjonijiet interni li Kienu saru biex dawn iz-zewg
appartamenti gew konvertiti f’appartament wiehed saru gabel ma I-proprjeta’

nbieghet lis-so¢jeta’ attric¢i u saru bil-kunsens tal-venditri¢i.

Ii. Ftit tax-xhur wara I-bejgh tal-fond in kwistjoni lis-socjeta’ attri¢i, u ¢ioe’ fl-4
ta’ Dicembru 2013 Adrian Camilleri rrizenja minn direttur u segretarju tal-istess
kumpanija u minfloku gie appuntat Edmond Mugliett ta’ 126, Atocia Street,
Hamrun bhala direttur u segretarju tal-istess kumpanija®. Dakinhar stess ukoll,
Adrian Camilleri li kien ghadu bl-istess indirizz ta’ residenza, u ¢ioe’ I-fond mertu
tal-pro¢eduri odjerni, trasferixxa 610 sehem ordinarju fis-so¢jeta’ Camo Property
Ltd lil Falance Ltd®.

Iv. Fil-5 ta’ Dicembru 2013 Camo Property Limited iddikjarat mar-Registru tal-
Kumpaniji li kienet geghda tbiddel 1-uffi¢¢ju registrat taghha bl-indirizz il-gdid

ikun 126, Atocia Street, Hamrun'®.

8 Fol 319
°Fol 318
Fol 316
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v. Sussegwentement, fil-21 t’ Awissu 2014 Adrian Camilleri ghamel trasferiment
ta’ 590 sehem ordinarju lil Falance Limited. F’dik id-data I-indirizz personali

tieghu kien ghadu l-istess u ¢ioe’ 1-fond mertu tal-proceduri odjernit?,

vi. Imbaghad, wara li kien gie ffirmat konvenju fl-24 t’Ottubru 20142, permezz
ta’ kuntratt datat 20 ta’ Frar 2015 is-so¢jeta’ attrici Camo Property Limited
bieghet u trasferiet lill-atturi konjugi Zahra iz-zewg appartamenti interkonnessi,
internament mmarkati numru 4 u 5, fil-blokka appartamenti numru 51, Marcon
Flats, Triq il-Bajja s-Sabiha, Birzebbugia. Skont il-klawsola 13 tal-att tal-bejgh,
il-venditri¢i ggarantiet li |-kuntratturi, haddiema u fornituri ta’ materjali kienu
kollha mhallsin u ebda pretensjonijiet ghall-hlas ma ghandhom jitressqu fil-

konfront tal-kumpraturi;

vii. Xehed Joseph Falzon, direttur tas-so¢jeta’ Falance Ltd li hija I-uniku
azzjonista tas-so¢jeta’ attri¢it®. Qal li huwa kien awtorizzat li jinnegozja I-bejgh
tal-proprjeta’ mertu tal-kawza li eventwalment inbieghet lill-atturi konjugi Zahra.
Jghid 1i gabel il-bejgh kien gie ac¢certat li fuq il-proprjeta’ msemmija u fuq is-
socjeta’ Camo Property Ltd ma kienx hemm kontijiet u ipoteki i setghu ixekklu
I-bejgh. Kien ghalhekk 1i gie ffirmat il-konvenju u saru r-ricerki u fl-20 ta’ Frar
2015 kiem gie ffirmat il-kuntratt finali. Sad-data tal-kuntratt ma kienx hemm hjiel
ta’ xi pretensjoni ta’ kreditu ta’ flus u wisq aktar ta’ xi tip ta’ litigazzjoni fuq din
il-proprjeta’ kif irrizulta mir-ricerki appoziti li kienu saru minn nutar. Xhur wara
pero’ bdew jircievu pretensjonijiet ghal hlasijiet minghand is-soc¢jeta’ konvenuta
1i wkoll irregistrat 1-ipoteka legali specjali msemmija Nru 3383/15 surreferita fit-
3 ta” Marzu 2015 u ¢ioe’ wara I-iffirmar tal-kuntratt tal-bejgh. Malli giet skoperta

din il-pretensjoni tas-soc¢jeta’ konvenuta, sar skambju dwar dan u fil-21 ta’ Lulju

11 Fol 308
12 Fol 140A et seq
13 Fol 104 et seq u fol 202 et seq
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2016 is-so¢jeta’ attrici réeviet l-ewwel forma ta’ statement fug delivery ta’
ghamara. Dan id-dokument kien datat 26 ta> Novembru 2015 u kien jigbor fih
pagamenti fi flus kontanti u depoziti li saru bejn id-29 ta’ Mejju 2012 u t-23
t”April 2013. Is-so¢jeta’ attrici talbet ricevuti fiskali li baqghu ma waslux. Fil-11
t’Awwissu 2016 is-socjeta’ attri¢i réeviet tlett invoices kollha datati 1 ta’
Settembru 2012%. Is-so¢jeta’ attrici Camo Property Ltd giet iffurmata £ Gunju
2013 u ghalhekk f’Settembru 2012 ma setghetx tordna I-ghamara u l-oggetti
deskritti fl-invoices. Ix-xhud zied jghid li ma kienx hemm hjiel ta’ min tkellem
ghan-nom tas-socjeta’ attri¢i fuq dawn l-invoices u min ghamel il-hlas fi flus
kontanti jew wettaq depozitu bankarju tal-BOV u HSBC. Is-soc¢jeta’ attri¢i qatt
ma kellha kontijiet bankarji mal-BOV jew HSBC. Ghalhekk is-so¢jeta’ attrici
bdiet tichu passi sabiex tikkancella din 1-ipoteka li saret fil-konfront taghha. Ix-
xhud ta dettalji wkoll dwar I-iskritturi li s-so¢jeta’ Falance Ltd iffirmat ma’

Adrian Camilleri u 1i gew esebiti a fol 215 et seq.

viii. L-attur Roderick Zahra xehed*® li hu u martu xtraw l-appartament numru
5 fil-korp t’appartamenti bl-isem Marcon Flats, 51, Triq il-Bajja s-Sabiha,
Birzebbugia f1-20 ta’ Frar 2015. Qabel dan il-bejgh saru r-ricerki appoziti kemm
minn nutar taghhom u anke minn naha tal-Bank li minghandu hadu self. Ma
rrizulta ebda mpediment legali ghall-bejgh. Inkluz fil-bejgh mal-appartament
kien hemm k¢ina u I-appliances, b’sistema tad-dawl, sufan u b’xi ghamara tal-
kmamar tas-sodda. Xhur wara li xtraw |-appartament il-konjugi gew mgharrfa li
s-so¢jeta’ konvenuta kienet irregistrat ipoteka legali specjali fuq il-proprjeta’
taghhom ghall-kreditu ta’ €32,065 u ntalbu wkoll ihallsu 1-kreditu msemmi

flimkien mas-socjeta’ attri¢i jew jivvakaw il-post.

14 Fol 106 et seq
15Fol 111 et seq
16 Fol 114 u fol 324
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ix. Xehed Edmond Mugliette!’ li gie appuntat direttur tas-socjeta’ attrici f1-4 ta’
Dicembru 2013 minflok Adrian Camilleri. Bhala direttur ma kienx gie mgharraf
li s-so¢jeta’ konvenuta kellha xi pretensjonijiet kontriha fir-rigward tal-
appartamenti interkonnessi mertu tal-kawza. F1-20 ta’ Frar 2015 is-so¢jeta’ attrici
bieghet dawn l-appartamenti konnessi lill-konjugi Zahra. Kien wara li s-so¢jeta’
taghha nghatat id-dokumenti relattivi dawn kienu Kkollha jirrigwardaw
transazzjonijiet li saru gabel ma twaqqfet is-socjeta’ attrici. Mhux biss dawn I-
Invoices tas-soc¢jeta’ konvenuta ma kinux fatturi fiskali izda wkoll meta vverifika
mal-accounts tal-kumpanija ma kien ebda trac¢¢a ta’ 1-ebda tip ta’ transazzjoni

bejn iz-zewg socjetajiet.

X. Xehdet in-Nutar Ritienne Bugeja Fenech®® li ppublikat il-kuntratt ta’ bejgh
bejn l-atturi tal-20 ta’ Frar 2015. Hija kkonfermat li mir-ricerki li ghamlet ma

rrizulta ebda mpediment legittimu ghat-trasferiment tal-proprjeta’.

xi. ll-kuntratt tal-20 ta’ Frar 2015 gie nsinwat fit-12 ta> Marzu 2015,

xii. Stephen Azzopardi in rapprezentanza tas-so¢jeta’ konvenuta xehed®
dwar l-invoice mahruga minnha fis-26 ta’ Novembru 2015 ghall-ammont totali
ta’ €32,065.46 a fol 106. Huwa ddikjara li dik I-invoice inharget mis-so¢jeta’
konvenuta u I-ammont indikat ghadu ma thallasx. Is-so¢jeta’ konvenuta taghmel
xoghol ta’ ghamara. Qal li kien ¢ertu Adrian Camilleri f’isem Camo Property Ltd
li talabhom jaghmlulu xi xoghol gewwa l-appartament mertu tal-kawza odjerna.
IX-xoghol kien jinkludi wall cladding, parquet u twahhil ta’ gwardarobbi li huma

fitted fil-post. Is-so¢jeta’ konvenuta wettget ix-xoghol mitlub u tahom xi hlasijiet

7 Fol 116

18 Fol 145 et seq

¥ Fol 181

20 Fol 152 et seq, fol 183 et seq, fol 188 et seq u fol 235A et seq
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gabel ma bdew. Meta lestew tahom xi hlasijiet ohra 1zda mbaghad spi¢caw jigru
warajh ghall-bilan¢ fejn qalilhom li kellu problemi finanzjarji u ha jbiegh I-
appartament u jhallashom wara. Wara xi sena jew sentejn jigru warajh hu
galilhom li l-appartament inbiegh u 1-kuntratt kien imminenti li jsir pero’ kellu xi
diffikultajiet mad-Diretturi l-ohra. Is-socjeta’ konvenuta hadet parir legali u
b’hekk giet registrata 1-ipoteka legali specjali in kwistjoni. IX-xhud dejjem ma’
Adrian Camilleri ikkuntratta u jghid li Camilleri kien mar u qalilhom 1i huwa
direttur tal-kumpanija Camo Properties Ltd u 1i ghandhom appartament
Birzebbugia u jixtiequ jaghmlu xi xoghol fih. Ix-xhud gatt ma vverifika jekk
kienx minnu li Camilleri kien direttur tas-soc¢jeta’ attrici. Il-pagamenti li saru lis-
so¢jeta’ konvenuta kienet taghmilhom id-designer Greta Apap Bologna li kienet
qed tiehu hsieb ix-xoghol. Minn naha tas-soc¢jeta’ konvenuta fehmu 1i Camilleri
kien fetah kont u hi kienet tehodlu hsieb il-pagamenti peress li kien ikun imsiefer.
[l-hlasijiet li saru kienu ta’ €6,600, €3,000, €3,000 u €2,000 u ebda pagament ma
sar mis-socjeta’ attrici. L-ewwel pagament kien permezz ta’ ¢ekk mahrug mid-
designer filwaqt li I-bgija kienu hlasijiet bi flus kontanti minn Adrian Camilleri
personalment. Ix-xhud gatt ma ltaga’ ma’ xi rapprezentant tas-soc¢jeta’ attriéi.
Meta ntqal lilu mid-difensur tal-atturi li fl-epoka li gew inkarigati biex jaghmlu
x-xoghlijiet is-so¢jeta’ attrici langas biss kienet ghadha tezisti x-xhud wiegeb li
ma jafx ghax gatt ma vverifikaw. Din kienet l-ewwel darba li nnegozjaw ma’
Adrian Camilleri u hu kien inkarigahom jaghmlu x-xoghlijiet fl-2012. Mistogsi
jekk id-designer kinitx taf illi ged taghmel dawn il-pagamenti f” isem is-So¢jeta’
attrici x-xhud qal li d-designer kienet taf 1i ged taghmilhom f* isem Adrian
Camilleri. Ix-xhud ikkonferma li huma fittxew ghall-hlasijiet lis-so¢jeta’ attrici
izda mhux lil Adrian Camilleri personalment. II-kumpanija konvenuta esegwiet
iX-xoghlijiet at-one-go bejn 1-2012 u 1-2013. Meta ntalab jiccekkja meta spiccaw
Ix-xoghlijiet ezatt, huwa qgal li dawn spiccaw f"Novembru 2013 wara li vverifika

t-time-sheets. Meta Camilleri kien ghamel pagamenti bi flus kontanti x-xhud kien
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gabhom il-flus. Xehed ukoll li bejn meta ghamlu x-xoghol sakemm saret |-
ipoteka mertu tal-kawza odjerna Adrian Camilleri kien qallu biex jiehu azzjoni

halli jharsu 1-interessi taghhom u jithallsu.

Ikkunsidrat:

Skont is-so¢jeta’ konvenuta b’din l-ipoteka giet iskritta bhala garanzija ghall-hlas
ta’ servizzi privileggjati resi minnha kif deskritti fil-fatturi a fol 107 et seq. Dawn
IX-xoghlijiet ta’ mastrudaxxa huma marbuta ma’ allegat konsenja u twahhil ta’
ghamara fil-fond li llum il-gurnata huwa mixtri mill-konjugi Zahra. Hija tistrich

fuq l-artikolu 2010 tal-Kap 16 li fis-sub-paragrafu (b) tieghu jipprovdi hekk —

“U-kredituri privileggati fug I-immobbli huma:

(b) l-arkitetti, I-appaltaturi, il-bennejja u haddiema ohra fugq 1-immobbli mibni
jew mibni mill-gdid jew imsewwi, ghall-kreditu tal-ispejjez u tal-prezz ta’
xogholhom.

Huwa pacifiku li s-so¢jeta’ konvenuta ma rregistratx privilegg fuq din il-
proprjeta’ ghax-xoghlijiet elenkati minnha stante li ma gewx iskritti fir-Registru

Pubbliku fi zmien xahrejn Kif stipulat fl-artikolu 2029 tal-Kap 16.
Kif iddikjarat is-so¢jeta’ konvenuta fl-ipoteka msemmija, din giet registrata ai

termini tal-artikoli 2031 u 2033 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jipprovdu
hekk—

“2031. (1) ghall-privileggi hawn fuq imsemmija, jekk inskritti fiz-zmien

imsemmi fl-ahhar artikolu qabel dan, mhumiex ta’ hsara t-trasferimenti, I-
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ipoteki, jew il-pizijiet, li matul dak iz-Zmien ikunu saru dwar l-immobbli suggett

ghall-privilegg.

(2) L-ipoteka legali mghaqqda mal-krediti privileggati tibga’ shiha, ukoll jekk
dawn il-privileggi ma jkunux gew inskritti fiz-zmien hawn fuq imsemmi, basta li

din l-ipoteka tigi inskritta kif mehtieg fl-artikolu 2033.”

2033. (1) L-ipoteka legali, gudizzjali, jew konvenzjonali, m ghandhiex effett
jekk ma tigix imnizzla fir-Registru Pubbliku, u ma tihux grad hlief minn dak in-

nhar tal-iskrizzjoni.

L-ewwel talba tal-atturi hija sabiex il-Qorti tiddikjara li I-ipoteka legali specjali
numru 3383/15 registrata fit-3 ta’ Marzu 2015 kontra Camo Property Limited giet

registrata b’mod abbuziv u llegali sa fejn tirrigwarda r-rikorrenti. Dan stante li —

e |-atturi gatt ma kienu talbu jew ordnaw xi xoghol minghand is-so¢jeta’
konvenuta u ghalhekk din ma kellha ebda dritt fil-ligi 1i tirregistra din 1-
ipoteka li ghalhekk ghandha tigi kkancellata;

e jekk is-so¢jeta’ konvenuta ghamlet xi xoghol dan ghamlitu fuq I-inkarigu

b

ta’ Adrian Camilleri personalment u minghajr il-kunsens jew |-
approvazjoni tal-atturi;
e l-ipoteka giet registrata wara li gie ffirmat il-kuntratt pubbliku li permezz

tieghu sar it-trasferiment tal-proprjeta’ u l-atturi kienu in buona fede.

Jigi rilevat fl-ewwel lok li tenut kont li I-kreditu li jifforma I-bazi tal-ipoteka huwa
ghal xoghlijiet allegatament imwettqa fil-fond indikat fl-istess ipoteka, il-Qorti
Kienet tistenna li almenu s-soc¢jeta’ konvenuta ggib provi li b’mod konkret jorbtu
x-xoghlijiet elenkati fil-fatturi esibiti mal-fond in kwistjoni. Dan in-ness huwa
fjakk hafna.
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Infatti, oltre ghax-xhieda guramentata tar-rapprezentant taghha Stephen
Azzopardi dwar dawn ix-xoghlijiet - li langas kien dejjem konsistenti spec¢jalment
dwar il-perjodu ta’ tlestija tax-xoghlijiet allegati - is-so¢jeta’ konvenuta ma gabet
ebda prova ohra. La mqar ritratti tax-xoghlijiiet fil-fond jew haddiema 1i hadmu
fil-post u langas xhieda ta’ min kien allegatament involut direttament fl-inkarigu
bhal Adrian Camilleri u d-designer li setghu almenu jikkonfermaw jekk ix-
xoghlijiet imsemmija sarux f’dan il-fond. Dan kollu ged jinghad spec¢jalment
ghax il-fatturi esibiti mis-so¢jeta’ konvenuta?! ma jirreferu ghal xejn hlief isem
is-soc¢jeta’ attrici®? (u li dwar dan il-Qorti ser tikkummenta aktar tard) u numru
tal-mobile i mill-provi ma rrizultax ta’ min hu. F’dawn il-fatturi la hemm
indikazzjoni tal-indirizz li fih sar ix-xoghol elenkat u langas fihom il-firma tal-
Klijent li suppost ordna x-xoghol meta dan kellu jsir fil-qiegh tal-proforma
invoices skont id-dikjarazzjoni miktuba fil-qiegh tad-dokument stess. B’hekk
ghall-Qorti kien diga diffi¢li bhala punt tat-tlug li mill-atti tal-kawza tidentifika
I-konnessjoni diretta bejn il-kreditu flimkien mal-kawza ta’ preferenza ndikati fl-
ipoteka minn naha wahda u l-appartament innifsu numru 5 gewwa 1-blokka 51,

Marcon Flats, Triq il-Bajja s-Sabiha, Birzebbugia minn naha l-ohra.

Meta tqis dan il-fatt anke fil-kuntest tal-kunsiderazzjonijiet I-ohra li sejra taghmel
aktar ‘1 isfel, il-Qorti ma tistax hlief tirrileva li minn dak li ntwera fil-provi, |-
unika konkluzjoni li tista’ tasal ghaliha hija dik 1i taghti ragun lill-atturi, kif ser
jinghad.

L-atturi jinsistu li huma gatt ma talbu jew ordnaw xi xoghol minghand is-so¢jeta’

konvenuta.

21 Fol 111 et seq
22 Miktub bi zball zghir ghax is-so¢jeta’ attrici hija “Camo Property Limited” mhux “Camo Properties Limited”
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Ghal kull buon fini ma hemm ebda kontestazzjoni dwar il-fatt li I-atturi Roderick
u Claudette konjugi Zahra gatt ma ordnaw xi xoghlijiet minghand is-so¢jeta’
konvenuta u s-so¢jeta’ konvenuta tirreferi ghalihom bhala “third parties in

possession > ghall-fini tal-ipoteka in kwistjoni.

Imbaghad fir-rigward tas-socjeta’ attrici Camo Property Limited, sabiex il-Qorti
tistharreg jekk din setghetx talbet jew ordnat xi xoghol ta’ ghamara minghand is-
so¢jeta’ konvenuta jehtieg gabel xejn jigi stabbilit il-perjodu meta skont is-

socjeta’ konvenuta saru l-allegati xoghlijiet in kwistjoni.

[1-Qorti tinnota li fl-ipoteka legali spe¢jali 3383/15 is-so¢jeta’ konvenuta qeghda
tindika li x-xoghlijiet tlestew sal-ahhar ta’ Gunju 2013 filwaqt li fparti mix-
xhieda tieghu r-rapprezentant tas-socjeta’ konvenuta Stephen Azzopardi qal li x-
xoghlijiet fuq I-appartament in kwistjoni spiccaw f"Novembru 2013. Fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet taghha mbaghad is-socjeta’ konvenuta abbandunat din it-tezi u
regghet qalet li x-xoghlijiet spi¢éaw fl-ahhar ta> Gunju 2013 u ¢ioe’ gimghatejn

wara li giet registrata s-socjeta’ attrici.

11-Qorti tqis pero’ li ebda wahda minn dawn id-dati u perjodi ma huma sorretti

minn provi sal-grad rikjest mill-ligi.

Is-so¢jeta’ konvenuta ma gabet ebda hjiel ta’ prova li |-allegati xoghlijiet spiccaw
£>Gunju 2013. Inoltre, ghalkemm f>xhieda sussegwenti Stephen Azzopardi ghan-
nom tas-soc¢jeta’ konvenuta biddel xhieda li kien ta qabel u nsista li x-xoghlijiet
fl-appartament spi¢¢aw addirittura f’Novembru 2013 wara li qal li vverifika mat-

time-sheets tal-kumpanija, dawn it-time sheets lanqgas biss gew esebiti in atti.

2 Fol 260

20



444/2016 MH

Addirittura, kif inghad, is-so¢jeta’ konvenuta wara ma baqghetx tinsisti fuq dan

il-perjodu ta’ Novembru 2013.

Fuq kollox pero’, dawn il-perjodi msemmija jikkuntrastaw mal-perjodi ndikati
fil-fatturi mahruga mis-so¢jeta’ konvenuta stess a fol 106 et seq, liema fatturi
fihom il-breakdown dettaljat tal-kreditu li jifforma I-bazi tal-ipoteka legali

specjali msemmija.

Mill-assjem tal-provi mressqa I-Qorti tqis li se mai I-allegati xoghlijet in kwistjoni
huma megqjusin li bdew u tlestew fil-perjodu bejn id-29 ta’ Mejju 2012 u t-23
t’April 2013. Certament li s-soc¢jeta’ konvenuta hija tenuta li tkun ghamlet il-
verifiki taghha gabel harget fattura b’dawk id-dati. Mhux hekk biss, izda skont
IX-xieda ta’ Stephen Azzopardi stess ghan-nom tas-socjeta’ konvenuta huwa gal
li “kif lestejna (Adrian Camilleri) kompla jaghtina xi payments u mbaghad
komplejna niccejsjawh ghal bilanc....?*.” Skont Azzopardi, |-ahhar pagament li
sar minn Adrian Camilleri kien fit-12 t’April 2013 ghas-somma ta’ €2,000
b’¢ekk?®. Dan ifisser li fuq dikjarazzjoni tas-socjeta’ konvenuta stess, hija kienet
ged tqis li sa dakinhar ix-xoghol diga’ kien lest. Ghal kull buon fini 1-Qorti
tirrileva li t-tentattiv sussegwenti tax-xhud Azzopardi li jbiddel din il-verzjoni
biex jghid li x-xoghlijiet baqghu ghaddejjin wara ma tistax titqies kredibbli ghax

ma hi sorretta minn ebda provi.

Stabbilit allura li se mai ix-xoghlijiet in kwistjoni huma meqjusin li saru fil-
perjodu bejn id-29 ta’ Mejju 2012 u t-23 t’April 2013, ma hemm ebda dubju i
f’dak il-perjodu is-so¢jeta’ attrici legalment ma kienetx ghadha tezisti. Infatti

24 Fol 154
> Fol 193
%6 Fol 186
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Gunju 2013. U allura I-Qorti ma tistax tifhem kif il-Proforma Invoices mahruga
mis-socjeta’ konvenuta fl-1 ta’ Settembru 2012 a fol 112 et seq huma mahrugin
fug isem is-so¢jeta’ attri¢i. Langas ma tifhem il-Qorti Kif I-Istatement of Account
tas-26 ta’ Novembru 2015 a fol 106 li jkopri I-kreditu in kwistjoni ta’ €32,065
fuq il-perjodu bejn id-29 ta’ Mejju 2012 u t-23 t’ April 2013 huwa wkoll indirizzat
lis-so¢jeta’ attrici. Raguni wahda jista jkun hemm, li dawn saru wara biex jkoppru
u jinsistu fuq il-bilan¢ dovut. Kien jispetta biss u unikament lil kreditur li
jassigura ma min ged jikkontratta u minn hu d-debitur tieghu. Dan a prexxindere
minn kull azzjoni li tista possibliment tingieb kontra Adrian Camilleri, estran

ghal dawn 1l-proc¢eduri.

Minn dan isegwi li s-so¢jeta’ attrici, li legalment ghandha personalita’ guridika
separata u distinta, ma tistax tigi meqjusa li talbet jew ordnat xi xoghlijiet

minghand is-soc¢jeta’ konvenuta.

Ukoll, il-proprjeta’ in kwistjoni, fl-epoka tal-allegati xoghlijiet, kienet tappartjeni

lil terzi.

Hija s-so¢jeta’ konvenuta stess li fil-kors tal-provi, partikolarment fil-kontro-

ezami ta’ Stephen Azzopardi, kienet kostretta tammetti li —
¢ ma ghamlet ebda verifiki meta fI-2012 u ¢ioe’ sena qabel ma giet stabbilita
s-so¢jeta’ attri¢i, ¢certu Adrian Camilleri avvic¢ina lis-so¢jeta’ konvenuta u
qalilha li huwa kien gieghed jagixxi f’isem is-socjeta’ attrici;
e m’ghandha f’idejha ebda dokument bil-firma ta’ Adrian Camilleri ghan-

nom tas-socjeta’ attrici,
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¢ il-pagamenti effetwati ndikati fil-fatturi esibiti gatt ma saru mis-socjeta’

attrici;

e (att ma Itaqghu ma’ xi rapprezentant tas-so¢jeta’ attrici U ma nstabu ebda

rekords ta’ x1 transazzjonijiet mas-socjeta’ attrici.

Inoltre, lanqas ma tressqet xi prova li wara li giet registrata s-so¢jeta’ attri¢i fit-
18 ta’ Gunju 2013 hija b’xi mod assumiet xi dejn marbut ma’ xi xoghlijiet fl-

appartament in kwistjoni.

Stabbilit dan, il-Qorti hija ghalhekk tal-fehma 1i gjaladarba s-so¢jeta’ konvenuta
ma gietx inkarigata jew awtorizzata mis-socjeta’ attrici biex taghmel xi xoghlijiet,
I-artikolu 2010 (b) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta m huwiex applikabbli ghall-
fattispecje tal-kaz u allura s-so¢jeta’ konvenuta ma kellha ebda jedd fil-ligi li
tiskrivi I-ipoteka legali specjali in kwistjoni. B’hekk hija agixxiet b’mod illegali
u anke abbuziv stante li hija nagset milli taghmel il-verifiki ne¢essarji qabel ma

rregistrat I-ipoteka msemmija.

Ghaldagstant ai termini tal-artikolu 2060 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta il-Qorti

ser tilga’ t-tieni talba tal-atturi kif ukoll il-bgija tat-talbiet konsegwenzjali.

Fi¢-¢irkustanzi ma hemm ebda lok li 1-Qorti tippronunzja ruhha dwar il-bgija tal-

argumenti mressqga mill-partijiet.

Ghar-ragunijiet imsemmija sejrin jigu respinti I-e¢cezzjonjiet kollha tas-socjeta’

konvenuta kif ukoll tichad il-kontro-talba taghha.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi —
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1. Ti¢had l|-e¢éezzjonijiet tas-socjeta’ konvenuta fl-azzjoni prinéipali u

tichad ukoll il-kontro-talba ntavolata minnha;

2. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-e¢éezzjonijiet tal-atturi ghall-kontro-

talba;

3. Tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara li I-ipoteka legali specjali numru
3383/2015 li giet registrata fit-3 ta’ Marzu 2015 kontra Camo Property

Limited giet registrata b’mod abbuziv u llegali safejn jirrigwarda l-atturi;

4. Tilga’ t-tieni talba u tordna lis-so¢jeta’ konvenuta tikkancella din 1-

ipoteka legali specjali msemmija fil-konfront biss tal-atturi u dan fi Zmien

xahar mill-lum;

5. Tilqa’ t-tielet talba u tinnomina lin-Nutar Dr. Michela Maria Mifsud
sabiex jippubblika I-att ta’ kancellament relattiv fin-nuggas li s-soc¢jeta’
konvenuta tonqos milli taghmel dan entro xahar mill-lum u dan a spejjez ta’

|-istess so¢jeta’ konvenuta;

6. Tilqga’ r-raba’ talba u tahtar lill-Avukat Dr Joseph Brincat u il-
Prokuratur Legali Lyndsey Galea bhala Kkuraturi deputati biex
jirraprezentaw l-eventwali kontumacja tas-socjeta’ konvenuta fuq dan |-att

ta’ kanc¢ellament.

7. L-ispejjez tal-kawza jkunu a karigu tas-so¢jeta’ konvenuta.
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I1-Qorti tordna wkoll in-notifika ta’ din is-sentenza lin-nutar Dr Michela
Maria Mifsud u lill-Avukat Dr Joseph Brincat u il-Prokuratur Legali

Lyndsey Galea bhala kuraturi deputati nominati.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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