BORD DWAR IL-KONTROLL TA’ KIRI TA’ RABA’

MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH

Rikors Numru 13/2017

Janet Saliba (291002L) bhala mandatarja tal-assenti Anthony u Rita
konjugi Saliba (Passaport Malti Numru 821454 u 821453 rispettivament)

kif awtorizzata bi prokura generali hawn annessa u mmarkata bhala
“Dokument A”

A4~

Catherine Borg (599345M) u Agnes Galea (515247M)

I1lum, 29 ta’ Marzu, 2022

I1-Bord,

Ra r-rikors ipprezentat mir-rikorrenti fis-6 ta’ Ottubru 2017, fejn gie premess u
mitlub is-segwenti:

“Illi r-rikorrenti huma proprjetarji tal-ghalqa fil-limiti tar-Rabat,
Malta, kontrada tas-Swatar, b’faccata fuq sqaq bla numru u bla isem li
jizbokka fi Triq Santa Katerina, tal-kejl ta’ circa 2,682 metri kwadri, li
tmiss mill-Lbic mal-imsemmi sqaq, mill-Majjistral u Grigal ma’ beni
tal-aventi kawza tal-Provincja ta’ Patrijiet Karmelitani Maltin jew irjieh
ohra verjuri, u dan skond kuntratt tas-6 ta’ Lulju 1988 fl-att tan-Nutar
Dottor Antoine Agius hawn anness u mmarkat bhala Dokument B, liema
gbiela ta’ €2.33 jithallsu kull 15 ta’ Awwissu, b’llura;

Iy l-inkwilina Carmen Schembri (K.I. 650739M), xebba, li kienet
togghod Fatima House, Swatar Street, Rabat, mietet minghajr prole, u
l-wirt taghha ddevolva fuq l-intimati.



1l l-intimati informaw lir-rikorrenti illi huma jippretendu li jibqghu
jgawdu l-gbiela tal-ghalqa meta a tenur tal-artikolu 2 tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta huma m’humiex membri tal-familja stante li huma
huma lanqas axxendenti lineari u dixxendenti lineari u jew armla jew
armel u jew ragel tat-tifla u jew l-armla tat-tifel sakemm ma tergax
tizzewweg, tal-kerrej.

1l ghalhekk, gialadarba m’humiex kunsidrati bhala membru tal-
familja u/jew kerrej a tenur tal-Ligi huma obbligati biex jitterminaw il-
kirja u jirritornaw [-ghalqa lir-rikorrenti minghajr ebda xkiel.

1lli s-sidien ghandhom bzonn ir-raba’ ghall-uzu taghhom u cioe’ ghad-
tgwadija taghhom u ta’ familjari taghhom.

Ghalgastant l-esponenti jitolbu bir-rispett lil dan [-Onorabbli Bord
jogghbu jordna r-ripresa ta’ l-ghalqa fil-limiti tar-Rabat, Malta,
kontrada tas-Swatar, b’faccata fuq sqaq bla numru u bla isem [
jizbokka fi Triq Santa Katerina, tal-kejl ta’ circa 2,682 metri kwadri, li
tmiss mill-Lbic mal-imsemmi sqaq, mill-Majjistral u Grigal ma’ beni
tal-aventi kawza tal-Provincja ta’ Patrijiet Karmelitani Maltin jew
irjieh ohra verjuri, u dan taht dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha
li dan il-Bord joghgbu xieraq u opportun fi zmien qasir u perentorju li
Jigi ffissat minn dan il-bord.”

Ra r-risposta tal-intimati pprezentata fl-24 ta’ Ottubru 2017, fejn gie eccéepiet is-
segwenti:

“1. Illi preliminarjament u minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
ssusegwenti jigi eccepit illi r-rikors intavolat quddiem dan I-Onorabbli
Bord mir-rikorrenti Janet Saliba huwa null u bla effett u dan stante [-
fatt li r-rikorrenti Janet Saliba naqset milli tintavola r-rikors taghha
skond ir-rekwiziti rikjesti fartikolu 4(1)(b) tal-Kaptiolu 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

2. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost t-talbiet attrici kif se jkun
ippruvat waqt il-morti tal-kawza huma huma nfondati fil-fatt v fid-
dritt;

3. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-konvenuti kienu jahdmu
ir-raba’ mad-decuius Carmen Schembri u dan sal-gurnata tal-mewt



taghha u ghaldaqstant skont il-ligi, il-konvenuti huma intitolati li
jkomplu jgawdu u jahdmu r-raba’ inkwistjoni taht [-istess titolu tal-
aventi causa taghhom;

4. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost il-konvenuti huma wkoll [-
eredi tad-decuius Carmen Schembri u b’hekk skont il-ligi huma jitqiesu
bhala l-kerreja u kwindi intitolati li jkomplu jahdmu l-istess raba’ bl-
istess titolu tal-aventi causa taghhom,

5. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost fir-rikors ma kienx indikat
min mill-membri tal-familja tar-rikorrenti ghandu bzonn ir-raba’ ghal
htiega tieghu u ghalhekk fdan is-sens l-esponenti jirrizervaw id-dritt li
jressqu eccezzjonijiet ulterjuri jekk tkun il-kaz;

6. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, anke jekk jirrizullta [i
membru tal-familja tas-sidien verament jehtieg ir-raba’ ghal uzu
personali tieghu kif se jigi ippruvat fil-mori ta’ dawn il-proceduri I-
esponenti se jbatu aktar minn sid il-kera jekk dan ir-rikors jigi milqugh;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huma minn issa ingunti in subizzjoni.”

Ra li din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord hekk kif ippresedut;

Sema’ I-provi;

Ra d-dokumenti pprezentati;

Sema’ trattazzjoni;

Ra li din il-kawza giet differita ghas-sentenza.



Ikkunsidra:

Provi Prodotti

Anthony Saliba xehed i huwa jghix il-Kanada. Spjega li f1-1988, huwa kien qed
jitkellem ma’ missier il-mara, 1i gallu li kien hemm bié¢éa art magenb proprjeta
tieghu li kienet ser titpogga ghal bejgh. Spjega li huwa in fatti, kien xtara din 1-
art. Qal li I-kuntratt sar mal-qassisin, u kien mar John Scicluna, missier il-mara
tieghu, ghall-iffirmar tal-kuntratt. Sostna li huwa kien hallas xi Lm 2,200. Spjega
Ii huwa kien jaf 11 dik l-art 11 xtara kienet bis-sigar tal-hawh u tal-ghajnbaqar, u
huwa qatt ma rifes fdin l-art. Spjega li huwa kien mar jghid lil Carmena
Schembri, xebba, biex jehodha lura. Qal li din kienet il-gabilotta 1i kienet tahdem
ir-raba’. Sostna li Schembri kienet galtlu 1i xhin tmut hi, jkun jista’ jiehu l-art.
Spjega 11 f1-2017, huwa mar 1thabbat lil Carmena Schembri, u gie nfurmat li din
mietet.

Xehed 1li fethitlu Catherine Borg, li qaltlu li kienet dahlet hi flok Carmena
Schembri. Spjega li din galtlu li kienet taf li mhux suppost dahlet fiha, u li kienet
ghamlet din ir-raba’ gamh. Qal li huwa kien qalilha biex xhin taqta’ I-qamh, jiehu
lura l-art. Spjega li sitt xhur wara, huwa nkariga lil huh biex imur jara jekk il-
gamh kienx inqgata’. Spjega li huh kien gallu li 1-qamh kien ingata’, u xhin huh
mar ikellem lil Catherine Borg, din qaltlu biex icemplu lil ohtha. Spjega li huwa
spicca jikkomunika ma’ iben oht Catherine Borg, 1i nsista li l-art ma kinitx ser
tinghata lilu. Spjega 1i huwa kien ¢empel lill-qassisin, u tkellem ma’ Veronica
Aquilina, li kienet il-Property Manager tal-qassisin. Spjega li mbaghad kellu jiehu
parir legali u jiehu passi.

Ikkonferma 1i meta akkwista l-art, huwa kien jaf Ii fl-art kien hemm Carmen
Schembri. Sostna li llum is-sigar tnehhew, u l-art thalliet haxix u qamh, 1i jitla’
wahdu. Spjega i l-art thalliet zdingata, u li s-sigar ilhom li nehhewhom, xi
hmistax-il sena jew iktar.

In kontroezami, ix-xhud spjega li I-kunjatu tieghu kellu, art Ii ghadha ghandu, u
i kienet tigi magenb art li kienet ghal bejgh.

Huwa jahdem fil-maintenance u construction fil-Kanada, izda huwa behsiebu
jirtira hawn Malta. It-tifla tieghu, ilha hawn Malta ghal hmistax-il sena, u
tahdem fufficju. Ikkonferma li huwa qatt ma dahal fdin l-art. Huwa spjega li



fAwwissu li ghadda, bintu kienet, fuq parir ta’ Veronica Aquilina, inkarigat
persuna taghmel xatba. Spjega li kien hemm is-sigar tal-frott, meta xtara l-art.
Mistoqsi jekk jafx i s-sigar tnehhew minhabba 11 mietu bil-mard, huwa rrisponda
fis-sens li jekk mietu, kellhom jithawwlu ohra godda. Sostna lil-lagam tal-familja
tieghu huwa Ta’ Nammu. Ikkonferma li huwa ghandu negozju tieghu fil-Kanada.
Bintu hija impjegata, u ghandha negozju li tiehu hsieb Il-appartamenti.
Ikkonferma li huwa qatt ma accetta lI-gbiela minghand Carmena.

Spjega Ii meta xtara l-art, din l-art kienet tiehu hsiebha ommu. Spjega li meta
bintu giet hawn, bdiet tehodlu hsieb bintu. Spjega li huwa ghandu zewg ulied
ohra li jogghodu 1-Kanada, 1zda 11 jzuru Malta wkoll. Spjega li bintu Janet, mhux
mizzewwga. Ikkonferma li huwa ma ghandux raba’ iehor. Sostna li huwa jrid
din ir-raba’ bhala passatemp biex joqghod jahdimha.

Sostna li huwa ried l-art, u qatt ma ried jikriha. Spjega li huwa qatt ma accetta
gbiela. Sostna li sal-lum, hadd ma offrielu biex ihallas gbiela. Sostna li bintu
nfurmatu li mill-2012 ’1 hawn, qatt ma rc¢eviet karti, u mbaghad, intbaghtu lilha
fdagga. Cahad li gatt tkellem ma’ Patri Serafin Abela.

In riezami, huwa sostna li Catherine Borg kienet galtlu li hi taf, i mhux suppost
gieghda hemm, u huwa kien qalilha 1i malli taqta’ 1-qamh, huwa kien ser jiehu r-
raba’ lura.

Carmel Saliba xehed li huwa jigi hu Anthony Saliba. Spjega li huh kien xtara
bi¢éa raba’ gol-limiti ta’ Santa Katerina, Had Dingli, fejn il-barriera. Spjega li
meta kien qieghed hawn bi btala, huwa nfurmah li kienet mietet Carmena, u ¢ioe
dik il-persuna li kienet tahdem din ir-raba’. Sostna li hu u huh, marru jhabbtu u
fethet Catherine Borg, 1i qalet i 1-art kienet zerghetha qamh. Spjega li kienu
nfurmaw lil Catherine Borg sabiex xhin taqta’ 1-qamh, kienu ser jiehdu lura r-
raba’. Sostna li din kienet ac¢cettat.

Spjega li I-qamh dam ma’ nhasad. Meta rega’ mar ikellem lil Catherine, din qaltlu
biex ikellem lil ohtha Agnes. Spjega li spi¢cécaw jitkellmu ma’ Dottor Galea. Spjega
Ii huwa qabbad wiehed jahrat ir-raba’ u jaghmel xatba. Spjega li ghamel katnazz
fugha. Qal li huwa haratha gabel ma’ kien kellem lil Catherine Borg. Spjega li
din ir-raba’ ma hija fidejn hadd.

In kontroezami, huwa spjega li jahdem fl-irham full time. Sostna li huwa qabbad
persuna biex jahdimlu din ir-raba’. Ikkonferma 1li huwa ma zera’ xejn fl-art.



Ikkonferma li kien hu li ghamel ix-xatba fLulju 2017. Sostna li Catherine kienet
galtilhom li kellhom ragun. Sostna li qabel 1-2017, ma resagx ‘1 hemm.

Melvin Micallef xehed li huwa 1-partner ta’ Janet Saliba, li tigi bint Anthony
Saliba. Spjega li huwa kellem lit-tifel ta’ Catherine Borg, 1i kien spjegalu 1i kull
ma xtaqu kien li jinghataw l-opportunita li jahsdu 1-qamh mizrugh. Spjega 11 1-
istess diskors kienet qaltlu Catherine Borg. Qal li dan kien ghal habta ta’ nofs
Lulju 2017. Sostna li ftit wara, nehhew il-qamh. Spjega li mbaghad, kien mar
jghin lil Charlie Saliba jaghmlu rixtellu, fil-proprjeta ta’ Anthony Saliba.

In kontroezami, huwa spjega li ma giex infurmat mill-partner tieghu, 1i kienet
tircievi l-kera. Spjega l1 missier il-partner tieghu, gie Malta darbtejn. Spjega li 1-
partner tieghu ma tahdimx raba’, izda tqabbad lil min jahdem r-raba’. Sostna li
missier il-partner tieghu, jixtieq li jgawdi l-art hu stess. Spjega li dan kien jahdem
bic¢étejn raba’ zghar vi¢in id-dar tieghu bhala passatemp. Sostna li x-xatba saret
wara li tkellmu ma’ Catherine Borg u tnehha l-qamh.

Janet Saliba xehdet 1i f1-1988, missierha, Anthony Saliba, xtara art minghand
1l-qassisin. Spjegat li din l-art kienet tinhadem minn Carmela Schembri, 1i kienet
xebba. Sostniet i wara 11 mietet Carmela Schembri, missierha kien mar ikellem
lil Catherine Borg, li tigi oht Carmela Schembri. Spjega 1i meta fJannar 2017,
missierha kellem lil Catherine Borg, din galtlu li ma kinitx problema, u li kienet
ser taqta’ l-qamh, u r-raba’ tigi lura ghandu. F’'Gunju 2017, iz-ziju taghha mar
biex ikellem lil Catherine Borg, izda din qaltlu li ahjar ikellem lil ohtha Agnes.
Spjega li mbaghad, tkellmu mat-tifel ta’ Agnes Galea, u tkellmu ma’ Veronica
Aquilina, 1i tigi l-avukata tal-qassisin. Spjegat li din tathom parir jaghmlu xatba,
u fil-fatt, saret xatba b’katnazz. Qalet li kienet marret ghamlet rapport, meta 1-
katnazz inqata’.

Spjegat 11 Galea kkonfermat, li l-katnazz kien tkisser minnha u mill-familjari
taghha. Sostniet li bhalissa, din l-art mhix tinhadem, u hemm hafna haxix hazin.

In kontroezami, hija giet murija varji kuntratti i gew ezebiti mill-intimati. Hija
kkonfermat li hemm artijiet agrikoli, 11 huma proprjeta taghha jew ta’ missierha.
Ikkonfermat 1i Charlie Scicluna ged jahdem wahda minn dawn ir-raba’. Spjegat
Ii hutha jghixu I-Kanada, u hi tahdem sal-hamsa, u ma tahdimx is-Sibt u 1-Hadd.
Sostniet li I-genituri taghha jigu kull sena hawn Malta. Spjegat 1i n-nannu
taghha, kellu hafna ghelieqi, u huma uliedu li ged jahdmu din ir-raba’. Spjegat li
r-raba’ li messet lilhom, jinhadmu minn Charlie Scicluna.



Agnes Galea xehdet 1i missierha Michael Schembri, kien jikri hafna bi gbiela
minghand il-Patrijiet Karmelitani, inkluz din l-ghalqa. Din l-ghalqga kienet
taghmel parti mill-kirja i kellu missierha tad-dar, li fih kienu joqghodu 1-genituri
taghha. Spjegat li hija kellha hamest ahwa, 1i lkoll wirtu lil missierhom. Maria
Carmela Schembri kienet xebba u baqghet tghix fid-dar, u ghalhekk ilkoll gablu
i I-kera tinqaleb fugha, anke ghaliex il-patrijiet riedu persuna wahda biss.

Sostniet 11 nonostante li I-kera nqalbet fuq Carmen, hi u ohtha Catherine, kienu,
flimkien ma’ Carmen, jahdmu xi raba’, inkluz din in kwistjoni, mentri huthom is-
subien kienu jahdmu raba’ ohra. Catherine kienet bidwi full time, 11 issa qalbet
part time. Spjegat 11 kemm hi u kemm ohtha Carmen, kellhom impjieg full time,
1zda kienu jghinu lil Catherine fir-raba’. Spjegat li r-raba’ kienet bis-sigar tal-
frott. L-ghalqa ma kellhiex ilma taghha, u magenbha, kien hemm mithna tal-
1lma.

Qalet 1i fid-9 ta’ Awwissu 1995, Anthony Saliba gie fugha u fuq hutha, u qalilhom
i kien sar is-sid, u li ried ir-raba’. Spjegat li huma kienu rrifjutaw, u kienu qalulu
i 1-patrijiet ma kinux infurmawhom li r-raba’ kienet inbieghet. Spjegat li kienu
marru jkellmu lil Patri Serafin Abela fil-prezenza ta’ Anthony Saliba. Patri
Serafin Abela kien galilhom li mhux 1-ghalqa taghhom kienet inbieghet, izda ohra,
u c¢ioe dik 11 kienet tinhadem minn missier il-mara ta’ Anthony Saliba. Spjegat i
l-ghada regghu marru, u 1-Patri kien qalilhom 1i fil-fatt, dik 1i kienet inbieghet bil-
kuntratt tas-6 ta’ Lulju 1988, kienet l-art 11 kienu jahdmu huma. Sostniet li kienu
sorprizi kif il-patrijiet ma kienu qalulhom b’xejn, u baqghu jircievu l-gbiela
taghha. Sostniet li huma kienu wkoll bdew ihallsu lil Joint Office.

Spjegat li kienu marru ghand Dottor Edward Debono, li beda jiddepozita 1-kera 1-
Qorti, fisem ohthom Catherine. Spjegat li ¢-¢edoli bdew isiru fisem omm Anthony
Saliba, u mbaghad fisem bintu, Janet Saliba. Spjegat li d-dar ta’ tfulithom,
spiccat inxtrat minghand il-Gvern, minnha. Qalet li hi u hutha, baqghu jahdmu
r-raba’ 1i kienu mqabbla. Kate kienet taf thaddem l-ingenji tar-raba’, u tahrat hi.
Hi u ohtha Carmen, kienu jghinuha fix-xoghol l-iehor. Il-frott kien jinbiegh il-
Pitkalija, peress 1li ohtha Kate, kellha numru tar-registrazzjoni. Uliedhom ukoll
kienu jaghtuhom daqqa t'id. Ikkonfermat i hi ghadha sal-lum, taghti daqqa t’id
lil ohtha Catherine.

Spjegat li feyn hemm I-ghalqa, hemm barriera kbira, li minhabba t-trab 1i bdiet
titfa’, qatlet is-sigar tal-frott. FI1-2012, is-sigar kollha nqalghu. Spjegat li kellhom
jinfurmaw lil Paying Agency minhabba s-sussidju. Sostniet li bdew jaghmlu biss
gamh u silla fir-raba’. Minghajr ilma, ma setghux jaghmlu u¢uh ohra.



Qalet li ohtha Carmenay, mardet u mietet. Cahdet li hutha Carmen u Catherine
qatt galu lil Anthony Saliba jew lil xi mandatarju tieghu, 11 huma kienu lesti li
jéedu r-raba’. Carmena halliet lilha u lil Catherine bhala werrieta taghha.
Ghalhekk, hija sostniet li 1-qbiela ghaddew fugha u fuq ohtha.

Kompliet tghid 1i fI-2016, Anthony Saliba kien fittex lil Catherine, u qalilha li kien
ser ihalliha tahdem l-ghalqa ghal sena ohra, u hi kienet qaltlu 1i ma kinitx ser
terhi 1-ghalqa. Spjegat 1i s-sajf ta’ wara, dan rega’ gie ghar-raba’, u kien anke
tkellem maghha u ma’ binha, 1-Avukat Franco Galea. Spjegat 1i binha kien
ghamilha ¢ara ma’ Saliba, li r-raba’ kienet ser tibqa’ tinhadem minnha u minn
Catherine. Spjegatlifl-1ta’ Awwissu 2017, kienet sabet grada tal-hadid fid-dahla
tar-raba’. Rat li kien sar katnazz, u li r-raba’ kienet inhartet. Spjegat 11 huma
regghu dahlu gor-raba’, u saru proc¢eduri tal-Pulizija kontra taghha, 1i minnhom
giet illiberata.

Ikkonfermat li mix-xheda li nghatat, jirrizulta 1i Anthony Saliba ma ghandux
bzonn 1-ghalqa. Ir-raba’ ilha mqabbla fil-familja taghha ghal snin twal. Sostniet
i hi u ohtha, dejjem hadmu din ir-raba’. Spjegat li ohtha dejjem ghexet mir-raba’,
u spjegat li r-raba’ jghinha jkolla xi haga ohra mal-pensjoni. Spjegat li t-tfal ta’
ohtha, Marco u Miriam, ghadhom jahdmu r-raba’ huma wkoll. Sostniet 1i 1-
kuntratt li sar mal-Patrijiet, lanqas ma jiswa, ghaliex ma jidhirx li ntalab permess
mis-Santa Sede. Sostniet i huma ghandhom l-intenzjoni li jibqghu jahdmu din ir-
raba’.

In kontroezami, hija spjegat 1i missierha kien jismu Michael Schembri, u ommha
Maria nee’ Galea. Ommha mietet fl-1972, u missierha flI-1985. Spjegat li
missierha kien bidwi u kien jahdem numru ta’ ghelieqi. Spjegat li ma’ din il-kirja,
kien hemm ir-razzett fejn kienu joqghodu. Spjegat 1i kien hemm ukoll portions 1,
19 u 22, kif ukoll tnejn ohra fejn xulxin, u ohra zghira qrib id-dar. Spjegat li kienu
jahdmu ghelieqi ohra. L-ghelieqi ghaddew fuq huha, Paul Schembri, illum mejjet.
Mart Paul Schembri ghadha hajja u ghandha tlett itfal. Carmen mietet, u
Catherine ukoll kienet full time farmer. Sostniet i r-raba’ 11 jaghtu mar-razzett,
ghaddew fugha, fuq ohtha Catherine, u fuq ohtha Carmen.

Spjegat 1i meta miet missierha, l-ircevuta daret fuq ohtha Carmen, peress li din
kienet xebba, u riedet tibqa’ tgawdi r-razzett. Insistiet i hi u ohtha Catherine,
kienu jahdmu r-raba’ ma’ Carmen. L-iréevuta kienet tohrog fuq Carmen ghax kien
hemm kuntier wiehed. Carmen Schembri mietet f1-2014, u bit-testment taghha,
halliet kollha lilha u lil ohtha Catherine. Ikkonfermat li fI-2016, Anthony Saliba
kien kellihom. Spjegat li Anthony Saliba, qatt ma accetta l-gbiela, u kienu
jipprezentaw c¢edola 1-Qorti. Sostniet li r-raba’ tinhadem minnha u minn ohtha
Catherine. Catherine kienet irregistrata mal-Paying Agency. Ikkonfermat li

8



kienu rregistrati ma’ tal-Ghammieri, u anke ma’ tal-Lands. Sostniet 1i ma’ tal-
Ghammieri, ohtha Catherine kienet irregistrata li tiehu 1-prodott il-Pitkalija.

Dr Rose Marie Farrugia xehdet 1i hija tirraprezenta 1-Proviné¢ja Karmelitana
ta’ Malta. Spjegat i hija rrintrac¢cat 1-kuntratt in kwistjoni tas-6 ta’ Lulju 1988,
atti Nutar Antoine Agius. Spjegat li ma sabet 1-ebda awtorizazzjoni mis-Santa
Sede, u kif ukoll langas ma sabet i1l-minuti ta’ deliberazzjoni tal-Provingéja.

F’seduta ohra, Dr Rose Marie Farrugia spjegat 11 qabel Awwissu 1988, kulma kien
ged jintalab kienet awtorizazzjoni mill-Bord tal-Amministrazzjoni Ekklezjastika.
Sostniet Ii kulma nstab kien dak anness mal-istess kuntratt.

In kontroezami, hija spjegat 11 wara Michele Schembri, kien dahal fil-kirja, Pawlu
Schembri.

James Gauci in rapprezentanza tal-ARPA xehed 1i Catherine Borg, kienet
irregistrata fis-sistema tal-ARPA.

F’seduta ohra, huwa kkonferma 1i dawn l-istess raba’ 1i fughom hija rregistrata
Catherine Borg, hemm imnizzel bhala co-cultivator, Agnes Galea, sa mit-28 ta’
Awwissu 2015. Spjega li kull sena, issir applikazzjoni ghas-sussidju.

Dottor Franco Galea pprezenta video li ha permezz ta’ drone fil-11 ta’ Mejju
2021, 1i juri kemm l-ghalga in kwistjoni, u kif ukoll ghelieqi ohra li huma fl-
akkwati, fosthom anke ghelieqi tar-rikorrenti u tal-familjati taghhom.

Ikkunsidra:

Qabel xejn, dan il-Bord sejjer iqies l-ewwel e¢cezzjoni preliminari mressqa mill-
intimati, u ¢ioé dik li preliminarjament ir-rikors intavolat, huwa null u bla effett,
u dan stante l-fatt 1i r-rikorrenti, Janet Saliba, nagset milli tintavola r-rikors
taghha, skont ir-rekwiziti rikjesti f Artikolu 4(1)(b) tal-Kapitolu 199 tal-Ligijiet ta’
Malta.

I1-Bord ha konjizzjoni tal-gurisprudenza eZistenti dwar dan il-punt. Jaghmel
referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-Appell Civili, moghtija fit-13 ta’ Mejju 1987,
fl-ismijiet, Michael Attard et vs Carmelo Desira. F’dik i1l-kawza, saret talba ghal
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ripreza, abbazi ta’ allegat bzonn, u kif ukoll abbazi ta’ allegazzjoni li l-intimat
mhux ged jahdem Il-ghalga, tant li talab li jittrasferixxi l-ghalqga fisem terzi.
Tqgajjmet eccezzjoni li r-rikors huwa nul,l ghaliex ma jikkontjenix it-talba ghal
likwidazzjoni tal-kumpens, eventwalment dovut lill-intimat. I1-Bord Dwar il-
Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’, laga’ tali e¢éezzjoni preliminari, u ddikjara r-rikors kif
intavolat null, u llibera lill-intimat mill-osservanza tal-gudizzju. I1-Qorti tal-
Appell ¢ahdet l-appell 1i sar, u rriteniet:

“L-artikolu 4(1) ta’ I-Att XVI ta’ I-1967 kif emendat bl-Att IX ta’ [-1972
jiddisponi li ‘Bla hsara tad-disposizzjonijiet ta’ dan [-Att, meta sid il-
kera jkun irid jiehu lura [-pusses ta’ xi raba’, jekk il-kerrej ma jkunx
ftiehem bil-miktub kemm dwar it-tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-
kumpens dovut, huwa ghandu japplika lill-Bord permezz ta’ rikors i
Jjkun fih (a) ragunijiet dettaljati l-ghala jrid jiehu lura l-pussess u (b)
talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skond id-
disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu u jigi pprezentat mhux aktar tard
minn tliet xhur qabel id-data li fih taghlaq il-kirja,

Jidher minn ezami ta’ l-imsemmija disposizzjoni tal-ligi Ii I-legislatur
qieghed jorbot it-tmiem tal-lokazzjoni mal-kumpens dovut lill-kerrej.
Infatti I-imsemmija disposizzjoni tibda biex tghid li jekk ma jkuns sar
ftehim bil-miktub kemm dwar it-tmiem tal-kirja u kemm dwar il-
kumpens dovut, sid il-kera ghandu jipprezenta rikors. Dan in-ness bejn
tmiem il-kirja u l-kumpens dovut jerga’ johrog fl-istess subartikolu meta
d-disposizzjoni tal-ligi thkompli tghid li r-rikors irid ikun fih — (a)
ragunijiet dettaljati l-ghala s-sid irid jiehu lura l-pussess u (b) talba
ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens [i jkollu jithallas skond id-
disposizzjonijiet ta’ I-imsemmi artikolu 4;

Huuwa evidenti li I-legislatur ried jipprotegi lill-kerrej fis-sens illi fl-istess
wagqt li tigi tterminata lokazzjoni, il-kerrej jkun assikurat li jiehu [-
kumpens dovut lilu skond il-ligi. Ghalhekk il-legislatur iddispona li jekk
isir ftehim bejn il-kerrej u sid il-kera, dan il-ftehim, apparti li ghandu
jsir bil-miktub. Ghandu jsir mhux biss dwar it-tmiem tal-lokazzjoni izda
anke dwar il-kumpens dovut. Fil-kaz i dan il-ftehim duplicic ma
javverrax ruhu, allura sid il-kera jkollu jaghmel rikors fejn isemmi r-
ragunijet ghar-ripreza tal-pussess izda fl-istess hin irid jitlob il-
likwidazzjoni ta’ kull kumpens Ii jkollu jithallas skond id-
disposizzjonijiet ta’ l-artikolu 4;

Huwa evidenti ghalhekk [t kieku [-Qorti kellha taccetta s-
sottomissjonijiet tar-rikorrenti u appellanti hija kienet fl-ewwel lok tmur
kontra I-kliem cari u univoci tal-ligi li jirrikjedu fir-rikors sija r-
ragunijiet ghar-ripreza tal-pussess kif ukoll talba ghal-likwidazzjoni
tal-kumpens. Kienet ukoll fit-tieni lok tmur kontra l-intenzjoni tal-
legislatur 1i wera fl-imsemmi subartikolu (1) fuq iccitat il-
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preokkupazzjoni tieghu, fl-interess tal-kerrej, li ma jkunx hemm
terminazzjoni ta’ lokazzjoni, jekk ma jkunx hemm ukoll ftehim dwar il-
kumpens dovut, jew skond il-kaz, kundanna ghall-hlas ta’ kull kumpens
dovut skont il-ligi. Il-legislatur fin-nuqqas ta’ ftehim bejn sid il-kera u I-
kerrej sija dwar it-tmiem ta’ lokazzjoni kif ukoll dwar il-kumpens dovut,
ma riedx thalli d-decizjoni dwar jekk hux dovut kumpens u kemm hu
dak il-kumpens ghal xi studju sussegwenti ghal dak tar-ripresa tal-
pussess imma ried li sija l-kwistjoni tar-ripresa tal-pussess u sija dik tal-
hlas tal-kumpens jigu decizi fl-istess kawza. Langas ried ihalli d-
decizjoni jekk hux dovut kumpens jew le f idejn sid il-kera biss ghaliex
fin-nuqqas ta’ ftehim bejn iz-zewg partijiet, cjoe sid il-kera u l-kerrej, il-
kwistjoni tal-kumpens kellha tigi deciza mill-Bord fl-istess kawza fejn
tigi deciza l-kwistjoni tar-ripresa tal-pussess.”

F’sentenza ohra moghtija mill-Qorti tal-Appelli Civili fit-18 ta’ Frar 1991, fl-
1ismijiet, Michele Grima et vs Carmela Attard et, i1-Bord Dwar il-Kontroll tal-Kiri
tar-Raba’ kien rinfac¢éat b’talba ghal ripreza, in vista ta’ morozita fil-hlas ta’ gbiela.
I1-Bord kien laga’ t-talba tar-rikorrenti. Sar appell minn tali sentenza, fejn
tqajjem l-aggravju ai termini tal-Artikolu 792 tal-Kap 12, li dakinhar tas-sentenza
kien gie rinumerat ghal Artikolu 789 tal-Kap 12, u 1-Qorti tal-Appell spjegat:

“Ir-rikors promotorju ta’ din il-kawza ma fihx ‘talba ghal-likwidazzjoni
ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skond id-disposizzjonijiet ta’ dan -
artikolu’— kif jghid l-artikolu 4(1)(b) tal-Att XVI tla-1967 illum Kapitolu
199 tal-Ligijiet,

Il-pretensjoni tal-intimati hija i dan in-nuqqas jirrendi dak ir-rikors
null. Din l-eccezzjoni ta’ nullita’, ma kinitx moghtija fl-ewwel grad, -
ghalhekk iridu jigu kkunsidrati l-artikoli 789 u 790 tal-Kapitolu 12.

L-artikolu 790 ghalkemm jikkontempla proprju l-kaz meta din |-
eccezzjoni tigi sollevata fi grad ta’ appell, m’ huwiex rilevanti — kif jidher
sewwa meta din is-sentenza tinqara kollha’

Is-sub-artikolu (c) tal-artikolu 789 jghid:

Jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-frma mehtiega mil-ligi, ukoll jekk
mhux taht piena ta’ nullita, kemm-il darba dik il-vjolazzjoni tkun giebet,
lill-parti li titlob in-nullita, pregudizzju illima jistax jissewwa xort’ ohra
hlief billi l-att jigi annullat’. Allura n-nullita’ trid tigi koncessa;

Il-pregudizzju li l-intimati jistghu jbatu minhabba l-ommissjoni tat-
talba ta’ likwidazzjoni tal-kumpens, mir-rikors tar-rikorrenti huwa
proprjru dak li huma jistghu jigu zgumbrati mir-raba’ filwaqgt i -
kumpens lilhom dovut ma jithallasx ghaliex ma jkunx gie likwidat,

Issa skond il-ligi msemmija — [-Att XVI tal-1967 Kapitolu 199 — kumpens
xieraq huwa dovut meta l-izgumbrament isehh, jew (1) meta dis jiehu
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lura r-raba ghaliex xi hadd fil-familja tieghu tehtiegu ghal skopijiet
agrikoli — artikolu 4 subartikolu (2)(a) u (4) jew (ii) meta s-sid jiehu lura
r-raba’ ghal skop ta’ bini residenzjali, kummercjali jew industrijali —
Artikolu 4subartikoli (2)(b) u (5) u f ‘ dawn iz-zewg kazijiet biss.- Ma
jidhirx i hemm dritt ghal kumpens fil-kaz li l-izgumbrament ikun
mitlub minhabba morozita’ - kif huwa [-kaz prezenti — artikolu 4
subartikolu (2)( e).

Ghalhekk fil-kaz ta’ l-intimati, jekk u meta r-rikorrenti jinghatalhom
ragun, ebda kumpens ma jkun lilhom dovut mill-istess rikorrenti, u
konsegwentement ghall-finijiet tal-artikolu 789 Kapitolu 12 m’ hemm (-
ebda pregudizzju li huma jisthgu jbatu billi fir-rikors promotorju m’
hemmx talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens li jista’ jkun lilhom dovut,

It-talba ghal-likwidazzjoni tal-kumpens fir-rikorsi ghar-ripreza tal-
pussess ta’ xi raba’ fit-termini tal-artikolu 4 tl-Kapitolu 199 tkun inutli
meta skond l-istess artikolu r-ripreza tintalab ghal xi wahda mr-
ragunijiet imsemmija fis-subartikoli 2(c),(d), (e) u (f) tal-istess artikolu
4, ghaliex il-kumpens huwa dovut biss meta r-ripreza tintalab ghar-
ragunijiet fis-sub-artikolu (2)(a) u (b) biss;

F’dan il-kaz, ma kienx hemm lok li r-rikorrenti jitolbu li jigi likwidat il-
kumpens ghaliex ebda kumpens ma huwa dovut lill-inkwilin tar-raba’li
Jitilfu t-titolu taghhom minhabba morozita’ fil-hlas tal-gbiela — li huwa
[-kaz prezenti.

B’ hekk qed jigi respint l-ewwel aggravvju ta’ l-intimati, bl-ispejjez
kontra taghhom.”

Fuq l-istess linja kienet is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta'
Novembru, 2003, fl-ismijiet, Monica Caruana et vs Joseph Borg et. Ir-rikorrenti
talbu r-ripreza tar-raba ai termini tal-Artikolu 4(2)(f) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’
Malta, u 1-Bord laga’ t-talba. Sar appell fuq zewg binarji: wiehed proc¢edurali, u 1-
iehor sostantiv tal-meritu. L-ewwel aggravju kien li r-rikors promotur, kif
formulat, ma kienx jahseb ukoll ghal-likwidazzjoni tal-kumpens dovut. Gie
sottomess li 1-istess rikors huwa null ai termini tal-Artikolu 789, subin¢izi (c) u (d)
tal-Kap 12. II-Qorti tal-Appell spjegat:

“Kwantu ghall-kwestjoni sollevata fl-ewwel aggravju din hi ghal kollox
insostenibbli. Dawn fuq zewg aspetti. Fl-ewwel lok, in kwantu t-talba
tat-rikorrenti sidien tirpoza fuq is-subinciz (f) ghall-Artikolu 4 (2) tal-
Kap. 199 ma huwiex mehtieg, u anzi hi eskluza, talba ghall-
kompensazzjoni.

Dan huwa hekk deducibbli minn semplici titwila superficjali tas-
subincizi (4) u (5) ta’ l-istess Artikolu 4. Huwa biss fil-kazijiet
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kontemplati fis-subincizi 4 (2)(a) — talba ghar-ripreza ghall-uzu
personali jew minn xi membru tal-familja — u 4(2)(b) — talba ghar-
ripreza ta’ raba mhux saquwi ghall-iskop ta’ kostruzzjoni fuqu — illi I-ligi
trid Ui jithallas kumpens xieraq lill-bidwi. Huwa fdawn il-kazijiet
specifici biss li [-legislatur rabat it-tmien tal-lokazzjoni mal-kumpens
dovut lill-kerrej. Hu allura proprju fdawn il-kazijiet li r-rikors kellu
Jikkontjeni talba espressa ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens i jkollu
jithallas, kif hekk jiddetta [-Art 4(1)(b) tal-istess ligi. Diversament,
dejjem fdawn l-istess kazijiet, ir-rikors promotur ikun kolpit b’nullita’.
Ara a propozitu “Michael Attard et —vs- Carmelo Desira”, Appell, 13 ta’
Mejju 1987.

Fil-kazijiet tas-subincizi l-ohra u cjoe” (c) (d) (e) u (f) il-ligi ma tghidx li
ghandha ssir talba appozita ghal-likwidazzjoni tal-kumpens. Ir-raguni
hi wahda ovvja. F'dawn is-subincizi hemm kontemplati c-cirkostanzi
fein il-kerrej ikun hu i wettaq xi trasgressjoni ta’ dover bil-fatt tas-
sullokazzjoni bla kunsens, in-nuqqas ta’ kultivazzjoni tar-raba, il-
morozita', nuqqas ta’ tiswija tal-hitan cirkondanti r-raba, hsarat u ksur
tal-kondizzjonijiet lokatizji. F'dawn l-ipotesijiet ir-rikors ma huwiex null
jekk ma jkunx fih talba ghal kompensazzjoni meta t-tehid jintalab fuq xi
wahda minnhom. Vide bezemplari “M. Grima et —vs- Carmelo Attard
et”, Appell, 18 ta’ Frar 1991.

Biex jinghad kollox, imbaghad, il-Kodici ta’ Procedura jipprovdi illi fejn
in-nullita” eccepita ma titqajjemx quddiem il-qorti ta’ l-ewwel grad, dik
in-nullita” prevvista skond [-Artikolu 789 (1)(c) ma tistax tinghata a
tenur tas-subinciz (2) tal-istess artikolu, meta l-parti li teccepiha in sede
appell tkun baqghet taghmel jew, ghad li tkun taf biha, thun halliet i
jibqghu jsiru attijiet ohra wara, minghajr ma teccepixxi dik in-nullita’.
Ara b’illustrazzjoni ta’ dan decizjoni fl-ismijiet “Carmelo Schembri —vs-
Pio Vassallo”, Appell, Sede Inferjuri, 24 ta’ Jannar 1979.

Kwantu ghas-subinciz (d) ghall-Art 789 (1), ukoll riferit mill-appellanti,
fdan il-kaz l-att promotur, kif fuq manifest, ma kien nieqes minn ebda
partikolarita” essenzjali gjaladarba t-talba ghall-kumpens fil-kaz hawn
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ezaminat ma kienetx “espressament mehtiega mil-ligi”.

Ikkunsidra:

I1-Bord ha in konsiderazzjoni, i fir-rikors promotur, ma saritx talba ghal
likwidazzjoni ta’ kumpens.
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Dan il-Bord iqies li fil-kaz odjern, it-talba tar-rikorrenti hija sabiex tigi ordnata r-
ripreza ta’ din l-ghalqa ghal zewg ragunijiet. Fl-ewwel lok, ged jinghad 11 1-
intimati mhumiex ikkunsidrati bhala membru tal-familja u/jew kerrejja a tenur
tal-ligi, u ghalhekk ghandhom jirritornaw l-ghalga lir-rikorrenti, minghajr ebda
xkiel (vide t-tieni, it-tielet u r-raba’ paragrafu tar-rikors promotur). Fit-tieni lok,
fil-hames paragrafu tar-rikors promotur, r-rikorrenti ppremettew li ghandhom
bzonn ir-raba’ ghal uzu taghhom, u ¢ioe ghat-tgawdija taghhom u ta’ familjari
taghhom.

I1-Bord iqies li ghal dak Ii ghandu x’jagsam mal-ewwel raguni li fugha sejsu r-
rikors promotur l-istess rikorrenti, ma hijiex rikjesta talba ghal-likwidazzjoni tal-
kumpens. Mhux l-istess jinghad fir-rigward tat-tieni raguni ghalfejn ged tintalab
ir-ripreza, u cioe fil-kaz kontemplat fis-subin¢iz 4 (2)(a) — talba ghar-ripreza ghall-
uzu personali jew minn xi membru tal-familja. F’dan ir-rigward, tinhtieg talba
ghall-likwidazzjoni tal-kumpens, u dana ai termini ta’ dak li jistipola 1-Artikolu
4(1)(b) tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1-Bord iqies li ghalkemm f'dan il-kaz, hemm wahda mir-ragunijiet imressqa li ma
tirrikjedix 11 jkun hemm talba ghal likwidazzjoni ta’ hlas ta’ kumpens, xorta jibga’
I-fatt 11 jekk dan il-Bord kellu jidhol fil-mertu u jiddeciedi li jiskarta tali raguni, u
jipprocedi biex jezamina t-tieni raguni ssollevata, u ¢ioe dik tal-bzonn, il-Bord
jispi¢éa rinfaé¢jat b’dan in-nuqqas ta’ talba ghal likwidazzjoni ta’ kumpens. Il-
Bord jerga’ jaghmel referenza ghall-ewwel dec¢izjoni li ghamel referenza ghaliha,
u cioe dik fl-ismijiet, Michael Attard et vs Carmelo Desira, fejn f'dik il-kawza, saret
talba ghal ripreza, abbazi ta’ allegat bzonn, u kif ukoll abbazi ta’ allegazzjoni 11 1-
intimat mhux qed jahdem l-ghalqa, tant 1i talab 1i jittrasferixxi l-ghalqa fisem
terzi. Dan il-Bord hekk kif diversament ippresedut, u 1-Qorti tal-Appelli Civili,
kellhom quddiemhom raguni li fugha ssejset it-talba ghal ripreza, li kienet
tirrikjedi talba ghal likwidazzjoni ta’ kumpens, u raguni ohra li ma kinitx
tirrikjedi tali talba ghal likwidazzjoni ta’ kumpens. Id-dec¢izjoni li nghatat kienet
izda fis-sens, 1i kien rekwizit 1i jkun hemm talba ghal likwidazzjoni ta’ kumpens,
stante 11 wahda mir-ragunijiet ghal ripreza, kienet proprju dik tal-allegat bzonn
tas-sid, jew ta’ membru/i familjari tas-sid.

I1-Bord ha in konsiderazzjoni wkoll, 1i din 1-e¢¢ezzjoni preliminari qatt ma giet
rinunzjata, u in fatti, l-intimati trattaw dwarha fis-sottomissjonijiet finali
taghhom. In oltre, ir-rikorrenti qatt ma rtiraw it-talba taghhom, 1i r-ripreza qed
tintalab ukoll, minhabba bzonn li ghandhom ghal din ir-raba’, ghalihom u ghal
familjari taghhom. Il-Bord qies ukoll 1i fl-1 ta’ Novembru 2017, u ¢ioe fl-ewwel
seduta ffissata ghas-smigh minn dan il-Bord hekk kif diversament ippresedut, il-
legali tar-rikorrenti talbet 1i tirregola ruhha fuq l-ewwel eccezzjoni, u
sussegwentement, fis-seduta tat-22 ta’ Novembru 2017, l-istess legali tar-
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rikorrenti gharrfet lill-Bord, 1i se tipprocedi bil-kawza, minghajr ma’ talbet 1-ebda
korrezzjoni jew zieda fil-premessi u/jew talbiet.

Ghaldagstant, dan il-Bord ma ghandux triq ohra, ghajr 1i jilqa’ l-ewwel ec¢c¢ezzjoni
preliminari tal-intimati.

Decide

Ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, dan il-Bord qed jilga’ l-ewwel
eccezzjoni mressqa mill-intimati, u qed jillibera lill-intimati mill-
osservanza tal-gudizzju.

L-ispejjez ghandhom jigu ssopportati mir-rikorrenti.

Magistrat Dr. Simone Grech

Janet Calleja
Deputat Registratur
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