Rikors Nru:1076/2016 Frances Gauci et vs Joseph Xuereb

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
L-erbhga u ghoxrin (24) ta’ Marzu 2022
Rikors Numru 1076/2016 FDP
Fl-ismijiet

Frances Gauci (K.I. 41176M)
Salah Said (K.1.37205L)

Vs

Joseph Xuereb (K.1.7373M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 25 ta> Novembru 2016, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-

segwenti:

|. ILLI permezz ta’ kuntratt tat-22 t’Ottubru 2008 fl-atti tan-Nutar Dottor
Jean Paul Farrugia (DOK: A), I-esponenti xtraw u akkwistaw, flimkien u in
solidum bejniethom, it-terran, ming#ajr l-arja relattiva tiegsu, bin-numru
ufficiali 114, fi Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar, u dan veru l-prezz u taht
il-pattijiet u I-kondizzjonijiet kollha hemm imfissra;

Il. ILLI I-konvenut, minn naha l-ohira, huwa I-proprjetarju tal-fond ossija
116, Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar, flimkien ma’ [-arja relattiva tieghu,
liema fond huwa sovrastanti ghall-fond proprjeta’ tal-esponenti;
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HLILLI |-konvenut applika u ottjena permess sabiex jizviluppa tlett (3)
sulari addizzjonali fuq il-fond proprjeta’ tieghu, liema permess inhareg
mill-Awtorita’ ta’ Malta dwar I-Ambjent u I-Ippjanar - illum I-Awtorita’ ta’
I-Ippjanar - fI-2007, ossija permess tal-izvilupp bin-numru PA 07697/07, u
gie sussegwentement estiz f1-2013, ossija permess tal-izvilupp bin-numru PA
01308/13;

IV.ILLI, madanakollu, u kif ser jirrizulta ulterjorment wagqt it-trattazzjoni
tal-kawza, [-pedamenti li fughom huma mibnija I-fondi in kwistjoni
m’humiex  b’sahhithom  bizzejjed  sabiex  jifilhu  ghal kwalsiasi
kostruzzjonijiet ohra sovrastanti dawk diga eZistenti;

V. ILLI, fil-fatt, I-esponenti kienu inkarigaw lill-kumpannija Eurotest
Limited sabiex twettaq testijiet tas-sottoswol li fuqu huma mibnija I-fondi in
kwistjoni, u |-istess Eurotest Limited kienet ippreparat rapport datat 1 ta’
Dicembru 2008 (DOK: B) f’dan ir-rigward;

VI.ILLI l-esponenti kienu inkarigaw ukoll lill-Perit Philip B. Grech illi,
wara li Zzamm Zewg accessi fuq il-post nhar 1-20 ta’ Novembru 2008 u nhar
iS-26 ta’ Novembru 2008 rispettivament, u wara li rrefera wkoll ghar-
rapport li kien gie ppreparat mill-kumpannija Eurotest Limited, kien
ipprepara rapport datat 10 ta’ Dicembru 2008 (DOK: C) li fih kien
ikkonkluda illi: “‘foundations are manifestly not capable of carrying
increased loads such as additional storeys without significant changes and
improvements to the foundations, to distribute these increased loads”;

VII. ILLI minkejja li |-konvenut gie interpellat kemm permezz ta’ ittra
ufficjali tat-12 ta’ Mejju 2014 (DOK: D), u anke permezz ta’ ittra legali tad-
29 ta’ Mejju 2015 (DOK: E), sabiex ma jwettaq |-ebda xogholijiet ta’
kostruzzjoni i jistghu jippregudikaw il-proprjeta’ tal-esponenti, l-istess
konvenut baqa’ inadempjenti;

VIII. ILLI, permezz ta’ rikors ghall-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni, ossija
rikors numru 524/2016 JPG, l-esponenti talbu lill-Onorabbli Prim’ Awla
tal-Qorti  Civili sabiex izzomm lill-konvenut milli jizviluppa I-arja
sovrastanti |-fond ossija 116, Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar, liema
rikors intlaga’ definittivament permezz ta’ digriet tal-14 ta’ Novembru 2016
(DOK: F);

IX.ILLI, aktar minn hekk, l-iZzvilupp propost mill-konvenut, formanti |-
meritu ta’  permess tal-izvilupp  bin-nurmu  PA  07697/07, kif
sussegwentement estiz bis-sahha ta’ permess tal-izvilupp bin-numru
PA/01308/13, ser ikun jikkonsisti fil-ftuh jew bini ta’ numru ta’ aperturi u
galleriji godda li jharsu direttament ghal fuq bitha u shaft, proprjeta’
esklussiva tal-esponenti u formanti parti integrali mill-fond proprjeta’ tal-
istess esponenti, li ghalhekk ser jaggravaw il-fond proprjeta’ tal-esponenti

pagna 2 minn 14



Rikors Nru:1076/2016 Frances Gauci et vs Joseph Xuereb

ossija 114, Triq San Gorg, San Pawl il-Bahar, b’servitujiet godda, b’Zieda
ma’ dawk gia’ ezistenti;

X. ILLI ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

GHALDAQSTANT jg#id il-konvenut grialiex m’ghandhiex din I-Onorabbli
Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ulterjuri necessarja u opportuna:

I. TIDDIKJARA, okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi, li I-pedamenti
li fughom huma mibnija I-fondi ossija 114 u 116, Trig San Gorg, San Pawl
il-Bahar, m’humiex b’sahhithom bizzejjed sabiex jifilhu ghall-kostruzzjoni
tal-bini li huwa kopert bil-permess tal-izvilupp bin-numru PA 07697/07, kif
sussegwentement estiz bil-permess tal-izvilupp bin-numru PA 01308/13, jew
ghal kwalsiasi zvilupp iehor konsistenti fil-kostruzzjoni ta’ sular jew ta’
sulari addizzjonali fuq I-istess imsemmija fondi;

Il. TIDDIKJARA, okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi, li I-
kostruzzjoni tal-bini li huwa kopert bil-permess tal-izvilupp bin-numru PA
07697/07, kif sussegwentement estiz bil-permess tal-izvilupp bin-numru PA
01308/13, ser jaggravaw il-fond proprjeta’ tal-esponenti ossija 114, Triq
San Gorg, San Pawl il-Bahar, b’servitujiet godda, b’zieda ma’ dawk gia’
ezistenti;

1. TORDNA, konsegwentement, lill-konvenut sabiex ma jizviluppax il-bini
kopert  Dbil-permess  tal-izvilupp  bin-numru  PA  07697/07, kif
sussegwentement estiz permezz ta’ permess tal-izvilupp bin-numru PA
01308/13, jew kwalsiasi bini iehor konsistenti fil-kostruzzjoni ta’ sular jew
ta’ sulari addizzjonali fuq il-fond ossija 116, Trig San Gorg, San Pawl il-
Bahar.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tat-12 ta’ Mejju 2014, u tal-
mandat t’inibizzjoni numru 524/2016 JPG, kontra [-konvenut li minn issa
huwa ngunt ghas-subizzjoni.

2. Rat illi fit-3 ta’ Marzu 2017 Il-intimat Joseph Xuereb irrisponda ghal dak mitlub billi
gajjem s-segwenti difizi.

1. 1lli I-pretensjonijiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt, u
dana ghar-ragunijiet segwenti;

2. Ui huwa minnu illi l-eccipjent ottjena 1-permess mill-Awtorita tal-
Ippjanar sabiex jizviluppa tlett sulari, izda dan kien jinkorpora ukoll
parti minn sular li kien gia mibni w twaqqa’ sabiex jinbena mill-gdid.

3. U l-eccipjent kien diga ddikjara fl-atti tal-mandat ta’ Inibizzjoni
tramite x-xhieda tal- Perit Arkitett Dottor Edwin Mintoff li huwa kien bi
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Provi:

hsiebu jaltera I-pjanti u jibni biss zewg sulari flok tlieta, sabiex
Jjassigura li ma jkunux kkagunati ebda hsarat.

Wi l-esperti teknici mgabbda mil-eccipjent taw parir illi |-binja ta’ zewg
sulari ofira tista’ ssir minghajr ebda problemi, tenut kont ukoll strutturi
light weight li ged jintuzaw f’dawn iz-Zminijiet, u li huma mahsuba wkoll
li jintuzaw fil-progett in kwistjoni.

Wi l-eccipjent diga’ kkummissjona studju estensiv tal-geologija tal-art
sabiex jiddetermina x jista’ jibni w kemm piz jifilhu |-pedamenti. Skond
I-imsemmija studji huwa possibbli li jinbnew sa tlett sulari oZra ma li
hemm. Illi dawn l-konkluzjonijiet huma korraborati mill-Perit Arkitett
mgabbad mill-esponent li nterpreta l-istess studji u li gaandu wkoll
esperjenza wiesgha tal-geologija tal-art fil-lokalita, stante diversi
progetti li kien nvolut fihom fl-imghoddi.

i ghal dak illi jirrigwarda l-allegazzjoni li bil-bini propost ser
jinholqu servitujiet godda li jaggravaw il-propjeta tar-rikorrenti, I-
eccipjent kien diga’ wieghed lir-rikorrenti li ser jaltera l-pjanti sabiex
Jjassigura li servitujiet godda jkunu kompletament evitati.

. 1lli bla pregudizzju ghall-premess l-eccipjent diga’ kellu binja antika fil-

livell tat-tielet sular, u li dina twaqqgriet wara |-firug tal-permess mill-
Awtorita' ta’ |-lppjanar. Wi ghalhekk kwalsiasi decizjoni li tista’ taghti
dina I-Onorabbli Qorti ma ghandha qatt tippregudika li terga’ titla’ |-
binja li gia kien hemm ezZistenti ghal snin twal gabel tne#ifiet sabiex
tagzmel wisgra ghall-binja I-gdida.

. Salvi ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur,

inkluz il-kuntratt ta’ akkwist tal-fond tar-rikorrenti datat 22 ta’ Ottubru 2008 (fol 7),
rapport tal-kumpannija Eurotest Limited datat 1 ta’ Dicembru 2008 (fol 10) u rapport
tal-Perit Philip B Grech datat 10 ta’ Dicembru 2008 (fol 11).

Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-intimat flimkien mar-risposta guramentata
tieghu, inkluz il-permess mahrug mill-Awtorita tal-Ippjanar Nru 07697/07 datat 28 ta’
Lulju 2008 (fol 36) kif renovat permezz ta’ permess nru 01308/13 datat 4 ta’
Novembru 2013 (fol 41), Geological Sub-Surface Investigation Report mahrug minn
Terracore Geo Services f’Lulju 2007 (fol 48) u Structural Calculations Report mahrug
minn Dr Edwin Mintoff Architects fit-18 ta’ Gunju 2016 (fol 66).

Rat l-affidavit ta’ Frances Gauci ipprezentat fis-26 ta’ April 2017 (fol 83) flimkien
ma’ dokumentazzjoni minnu pprezentata.
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6. Rat l-affidavit ta’ Saleheddin Said ipprezentat fis-26 ta’ April 2017 (fol 99).

7. Rat l-affidavit tal-Perit Philip Grech ipprezentat fil-15 ta’ Gunju 2017 (fol 107)
flimkien ma’ varji rapporti minnu redatti, fosthom rapport datat 27 ta’ Settembru 2016

fejn issir referenza ghal-Structural Calculations Report pprezentat mill-intimati (fol
114).

8. Rat ix-xhieda ta’ Oliver Magro, rapprezentant tal-Awtorita’ tal-1ppjanar, datata 22 ta’
Novembru 2017 (fol 124).

9. Rat l-affidavit addizzjonali ta’ Frances Gauci ipprezentat fit-22 ta’ Novembru 2017
(fol 148).

10. Rat I-affidavit addizzjonali tal-Perit Philip Grech ipprezentat fit-22 ta” Novembru 2017
(fol 149).

11. Rat illi fit-22 ta’ Novembru 2017, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi.

12. Rat ix-xhieda ta’ Tony Spiteri, rapprezentant tas-socjeta’ Eurotest Limited, prodott
mill-intimat u datata 31 ta’ Jannar 2018 (fol 154).

13. Rat l-affidavit ta’ Joseph Xuereb ipprezentat fil-31 ta’ Jannar 2018 (fol 158).

14. Rat ix-xhieda tal-Perit Edwin Mintoff prodott mill-intimat u datata 8 ta’ Mejju 2018
(fol 192).

15. Rat ix-xhieda ta’ Robert Ciantar, prodott mill-intimat u datata 20 ta> Gunju 2018 (fol
197).

16. Rat ix-xhieda ta’ Alfred Xerri, rapprezentant tas-socjeta’ Terracore Limited, prodott
mill-intimat u datata 10 ta’ April 2019 (fol 219).

17. Rat illi fit-3 ta’ Lulju 2019, din il-Qorti, kif komposta, hadet konjizzjoni tal-atti.

18. Semghet ix-xhieda ta’ Saviour Scerri, Geologista u impjegat tas-so¢jeta’ Terracore
Limited, prodott mill-intimat u moghtija fis-6 ta’ Novembru 2019 (fol 227).

19. Semghet ix-xhieda tal-Perit Edwin Mintoff datata 29 ta’ Jannar 2020 (fol 253) u rat id-
dokumentazzjoni minnu pprezentata.

20. Rat ix-xhieda tal-Perit Adrian Falzon datata 29 ta’ Jannar 2020 (fol 274).

21. Rat illi fit-28 ta’ Ottubru 2020, I-intimat ipprezenta Permess Nru 807/18, li huwa
Renewal ghal permess 1308/13 u minor amendment. (fol 284)

22. Ra illi fil-15 ta” Dicembru 2020, I-intimat ipprezenta I-pjanti in rigward tal-permess
Nru 807/18. (fol 291)
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23. Rat illi, in vista tal-permess gdid mahrug a favur ta’ l-intimat, I-Qorti akkordat I-
opportunita’ lir-rikorrenti sabiex iressaq provi ulterjuri.

24. Rat l-affidavit ulterjuri tal-Perit Philip Grech ipprezentat fis-16 ta’ Frar 2021 (fol 301).

25. Rat |-affidavit ulterjuri ta’ Frances Gauci ipprezentat ma’ dokumentazzjoni fl-24 ta’
Marzu 2021 (fol 305).

26. Rat ix-xhieda ulterjuri tal-Perit Edwin Mintoff datata 16 ta’ Gunju 2021 (fol 319) u
dokumentazzjoni minnu ezebiti.

27.Rat illi fis-16 ta’ Gunju 2021, il-partijiet gablu illi |-kawza setghet tithalla ghas-
sottomissjonjiet finali abbazi tal-provi pprezentati.

28. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti ipprezentata fit-28 ta’ Ottubru 2021 (fol
345).

29. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ l-intimat Joseph Xuereb ipprezentata fid-19 ta’
Jannar 2022 (fol 359).

Fatti tal-kaz

30. Jirrizulta li ir-rikorrenti akkwistaw in solidum it-terran minghajr arja bin-numru 114,
Trig San Gorg San Pawl il-Bahar, permezz ta’ kuntratt datat 22 ta’ Ottubru 2008 ezebit
bhala Dok A.

31. Jirrizulta li I-konvenut huwa proprijetarju tal-fond 116 Trig San Gorg San Pawl il-
Bahar, u tal-arja tieghu, liema fond huwa sovrastanti ghall-fond tar-rikorrenti.

32. Jirrizulta wkoll, li I-konvenut applika u ottjena permess sabiex jibni tlett sulari ohra fuq
il-fond proprjetda” tieghu. Il-permess tal-izvilupp Numru PA 07697/07 gie
sussegwentement estiz fl-2013, b’hekk igib in-Numru PAO 1308/13.

33. Jirrizulta li ir-rikorrenti inkarigaw lis-so¢jeta’ Eurotest li hejjiet rapport dwar it-testijiet
tas-sottoswol tal-fond in kwistjoni. Dan ir-rapport datat 1 ta’ Dicembru 2008, jinsab
ezebit bhala Dok B.

34. Jirrizulta wkoll li r-rikorrenti inkarigaw ukoll lill-Perit Philip P. Grech li hejja rapport
datat 10 ta” Dicembru 2008 (Dok C).

35. Jirrizulta li I-konvenut gie interpellat b’ittra ufficjali datata 12 ta’ Mejju 2014 (Dok D)
u b’ittra legali datata 29 ta’ Mejju 2015 sabiex jiddesisti milli jaghmel xogholijiet
strutturali minnu proposti (Dok E).

36. Jirrizulta wkoll li r-rikorrenti ipprocedew b’Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 524/2016

fejn talbu li I-intimat jinzamm milli jizviluppa l-arja liema Mandat intlaga’ fl-14 ta’
Novembru 2016 (Dok F).
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Ikkunsidrat

37. Jirrizulta, mill-premessi u mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti geghdin, permezz tal-
azzjoni prezenti, jitolbu fl-ewwel lok, li I-intimat ma jissoktax bil-bini ta’ sulari fuq il-
fond tieghu sovrastanti ghal dak ta’ 1-istess rikorrenti. Fit-tieni lok, ir-rikorrenti ged
jitolbu dikjarazzjoni, li lI-permess ta’ zvilupp PA 07697/07 kif sussegwentement estiz
bin-numru PA 01308/13 ser jaggravaw il-fond proprjeta” tar-rikorrenti, b’hekk qed
jintalab li l-intimat ma jizviluppax il-bini kopert bil-permess tal-izvilupp.

38. Jirrizulta, mill-banda l-ohra, illi I-konvenut irrespinga I-pretensjonijiet tar-rikorrenti
billi eccepixxa li t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt. Inoltre’, gie
eccepit, li bi hsiebu jaltera I-pjanti u jibni biss zewg sulari minflok tlieta, b’hekk 1-
esperti inkarigati minnu ged isostnu li I-binja ta’ zewg sulari tista’ ssir. Di piu’, gie
sostnut, li ghal dak li jirrigwarda l-allegat holgien ta’ servitujiet godda li jaggravaw il-
proprjeta’ tar-rikorrenti, kien diga wieghed li ser jaltera I-pjanti f’dan ir-rigward.

Meritu tal-kaz.

39. Ir-rikorrenti ged jipproc¢edu b’dan il-kaz sabiex izommu lill-intimat milli jibni sulari
ohra fuq il-fond tieghu, liema fond jinsab sovrastanti ghall-fond tar-rikorrenti, u dan
minhabba I-biza li ssir hsara stante li jsostnu li, b’tali xogholijiet, ser tigi perikolata s-
sigurta’ tal-proprjeta’ taghhom.

40. Minn naha |-ohra, I-intimat sostna li meta ottjena I-permess mill-Awtorita” tal-lppjanar
kien jinkorpora parti minn sular li kien diga mibni u twaqqa’ sabiex jinbena mill-gdid,
u l-esperti teknic¢i 1i huwa inkariga taw parir li binja ta’ zewg sulari bi strutturi
‘lightweight’ 1i gqed jintuzaw f’dawn iz-zminijiet, tista’ ssir minghajr ebda problemi.

41. 11-Qorti, hawnhekk, tibda biex tosserva li I-ewwel talba tal-azzjoni tar-rikorrenti, fejn
ged jitolbu li I-bini kif propost mill-intimat tramite I-permess li ottjena mill-Awtorita’
tal-Ippjanar ma jissoktax, hija ibbazata fuq azzjoni possessorja, li I-ligi tahseb fiha fl-
artikolu 538 tal-Kodici Civili.

42. Ghalkemm mhuwiex imsemmi mill-avukati tal-partijiet, langas fis-sottomissjonijiet
taghhom, din l-azzjoni tidher ¢ar li hija wahda imsejsa fuq dan l-artikolu 538 tal-
Kodiéi Civili, li jipprovdi:

“(1) persuna li bir-ragun tibza’ /i minfabba xi xog#ol gdid li wieed iefor
ikun beda fil-fond tiegzu nnifsu jew fil-fond ta’ haddiefior, tista’ tigri hsara
f’haga immobbli li geghda fil-pussess taghha, tista’ taghmel kawza u titlob
li dan il-wiefied iefior jinzamm milli jissokta dak ix-xog#ol gdid, basta li dak
ix-xogfiol ikun ghad ma tlestiex, u ma tkunx ghaddiet sena minn mindu x-
xog#iol ikun inbeda.
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(2) 1-Qorti wara li tisma’ |-fatti fil-qosor, tista’ skont i¢-¢irkostanzi, izzomm
dan ix-xog#ol gdid milli jitkompla inkella tag#ti li jitkompla dan ix-xog#ol
gdid, tant il-garanzija li jidhrilha mefitiega.

(3) Meta x-xogrol jinzamm milli jitkompla, din il-garanzija tkun ghall-7las
tad-danni li jista’ jkun hemm minZabba t-twaqqif tax-xog#ol, jekk jinsab li
I-oppozizzjoni ghall-issoktar tax-xog#ol tkun saret ming#ajr raguni tajba.

(4) Meta jinghata li x-xog#ol jitkompla, din il-garanzija tkun ghall-%att tax-
xoghol kollu jew ta’ bicca minnu u ghall-hlas tad-danni [i jista’ jbaghti |-
attur, jekk ghalkemm ikun ingrata li x-xog#ol jitkompla, tigi mogfitija favur
tieghu sentenza definittiva.”

43. Kif inghad, fil-kaz Joseph u Maria Schembri vs Roccu u Pauline konjugi Camilleri

(2325/1999/1) dec¢iza mill-Prim> Awla Qorti Civili fl-10 ta’ Gunju 2004, u
ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil- 25 ta’ Mejju 2007:

“Il-hsara li minkabba x-xogf#olijiet il-godda, persuna bir-ragun tibza’ li
sejjer igarrab bini taghha m’ghandhiex tigi mifhuma biss briala #isara
materjali li tolqot negattivament il-valur u s-sura tal-bini nnifsu, imma
tghiodd ukoll ghal kull pregudizzju marbut mal-uzu jew mat-tgawdija tal-
istess bini. Fuq kollox, azzjoni b#al din tista’ titressaqg mhux biss meta x-
xogholijiet il-godda jkunu abbuzivi jew illegali, izda wkoll meta tali
xogriolijiet ikunu legali jew legittimi imma li jozolqu #sara minnufih jew fil-
gejjieni fil-bini tal-attur, billi fazzjoni bhal din jehtieg li jigi accertat li bil-
bini il-gdid il-gid tal-attur mhuwiex probabbli li jearrab 7sara.”

44. Fil-vertenza odjerna, jirrizulta mix-xhieda u mill-atti tal-kaz, li x-xoghol li gia inbeda

45,

46.

jikkonsisti fit-twaqgiegh tal-kamra tal-bejt li kienet mibnija fuq il-fond appartenenti
lill-intimat, liema kamra kienet konsistenti f”ghoxrin fil-mija (20%) tal-arja tal-fond
ta’ I-intimat gewwa 116, Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar.

Jirrizulta illi din il-kamra twaqgghet wara li I-intimat ottjena I-permess mill-Awtorita’
tal-1ppjanar, sabiex ikunu jistghu jinbnew is-sulari koperti bil-permess tal-izvilupp li
ottjena I-intimat. L-intimat Joseph Xuereb stess jikkonferma fl-affidavit tieghu, li beda
x-xogholijiet fis-sena 2016, meta gabbad lill-bennej jibda bix-xogholijiet u I-ewwel
ma beda kien bit-twaqgiegh tal-washroom u l-opraporta minn fug wara tal-bejt. 1l-kaZ
odjern Gie istitwit Novembru 2016, li jfisser il-kaz in ezami gie istitwit entro t-
terminu ta’ sena indikat fl-artikolu 538 tal-Kodi¢i Civili.

Fil-kaz in ezami, mhuwiex ikkontestat, li rikorrenti precedentement, diga’ pprocedew
b’Mandat ta’ Inibizzjoni numru 524/2016 fil-konfront tal-intimat, liema Mandat
intlaga minn din il-Qorti diversament ippreseduta. In fatti, ir-rikorrenti fis-
sottomissjonijiet taghhom, irreferew ghal silta mid-decizjoni tal-mandat kawtelatorju,
fejn inghad:
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47.

48.

49,

50.

“Mhuwiex ikkontestat illi I-kampjuni li ttiezdu minn Terracore, a differenza
ta’ dawk mehuda minn Eurotest, ittiesdu barra mill-proprjeta’ tar-
rikorrenti. Il-Periti inkarigati mill-intimati jgaidu li ma tagamilx differenza
peress li |-geologija tas-sit generalment tkun fl-istess vicinanzi immedjati.
[1-Qorti tqis illi din I-asserzjoni hija biss prezunzjoni, li f’dan il-kaz giet
ribattuta mir-rizultati tat-testijiet magzmula minn Eurotest li juru
divergenza kbira fil-load bearing capacity.”

Izda, din il-Qorti trid tidhol fl-istharrig fil-mertu, b’hekk ma tistax tistriech fuq dak
deciz fil-mandat ta’ inibizzjoni. Infatti, kif dec¢iz fil-kaz Mary Grace D’Amato vs
Raymond Micallef et (Mandat ta’ Inibizzjoni numru 1710/16) deciz fis-16 ta’
Dicembru 2016 inghad:

“Illi jinghad ukoll li |-fatt li tintlaga’ talba ghall-Arug tal-mandat, ma
jfissirx li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant ieior ma jfissirx, illi ghax talba
ghall-firug ta’ Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux
il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex
suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz
jikkwalifikax brala tali ghall-finijiet oggettivi fil-ligi.

IIi kull ma hu me#tieg u fl-istess Ain huwa bizzejjed, ghall-Airug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Dan hu konformi mac-
cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarija,
billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bzal dan, kull
ma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smieg# tal-kawza dwar il-jedd. Dan
billi fil-process dwar il-mertu, I-iskop hu li jigi accertat x inhu d-dritt fil-kaz
konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-Arug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke
jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament
gudizzjarju dwar jekk hijiex tabilzaqq fondata fid-dritt jew le.”

Ghalhekk, huwa imperattiv, 1i f’dan 1-istadju, jigu ezaminati z-zewg rapporti teknici
ezebiti fl-atti imhejjija minn Eurotest, inkarigati mir-rikorrenti, u Terracore inkarigati
mill-intimat.

Jirrizulta li r-rikorrenti inkarigaw lis-so¢jeta’ Eurotest sussegwentement, li hadu fosos
u testijiet mill-art pediment ta’ taht il-fond tar-rikorrenti. L-intimat, mill-banda I-ohra,
kien originarjament inkariga lil Robert Ciantar, li huwa chartered surveyor, Ii
sussegwentement inkariga lil Terracore sabiex taghmel studju geologiku fuq I-
imsemmi sit, mertu tal-vertenza odjerna.

Jirrizulta illi hemm divergenzi bejn iz-zewg rapporti teknici, fosthom anke kritika li
harget fil-provi, li t-testijiet li ttiehdu ma kinux mill-istess sit, ossija mill-materjal ta’
taht il-fond tar-rikorrenti. Di fatti, Robert Ciantar, fix-xhieda tieghu, ippreciza li |-
kampjuni li ttiehdu minn Terracore kienu minn zewg boreholes li saru quddiem il-
‘party wall’ fuq in-naha tax-xellug u l-ohra fuq in-naha ta’ wara nett tal-istess hajt.
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51. Hemm ukoll divergenzi teknici fil-konkluzjonijiet teknici rigward il-‘weight beating

52.

“The site investigation revealed that the geology of the site consists of a
thin made ground layer underlain by upper Globigerina Limestone.

The foundation at bore hole 2 appears to be resting on the Upper
Globigerina limestone.

The Upper Globigerina Limestone consists of yellow soft, massive,
bioturbated, weak to moderately weak clayey LIMESTONE beds about
5m thick underlain by a marly bed also about 5m thick. The rock is
entirely composed of tests of benthonic and planktonic foraminifera some
echinoid spines, echinoids and scattered whole or fragmented bivalve
shells.

The yellow clayey limestone cracks very easily on exposure due to
dessication and shrinkage. The grey marl bed is impermeable and if
exposed undergoes desiccation followed by shrinkage and cracking.
Once wetted again, it crumbles. The rock (Upper Globigerina Limestone)
is weak to very weak limestone.”

capacity’ u I-izvilupp tal-bini, billi Terracore jikkonkludu li jista’ jkun hemm zvilupp
ta’ zewg sulari, filwaqt li s-so¢jeta’ Eurotest ikkonstat li s-sit in kwistjoni, ma joffrix
sigurta’ ghal zvilupp ta’ bini ta’ sulari Kif propost fil-permess tal-izvilupp li ottjena I-
intimat.

Madankollu, mill-istharrig u l-analizi taz-zewg rapporti teknici, jirrizulta li hemm
rizultanza li dwaru z-zewg esperti jagblu, u dan b’referenza ghall-geologija tal-art f*dik
iz-zona. Fir-rapport ta’ Terracore, f* “Results of the Investgation” gie deskritt hekk:

53. Fir-rapport ta’ Eurotest, is-soc¢jeta’ inkarigata mir-rikorrenti, gie konkluz is-segwenti:

“Sample is a weak, thickly laminated LIMESTONE (pale brown
WACKESTONE or ‘turbazz’) very fine to coarse grains and iron Staining
and occasional black flecks. Density is 1.93.”

54. Ghalhekk, iz-zewg socjetajiet inkarigati sabiex jaghmlu studju fuq I-art in kwistjoni,

jidhru illi Ikoll ged jagblu dwar il-materjal ta’ taht il-bini in kwistjoni u dwar il-
fundament geologiku tas-sit — ossija gebla friabbli u mhux b’sahhitha.

55. Jirrizulta li |-kontendenti inkarigaw ukoll il-Periti taghhom sabiex jaghtu I-

evalwazzjonijiet taghhom fejn, ghal darba ohra, 1-evalwazzjoni tal-Perit Philip B Grech
inkarigat mir-rikorrenti, ma tagbilx ma’ 1-evalwazzjoni u I-konkluzjoni tal-Perit Edwin
Mintoff inkarigat mill-intimat.

56. Jirrizulta, di fatti, illi 1-Perit Grech, fir-rapport tieghu datat 10 ta’ Dicembru 2008,

ezebit bhala Dok C mar-rikors promotur, ikkonkluda abbazi tar-rapport tekniku ta’
Eurotest, li:
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“foundations are manifestly not capable of carrying increased loads such as
additional storeys without significant changes and improvements to the
foundations, to distribute these increased loads.”

“any additional development as proposed using these foundations without
prior execution of foundation improvements as referred to above should be
strongly resisted and the ground floor property should not be used for
habitation if such resistances fail to stop the development, due to the risk of
danger or collapse.”

57. Fil-fatt, il-Perit Grech jishaq kemm fir-rapporti tieghu, kif ukoll fix-xhieda, li fis-sit in
kwistjoni, kwalsiasi zvilupp ma jistax isir, ghalhekk sostna li kull struttura addizzjonali
anke l-izvilupp ta’ zewg sulari kif proprost mill-intimat fil-permess li gie estiz,

mhuwiex ta’ sigurta’ ghall-binja ezistenti.

58. Minn naha l-ohra, I-Perit Edwin Mintoff skarta r-rapport ta’ Eurotest, u bbaza I-
kostatazzjonijiet tieghu fuq ir-rapport ta’ Terracore, fejn sostna li s-socjeta’ Eurotest
ma haditx sample tal-blat. Dan, madanakollu, gie kontradett mir-rapprezentat tas-
socjeta’ Eurotest, li sostna li ac¢eda fuq il-fond u hadu I-kampjuni kollha necessarji. 11-
Perit Mintoff ikkonkluda li jistghu jinbnew zewg sulari fuq il-fond tal-intimat, fejn
inkariga lill-Perit Adrian Falzon, specjalizzat fl-Inginerija strutturali, u gie suggerit li
juzaw strutturi ‘lightweight’ fil-bini ta’ dawn iz-zewg sulari proposti ghas-sigurta tal-
bini. Inoltre’, ghal dak li jirrigwarda perikolu ghar-rikorrenti, I-Perit Mintoff jishaq i,
meta jibda x-xoghol tal-bini, dejjem issir polza ta’ assikurazzjoni u tinghata wkoll
garanzija bankarja biex jaghmel tajjeb ghal hsarat — dina gatt ma tista’ titqies bhala ta’

serhan ghar-rikorrenti, in vista tar-rapporti redatti.

59. Fis-sottomissjonijiet tar-rikorrenti, gie rilevat li I-periti tal-intimat, il-Perit Mintoff u |-
Perit Falzon ma tawx spjegazzjoni kif waslu ghal ‘allowable bearing capacity of the
ground.” Fil-fatt, huma jinsistu li il-Perit Mintoff sostna t-tezi tieghu biss fuq dak

konstatat fir-rapport ta’ Terracore.

60. Madankollu, din il-Qorti tosserva li hawnhekk ghandha tirreferi ghal dak li inghad fl-

istess rapport ta’ Terracore taht it-titolu FOREWARD:

“The recommendations made and opinions expressed in this report are
based on the ground conditions revealed by the site works, together with an
assessment of the site and of laboratory test results. Whilst opinions may be
expressed relating to sub-soil conditions in parts of the site not investigated,
for example away from the location of the borehole drilled, these are only
for guidance and no liability can be accepted for their accuracy.

The rocks and soils encountered and the samples retained represent a
limited amount of the material present in the subsurface at the site.
Although the investigation recovered representative samples of the rocks
present, some material present on the site may not have been examined.
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Should significantly different rocks or soils be determined during site works,
then further investigation may be necessary. ”

61. 11-Qorti, hawnhekk ma tistax ma tosservax illi, fil-kaz, in ezami, hi tinsab rinfac¢jata
b’opinjonijiet teknic¢i kontrastanti tal-Periti ex parte, inkarigati mill-partijiet. Ghalhekk,
huwa ferm importanti, li din il-Qorti thares lejn ir-rapporti teknici ta’ esperti geologisti
ezebiti mill-partijiet, ossija dawk li z-zewg kumpaniji, Terracore u Eurotest gablu fuqu,
u cioe’, li I-materjal u I-fundament bhala bazi ghall-bini huwa wiehed dghajjef, kif
jirrizulta minn dak c¢itat aktar ‘il fug. Dan ma jistax jigi ikkontestat u kkontrastat bl-
ebda mod.

62. Fix-xhieda prodotta, ir-rikorrenti sostnew li gew avvicinati mill-intimat, diversi drabi,
fl-2013, fejn kien infurmahom i, sabiex itella’ sular iehor, ried jaghmel cinturin
madwar il-bini sabiex isahhah il-bini. Meta kienu hadu parir minghand il-perit
taghhom, il-Perit Grech, dan kien infurmahom li ¢inturin mhuwiex ser isahhah il-
pedamenti. Sussegwentement, jirrizulta li regghu gew avvicinati mill-intimat. Fejn din
id-darba li kien talabhom sabiex jaghmel kolonni fid-dar taghhom biex isahhah il-bini
kollu biex ikun jista’ jibni sular iehor, u jaghtihom xi kumpens ghal dan, izda huma ma
accettawx.

63. Dawn il-fatti ma jinsabux kontradetti fil-provi, tant hu hekk illi, I-intimat Xuereb stess,
fl-affidavit tieghu, ikkonferma li Kien ippropona lir-rikorrenti isir ‘under-pinning’ u
‘piles’ fil-proprjeta’ taghhom sabiex jirrenovalhom il-fond, u b’hekk ikun hemm bazi

aktar soda ghal bini ta’ sulari addizzjonali. Dan kollu jimplika li I-intimat kien a
konoxxenza tal-fatt li I-bazi u I-pedament, fejn irid jibni aktar sulari ma kienx sod
bizzejjed.

64. Dan iwassal ghall-konkluzjoni, li I-pedamenti li fughom huma mibnija I-fondi tal-
partijiet mhumiex b’sahhithom bizzejjed biex jifilhu ghal sulari addizzjonali, u
kostruzzjoni sovrastanti ghall-bini ezistenti. Indubbjament, minhabba I-konkluzjonijiet
dwar il-pedamenti geologici tal-art f"dan is-sit specifiku, il-bini ta’ aktar sulari jista’
jaieghed f’riskju serju s-sigurta’ personali tar-rikorrenti, aktar u aktar jekk il-fond tar-
rikorrenti ma jissahhahx fil-fondazzjoni tieghu u dan sabiex ikun jiflah ghal aktar
sulari.

65. Din il-Qorti ma tistax togghod fuq dak allegat mill-intimat u sostnut mill-perit tieghu
ex parte, li ser jintuzaw strutturi ‘lightweight’ kif qed jintuzaw fiz-zminijiet recenti, u
ma hemm xejn f’jzomm lill-intimat jibni b’mod iehor f’kaz illi jithalla jibni liberament
minn dina I-Qorti.

66. I1-Qorti ikkunsidrat ukoll li I-fond tar-rikorrenti ilu mibni mis-sebghinijiet, b’hekk
mhijiex struttura gdida, u in vista tal-konkluzjonijiet dwar I-istudji geologici tas-sit, u
tal-pedament u |-bazi ezistenti, konsistenti, f* ‘weak to very weak limestone’, bini ta’
strutturi addizzjonali fi¢c-cirkostanzi jista’ jimpingi fuq is-sigurta’ tal-fond sottostanti,
ossija dak tar-rikorrenti.
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67. Tant huwa hekk, li jigi osservat, li sa mill-eccezzjonijiet tieghu, I-intimat eccepixxa li
I-permess kien ser jigi alterat sabiex isir zvilupp ta’ zewg sulari minflok ta’ tlett sulari.
Fil-fatt, meta il-permess tal-bini PA 07697/07 skada, gie estiz bil-permess PA
01308/13, u sussegwentement, I-intimat ottjena I-permess PA 00807/18 emendat
sabiex jinbnew zewg sulari minflok tlett sulari. 11-Qorti tqis illi din hija indikazzjoni
c¢ara li I-pedamenti ghall-izvilupp propost mhumiex b’sahhithom, kif instab fiz-zewg
rapport teknici ta’ Eurotest u ta’ Terracore.

68. Ghaldagstant, fid-dawl tal-fatti u r-rizultanzi ta’ dan il-kaz, liema fatti johorgu mill-atti
ezebiti, jirrizulta li l-oppozizzjoni tar-rikorrenti ghall-issoktar tax-xoghol u ghall-
izvilupp ta’ sulari godda saret ghal raguni valida.

69. Konsegwentement, din il-Qorti tgis li I-azzjoni tar-rikorrenti hija misthoqqa u ser tilqa’
t-talba tar-rikorrenti, billi tiddikjara li I-pedamenti li fughom huma mibnija I-fondi, 114
u 116 Trig San Gorg San Pawl il-Bahar, mhumiex b’sahhithom bizzejjed biex jifilhu
ghall-kostruzzjoni tal-bini kif kopert bil-permess PA 07697/07 kif estiz bil-permess ta’
zvilupp PA 01308/13.

70. Ghalhekk, ser tghaddi biex tordna lill-intimat sabiex ma jizviluppax il-bini, kif kopert
bil-permess PA 07697/07 kif estiz bil-permess ta’ zvilupp PA 01308/13.

It-Talba tar-rikorrenti rigward is-servitujiet li ser jaggravaw il-proprjeta” taghhom.

71. Jirrizulta li r-rikorrenti sostnew fil-premessi, fix-xhieda u fis-sottomissjonijiet, li I-
izvilupp  propost mill-intimat  bil-permess ta’ zvilupp PA07697/07, kif
sussegwentement estiz b’PA01308/13, ser ikun jikkonsisti fi ftuh ta’ aperturi u gallariji
godda li jharsu direttament fuq il-bitha u x-shaft tar-rikorrenti, li ser jaggravaw il-fond
proprjeta tar-rikorrenti.

72. Mill-banda I-ohra, il-Perit Edwin Mintoff ezebixxa I-pjanta gdida proposta Dok EM1,
li turi twieqi fl-ewwel sular, li jharsu ghal fuq ix-xaft, u gallarija fit-tielet sular li thares
ghal fuq ix-xaft u sahaq li ebda tieqa m’hija se tinfetah fuq ix-xaft filwaqt li zied li I-
gallarija tkun accessibbli biss minn tieqa u b’opramorta ta’ hames filati u ghalaq billi
jghid li I-linja tal-bini, fug in-naha ta’ wara, giet irtirata ‘1 gewwa sabiex ma taghtix lok
ghal holgien ta’ servitujiet godda — dawna kollha saru wara il-hrug tal-permess
originali, li abbazi tieghu nedew il-proceduri odjerni.

73. Madankollu, il-Qorti tirrileva li, la darba gie stabbilit li I-pedamenti tas-sottoswol tal-
fondi 114 u 116 fi Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar, mhumiex ta’ fundament u bazi
soda ghal zvilupp ta’ aktar sulari ta’ bini, ma huwiex opportun li I-Qorti tistharreg
ulterjorment dwar jekk hemmx servitujiet bil-pjanti godda kif proposti permezz tal-PA
07697/07 kif estiz b’PA 01308/13. Ghalhekk, proprju sabiex jinzammu d-drittijiet tal-
partijiet mhux ippregudikati, din il-Qorti mhijiex ser tidhol fil-kwistjoni tas-servitujiet.

74. Fid-dawl tas-suespost, ghalhekk, ser tichad I-ec¢ezzjonijiet ta’ 1-intimat u takkolji it-
talbiet tar-rikorrenti, limitatament ghat-talbiet b’referenza ghall-izvilupp tal-bini.
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Konkluzjoni

11-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha proc¢esswali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrenti u tal-intimat.

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimat.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-Tieni Talba.

Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrenti u tiddikjara li I-pedamenti li fughom huma mibnija |-
fondi 114 u 116 Trig San Gorg San Pawl il-Bahar, mhumiex b’sahhithom bizzejjed sabiex
jifilhu ghall-kostruzzjoni tal-bini li huwa kopert bil-permess tal-izvilupp numru PA 07697/07,
kif sussegwentement estiz bil-permess tal-izvilupp numru PA 01308/13 u PA 00807/18, jew

ghal kwalsiasi zvilupp iehor konsistenti fil-kostruzzjoni ta’ sular jew sulari addizzjonali fuq I-
istess imsemmija fondi.

Tilga’ t-Tielet Talba tar-rikorrenti u tordna lill-intimat sabiex ma jizviluppax il-bini kopert
bil-permess tal-izvilupp numru PAQ07697/07, kif sussegwentement estiz permezz ta’ zvilupp
numru PA01308/13 u PA 00807/18 jew kwalsiasi bini iehor konsistenti fil-kostruzzjoni ta’
sular jew sulari addizzjonali fuq il-fond ossija 116, Trig San Gorg, San Pawl il-Bahar.

L-ispejjez ghall-procedura odjerna ghandha tkun a kariku tal-intimat.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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