PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

lllum, I-Erbgha, 23 ta’ Marzu, 2022

Rikors Nru: 233/2022
Fl-atti tar-rikors guramentat numru 1006/21CFS
Wara I-mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju bin-numru 1526/2021
Fl-ismijiet:
Avukat Dottor James Scerri Worley u martu Vanessa Scerri Worley; Raymond
sive Ramon Micallef u martu Karen Micallef; Stephen Aquilina u Louise Anne
Faure; Lucia Egriboz; Joseph Galea u martu Mary Helen Galea; Josef Pace u
martu Suzanne Pace; u Allwoods and Steel (Property 1) Ltd

VS.

Zorin Properties Limited, Perit Christopher Cachia u Perit Samuel Formosa

[I-Qorti:

1. Dan huwa digriet finali dwar zewg talbiet imressqga mill-Perit Christopher Cachia

kontra s-sekwestranti (i.e. Avukat Dr James Scerri Worley u ohrajn) sabiex din il-

gorti tordna lil kull wiehed minn dawn is-sekwestranti, hlief ghal Raymond u

Karen Micallef, halli jipprovdu garanzija xierga skont I-artikolu 838A tal-Kap 12

tal-Ligijiet ta’ Malta biex jinzamm haj il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju

1526/2021,



Dahla

B’rikors imressaq fit-8 ta’ Marzu, 2022, il-Perit Christopher Cachia fisser li huwa

gie milqut b’'mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 1526/2021 miksub mis-
sekwestranti. Huwa jghid li huwa pprova jitlob it-tnehhija ta’ dan il-mandat skont |-
artikolu 836 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta izda t-talba tieghu ma gietx
milqugha;

lI-Perit Cachia jkompli jghid li aktar tard huwa ressaq kawza ghad-danni bin-
numru ta’ riferenza 61/2022AD kontra tnejn minn dawn is-sekwestranti (i.e.
Raymond u Karen Micallef) u kontra I-Perit Tehomir Angelov Georgiev li
ghenhom fil-kisba u fiz-zamma ta’ dan il-mandat. Din il-kawza fetahha ghaliex
skont il-Perit Christopher Cachia dan il-mandat kawtelatorju halaqglu hafna hsara.
Biex jikkawtela d-danni mitluba fdina I-kawza, huwa talab u kiseb mandat ta’
sekwestru kawtelatorju 1911/2021 fis-somma ta’ €150,000 kontra Raymond u
Karen Micallef u kontra I-Perit Georgiev. Dan il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju

gie mnaqqgas ghas-somma ta’ €100,000, b’digriet sussegwenti tal-qorti;

Billi fil-fehma tal-Perit Christopher Cachia, anke s-sekwestranti |[-ohra li ma
ddahhlux fil-kawza 61/2022AD ghandhom iwiegbu ghad-danni li huwa ged jghid li
garrab minhabba |-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 1526/2021, huwa talab lil

din il-gorti sabiex:

«1. Tordna lill-intimati sekwestranti Avukat Dottor James Scerri
Worley u martu Vanessa Scerri Worley, Stephen Aquilina u Louise
Anne Faure; Lucia Egriboz; Joseph Galea u martu Mary Helen
Galea; Josef Pace u martu Suzanne Pace u s-socjeta sekwestranti
Allwoods and Steel (Property 1) Ltd sabiex fi Zmien gasir u perentorju
stabbilit minn din |-Onorabbli Qorti, jipprovdu kull wiehed u wahda
minnhom, garanzija xierqa stabbilita minn din I-Onorabbli Qorti, u dan
taht dawk I-provvedimenti li jidhrilha opportuni;

2. Tordna li, fin-nuggas u jekk din il-garanzija ma tigix provduta minn
kull wiehed u wahda mis-sekwestranti kif ordnat minn din I-Onorabbli



Fatti

Qorti, jitnehha I|-Mandat kawtelatorju de quo agitur bin-numru
1526/2021 fl-ismijiet premessi;

Bl-ispejjez kontra is-sekwestranti u b’riserva ghal kull azzjoni ohra
talvolta spettanti lill-esponenti skont il-ligi;»

B’digriet taghha tad-9 ta’ Marzu, 2022, il-gorti ordnat in-notifika lis-sekwestranti,

bi Zzmien sebat ijiem ghan-nota bhala twegiba. Dawn is-sekwestranti wiegbu fis-

17 ta’ Marzu, 2022 u taw ir-ragunijiet taghhom ghaliex it-talbiet migjuba fdan ir-

rikors m’ghandhomx jintlaqghu;

B’rikors mahluf numru 1006/2021CFS imressaq fit-12 ta’ Ottubru, 2021, is-
sekwestranti fethu kawza bl-ismijiet Avukat Dottor James Scerri Worley et v.
Zorin Properties Limited et. F’dik il-kawza, l-atturi allegaw li huma sidien ta’
ghadd ta’ mezzanini u ta’ garaxxijiet fis-Swieqi, li skont huma, jinsabu fi stat ta’

tigrif ghaliex ma nbnewx kif suppost;

L-atturi talbu ghalhekk f'dik il-kawza biex il-konvenuti, fosthom il-Perit Christopher
Cachia, jaghmlu t-tiswijiet mehtiega fdawn il-binjiet u jhallsuhom ukoll ghad-
danni li jghidu li garrbu. Dakinhar stess, fit-12 ta’ Ottubru, 2021, il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili lagghet talba tal-atturi biex jinhareg mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
1526/2021 kontra I-Perit Christopher Cachia u persuni ohra, fllammont ta’
€200,000;

Wara |i ntlaga’ I-mandat, il-Bank of Valletta p.l.c fid-29 ta’ Ottubru, 2021
ipprezenta fl-atti tal-istess mandat, ¢edola ta’ depozitu ta’ flejjes li kienu
mizmumin ghandha fuq isem il-Perit Christopher Cachia u fuq isem persuna
sekwestrata ohra. Din i¢-Cedola tal-Bank of Valletta plc kienet fl-ammont ta’
€200,000, li €100,000 minnhom kienet tappartjeni lill-Perit Christopher Cachia;



10.

11.

12.

Fil-25 ta’ Novembru, 2021, il-Perit Christopher Cachia dahhal rikors ghat-tnehhija
ta’ dan il-mandat izda t-talba tieghu giet michuda b’digriet tal-14 ta’ Di¢embru,
2021 (ara Avukat Dr. James Scerri Worley et v. Zorin Properties Limited et
(Rik. Nru. 1156/2021); biex b’hekk il-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
1526/2021 baga’ fis-sehh;

Aktar tard, fit-23 ta’ Dicembru, 2021, il-Perit Christopher Cachia kiseb mandat ta’
sekwestru kawtelatorju bin-numru 1911/20211SB kontra tnejn mis-sekwestranti
(i.,e. Raymond u Karen Micallef) u kontra |-Perit Tehomir Angelov Georgiev, fl-
ammont ta’ €150,000:

Fis-7 ta’ Jannar, 2022, Raymond u Karen Micallef ressqu rikors, fejn talbu biex
jitnehha I-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju bin-numru 1911/20211SB. B’digriet
moghti fit-2 ta’ Frar, 2022 (ara Christopher Cachia v. Raymond sive Ramon
Micallef et (Rik. Nru 11.2022) il-qorti zammet haj il-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju 1911/2021ISB izda baxxietu mis-somma ta’ €150,000 ghas-somma
ta’ €100,000;

Eventwalment fit-8 ta’ Marzu, 2022, il-Perit Cachia ressaq dan ir-rikors li gieghed
jigi deciz b'dan id-digriet, biex il-qorti tordna lis-sekwestranti kollha hlief ghal
Raymond u Karen Micallef biex jipprovdu garanzija skont |-artikolu 838A tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta, jekk huma jridu li jzommu fis-sehh il-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju 1526/2021,

Konsiderazzjonijiet

13.

It-talbiet tal-Perit Christopher Cachia huma biex din il-gorti timponi garanzija
xierqa ghall-hlas tal-penali u tad-danni fuq is-sekwestranti (hlief fug Raymond u
Karen Micallef) skont |-artikolu 838A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;



14.

15.

16.

17.

18.

L-ordni biex tinghata garanzija taht l-artikolu 838A tal-Kap 12 tal-Llgijiet ta’
Malta ma ssarrafx fkundanna ta’ penali jew fkundanna ghall-hlas ta’ danni. L-
ghan wahdieni tal-ghoti tal-garanzija huwa biss li tgieghed lil min ikun gie milqut
b’mandat kawtelatorju, fqaghda li, meta u jekk jibda pro¢eduri ghall-hlas ta’ danni
jew ghat-twahhil ta’ penali, huwa jkun jista’ jsib assi li fughom ikun jista’ jenforza
decizjoni favorevoli ghalih (ara Therese Mangion Galea v. Desmond Stanley
Stewart deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Lulju, 2005);

Fid-decizjoni taghha, fl-ismijiet Grazio sive Horace Cachia v. Agostino sive
Winston Carbone et deciza fil-25 ta’ Novembru, 2016, il-Qorti tal-Appell fissret li
sabiex il-gorti tkun tista’ tordna Il-ghoti ta’ garanzija, hemm bzonn Ii tintwera
kawza gusta. Din il-kawza Justa ma tintweriex izda bil-fatt wahdu li I-persuna
tkun intlagtet bil-mandat kawtelatorju (ara Mediterranean Film Studios v. Albert
Galea et noe dediza fit-30 ta’ Gunju, 2000);

Sfig ma’ dan, I-ammont wahdu li jkun gie kawtelat fmandat kawtelatorju ma jistax
jitgies bhala raguni tajpa ghall-kundanna lill-esekutant ghall-ghoti tal-garanzija
ghax inkella min ikun talab il-mandat jibga’ fejn ikun u jigi f'sitwazzjoni ta’ ¢ikku
briku;

Kif tajjeb impoggi mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fVolksbank Malta Limited v.
Geosys Limited et deciz fil-31 ta’ Lulju, 2013,

«Huwa minnu i kull mandat igib mieghu tfixkil lill-parti intimata u

X’aktarx disagju wkoll, imma dan m’huwiex, wahdu, kejl ta’ “raguni

tajpa” biex tintalab il-garanzija. Li kellu jkun hekk, kull darba li
Jinhareg mandat trid tinghata I-garanzija. Din ma kenitx il-fehma tal-
legislatur.»

Tassew immela, sabiex qorti taghti ordni ghall-ghoti ta’ garanzija jrid jintwera li
hemm ragunijiet ohrajn, izjed serji u gravi, li jwasslu lill-qorti biex taghti dik is-
sanzjoni (ara inter alia Avukat Marisa Vella nomine vs. lan Clague deciz mill-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Awwissu, 2021). Dawn ir-ragunijiet kif tajjeb jghid



19.

20.

21.

22.

il-Perit Cachia fir-rikors tieghu jridu jkunu mibnija fuq il-htija, kif imfissra fl-artikoli
1031 u 1032 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta (ara John Zarb v. Port Cottonera
Ltd deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Settembru, 2002);

Mhux hekk biss, izda d-danni allegatament imgarrba jridu jkunu marbuta
direttament mal-hrug tal-mandat u jridu jkunu danni li jkunu jistghu jigu likwidati u
mhux ikunu danni astratti li jkunu biss fl-arja jew misthajla (ara Avukat Vincent
Falzon noe v. Alex Sullivan dec¢iz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ Marzu,
2001);

Imhaddem dan kollu ghall-kaz taghna, il-qorti tibda billi tghid illi hija ma tistax
tordna lis-sekwestranti biex joffru garanzija xierqa biex jaghmlu tajjeb ghall-penali
li jistghu jkunu dovuti lill-Perit Christopher Cachia minhabba I-hrug tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju 1526/2021. Dan hu hekk ghaliex fid-digriet taghha tal-14
ta’ Dicembru, 2021, fl-ismijiet Avukat Dr. James Scerri Worley et v. Zorin
Properties Limited et (Rik. Nru. 1156/2021), din il-qorti ga ¢ahdet talbiet tal-
Perit Christopher Cachia biex twahhal penali fuq is-sekwestranti. Jigi b’hekk li din
il-gorti ma tistax tordna lis-sekwestranti jipprovdu garanzija biex taghmel tajjeb
ghall-penali, ladarba din il-qorti ga tat decizjoni taghha li I-ebda penali ma huma
dovuti lill-Perit Christopher Cachia minhabba I-hrug tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju 1526/2021;

Dwar il-pretensjoni tad-danni mressga mill-Perit Christopher Cachia, din il-gorti
tqis li fid-digriet taghha Christopher Cachia v. Raymond sive Ramon Micallef
et (Rik. Nru 11.2022) moghti fit-2 ta’ Frar, 2022, hija sabet li |-Perit Cachia kellu
ragun mad-daqqa t'ghajn - ghalkemm fsomma angas minn dak mitlub minnu - li
jitlob li jinhare§ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kontra s-sekwestranti

Raymond u Karen Micallef u kontra I-Perit Tehomir Angelov Georgiev;

Tassew il-qorti tista’ tifhem bla ma tesprimi ruhha dwar il-mertu, li I-Perit

Christopher Cachia jista’ jkollu pretensjoni ghad-danni kontra I-Perit Georgiev,



23.

24.

25.

ghaliex wara kollox il-mandat ta’ sekwestru 1526/2021 inzamm fis-sehh kontra
tieghu minhabba r-rapport li gie mhejji mill-imsemmi Perit Georgiev. Ghalhekk
meta wiehed iqis li I-Perit Cachia qieghed jixli lill-Perit Georgiev li hejja rapport li
mhux biss huwa hazin u minfuh mill-aspetti teknici tieghu izda li huwa sahansitra
wiehed fieragh u vessatorju, il-qorti tista’ tacéetta li I-Perit Cachia ghandu mad-
daqga t'ghajn kawza gusta biex jikkawtela I-pretensjoni tieghu ghall-hlas tad-

danni li ghandu kontra I-Perit Georgiev;

Hekk ukoll, din il-qorti tista’ tifhem u tacc¢etta li I-Perit Cachia jista’ jitlob ukoll li
jikkawtela I-pretensjoni tieghu ghall-hlas ta’ danni, li jghid li darrab bhala rizultat
tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 1526/2021, kontra s-sekwestranti
Raymond u Karen Micallef. Dan hu hekk ladarba |-Perit Cachia gieghed jallega li
I-hsarat fil-postijiet fis-Swieqi ma sehhewx minhabba xi nuggas jew ommissjoni
tieghu personali izda graw minhabba x-xoghlijiet u t-tibdil strutturali mwettqa mill-
mizzewgdin Micallef u minhabba n-nuqgas tal-istess mizzewgin Micallef milli

jmantnu |-parti tal-gid taghhom;

Mill-banda I|-ohra pero, din il-qorti tgis li I-Perit Cachia ma rnexxilux juri li huwa
ghandu kawza gusta wkoll biex jikkawtela |-pretensjoni tieghu ghad-danni li ged
jghid li ghandu fil-konfront tas-sekwestranti |-ohra. Kif inghad aktar kmieni,
b’riferenza ghall-gurisprudenza, il-fatt wahdu tal-hrug tal-mandat kawtelatorju ma
jaghtix jedd lis-sekwestrat li jitlob lis-sekwestrant jipprovdi garanzija skont |-
artikolu 838A tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta biex izomm fis-sehh il-mandat
kawtelatorju;

Fir-rikors tieghu |-Perit Cachia ma gab I-ebda raguni fejjieda ghaliex dawn is-
sekwestranti ghandhom iwiegbu ghad-danni li huwa qieghed jghid li garrab. Ma
ntweriex perezempju li dawn is-sekwestranti huma b’xi mod responsabbli ghall-
hsarat li hemm fil-postijiet gewwa s-Swieqi jew li dawn b’xi mod abbuzaw jew
ghamlu uzu qgarriegi jew mhux fil-gies tal-jeddijiet moghtija lilhom bil-ligi meta
talbu u kisbu I-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju 1526/2021;



26. Ifisser ghalhekk, li minghajr pretensjoni dusta ghad-danni, il-gorti ma tista’
timponi I-ebda garanzija fuq is-sekwestranti skont I-artikolu 838A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha fug imsemmija, din il-qorti gieghda ti¢had it-talbiet
tal-Perit Christopher Cachia, kif imressqa fir-rikors tieghu tat-8 ta’ Marzu, 2022;

Fl-ahhar nett, il-qorti tordna li ladarba dan ir-rikors qieghed jigi mi¢chud, huwa xieraq li I-

ispejjez kollha marbuta mieghu jithallsu mill-Perit Christopher Cachia.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur



