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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
PRESIDENT

ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 17 ta’ Marzu, 2022.

Numru 7

Rikors mahluf numru 941/2018/1 JVC

Josephine sive Joyce Dimech
V.

Paul Abela u Francesca Abela

Dan huwa appell tal-attrici minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti

Civili fit-23 ta’ Frar 2021 li ¢ahdet talba taghha ghall-izgumbrament tal-

konvenuti minn proprjeta li hija tghid illi hija taghha u li I-konvenuti

geghdin izommu bla ma ghandhom titolu li jiswa fil-ligi. l-fatti relevanti

huma dawn:
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2. L-attrici tghid illi hija sidt proprjeta immobbli fHaz Zebbug, li kienet kisbet
b’titolu ta’ donazzjoni minghand il-genituri taghha Victor u Concetta

Chircop b’kuntratt tat-2 ta’ Settembru 2014 fl-atti tan-Nutar Mariella Mizzi.

3. Ghandu jinghad ukoll illi, gabel ma kienu taw il-proprjeta b’donazzjoni lill-
attrici fit-2 ta’ Settembru 2014, l-awturi tal-attri¢i kienu fil-15 ta’ Gunju
1989 intrabtu b'weghda ta’ bejgh-u-xiri li jbieghu I-istess fond lill-
konvenuti, u I-konvenuti kienu wkoll hallsu I-prezz kollu miftiehem. Billi |-
bejjiegha mwieghda ma dehrux fuq il-kuntratt ta’ bejgh-u-xiri, il-konvenuti

tallum kienu fethu kawza fl-ismijiet Paul Abela et v. Victor Chircop et

(¢itaz. nru 2211/96) biex igeghluhom jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt, izda dik il-kawza kienet marret dezerta. ll-konvenuti tallum kienu
fethu kawza ohra fl-istess ismijiet (Citaz. nru 2331/1998) biex jitolbu r-
ritrattazzjoni tal-kawza li kienet marret dezerta, izda t-talba giet michuda

b’sentenza tal-24 ta’ Novembru 2000 li minnha ma sarx appell.

4. Billi tghid illi I-konvenuti geghdin izommu I-istess immobbli, li issa huwa
taghha, bla ma ghandhom titolu, I-attri¢i talbet illi I-qorti tordna I-izgumbra-

ment taghhom.

5. Kienet talbet ukoll illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa tas-smigh, taht il-
pro¢edura sommarja specjali, izda |-partijiet gablu li I-kawza timxi bil-pro-
¢edura normali. ll-konvenuti mbaghad ressqu ec¢c¢ezzjonijiet ta’ preskrizz-
joni ta’ ghaxar snin u ta’ tletin sena, u ec¢éezzjoni illi t-talbiet tal-attrici

“‘ghandhom ikunu michuda stante li mhux ser jirrizultaw”.

6. L-ewwel qorti ¢ahdet |-e¢cezzjonijiet ta’ preskrizzjoni b’sentenza tal-5 ta’

Marzu 2020, li minnha ma sarx appell. Imbaghad, bis-sentenza tat-23 ta’
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Frar 2021 li minnha sar dan I-appell, ¢ahdet it-talbiet tal-attri¢i ghal raguni-

jiet li fissrithom hekk:

»L-attri¢i Josephine sive Joyce Dimech tishaq li hija |-proprjetarja tal-
fond ... ... ... Haz Zebbug, Malta. Bhala derivazzjoni tat-titolu taghha
tressaq kuntratt ta’ donazzjoni datat 2 ta’ Settembru 2014 fl-atti tan-
Nutar Dr Mariella Mizzi fejn permezz tieghu Victor u Concetta konjugi
Chircop ghaddew lill-attrici Josephine sive Joyce Dimech taht titolu ta’
donazzjoni fost affarijiet ohra s-segwenti proprjeta:

»L-attri¢i tishaq li I-konvenuti Paul u Francesca konjugi Abela geghdin
jokkupaw il-garage mertu tal-kwistjoni minghajr I-ebda titolu validu fil-
ligi u ghal dan il-fini fil-verbal tad-19 ta’ Frar 2019 hija talbet I-
allegazzjoni tal-atti tal-kawza bi¢-c¢itazzjoni numru 2331/1998 fl-ismijiet
Paul Abela et v. Victor Chircop et deciza fl-24 ta’ Novembru 2000 kif
ukoll l-atti tac-¢itazzjoni numru 2211/96 fl-ismijiet Paul Abela et v.
Victor Chircop et liema kawza fis-seduta tal-21 ta’ Jannar 1998 thalliet
sine die u fit-3 ta’ Awissu 1998 marret dezerta.

»Da parte tal-konvenuti ressqu bhala provi d-deposizzjoni tal-konvenut
innifsu Paul Abela moghtija bil-pro¢edura tal-affidavit u d-deposizzjoni
ta’ Stefan Abela moghtija wkoll bil-pro¢edura tal-affidavit.

»ll-konvenut Paul Abela jibbaza t-titolu tieghu fuq il-garaxx mertu tal-
kawza odjerna fuq konvenju li kien ghamel lura fis-sena 1989 u fejn
fuqu allegatament kien hallas nofs il-prezz tal-garaxx. Fil-fatt mill-kopja
tal-konvenju jirrizulta li I-intimati hallsu s-somma ta’ elf Liri Maltin
(Lm1,000) mal-konvenju u wkoll fuq I-istess konvenju tinstab skrittura
ohra datata 22 ta’ Jannar 1990 li tevidenzja li I-bilan¢ ta’ elf Liri Maltin
(Lm1,000) thallas lill-bejjigh a saldu. L-intimat jixhed:

»“Konna fthemna I-prezz u cioé ta’ Lm2000. Jien bdejt nigri wara
Victor sabiex naghmlu |-konvenju u I-kuntratt. Il-konvenju sar fl-
1989 fejn hallast nofs il-prezz u I-kumplament hallasthom wara a
saldu tal-prezz tal-garage.”

»Fil-mertu jirrizulta li bejn I-aventi causa [recte, I-awturi] tal-attrici u I-
intimati kien sar fethim cioé I-konvenju msemmi aktar il fuq li permezz
tieghu ai termini tal-kundizzjonijiet kif imposti fl-istess I-intimat obbliga
ruhu i jixtri [-garaxx in kwistjoni. Mill-atti jirrizulta wkoll li |-prezz kollu
miftiehem ghat-trasferiment tal-proprjeta u cioe dak ta’ elfejn Liri Maltin
(Lm2000) thallsu kollha mill-intimat lil missier l|-attri¢i kif jirrizulta mill-
ircevuti msemmija. Jirrizulta izda li missier |-attri¢i gatt ma resaq ghall-
kuntratt finali sabiex isir it-trasferiment tal-proprjeta. Sahansitra d-
dokument cioe l-ir¢evuta taqra kif isegwi:

»“Jaccetta s-somma ta’ elf Lira Maltija (Lm1,000) ghas-saldu tal-
bilan¢ tal-prezz tal-bejgh tal-garage ... ... ...

»Minn dak suespost jirrizulta li la darba sar il-hlas kollu dovut |-obbligu
dar fuq il-venditur missier l-attrici li jersaq ghall-kuntratt finali kif jaqgra |-
artikolu 6 tal-konvenju kif isegwi:
»“6. Bil-patt illi x-xerrej jaf illi I-garage fuq deskritt ghad irid jigi
assenjat lill-komparenti Victor Chircop b’divizjoni u ghaldagstant il-
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bejjigh jobbliga ruhu li jaghti avviz tad-divizjoni sa zmien xahar
mill-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ gasma.”

»lsegwi artikolu addizzjonali fil-konvenju bin-numru 8 li jagra kif isegwi:

»“Dan il-konvenju ghandu jibga validu sa xahar u nofs minn mindu
jsir il-kuntratt ta’ divizjoni fuq imsemmi perd jekk il-garage jaga’
fregistration area dan il-konvenju ghandu jibga validu sa xahar
minn meta johrog i¢-certifikat tal-art fuq ismu.”

»Ghalkemm mill-atti jidher li fxi mument il-garaxx in kwistjoni sar
proprieta assoluta ta’ missier I-attrici tant li huwa seta’ jghaddi |-
proprjeta tal-istess permezz ta’ donazzjoni lill-attri¢i, min-naha I-ohra fl-
atti bl-ebda mod ma gie ppruvat lil din il-gorti li missier l-attrici (u li
bhala s-suc¢¢essur tieghu fit-titlu |-attri¢i dahlet fiz-zarbun tieghu) gatt
m’ottempera ruhu mal-obbligu tieghu skont il-klawzoli suesposti li fi
zmien xahar javza lill-intimat li I-garaxx sar proprjeta assoluta tieghu u
jekk dan giex registrat jekk jaga’ fzona ta’ registrazzjoni fit-terminu
wkoll impost fuqu fil-konvenju sabiex b’hekk ikunu jistghu jersqu ghall-
kuntratt finali.

»F’dawn i¢-¢irkustanzi din il-qorti ma tistax tagbel mat-tezi attrici i I-
validita tal-konvenju in kwistjoni skadiet in vista tal-kundizzjonijiet
sospensivi kif suesposti filwaqt li jirrizulta li I-intimati kellhom u ghad
ghandhom il-pussess tal-garaxx pendenti I-istess konvenju fuq
awtorizzazzjoni tal-aventi causa [recte, I-awturi] tar-rikorrenti.

»ll-gorti wkoll ma tqisx li I-kawzi 2211/96 u 2331/98 jistghu jkunu ta’
komfort ghall-attrici fil-mertu tal-kaz odjern stante li fdawk I-atti gatt ma
giet effettivament evalwata I-validita tal-konvenju in kwistjoni izda |-kaz
gie michud fuq bazi procedurali.

»Ghaldagstant, stante li ma jirrizultax lil din il-gorti li l-intimati ged
jokkupaw il-garaxx in kwistjoni minghajr ebda titolu validu fil-ligi kif
issostni I-attri€i, il-qorti ser tghaddi sabiex tichad it-talbiet kollha attrici.

»Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha suesposti din il-qorti tghaddi
sabiex tagta’ u tiddeciedi din il-kawza finalment kif isegwi: ... ... tilga’
t-tielet e¢cezzjoni tal-intimati fil-mertu u tghaddi sabiex tichad it-talbiet
kollha rimanenti attrici.

»L-ispejjez li ghadhom mhux decizi kontra r-rikorrenti.«

7. L-attrici appellat b’rikors tal-10 ta’ Marzu 2021 li ghalih il-konvenuta

wiegbet fl-14 ta’ Jannar 2022. L-aggravju tal-appell gie mfisser hekk:

»L-ewwel onorabbli qorti ssejjes id-decizjoni taghha fuq il-fatt li, skont
hi, fil-konvenju ffirmat bejn l-intimati u l-aventi causa [recte, |-awturi]
tar-rikorrenti kien hernm kondizzjoni sospensiva li ma ngabitx prova li
tali kondizzjoni sehhet u ghalhekk gatt ma waslet ghal prova dwar jekk
ill-konvenju msemmi kienx tilef il-validita tieghu o meno.

»Fil-fatt il-prova li I-konvenju ma kienx ghadu validu iforniha l-istess
intimat stante li, fil-kawzi 2211/96 u 2331/98 li gew allegati mal-atti ta’
din il-kawza, l-istess intimati, atturi f'dik il-kawza, kienu ddikjaraw i I-
konveniju kien jorbot sal-14 ta’ Gunju 1996.
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»Galadarba I-pro¢eduri istitwiti mill-konjugi Abela ghall-ezekuzzjoni tal-
istess konvenju gew dikjarati dezerti, liema decizjoni giet konfermata
anke fi pro¢eduri ta’ ritrattazzzjoni li ghamlu l-istes konjugi Abela, u
m’huwiex kontestat li ma saret |-ebda estensjoni tal-konvenju msemmi
wara dl-data hawn gabel indikata, allura altru milli jirrizulta li I-konvenju
msemmi tilef il-validita tieghu.

»Aktar minn hekk, I-ewwel onorabbli gorti mkien ma indikat x’kien it-titolu
li fil-fehma taghha bis-sahha tieghu, l-istess konvenuti kienu ged jokku-
paw il-fond mertu tal-kawza.«

8. Il-konvenuti wiegbu hekk:

»Dan l-appell huwa mibni fug aggravju wiehed biss. Dan |-aggravju, in

sucécint, jitratta l-argument li I-konvenju skada u kwindi kwalsijasi
kontenut u kundizzjoni li fih il-konvenju spi¢cat mieghu. L-appellanti
jaghmlu enfasi li, galadarba I-konvenju skada, anki il-kundizzjoni

sospensiva li [sc. fugha] |-ewwel onorabbli gorti ibbazat id-decizjoni
taghha, hija mejta.

»L-appellat ma jagbilx ma’ din it-tezi tal-appellant. Fl-ewwel lok, kif
irriteniet ben tajjeb I-ewwel onorabbli qorti, I-appellat ghamel il-parti
tieghu billi hallas a saldu I-prezz tal-garage gabel ma gie iffirmat il-
kuntratt finali. L-appellant kellu, min-naha tieghu, jinforma lill-appellat
bil-mument illi ssir id-divizjoni u I-garage isir tieghu imma dan ma
sehhx. Anzi, l-appellat jirrileva illi I-appellanti mhux biss ma ressget il-
prova illi din il-kundizzjoni giet rizolta, imma angas biss gabet il-prova
illi d-divizjoni fil-fatt kienet saret. L-uniku kuntratt li gie ipprezentat kien
il-kuntratt ta’ donazzjoni tal-2014 li permezz tieghu l-appellanti dahlet
fiz-zarbun ta’ missierha li kien iffirma I-konvenju. Wiehed jinnota i fid-
donazzjoni ma hemmx ri¢erki u kwindi ma ngabx il-kuntratt ta’ divizjoni
li suppost sar u li permezz tieghu missier l-appellanti kien sar sid il-
garage in kwistjoni. Kwindi kien jispetta lill-appellanti li tressaq din il-
prova.

»Fit-tieni lok, din hija kawza ibbazata fuq premessa illi I-appellati ma
kellhomx titolu validu fil-ligi. B’dan |-appellanti riedet tipprova illi I-
appellati ma kellhom |-ebda titolu, anqgas wiehed prekarju. Irrizulta
ampjament illi [-appellati hallsu I-prezz tal-garaxx a saldu liema prezz
kien accettat minn missier l-appellanti fl-intier tieghu u I-ammont tal-
prezz mifthiem gatt ma gie irritornat lura lill-appellati. Kwindi, l-appell-
anti ma tistax tghid li I-konvenju issa skada u |-kundizzjonijiet li hemm
fih spiccaw mill-validita taghhom meta |-prezz imhallas gie accettat u
mizmum. Inoltre I-fatt li l-appellanti ma rritornatx ii-flus, anki jekk il-
kuntratt ma sehhx, il-fatt li acc¢ettat ii-flus juri li hija accettat lill-appellati
fil-proprieta in kwistjoni u kwindi, konsegwenza ta’ hekk, l-appellati
ghandhom titolu ghal fini u effetti ta’ din il-kawza. Se mai trid issir
procedura quddiem qorti ohra jekk trid tirkupra l-pussess battal tal-
proprjeta, imma ghal fini tal-kawza odjerna ma jistax jigi dikjarat li I-
appellati m’ghandhomx titolu.«

9. Din ma hijiex kawza dwar il-weghda ta’ bejgh-u-xiri u ghalhekk fdin il-

kawza ma tistax tinghata decizjoni dwar jekk il-konvenju bejn I-awturi tal-
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10.

11.

12.

13.

attrici u I-konvenuta ghadux jorbot jew le. Sewwa qalet I-ewwel gorti illi ma
hemm ebda decizjoni li fiha “giet effettivament evalwata I-validita tal-

konvenju in kwistjoni”.

Fejn izda qgalet hazin I-ewwel gorti hu fejn galet illi I-attrici “bhala s-
successur tieghu [i.e. ta’ missierha, id-donatur] fit-titlu I-attrici dahlet fiz-
zarbun tieghu”. Tassew illi I-attri¢i “dahlet fiz-zarbun” ta’ missierha dwar it-
titolu u drittijiet reali fuq il-proprjeta, izda d-donazzjoni hija titolu partikolari,
mhux universali, u ghalhekk l|-attrici ma dahlitx flok missierha fl-obblig-
azzjonijiet personali tieghu. L-obbligazzjoni li tohro§ minn weghda ta’
bejgh-u-xiri hija obbligazzjoni in personam mhux in re, u ma tghaddix mal-
proprieta ghax ma hijiex accessorju tal-proprjeta. Kienu jghoddu kon-
siderazzjonijiet ohra li kieku ntwera li I-attrici wirtet lill-genituri taghha u
ghalhekk hija su¢¢essur universali u mhux biss partikolari taghhom, izda

ma ntweriex li dan huwa I-kaz

Sewwa ghalhekk tghid l-appellanti fl-ahhar paragrafu tar-rikors tal-appel
migjub fuq illi ma ntweriex li I-konvenuti ghandhom titolu kontra taghha i

jaghtihom jedd izommu I|-proprjeta.

Dan naturalment huwa bla hsara ghal kull rimedju iehor li I-konvenuti jista’
ghandhom kontra l-attri¢i jew kontra terzi. Fis-sitwazzjoni legali kif inhi

llum, izda, il-konvenuti ma ghandhom ebda titolu li jiswa kontra I-attrici.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ I-appell, thassar is-sentenza appellata,
tichad |-e¢cezzjoni tal-konvenuti, tilga’ t-talba tal-attri¢i ghal dikjarazzjoni li

I-konvenuti geghdin izommu I-proprjeta tal-attrici minghaijr titolu li jiswa fil-
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ligi u tikkundannahom jizgombraw mill-fond u jroddu I-pussess lill-attrici fi

zmien tliet xhur millum.

14. L-ispejjez li dwarhom ga nghatat decizjoni fis-sentenza tal-5 ta’ Marzu
2020 jibgghu regolati b’'dik is-sentenza; l-ispejjez I-ohra, kemm tal-ewwel

grad u kemm tal-appell, ihallsuhom il-konvenuti.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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