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Georgina armla minn Philip Grima (K.l. 320638M), Joseph Grima (K.I.

714462M) u Doreen Grima (K.l. 213265M)
(‘l-appellati’)

vs.

Mary Galea (K.I. 443449M) u Joseph Galea (K.l. 530553M)
(‘l-appellanti’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Mary Galea (K.l. 443449M) u
Joseph Galea (K.l. 530553M), [hawnhekk ‘I-appellanti’], minn decizjoni tal-Bord
li Jirregola |-Kera [minn issa ’l| quddiem ‘il-Bord’], tad-19 ta’ Mejju, 2021 [minn
issa 'l quddiem ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha |-Bord laga’ t-talbiet

tar-rikorrenti, hawnhekk ‘l-appellati’ Georgina armla minn Philip Grima (K.I.
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320638M), Joseph Grima (K.l. 714462M) u Doreen Grima (K.l. 213265M) fil-
konfront tal-intimati; iddikjara li abbazi ta’ dak li gie dec¢iz mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tat-18 ta’ Marzu, 2021 fl-ismijiet Giorgina
Grima et vs. L-Avukat tal-Istat et (Rikors Numru 108/2020), l-intimati Mary
Galea u Joseph Galea ma jistghux jibqghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jibqghu jokkupaw il-fond 125, Trig Frans
Sammut, gia Bishop Caruana Street, Haz-Zebbug [minn issa’il quddiem ‘il-fond’]
li huwa proprjeta tar-rikorrenti; astjena milli jiehu konjizzjoni tal-parti tat-talba
tar-rikorrenti sabiex jigi ddikjarat li kull gurnata fl-okkupazzjoni da parti tal-
intimati qieghda tikkawza danni lir-rikorrenti; u kkundanna lill-intimati Mary
Galea u Joseph Galea jizgumbraw mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri fi zmien
disghin (90) gurnata mid-data tas-sentenza, filwaqt li jirritornaw il-fond bil-

pussess battal lir-rikorrenti.

Fatti

2. Fir-rikors taghhom quddiem il-Bord, ir-rikorrenti spjegaw |li huma I-
proprjetarji tal-fond, liema fond originarjament kien inkera lill-genituri tal-
intimati. Spjegaw li I|-genituri tal-intimati bagghu jghixu f'dan il-fond sa
mewthom, filwaqt li uliedhom I-intimati kienu jghixu maghhom f’dan il-fond. Ir-
rikorrenti galu li l-intimati kienu protetti f'din il-kirja ai termini tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Spjegaw li Philip Grima gie
nieqes fit-2 ta’ Dicembru, 2015, u li I-wirt tieghu iddevolva fuq ir-rikorrenti ab
intestato. Ir-rikorrenti spjegaw li I-kera li geghdin ihallsu |-intimati hija I-minimu
stabbilit bil-ligi jigifieri €209.30 fis-sena pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem,
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liema kera tigi riveduta kull tliet snin skont ir-rata tal-inflazzjoni, u dan meta |-
valur lokatizju tal-fond fis-suq huwa ferm aktar minn dak stabbilit bid-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li huma marbutin mal-kera li |-
fond seta’ jgib fl-4 t'Awwissu, 1914. Ir-rikorrenti qalu li gabel |-emenda i
ddahhlet bl-Att X tal-2009, kien japplika I-principju tal-fair rent, ai termini tar-
Rent Restriction Dwelling House Ordinance, tal-1944, liema fair rent ma seta’
gatt jeccedi dak li hemm stipulat fl-artikolu 4 tal-Kap. 69. Ir-rikorrenti galu li |-
kera ghalhekk hija fissa bil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li I-prezzijiet fis-suq
dejjem joghlew u llum hemm diskrepanza kbira bejn il-kera annwali li huma
geghdin jippercepixxu minn dan il-fond u r-redditu li I-fond seta’ jgib fis-suq
hieles. Ir-rikorrenti spjegaw li fis-suq hieles dan il-fond jinkera mill-ingas
b’€2,500 fix-xahar, u minkejja I-promulgazzjoni tal-Att X tal-2009, is-sitwazzjoni
taghhom bl-ebda mod ma giet imtejba, ghaliex it-tfal tal-intimati aktarx li ser
ikollhom jedd jidhlu fil-kirja. Ir-rikorrenti galu li bil-mod kif tahdem il-ligi, huma
m’ghandhom I-ebda tama li gatt jistghu jiksbu pussess effettiv tal-fond jew
redditu reali mill-fond tul hajjithom. Ir-rikorrenti spjegaw li huma pprocedew
b’kawza kostituzzjonali kontra I-intimati?, fejn il-Qorti ddecidiet li I-kirja odjerna
hija leziva tal-jeddijiet fundamentali tar-rikorrenti kif protetti bl-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem [minn
issa ‘I-Konvenzjoni Ewropea’] u bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [minn
issa ‘il-Kostituzzjoni’]. Qalu li ladarba gie deciz li I-jeddijiet fundamentali
taghhom gew miksura, |I-intimati nghataw direzzjoni li ma jibgghux jistriehu fuq

il-protezzjoni moghtija lilhom bil-Kap. 69 sabiex jibqghu jokkupaw il-fond in

1 Prim Awla, Sede Kostituzzjonali, rikors numru 108/2020 JZM fl-ismijiet Georgina Grima et vs. Avukat tal-Istat et, li giet deciza
finalment mill-istess Qorti fit-18 ta’ Marzu 2021.
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kwistjoni. Ir-rikorrenti sostnew li konsegwenza ta’ din id-decizjoni, kwalsiasi
kirja vigenti bejn il-partijiet hija nulla u minghajr effett, ghaliex kull haga li saret
taht ligi li giet dikjarata li tikser il-Kostituzzjoni ta’ Malta u/jew il-Konvenzjoni
Ewropea hija nulla u minghajr effett. Ir-rikorrenti qalu li dan ifisser li I-intimati
m’ghandhomx jedd jibgghu fl-okkupazzjoni tal-fond stante li ai termini tas-
sentenza surreferita, il-Qorti ddikjarat li I-intimati ma jistghux jibgghu jokkupaw
leziva drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni in konfront
tal-istess sidien rikorrenti, biex b’hekk I-intimati mhux ged jokkupaw il-fond taht
l-ebda titolu ta’ kera li xi darba kellhom. Konsegwentement ai termini tal-
artikolu 6 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropea, kulma sar
taht ligi li giet dikjarata li tivvjola I-Kostituzzjoni u/jew |-Konvenzjoni Ewropea,

huwa null u bla effett.

Mertu

3. Permezz tat-talbiet taghhom lill-Bord, ir-rikorrenti talbu li jigi dikjarat u
deciz li l-intimati ma jistghux jibgghu jokkupaw il-fond, stante li |-kirja vigenti
bejn il-partijiet giet terminata bl-imsemmija sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili tat-18 ta’ Marzu, 2021, u talbu wkoll li I-Bord jordna l-izgumbrament tal-

intimati mill-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

4. Flimkien mar-rikors promutur taghhom, ir-rikorrenti pprezentaw I-
affidavit ta’ Doreen Grima, li kkonfermat il-fatti esposti fir-rikors promotur,

kopja tac-certifikat tal-mewt ta’ Philip Grima, kopja tar-ricerki testamentariji ta’
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Philip Grima, kopja tad-digriet tal-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja, estratt mid-
dikjarazzjoni causa mortis tal-1 ta’ Dicembru, 2016 fl-atti tan-Nutar Herbert
Cassar dwar il-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, kopja tac-certifikat ta’ non-
dekontroll mahrug minn Identity Malta, kif ukoll kopja tad-decizjoni tal-
Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fl-ismijiet Georgina Grima et vs. Avukat tal-

Istat et, deciza fit-18 ta’ Marzu, 2021.

5. Fl-ewwel seduta li saret quddiem il-Bord, I-avukat difensur tal-intimati
informa lill-Bord li dawn ghandhom difiza x’jaghtu ghat-talbiet tar-rikorrenti. Il-
Bord, wara |li sema’ t-trattazzjoni tal-partijiet, qgies li fuq bazi prima facie |-
intimati ma kellhomx difiza valida x’jaghtu, u ghalhekk cahad it-talba taghhom

sabiex jikkontestaw it-talbiet tar-rikorrenti, u ghadda ghas-sentenza.

Is-Sentenza Appellata

6. Permezz tas-sentenza moghtija fid-19 ta’ Mejju, 2021, il-Bord laga’ t-
talbiet tar-rikorrenti u konsegwentement ordna l-izgumbrament tal-intimati

mill-fond, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra;

i mir-rizultanzi processwali jirrizulta illi I-intimati jikru minghand ir-rikorrenti I-fond
numru 125, Trig Frans Sammut gja Bishop Caruana Street, Zebbug versu I-kera ta’
€209.30 fis-sena.

Jirrizulta wkoll illi in konnessjoni mal-kirja de quo r-rikorrenti pprocedew b’kaw:za
kostituzzjonali fl-ismijiet Georgina Grima et vs I-Avukat tal-Istat et liema kawZa giet
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Marzu, 2021, fejn fost affarijiet ohra gie
dikjarat illi r-rikorrenti garrbu vjolazzjoni tal-jeddijiet fondamentali taghhom kif
imharsa bl-Ewwel (1) Artikolu tal-Ewwel (1) Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
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Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali. Gie deciz ukoll is-
segwenti u cioe:

“Riferibbilment ukoll ghall-ewwel (1) talba, tiddikjara u tiddeciedi li peress li d-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimati Galea, dawn ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-Kap. 69 sabiex jibgghu
jokkupaw il-fond 125, Triq Frans Sammut, gia Triq I-Isqof Caruana, Zebbug.”

Madanakollu, I-istess qorti cahdet it-talba tar-rikorrenti sabiex tizgombra lill-intimati
mill-fond de quo u dan stante li I-istess Qorti ma kienx il-forum appozitu sabiex
tinghata tali decizjoni.

Illi ghaldagstant ir-rikorrenti pprocedew quddiem dan il-Bord stante li wahda mill-
kompetenzi tieghu huwa li jordna zgumbrament minn fondi mikrija.

i fil-fehma tal-Bord, is-sentenza su citata, ikkrejat dritt kwezit fir-rikorrenti fil-
mument li -istess saret res judicata. /lli dan gieghed jinghad anke fid-dawl tal-artikolu
6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta li jesigi li jekk xi ligi ghandha tkun inkonsistenti mal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, I-istess Kostituzzjoni ghandha tipprevali u [-ligi I-ohra
ghandha, safejn tkun inkonsistenti, tkun bla effett. Kwindi certament, fid-dawl tas-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), l-intimati ma jistghux
jibgghu jistriehu iktar fuq id-drittijiet ta’ rilokazzjoni naxxenti mill-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, li ghalkemm kif qal tajjeb id-difensur tal-intimati d-disposizzjonijiet
tal-imsemmi Kapitolu ghadhom vigenti, gew dikjarati lezivi tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti u kwindi bla effett. Lanqas ma jistghu I-intimati jsibu kenn minn xi dritt
naxxenti mill-Kodici Civili kif gie dibattut mid-difensur taghhom.

i I-Bord jirrileva illi I-argumenti mressqa mill-intimati fis-sottomissjoni orali tad-
difensur taghhom diga gew trattati in parte quddiem dan il-Bord kif presjedut fil-
kawza fl-ismijiet Anthony Debono et vs Stefan Mifsud et (fn. 1 mhux appellata), liema
kawza giet deciza fil-25 ta’ Marzu, 2021 fejn dan il-Bord iddecieda s-segwenti:

“Wiehed irid jiftakar li I-punto di partenza ta’ din il-kawza huwa dikjarazzjoni ta’
vjolazzjoni tad-dritt fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom.
B’dak argumentat mill-intimati gieghed jigi propost illi r-rikorrenti ghandhom ikomplu
jgarrbu ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom sakemm jiskadi t-terminu kurrenti
tal-kirja, taht I-istess termini u kundizzjonijiet, liema termini u kundizzjonijiet gew
dikjarati bhala lezivi ghad-drittijiet fundamentali taghhom. llli li kieku dan il-Bord kellu
jilga’ tali argumenti u eccezzjoni jkun gieghed jirrendi ruhhu komplici fil-ksur ta’
drittijiet fundamentali kif dikjarat mill-Qorti Kostituzzjonali, haga li certament dan il-
Bord mhux sejjer jaghmel.”
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Illi I-Bord m’ghandux x’izid ma’ dak enuncjat hawn fuq. Madanakollu, il-Bord ha wkoll
in konsiderazzjoni s-sottomissjoni tad-difensur tal-intimati illi ricentement ghadda fil-
Parlament abbozz ta’ ligi dwar il-kirjiet protetti u li skont hu dan jista’ jaffettwa I-
pozizzjoni tal-partijiet. llli filwaqt li I-Bord japprezza I-argumenti mressqa mid-difensur
tal-intimati, jirrileva illi ma jistax jiskarta |-pronunzjament tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali), liema pronunzjament ikkristallizza I-pozizzjoni bejn il-
partijiet.

Illi dan il-Bord intalab ukoll sabiex jiffissa terminu qasir u perentorju entro liema I-
intimati ghandhom jizgumbraw mill-fond de quo. Il-Bord japprezza li I-intimati jistghu
jsibu rwiehhom f’diffikultajiet kbar wara din id-decizjoni. Madankollu I-Bord irid ihares
ukoll id-drittijiet tas-sidien kif enuncjati bis-sentenza kostituzzjonali. Ghalhekk huwa
tal-fehma illi fic-cirkostanzi ghandu jaghti Zmien bizzejjed biex I-intimati, li ghandhom
certu eta, jilhqu jaghmlu arrangamenti alternattivi. Ghaldagstant se jkun gieghed
jordna lill-intimati sabiex jizgumbraw mill-fond de quo fi Zzmien disghin (90) gurnata.

Illi finalment, dan il-Bord intalab jiddikjara u jiddeciedi li kull gurnata in okkupazzjoni
ged tikkawza danni lir-rikorrenti. Abbazi ta’ dak deciz hawn fugq, il-Bord se jastjeni milli
jiehu konjizzjoni ta’ din it-talba, b’riserva ghal kwalunkwe dritt spettanti lir-rikorrenti.

Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord qieghed jaqta’ u jiddeciedi billi jilga’ t-talbiet kollha
tar-rikorrenti fit-termini hawn taht enuncjati, u ghaldagstant:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi abbazi ta’ dak deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) fid-decizjoni taghha tat-18 ta’ Marzu, 2021 fl-ismijiet
Georgina Grima et vs I-Avukat tal-Istat et (Rikors Numru 108/2020), l-intimati
Mary Galea u Joseph Galea ma jistghux jibqghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet
tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kapitolu 69) sabiex jibqghu
fl-okkupazzjoni tal-fond 125, Trig Frans Sammut gia Bishop Caruana Street,
Zebbug, proprjeta tar-rikorrenti;

2. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ta’ dik il-parti tal-ewwel talba fejn intalbet
dikjarazzjoni i ‘kull gurnata in okkupazzjoni ged tikkawza danni lir-rikorrenti’,
u dana b’riserva ghal kwalunkwe dritt spettanti lir-rikorrenti;

3. Jikkundanna lill-intimati Mary Galea u Joseph Galea jizgumbraw mill-fond
numru 125, Trig Frans Sammut gia Bishop Caruana Street, Haz-Zebbug fi zmien
disghin (90) gurnata mil-lum u jirritornaw I-istess fond bil-pussess battal favur
ir-rikorrenti.
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In vista tac-cirkostanzi partikolari tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-
partijiet.”

L-Appell
7. L-intimati ressqu |-appell taghhom mis-sentenza appellata fl-4 ta’ Guniju,

2021, fejn talbu lil din il-Qorti sabiex,

“... joghgobha tilga’ I-appell billi thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza moghtija
mill-Onorabbli Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet premessi (rikors numru 80/2021CG)
fid-19 ta’ Mejju, 2021 u minflok tghaddi sabiex tichad it-talba attrici illi I-kwaza
odjerna tinstema’ bid-dispensa tas-smigh, tiddikjara li I-appellanti ghandhom difiza
prima facie jew huma altrimenti intitolati jiddefendu I-kawza odjerna intavolata mill-
appellati u konsegwentement tibghat il-kawza u I-atti lura lill-Ewwel Onorabbli Bord
sabiex jipprocedi skont il-ligi (inkluz bl-operazzjoni tal-Artikolu 16A(5)(b) et seq tal-
Kap. 69, kif applikabbli), bl-ispejjez tal-istanzi kollha kontra I-appellati.”

8. L-appellanti galu li I-Bord kien zbaljat meta kkonceda t-talba tal-appellati
sabiex il-proceduri jinstemghu bil-procedura sommarja, ghaliex it-talbiet kif
impostati fir-rikors promutur ma kinux jikkoncedu lill-appellati d-dritt li
jipprocedu b’dan il-mod. Qalu li huma diga pprezentaw nota quddiem il-Bord kif
permess lilhom bl-artikolu 16A(5)(a) tal-Kap. 69. L-appellanti galu li I-artikolu
16A tal-Kap. 69 huwa skjett dwar il-kazijiet li filhom wiehed jista’ jitlob lill-Bord
jiddeciedi I-kawza bid-dispensa tas-smigh, u dan I-artikolu tal-ligi jaghmilha ¢ara
li proceduri sommariji jistghu jsiru unikament meta t-talba tkun biss ghat-
tkeccija ta’ persuni mill-kirja. Komplew jghidu li I-appellati ghamlu ghadd ta’
talbiet lill-Bord, fosthom talbu li jigi dikjarat li I-kirja vigenti bejn il-partijiet hija
tterminata, u talbu ukoll sabiex wara tali dikjarazzjoni jghaddi sabiex jizgombra

lill-appellanti mill-fond mertu tal-kawza. L-appellanti qalu li ghalhekk |-appellati
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naqsu milli jissodisfaw ir-rekwiziti sine qua non tal-artikolu 16A tal-Kap. 69. L-
appellanti sostnew li I-ewwel talba tal-appellati hija |I-prova regina mehtiega li |-
Bord kien zbaljat meta accetta li jisma’ I-proc¢eduri bid-dispensa tas-smigh, u dan
ghaliex l-appellati kienu geghdin jammettu li |-kirja kienet ghadha vigenti bejn
il-partijiet, tant hu hekk li kellhom jitolbu lill-Bord jiddikjara u jiddeciedi li din il-
kirja giet terminata. L-appellanti galu wkoll li I-fatt li I-kirja kienet ghadha vigenti
meta nbdew il-proceduri quddiem il-Bord, gie rikonoxxut mill-Bord stess meta
dan ikkonsidra li mir-rizultanzi processwali jirrizulta li I-appellanti/l-intimati jikru
I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri minghand I|-appellati/ir-rikorrenti. L-
appellanti qgalu i dak li ddecidiet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) huwa li l-intimati/l-appellanti m’ghandhomx jistriehu aktar fuq
id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, u li hemm differenza netta bejn nuqgqgas ta’

serhan fuq id-disposizzjonijiet tal-ligi u dikjarazzjoni ta’ terminazzjoni ta’ kirja.

9. L-appellanti galu li huma hassewhom aggravati wkoll ghaliex anki fuq bazi
ta’ prima facie, il-Bord kien zbaljat meta cahad it-talba taghhom biex
jikkontestaw dawn il-proceduri, peress li kellhom u ghad ghandhom difiza
x'jaghtu, aktar u aktar meta wiehed jikkonsidra n-nuggas ta’ motivazzjonijiet da
parti tal-Bord fir-rigward tac¢-¢ahda tat-talba taghhom ghall-prezentata ta’ difiza
ghall-kawza migjuba kontrihom. L-appellanti qalu li kwalunkwe provvediment
tal-Qorti, inkluz digrieti ta’ cahda ta’ difiza fi proceduri sommarji, ghandhom
ikunu motivati mill-bidu sal-ahhar, u dan peress |li provvediment ikun ibbazat
fuq il-konsiderazzjonijiet maghmula, li min-naha taghhom ikunu bbazati fuq il-
premessi li jkunu taw lok ghalihom. L-appellanti ¢¢itaw diversi decizjonijiet tal-
Qrati taghna in sostenn ta’ dan l-argument taghhom, u qalu |li meta gudikant

juza d-diskrezzjoni permessa lilu mil-ligi dwar jekk kawza sommarja ghandhiex
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tigi kkontestata jew le, tali diskrezzjoni ghandha tigi wzata bl-oghla grad ta’
kawtela possibbli, sabiex ma tigix michuda I-possibilita lill-parti intimata li
tikkontesta t-talba maghmula kontriha. L-appellanti galu wkoll li f’kazijiet fejn
Qorti tikkoncedi li proceduri ghandhom jinstemghu bil-procedura sommarija, il-
Qorti trid tkun konvinta li I-parti intimata m’ghandhiex difiza x’taghti, u f'’kaz ta’
dubju ghandu jigi koncess lill-parti intimata I-fakolta |i tipprezenta d-difiza
taghha. Qalu li dan jirrizulta wkoll mill-fatt li I-analizi rikjesta mill-Qorti hija biss
wahda ta’ prima facie, li mhux necessarjament tillustra s-sitwazzjoni reali

ezistenti bejn il-partijiet.

10. L-appellantiziedu jghidu li l-artikolu 16A(5) subinciz (a) tal-Kap. 69 jelenka
liema huma s-sitwazzjonijiet li fihom il-Bord ghandu jghaddi ghas-sentenza
minn dakinhar tal-ewwel seduta. Wahda mis-sitwazzjonijiet hija fejn il-parti
intimata tongos milli tidher meta jinstema’ r-rikors promotur, li mhux il-kaz
hawnhekk stante li I-appellant Joseph Grima deher quddiem il-Bord f'ismu
propriju, kif ukoll in rapprezentanza ta’ ohtu. Sitwazzjoni ohra fejn il-Bord jista’
jghaddi ghas-sentenza minn dakinhar tal-ewwel seduta, hija fejn |-intimat jidher
u ma jikkontestax il-procedimenti li r-rikorrenti jkun beda ghal raguni ta’
irregolarita jew inapplikabilita, u I-intimat jista’ jaghmel nota ta’
sottomissjonijiet minhabba f'hekk. L-appellanti qalu li dan ir-rekwizit fil-fatt
jolgot l-ewwel aggravju sollevat minnhom, u ma jirrizultax sodisfatt ghar-
ragunijiet moghtija minnhom fl-ewwel aggravju taghhom. It-tielet sitwazzjoni
hija fejn I-intimat jidher u ma jkunx jissodisfa, bix-xhieda guramentata tieghu,
lill-Bord li jkollu difiza prima facie, fid-dritt jew fil-fatt, ghall-kawza fuq il-mertu.
L-appellanti galu li x-xhieda guramentata mhijiex sine qua non f'dawn il-kawzi,

stante li I-ligi stess tipprovdi ghax-‘xhieda guramentata (tieghu) jew xort’ohra’.
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Qalu li I-ligi tipprovdi li I-Bord ghandu jkun sodisfatt li hemm difiza prima facie,
u li dan ifisser li l-appellanti ma kellhomx jippruvaw, li fug bilan¢ ta’
probabbiltajiet huma kellhom difiza x’jaghtu, izda li mad-dagqa t’ghajn kien
hemm difiza x’titgajjem. Qalu li huma ghandhom difiza kemm fil-fatt kif ukoll

fid-dritt x’jaghtu.

11. L-appellanti spjegaw |i dawn il-proceduri nbdew mill-appellati wara li
ghamlu pro¢eduri quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
kontra |-Istat Malti, li nstab responsabbli ghall-vjolazzjoni tal-jeddijiet tal-
appellati kif sanciti fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.
Qalu li ghalhekk mhux minnu dak li ppremettew |-appellati li Prim’Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) sabet lezjoni wkoll tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.
Qalu li minn dan isegwi li kull riferiment li sar ghall-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni
huwa gratuwitu u ma japplikax ghall-kaz odjern, hekk kif I-applikazzjoni ta’ dan
[-artikolu hija limitata biss ghal sitwazzjonijiet fejn ‘xi ligi ohra tkun inkonsistenti
ma’ din il-Kostituzzjoni’. L-appellanti galu li ghalhekk il-Bord kien zbaljat meta
applika l-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ghall-kaz odjern, hekk kif I-applikazzjoni ta’
dan l-artikolu hija limitata biss ghal sitwazzjonijiet fejn “xi ligi ohra tkun
inkonsistenti ma’ din il-Kostituzzjoni. Qalu wkoll li la I-artikolu 3 tal-Kap. 319 u
lanqgas l-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ma jistghu jintuzaw sabiex l-appellati b’xi
mod jargumentaw li I-kirja giet reza nulla awtomatikament wara s-sentenza tat-
18 ta’ Marzu, 2021. L-appellanti galu li |-pozizzjoni tal-Qrati taghna dejjem
kienet li la |-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni u lanqas I-artikolu 3(2) tal-Kap. 319 ma
jaghtu s-setgha lill-Qrati taghna jiddikjaraw ligijiet nulli, izda dik is-setgha hija

esklussivament fdata f’'idejn il-Parlament Malti.
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12. L-appellanti qalu li fir-rikors promotur l-appellati sahqu li huma
m’ghandhomx speranza reali li jiehdu I-fond lura ghaliex bl-applikazzjoni tal-ligi
vigenti, it-tfal tal-appellanti aktarx ikollhom jedd jirtu I-kirja. L-appellanti qalu li
dan mhux minnu ghaliex huma ahwa anzjani, u tfal m’ghandhomx. Qalu wkoll li
b’xorti hazina huma t-tnejn ibatu minn diversi kundizzjonijiet ta’ sahha, u

ghalhekk m’ghandux jirrizulta li I-biza’ tal-appellati hija gustifikata.

13. L-appellanti galu wkoll li huma ghandhom difiza x’joffru ghaliex id-
decizjoni tal-Prim’Awla sabet lezjoni fir-rigward tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
kif ezistenti fit-18 ta’ Marzu, 2021, izda fir-rigward tal-applikazzjoni tal-Att X tal-
2009, il-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) ma sabitx li hemm lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-appellati. F'dan ir-rigward, |-appellanti ghamlu riferiment
ghall-artikolu 1531F tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u galu li f'dawn il-proceduri
huwa rikonoxxut li huma I-inkwilini tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, u li |-
genituri taghhom mietu qgabel I-1 ta’ Gunju, 2008. Qalu li I-appellati dejjem
bagghu jircievu u jaccettaw il-kera minghandhom wara I-mewt tal-genituri
taghhom, u ghalhekk fl-1 ta’ Gunju, 2008 huma kienu diga gew rikonoxxuti bhala
inkwilini mill-appellati. Ziedu jghidu li |-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) sabet li hemm lezjoni tal-jeddijiet fundamentali tal-appellati
minhabba f'dak li jipprovdi |-Kap. 69, u ghalhekk ordnat lill-appellanti ma
jibgghux jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 kif ezistenti dak iz-zmien,
imma qgatt ma ordnat lill-appellanti sabiex ma jistriehux fuq I-Att X tal-2009,
u/jew fuqg id-disposizzjonijiet |-ohra tal-Kap. 16, liema disposizzjonijiet
ghandhom hajja awtonoma mill-Kap. 69. L-appellanti galu li huma bhala

inkwilini rikonoxxuti kellhom titolu validu fl-1 ta’ Gunju, 2008 u dan it-titolu kien
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rikonoxxut mill-appellati, u ghalhekk ghad ghandhom dritt jibqghu jokkupaw il-
fond, ghaliex fl-ezekuzzjoni tad-drittijiet taghhom huma mhumiex qeghdin
imorru kontra dak deciz mill-Prim’Awla. L-appellanti qalu li huma l-appellati li
geghdin jippruvaw jistultifikaw id-drittijiet tal-appellanti li jibgghu jghixu f'dan
il-fond fil-paci wara x-xoghlijiet li I-appellanti ghamlu fil-fond minghajr ma

ppretendew hlas ghalih.

14. L-appellanti galu wkoll li I-izgumbrament taghhom mill-fond sejjer iwassal
ghal sitwazzjoni fejn ser ikunu |-jeddijiet fundamentali taghhom i ser jigu
miksura. Qalu li mhuwiex gust li huma jsofru zgumbrament minhabba fi
vjolazzjoni tal-jeddijiet fundamentali tal-appellati li ghaliha huwa unikament u
esklussivament responsabbli |-Istat Malti. Qalu li ghaldaqgstant I-izgumbrament
taghhom mill-fond minghajr il-gusti ekwilibriji, ma jaghmel xejn ghajr li
jippregudika d-drittijiet fundamentali tal-appellanti kif protetti bl-artikolu 32(¢)
u 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, |-artikolu 8 tal-Konvenzjoni Ewropea u |-Artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, kif ukoll I-Artikolu 25(1) tal-
Istgarrija Universali dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u [-Artikolu 11(1) tal-
International Covenant on Economic, Social and Cultural Rights. Qalu li huma
m’ghandhomx jispiccaw minghajr saqaf fuq rashom talli tul is-snin strahu fuqil-
ligijiet promulgati mill-Istat Malti, u jekk il-jeddijiet tal-appellati sfaw lezi
minhabba f'xi azzjoni tal-Istat Malti, hemm diversi rimedji li huma jistghu
jinghataw. L-appellanti qalu li ladarba gie deciz li kien |-Istat Malti li kiser il-
jeddijiet fundamentali tal-appellati, ghandu jkun |-Istat Malti li jaghmel tajjeb
bil-hlas ta’ kumpens ghal dan il-ksur. L-appellanti galu wkoll li I-kirja kienet

wahda li saret bi gbil bejn il-partijiet, u kien biss wara |-operazzjoni tal-ligijiet
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promulgati mill-Istat Malti li nbidel I-istatus quo. Qalu li bhala inkwilini huma
kellhom garanzija bis-sahha tal-ligijiet vigenti li setghu jibqghu jirrisjedu fil-fond
mikri minnhom, u kienu ser jibgghu jigu rikonoxxuti bhala inkwilini, u ghalhekk

kellhom kull dritt li jistriehu fuq il-ligijiet kif promulgati mill-Istat Malti.

15. L-appellanti galu li huma ahwa anzjani, u la ghandhom tfal u langas huma
mizzewgin, u huma jghixu b’pensjoni u bl-ghajnuna socjali. Qalu li ordni ta’
zgumbrament fil-konfront taghhom m’hija xejn ghajr kundanna biex huma
jehixu I-kumplament ta’ hajjithom fil-mizerja u minghajr sagaf fuq rashom, bi

ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom.

16. L-appellanti galu li bil-promulgazzjoni tal-Att XXIV tal-2021, I-Istat Malti
introduca mekkanizmu sabiex jintlahaq proporzjoni bejn il-jeddijiet tas-sidien u
dawk tal-inkwilini. Qalu li ma jistax ikun li filwagt li jinholqu mekkanizmi sabiex
jigu solvuti |-problemi ta’ whud mic-cittadini, fl-istess waqgt jinhqolu problemi

ghal ¢ittadini ohrajn.

17. L-appellanti qalu li I-Bord, bid-decizjoni tieghu mhux biss kien zbaljat
meta nagas li jikkon¢edilhom id-dritt |li jikkontestaw it-talbiet migjuba
kontrihom billi jdahhlu d-difiza taghhom, talli bid-decizjoni liha wara d-dispensa
tas-smigh, cahhad lill-appellanti milli jezercitaw id-drittijiet introdotti bl-Att
XXIV tal-2021. Qalu li din l-analizi setghet issir biss wara li l-appellanti jigu
awtorizzati jipprezentaw id-difiza taghhom, sabiex imbaghad il-Bord ikun jista’
jaghmel il-konsiderazzjonijiet tieghu u jasal ghal decizjoni infurmata
b’applikazzjoni tal-Att XXIV tal-2021. L-appellanti sostnew illi li kieku fid-9 ta’
Mejju, 2021 il-Bord laga’ t-talba taghhom ghall-kontestazzjoni tal-kawza, u ma
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ddecidiex il-kawza b’mod sommarju, |-Att XXIV tal-2021 li gie ppubblikat fit-28

ta’ Mejju, 2021 kien japplika ghalihom.

18. L-appellanti galu li I-Qrati taghna diga ppronunzjaw ruhhom favur l-oghla
grad ta’ kawtela da parti tal-gudikant, li jrid jiddeciedi jekk ghandux jisma’ kawzi
bhal dawn bil-procedura sommarja, u f'kaz ta’ dubju I-gudikant ghandu
jiffavorixxi |-kontestazzjoni. Komplew jghidu li minn dak sottomess minnhom,
huwa evidenti li tal-anqas jezisti dubju li I-appellanti kellhom difiza x’jaghtu, u
ghalhekk il-Bord kellu jaghtihom Il-opportunita |i jaghmlu d-difiza taghhom
permezz ta’ risposta sabiex b’hekk il-kawza setghet tiehu |-perkors ordinarju
taghha, f'liema eventwalita I-appellanti kienu jkunu jistghu jiddefendu ruhhom
ai termini tal-Att XXIV tal-2021, li jipprovdi ghal awment fil-kera li ma jeccedix
2% tal-valur tal-fond fis-suq liberu, wara li jkun sar it-test tal-mezzi tal-inkwilini.
Qalu wkoll li f'’kaz li jirrizulta li bhala inkwilini huma mhumiex protetti, hemm
perijodu ta’ sentejn li fih huma jistghu jivwvakaw mill-fond u fil-frattemp ihallsu
kera oghla. Qalu li fkaz li jirrizulta li huma protetti, minhabba [-qaghda
mwieghra finanzjarja li jinsabu fiha, is-sidien ikunu intitolati ghal zieda fil-kera u
ghal ftehim gdid dwar il-kundizzjonijiet tal-kirja. L-appellanti sahqu li huma
m’ghandhomx jigu zgumbrati gabel isirilhom it-test tal-mezzi, liema test seta’

jsir biss li kieku huma nghataw id-dritt li jikkontestaw il-kawza.

19. L-appellanti ghamlu riferiment ghar-raba’ sitwazzjoni kkontemplata fl-
artikolu 16A(5)(a) tal-Kap. 69, jigifieri dik fejn l-intimat jidher u ma jkunx
jissodisfa, jew xort’ohra jizvela dawk il-fatti jew punti ta’ ligi li jistghu jitqiesu li

jkunu sufficjenti biex jintitolawh jiddefendi I-kawza.
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20. L-appellanti ghamlu riferiment ghat-terminu ‘dritt kwezit’ li intuza mill-
Bord wara s-sentenza tal-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) tat-18 ta’ Marzu,
2021, u jghidu li kwalunkwe dritt kwezit li setghu kisbu |-appellati huwa limitat
ghad-dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ drittijiet fundamentali li huwa responsabbli
ghaliha I-Istat Malti. Qalu wkoll li l-uniku dritt kwezit li jista’ jigi sottomess fil-
konfront tal-appellanti huwa limitat ghal li ma setghux jibgghu jistriehu aktar
fuqg id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 kif ezistenti fit-18 ta’ Marzu, 2021, u dan meta
[-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-2021 jipprovdu drittijiet distinti minn dawk li
kienu jezistu gabel. Qalu li anki f'kaz li jigi deciz li dawn I-emendi ma japplikawx
ghas-sitwazzjoni tal-appellanti, dan ikun ifisser li huma ghadhom protetti ai
termini tal-artikolu 1531F tal-Kap. 16, li gatt ma nstab li jilledi d-drittijiet
fundamentali tal-appellati, u wisq angas li l-appellanti m’ghandhomx jibgghu

jistriehu fuqu.

21. L-appellanti ghamlu riferiment ukoll ghall-fatt li I-Bord i¢c¢ita s-sentenza
fl-ismijiet Anthony Debono et vs. Stefan Mifsud et?, u galu li I-bran i¢¢itat ma
jistax japplika ghall-kawza odjerna, u dan ghaliex dik il-kawza ma kinitx
inqatghet bid-dispensa tas-smigh, u ghalhekk I-intimati f'dawk il-proc¢eduri
kellhom il-jedd li jikkontestaw il-kawza, u ghalhekk il-Bord f'dawk il-proceduri
seta’ jisma’ x-xhieda u s-sottomissjonijiet kollha li saru. L-appellanti komplew
jghidu li differenza ewlenija bejn din il-kawza u dik li ghamel riferiment ghaliha
[-Bord, hija li filwaqt li fil-kawza kostituzzjonali bejn il-partijiet fil-kawza odjerna
ma sabet |-ebda lezjoni tad-drittijiet fundamentali tas-sidien bl-applikazzjoni tal-

Att X tal-2009, fil-kawzi kostituzzjonali li anticipat il-kawza Debono et vs. Mifsud

2 Deciza fil-25.03.2021 mill-Bord.
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et, il-Qorti sabet lezjoni tad-drittijiet fundamentali tas-sidien bl-applikazzjoni
tal-Att X tal-2009 u ordnat lill-inkwilini Mifsud biex mhux biss ma jistriehux fuq
id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, imma anki fuq I-Att X tal-2009, xi haga li qatt ma

saret fil-konfront tal-appellanti.

22. L-appellanti galu li minn dan ghandu jirrizulta li huma mhux biss kellhom
u ghad ghandhom difiza x’jaghtu fir-rigward tal-proceduri mibdija kontra
taghhom, imma jekk ma jinghatawx il-jedd li jaghmlu tali difiza, huma sejrin jigu
zgumbrati minghajr ma jinghataw i¢-cans li jiddefendu ruhhom fuq il-mertu, bi

ksur tal-jeddijiet fundamentali taghhom.

Ir-Risposta tal-Appell

23.  Fir-risposta tal-appell taghhom Il-appellati wiegbu li d-decizjoni tal-Bord
hija gusta u timmerita konferma. Qalu li s-sentenza appellata ssegwi s-sentenza
tal-Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) tat-18 ta’ Marzu, 2021, fl-ismijiet Georgina
Grima et vs. Avukat tal-Istat et, fejn gie deciz li d-drittijiet kostituzzjonali tal-
appellati kienu geghdin jigu vvjolati bl-applikazzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, in
vista tan-nuqgas ta’ bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini. L-
appellati qalu li l-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u l-artikolu 3 tal-Kap. 319
it-tnejn jipprovdu |i wara sentenza li tippronunzja lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-individwu, kull relazzjoni guridika |i kienet tezisti bejn il-
partijiet minn hemm ’il quddiem titgies nulla u ineffikaci. L-appellati galu li
ghalhekk ir-relazzjoni ta’ sid u inkwilin fir-rigward tal-kirja tal-fond mertu ta’

dawn il-proceduri giet reza nulla u ineffikaci ai termini kemm tal-Kostituzzjoni
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kif ukoll tal-Konvenzjoni Ewropea. Qalu li |-proceduri quddiem il-Bord kienu
mahsuba ghall-izgumbrament tal-appellanti wara d-decizjoni tal-Bord, gabel id-
dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, li dahal fis-sehh |-1 ta’ Gunju, 2021. Qalu
wkoll li dak kollu li sar gabel I-1 ta’ Gunju, 2021, kif akkwizit bis-sentenza tal-
Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) tat-18 ta’ Marzu, 2021, ma jista’ gatt ikun
regolat b’ligi posterjuri, meta I-istess ligi ma tirregolax sitwazzjonijiet
antecedenti ghad-dhul in vigore tal-istess ligi. L-appellati galu li huma min-naha
taghhom kellhom jeddijiet kweziti gabel dahal fis-sehh |-Att XXIV tal-2021, aktar
u aktar meta huma kellhom favur taghhom id-decizjoni tat-18 ta’ Marzu, 2021.
L-appellati galu li ghandu jkun ovvju li I-Att XXIV tal-2021 ma ta I-ebda kumpens
ghad-drittijiet li ttiehdu lil Georgina Grima, u ghalhekk ma japplikax I-Att XXIV
tal-2021 ghall-kaz odjern.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

24. 1l-Qorti sejra tghaddi sabiex tevalwa I-aggraviji sollevati mill-appellanti, u
dan wara li I-Bord iddecieda li dawn ghandhom jizgumbraw mill-fond mertu ta’
dawn il-proceduri fi zmien disghin jum, wara li |-kawza mibdija mir-rikorrenti
hawnhekk appellati, giet deciza mill-Bord bil-procedura sommarja. Meta r-
rikorrenti/l-appellati bdew il-proceduri quddiem il-Bord, huma kienu diga kisbu
sentenza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), li tghid i I-
jeddijiet taghhom kif imharsa bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea gew miksura, u ghalhekk I-appellanti ma setghux jibqghu
jinvokaw il-protezzjoni li huma jgawdu bis-sahha tad-disposizzjonijiet tal-Kap,

69 sabiex jibqghu fl-okkupazzjoni tal-fond.
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L-ewwel aggravju: [ll-Bord ma kienx korrett meta ddecieda li I-kawza
ghandha tigi deciza bid-dispensa tas-smigh]

25. L-appellanti jsostnu li I-artikolu 16A tal-Kap. 69 jipprovdi ghal sitwazzjoni
fejn kawza tigi deciza bid-dispensa tas-smigh biss jekk it-talba tas-sid tkun
limitata ghat-tkeccija ta’ inkwilin mill-kirja. L-appellanti sahqu |li f'dan il-kaz I-
appellati ghamlu ghadd ta’ talbiet, fosthom talbu lill-Bord jiddikjara li I-kirja giet
terminata, u ghalhekk il-Bord ma setax jiddeciedi |-kawza bid-dispensa tas-
smigh, ghaliex ir-rikors tal-appellati ma kienx limitat biss ghat-talba ghall-
izgumbrament taghhom mill-fond. L-appellanti sahqu li fil-proceduri
kostituzzjonali mibdija mill-appellati, il-Qorti ddecidiet li huma m’ghandhomx
jibgghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 sabiex jibgghu protetti fil-
kirja, u mhux li I-kirja in kwistjoni kienet gieghda tigi fi tmiemha, u ghalhekk it-
talba li |-kirja giet itterminata saret ghall-ewwel darba lill-Bord li Jirregola |-Kera,
flimkien mat-talba ghall-izgumbrament tal-inkwilini mill-fond. Fil-fehma tal-
appellanti I-fatt li saret talba bhal din mill-appellati kellu jwassal lill-Bord
jiddeciedi li f'dan il-kaz it-talba tal-appellati ma kinitx limitata biss ghat-talba
ghall-izgumbrament tal-appellanti mill-fond, u ghalhekk pro¢eduralment il-Bord

ma kellux jaccetta li jisma’ I-kawza bil-procedura sommarja.

26. Il-Qorti tosserva li l-appellati originarjament istitwew proceduri quddiem
il-Prim’Awla (Qorti Civili) (Sede Kostituzzjonali) fejn talbu li jigi dikjarat li I-
jeddijiet taghhom bhala sidien tal-fond gew miksura, u dan in vista tan-nuqgqas
ta’ bilan¢ bejn il-jeddijiet taghhom bhala sidien u I|-jeddijiet tal-inkwilini, I-
appellanti f'din l-istanza. [I-Qorti ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali sabet li I-
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jeddijiet fundamentali tal-appellati kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, gew miksura b’effett tat-thaddim tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69, u ghalhekk l|-appellanti m’ghandhomx jibgghu
jinvokaw il-protezzjoni offruta lilhom b’dik il-ligi partikolari. Kien fil-kuntest ta’
dak li gie deciz mill-Qorti ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali li I-appellati talbu lill-
Bord jiddikjara li I-kirja in kwistjoni giet itterminata, u sussegwentement tordna
l-izgumbrament tal-appellanti mill-fond. Din il-Qorti issa gieghda tintalab
tippronunzja ruhha dwar jekk il-Bord kienx korrett meta accetta li jisma’ I-kawza
bil-procedura sommarja f’kawza fejn rikorrenti/appellati ma llimitawx ruhhom
biss ghat-talba ghall-izgumbrament tal-appellanti mill-fond, izda ghamlu talbiet
ohra. Hawn il-Qorti sejra taghmel riferiment ghal dak deciz minn din il-Qorti
diversament preseduta fis-sentenza fl-ismijiet Agnes Farrugia et vs. John Hili et,

tas-6 ta’ Ottubru, 2010, fejn il-Qorti ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet:

“Jigi gabel xejn premess illi din id-dispozizzjoni tal-ligi specjali tidher li hi bejn wiehed
u iehor modellata fuq I-artikolu 167(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili
relattiv ghall-pro¢ediment sommarju specjali fil-kawzi ta’ kompetenza tal-grati
superjuri meta t-talba hija biss skont is-subparagrafu (b) “ghall-izgumbrament ta’ kull
persuna minn raba’ jew bini, sew jekk b’talba ghall-hlas ta’ cens, kera jew kull hlas
iehor dovut, jew ghal danni bhala kumpens sakemm il-fond jitbattal, jew minghajra.
L-attur jista’ jitlob fl-att stess tar-rikors gurament li jigi deciz skont it-talba, bid-
dispensa tas-smigh tal-kawza”;

Maghmula dawn il-premessi huwa forsi utli li jsiru dawn ir-riflessjonijiet preliminari:-

1. ll-procedura tal-“giljottina” hi wahda eccezzjonali hafna u li tidderoga ghall-
proceduri ordinarji. Kif inhu insenjat, f'materja eccezzjonali ma tistax issir
interpretazzjoni estensiva ghaliex fil-‘ius singolare’, ‘exceptiones sunt strictissime
interpretationis’;

2. Hekk gie mill-Qorti osservat in referenza ghall-artikolu 167 Kapitolu 12 illi
“trattandosi ta’ proceduri specjali hija |-fehma tal-Qorti |i jew ghandhom jigu
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osservati strettament u ad unguem l-artikoli relattivi tal-procedura surreferita jew
inkella, f'’kaz ta’ nugqgas jew varjazzjoni minnha, ghandhom allura japplikaw dawk ir-
regoli normali li solitament jigu mhaddma f'kaz li kawza tkun ser tigi kkontestata”.
Ara ‘Charles Bonnici nomine - vs - Anna Farrugia’, Appell, 2 ta’ Frar, 1999;

Esposti dawn ir-riflessjonijiet, in linea ta’ principju din il-Qorti tagbel ma’ dak
sottomess mill-appellanti fuq il-punt devolut bl-ewwel aggravju. Dan ghall-motivi illi
presuppost specifiku tal-ezercizzju tal-azzjoni skont I-artikolu 16A tal-Ordinanza huwa
biss u_esklussivament talba ghat-tkecc¢ija ta’ persuna mill-kirja jew sub-kirja ta’ xi fond

urban, sija jekk dar ta’ abitazzjoni, jew, bhal f'dan il-kaz, ta’ fond kummerg¢jali. Dan
ma jistax hlief ifisser illi talba bhal din ma tistax tkun akkompanjata minn talba
preordinata ghad-dikjarazzjoni tad-determinazzjoni tal-kirja ghal xi wahda mill-
ipotesijiet prevvisti fl-artikolu 9(a) tal-Kapitolu 69 in kwantu |-precitat Artikolu 16A
gieghed jippresupponi illi dik I-istess kirja diga giet preventivament determinata jew
dixxjolta. In effetti, anke jekk skont il-previzjoni tal-Artikolu 167 tal-Kodié¢i ta’
Procedura, il-kwestjoni hawnhekk sollevata gia giet drabi ohra ezaminata mill-Qorti
tal-Appell kolleggjali hekk kif manifest fid-decizjoni taghha tat-13 ta’ Mejju, 1992 fl-
ismijiet “Edward Delicata et nomine - vs - Paul Tabone proprio et nomine”. Proprju
fiha giet ventilata |-konsiderazzjoni kontra |-ammissibilita tal-proc¢edura specjali ghar-
raguni illi t-talba ghall-izgumbrament f'dak il-kaz kienet prec¢eduta minn talba
dikjarattiva “illi I-lokazzjoni tterminat”. Testwalment gie deciz illi “ma jidhirx li
dikjarazzjoni ta’ din il-kwalita mitluba mill-Qorti tista’ ssir permezz tal-procediment
sommarju specjali”.

In bazi ghall-gurisprudenza enuncjata, u wkoll taht il-profil tal-konsiderazzjonijiet I-

ohra esposti, hi fil-Qorti radikata I-konvinzjoni illi I-pro¢edura adottata fl-istanza

prezenti ma kellhiex tkun dik konfigurata u dixxiplinata bl-Artikolu 16A, Kapitolu 69

in kwantu fiha ma ntalabx biss, kif kellu jkun, it-tkeééija jew l-isfratt tal-appellanti mill-

fond mikri. F’kaz bhal dan kien indikat illi I-kawza tigi mismugha fil-kors ordinarju.”
27. ll-Qorti qieset fit-tul il-pozizzjoni rispettiva |li hadu l|-partijiet f'dawn il-
proceduri. Mill-banda I-wahda jista’ jigi argumentat |li huwa logiku li t-talba
ghall-izgumbrament tal-appellanti mill-fond kellha tigi preceduta minn talba
ghal dikjarazzjoni li I-kirja in kwistjoni giet fi tmiemha. Huwa minnu li d-decizjoni
tal-qorti ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali hija ¢ara, fis-sens li gie deciz illi |-
appellanti m’ghandhomx jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni offruta lilhom bid-
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disposizzjonijiet tal-Kap. 69. Pero I-Qorti gieset ukoll li I-gorti ta’ gurisdizzjoni
kostituzzjonali imkien ma qalet li I-kirja in kwistjoni kienet qieghda tigi
tterminata.

28. lI-Qorti tqis li dak li geghdin jitolbu I-appellanti mhux li huma jinghataw
ragun fil-mertu, jigifieri li jithallew fit-tgawdija tal-fond ad infinitum, imma li
huma jithallew jiddefendu I-pozizzjoni taghhom quddiem il-Bord. Huwa f'dak is-
sens li huma ressqu l-aggravju li I-Bord ma kienx korrett jiddeciedi I-kawza bid-
dispensa tas-smigh, ghaliex I-appellati ma mxewx strettament ma’ dak li titlob
il-ligi, u talbu lill-Bord jiddikjara li |-kirja giet itterminata, minghajr ma sema’
x’ghandhom xi jghidu l-appellanti dwar dan. II-Qorti tqis li jkun ta’ siwi li hawn
taghmel riferiment ghal dak li gie deciz f'sentenza ohra ta’ din il-Qorti
diversament preseduta fl-ismijiet Paul Agius vs. Francis Borg, tas-6 ta’ Ottubru,

2010, fejn il-Qorti qalet:

“Finalment, qabel ma tikkonkludi, din il-Qorti thossha fid-dmir li tissenjala illi, ukoll fi
proceduri sommarji u specjali, mhix propensa li tacéetta procediment ‘short cut’ ghax
temmen li I-heffa mahsuba b’dik il-procedura ghandha dejjem tkun kompatibbli mal-
amministrazzjoni tajba tal-gustizzja. Multo magis, imbaghad, u b’aktar forza
rafforzata fil-kazijiet fejn ikun qgieghed jintalab I-isfratt ta’ persuni sija jekk minn fondi
residenzjali jew kummeréjali. Hu anzi mistenni dejjem li I-gudikant ghandu, fil-kazijiet
kongruwi, jkun animat minn dawk il-principji etici-socjali li juru I-perkors prudenzjali
li ghandu jigi persegwit ghall-evitar ta’ skombussolament bla bzonn tal-inkwilini bi
zgumbramenti leggeri u feroci. L-applikazzjoni tal-ligi, harxa kemm hi harxa,
m’ghandhiex issir in vacuo jew fl-astratt izda biss f'dawk il-kazijiet verament konkreti
li I-apprezzament tal-materjal probatorju u |-konvin¢iment morali hekk jissuggerixxi.
Veru li I-valutazzjoni tar-res gestae hi mhollija fid-diskrezzjoni tat-tribunal. Dagstant
iehor huwa vera wkoll illi dik id-diskrezzjoni ghandha tkun soggetta ghall-principju
generali tal-fehma ragonata, il-bon sens u |-gustizzja sostanzjali.”
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29. Il-Qorti tagbel bi shih mal-pozizzjoni mehuda fis-sentenza appena citata.
Huwa minnu li I-legislatur haseb ghal procedura sommarja bl-iskop li s-sidien ta’
proprjeta li jixtiequ jirriprendu pussess ta’ hwejjighom, ikunu jistghu jaghmlu
dan minghajr wisq delungar fil-proceduri. Dagstant iehor izda jrid jigi rikonoxxut
li f’dawn l-ahhar xhur il-legislatur introduca mekkanizmi godda, senjatament bl-
Att XXIV tal-2021, sabiex I-impatt negattiv li inevitabbilment ser jolgot persuni
fil-pozizzjoni tal-appellanti, li ghandhom l-eta taghhom, |i ghandhom mezzi
limitati u li m’ghandhom I|-ebda residenza alternattiva fejn jistghu jmorru

jogoghdu, jigi kemm jista’ jkun minimizzat.

30. Fdanir-rigward, il-Qorti tqis li ladarba qieghda tilga’ I-ewwel aggravju tal-
appellanti, u ser tordna ghalhekk li I-atti jintbaghtu lura quddiem il-Bord sabiex
dan jikkonsidra |-e¢¢ezzjonijiet li ghandhom x’jaghtu l-appellanti fir-rigward tat-
talbiet tal-appellati, tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-aggravji |-ohra tal-
appellanti, li essenzjalment kienu ntizi sabiex l-appellanti jinghataw ic¢-cans

iressqu d-difiza taghhom quddiem il-Bord.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellanti billi thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza appellata, tichad it-
talba attrici illi I-kawza odjerna tinstema’ bid-dispensa tas-smigh, tiddikjara li
l-appellanti ghandhom difiza prima facie jew huma altrimenti intitolati

jiddefendu I-kawza odjerna intavolata mill-appellati, u konsegwentement
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tibghat I-atti tal-kawza lura lill-Bord sabiex jipprocedi skont il-ligi, inkluz bl-

operazzjoni tal-artikolu 16A(5)(b) et seq. tal-Kap. 69, kif applikabbli.

L-ispejjez taz-zewg istanzi huma a karigu tal-appellati.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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