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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Numru: 509/21 MH
IHlum, 6 ta’ Ottubru, 2021.
Fl-Atti tal-Mandat ta’ Sekwestru Nru 733/2021 fl-ismijiet:
Nicole Ashley Orpen (K.I. 191918A)
S

Erskine Vella (K.I. 191778M) u
Best Deal Developments Limited (C89191)

I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Erskine Vella u Best Deal Developments Limited tas-27 ta” Mejju
2021 permezz ta’ liema ghamlu diversi talbiet lill-Qorti ai termini tal-artikolu 836
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li fl-ewwel sub-artikolu tieghu jipprovdi hekk —

“(1) Minghajr ebda pregudizzju ghal kull jedd iehor taht dan il-Kodici jew kull
ligi ohra, l-intimat li jkun inhareg att kawtelatorju kontrih jista’ jaghmel rikors
lill-qgorti li tkun harget [-att kawtelatorju, jew inkella, jekk thun saret kawza, jista’
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jaghmel rikors lill-qorti li thun geghda tittratta dik il-kawza li fih jitlob [i [-att
kawtelatorju jigi revokat, sew ghal kollox jew f’parti minnu, ghal xi wahda minn
dawn ir-ragunijiet i gejjin.:

(@) li I-att kawtelatorju m’ghadux iktar fis-sehh;

(b) li wahda mill-htigiet tal-ligi ghall-hrug tal-att kawtelatorju ma tkunx
ghadha fil-fatt tezisti;

(¢) li jkun hemm garanzija xierqa ohra sabiex tissodisfa l-pretensjoni ta’ min
ikun talab il-Arug tal-attkawtelatorju sew Dbil-firug ta’ att kawtelatorju
iehor,jew inkella jekk dik il-garanzija ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-qorti
tassigura bizzejjed il-pretensjoni; jew

(d) jekk jintwera li l-ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew ikun
eccessiv; jew

(e) jekk il-garanzija moghtija titgies mill-qorti li tkun bizzejjed; jew

(f) jekk jintwera li fic-cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh [-att

kawtelatorju jew parti minnu jew li dan l-att jew parti minnu mhuwiex aktar
mehtieg jew gustifikabbli.”

Rat id-dokumenti prezentati mar-rikors.

Rat illi Nicole Ashley Orpen debitament notifikata bl-atti personalment nagset li

tintavola twegiba.

Rat in-Nota ta’ Erskine Vella u Best Deal Developments Limited tat-8 ta’ Lulju
2021 permezz ta’ liema rrilevaw illi b’zieda mal-kawzali u t-talbiet imressqga fir-
rikors tas-27 ta’ Mejju 2021 irrizulta 1i Nicole Ashley Orpen nagset milli
tipprezenta kawza fi zmien 20 jum mid-data tal-hrug tal-mandat ta’ sekwestru

numru 733/2021 ai termini tal-artikolu 843 tal-Kap 12. Huma argumentaw li dan

2



509/2021MH

In-nuqqas jinkwadra ruhu ai termini tal-artikolu 836(1) (a) tal-Kap 12 u inoltre
jinkwadra ruhu ai termini tal-artikolu 836 (8) (a) tal-Kap 12. Huma sostnew li
ladarba jissussistu ¢-cirkustanzi kif postulati fl-artikolu 836(1) (a) il-Qorti tista’
tghaddi biex tilqa’ t-talbiet taghhom kif kontenuti fir-rikors tas-27 ta’ Mejju 2021
u dan minghajr ma ssir in-notifika ta’ Nicole Ashley Orpen ai termini tal-artikolu
836 (3) tal-Kap 12 u inoltre tista’ tghaddi biex tikkundanna lill-istess Orpen
thallas il-massimu tal-penali kontemplata fl-artikolu 836(8) tal-Kap 12 stante li

jissussistu ¢-¢irkustanzi kontemplati fl-artikolu 836 (8) (a).
Rat li r-rikors thalla ghad-digriet kamerali.
Rat I-atti tal-proceduri.

Ikkunsidrat:

Mill-atti jirrizulta li —

I. Fit-22 ta’ Dicembru 2018 gie ffirmat konvenju permezz ta’ liema Best Deal
Developments Limited intrabtet Ii tbiegh u titrasferixxi lil Nicole Ashley Orpen
maisonette u garaxx gewwa Pembroke ghas-somma ta’ €309,000 mill-liema |-
kompratri¢i ntrabtet li thallas is-somma ta’ €30,900 sa mhux aktar tard mill-15
ta’ Jannar 2019;

Ii. Fis-17 ta” Mejju 2021 Nicole Ashley Orpen talbet ghal u ottjeniet il-hrug ta’
Mandat ta’ Sekwestru kawtelatorju odjern kontra Erskine Vella u Best Deal
Developments Limited sabiex tikkawtela s-somma ta’ €30,900 bil-kawzali tkun
hekk: “/-ammont li gie mhallas mal-iffirmar ta’ konvenju datat nhar it-tnejn u

ghoxrin ta’ Dicembru tas-sena elfejn u tmintax li ghandu jigi ritornat.”;

ii. Fid-19 ta’ Mejju 2021 permezz ta’ ¢edola ta’ depozitu numru 944/21 Erskine
Vella u Best Deal Developments Limited iddepozitaw taht I-awtorita’ tal-Qorti s-
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somma msemmija flimkien mas-somma ta’ €201.07 bhala spejjez tal-mandat,
liema ¢edola saret minghajr pregudizzju ghal proceduri ulterjuri spettanti lilhom

inkluz izda mhux limitat 1-artikolu 836 et tal-Kap 12;

Iv. B’rizultat ta’ dan id-depozitu, dakinhar stess din il-Qorti awtorizzat il-hrug tal-

kontro-mandat relattiv.

Dwar I-artikolu 836 tal-Kap 12 li fugu huma mibnija t-talbiet tar-rikorrenti inghad
hekk fil-kaz Carmel sive Charles Borg vs Christian George Grech dec¢iz fis-7
ta’ Mejju 2020 -

“Art 836 Kap. 12 - Procedura Straordinarja.

Fi proceduri bzal dawk odjerni istitwiti bis-saz/a tal-Artikolu 836 tal-Kap.12 il-
Qorti ma titrattax il-mertu tal-vertenza ta' bejn il-partijiet izda hija marbuta li
timxi strettament ma' dak li jipprovdi tassattivament I-imsemmi artikolu. II-
procedura hekk stabbilita hija wazda ta' natura straordinarja intiza sabiex il-
lanjanza tigi trattata u deciza b'urgenza u fl-agsar zmien possibbli. Huwa
ghalhekk li I-procedura odjerna hija niegsa mill-formalitajiet assocjati mal-
procedura solenni tal-kawzi fil-mertu tant li I-Qorti g#andha I-fakolta’ li titratta
talbiet simili gAar-revoka in parte jew in toto ta' mandat kawtelatorju ming#ajr
il-Atiega li tappunta seduta g#al smieg# viva voce. L-emfasi huwa l-urgenza u s-

smieg# spedit.

In tema legali ssir referenza giad-decizjoni mog#tija fl-atti tar-rikors ghall-hrug
ta’ kontromandat fl-ismijiet DOM Communications Ltd vs. Office Group Ltd1,
fejn gie stabbilit illi:
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“... fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-artikolu 836, il-Qorti kemm-il
darba ghamlitha cara li hija bl-ebda mod ma tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex
kif irritenew diversi drabi |-grati taghna, il-procedura mahsuba fl-artikolu 836
ghandha thun wahda sommarja, u l-ezami taghha ghandu jkun biss ta’ prima
facie. Dan qalitu din il-Qorti fil-kawza fI-ismijiet Camilleri vs Gove et, deciza fI-
10 ta’ Mejju, 2001, b’dan il-kliem: “mid-dispozizzjoni tal-Art. 836 jidher li |-
uniku ezami li trid taghmel din \I-Qorti huwa biss dak ta’ prima facie u dan
ghaliex il-mandat kellu jigi investigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet, u
ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami [i trid taghmel il-Qorti f"dan I-
istadju u dan tenut kont li hawn si tratta dejjem ta’ procedura preliminari li ghad

ged tistenna l-ezitu finali fil-kawza proprja.”

Fuq l-istess binarju hija d-decizjoni mog#tija fil-proceduri fl-ismijiet Gaetano
Abdilla et vs. Charles Bianco et, fejn il-Qorti stabbiliet illi:

“L-istharrig mehtieg fi procedura bhal din huwa marbut ma’ ezami x’aktarx
formali tal-att li tieghu qieghed jintalab ir revoka. 1l-Qorti ghandha tistharreg li
r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-mandat jidhru mill-att innifsu u li dan
ma nharigx b’mod abbuziv. 1lli dan ifisser li |-Qorti ghandha tistharreg fl-ewwel
lok jekk jirrizultax mad-dagqa t’ghajn li r-rikorrent ezekutant ghandu bazi ta’
pretensjoni. 1l-Qorti trid tkun gwidata mill-principji li d-dritt ghal azzjoni
gudizzjarja ma ghandux jigi mxejjen jew imgarrab b’leggerezza u l-iehor
dagstant siewi li huwa dritt li persuna thares [-interessi taghha sakemm il-jedd
sostantiv ikkontestat jigi definit minn Qorti (Vide Vincent Mercieca vs. George
Galea, 29 ta’ Novembru, 2011, u Technobroadcast srl vs. Mediterrenean
Broadcasting Limited, tal-5 ta’ Gunju, 2007).”

Fil-mori tal-proc¢eduri odjerni rrizulta pero’ li wara |-hrug tal-mandat ta’

sekwestru kawtelatorju msemmi Nicole Ashley Orpen ma pprocedietx bl-
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intavolar ta’ kawza ghall-jedd imsemmi minnha fil-mandat fi zmien ghoxrin
jum mill-hrug tal-mandat kif stipulat f-843(1) (a) tal-Kap 12.

Kwindi f’dan I-istadju, I-ghaxar talbiet tar-rikorrenti fir-rikors tas-27 ta’ Mejju

2021 sejrin jigu evalwati anke fid-dawl ta’ dan I-izvilupp —

Fl-ewwel talba I-Qorti giet mitluba tiddikjara li 1-mandat ta’ sekwestru odjern

intalab u nhareg fil-konfront ta’ Erskine Vella kontra I-ligi u ma setax isir.

I1-Qorti tqis li din it-talba hija gustifikata.

II-Mandat kawtelatorju in kwistjoni huwa esklussivament marbut mal-hlas minn
Nicole Ashley Orpen tas-somma ta’ €30,900 magbula fil-konvenju tat-22 ta’
Dicembru 2018. Il-konvenju izda gie ffirmat biss bejnha u bejn Best Deal
Developments Limited. Erskine Vella ma deher imkien fuq dan il-ftehin fismu
personali izda biss ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Best Deal Developments
Limited bhala s-so¢jeta’ venditri¢i tal-proprjeta’. Kwindi s-sekwestranta ma
kellha gatt ebda bazi legali ghall-intavolar tal-mandat ta’ sekwestru Nru 733/21

kontra Erskine Vella personalment.

L-ewwel talba sejra ghalhekk tigi milqugha.

Ghar-ragunijiet appena msemmija sejra tintlaga’ wkoll —

e it-tieni talba u kwindi safejn jolqot lil Erskine Vella I-Qorti tordna li I-

garanzija depozitata permezz tac-cedola ta’ depozitu nru 944/21 ghandha

tintradd lura lilu.
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e ir-raba’ talba u kwindi I-Qorti tordna li I-mandat ta’ sekwestru ordjern

ghandu jigi revokat u mhassar fil-konfront ta’ Erskine Vella ai termini tal-

artikolu 836 (1) (f) tal-Kap 12.

Dwar il-hames talba r-rikorrenti geghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li I-mandat
odjern hareg kontra 1-ligi fil-konfront ukoll ta’ Best Deal Developments Limited.
Madankollu hija I-fehma tal-Qorti li r-ragunijiet moghtija mhumhiex fondati fil-
fatt u fid-dritt. Argumenti mressqa dwar rimedju kuntrattwali li Orpen
allegatament kellha huma kwistjoni ta’ mertu u ¢ertament ma tistax tittiched
dec¢izjoni dwarhom fil-pro¢eduri kawtelatorji. Inoltre, kwalunkwe argument a
favur il-qaghda finanzjarja u I-likwidita’ tas-so¢jeta’ Best Deal Developments
Limited ma ghandux jitgies bhala raguni valida per se sabiex persuna li tkun
behsiebha tressaq pretensjonijiet kontra din is-socjeta’ tigi m¢ahhda mid-dritt li
tikkawtelahom bil-proc¢eduri appositi stabbiliti mill-ligi. Inoltre, tenut kont li |-
valur tal-proprjeta’ mertu tal-konvenju jeccedi bil-bosta I-valur tas-somma
kawtelata bil-mandat [-Qorti ma tarax il-ghala effettivament kellha
necessarjament tkun dik il-proprjeta’ li taghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet tas-
sekwestranta minflok att kawtelatorju bhal dak odjern li gie limitat biss ghall-

ammont li dwaru saret il-kawzali.

Ghalhekk din it-talba mhijiex gustifikata.

Fis-sitt talba r-rikorrenti talbu lill-Qorti tordna sabiex safejn il-Mandat
kawtelatorju odjern inhareg kontra Best Deal Developments Limited, tintradd

lura lilha I-garanzija depozitata minnha permezz ta¢-cedola numru 944/21.

[1-Qorti tqis 1i fic-¢irkustanzi din it-talba ghandha f’dan l-istadju tintlaga’ mhux

minhabba r-ragunijiet indikati mir-rikorrenti fir-rikors taghhom b’rabta mal-
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hames talba, 1zda in vista tal-izvilupp li kien hemm fejn Nicole Ashley Orpen ma
pprocedietx bil-pretensjonijiet taghha permezz ta’ kawza skont it-terminu
stabbilit fil-ligi, u kwindi I-mandat in kwistjoni m’ghadux fis-sehh. Ghalhekk ma
fadal ebda lok li I-flus depozitati permezz ta¢-cedola numru 944/21 jibqghu
mizmuma taht l-awtorita’ tal-Qorti u ghalhekk ghandhom jintraddu lura ai termini
tal-artikolu 836 (1) (a).

Is-sitt talba sejra tintlaqa’ izda ghar-raguni appena moghtija mill-Qorti.

Fit-tmien talba r-rikorrenti geghdin jitolbu lill-Qorti tordna r-revoka u t-thassir
tal-Mandat odjern fil-konfront tas-socjeta’ Best Deal Developments Limited ai
termini tal-artikolu 836 (1) (b), (d) u/jew (f) tal-Kap 12.

I1-Qorti sejra f’dan l-istadju tilga’ din it-talba mhux ai termini tal-paragrafi
tal-artiklu 836 (1) indikati mir-rikorrenti izda ai termini tal-artikolu 836 (1) (a)
tal-Att ladarba I-Mandat ta’ Sekwestru odjern m’ghadux fis-sehh.

Imbaghad dwar id-disa’ talba, fi¢-¢irkustanzi din sejra tigi michuda.
Dwar I-ghaxar talba, mill-atti mressga quddiemha I-Qorti ma jidhrilhiex u ma
ssibx raguni 1i ghandha tordna lill-Kummissarju tal-Pulizija sabiex jinvestiga I-

agir ta’ Nicole Ashley Orpen u ghalhekk din it-talba sejra tigi respinta.

Ir-rikorrenti geghdin jitolbu wkoll lill-Qorti sabiex tikkundanna lil Nicole Ashley
Orpen ghall-hlas tal-penali skont I-artikolu 836 (8) —

e ai termini tal-artikolu 836 (8) (b) (¢) u/jew (d) safejn il-Mandat inhareg
fil-konfront ta’ Erskine Vella (it-tielet talba);
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e ai termini tal-artikolu 836 (8) (b) (¢) u/jew (d) safejn il-Mandat inhareg

fil-konfront ta’ Best Deal Developments Limited (is-seba’ talba);

e ai termini tal-artikolu 836 (8) (a) fil-konfront taz-zewg rikorrenti in vista

tal-izvilupp li sehh fil-mori tal-proc¢eduri.

L-artikolu 836 (8) (a), (b) (¢) u (d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta> Malta jipprovdi
hekk -

“N-gorti tista’ tikkundanna lir-rikorrent li jkun inhareg att kawtelatorju fuq talba
tieghu sabiex ihallas penali ta’ mhux ingas minn elf mija u erbgha u sittin euro u
disgha u sittin centezmu(1,164.69) u mhux izjed minn sitt elef disa’ mija u tmienja
u tmenin euro u tnax-i/ centezmu (6,988.12) li jmorru ghand il-persuna li kontriha
Jkun inhareg l-att kawtelatorju, f’kull kaz minn dawn [i gejjin:

(@) jekk ir-rikorrent, minghajr raguni valida, ma jaghmilx il-kawza dwar it-talba
fiz-zmien stabbilit bil-ligi,

(b) jekk, fit-talba tal-konvenut ghat-tnehhija tal-att kawtelatorju, l-attur jonqos
milli jiggustifika li [-att kawtelatorju kellu jinhareg jew illi fi Zmien hmistax-il-
jum qabel ma jkun sar ir-rikors ghall-hrug tal-att kawtelatorju, huwa jkun
b’xi mod talab lill-konvenut li jhallas id-dejn, jew, jekk id-dejn ma jkunx
wiehed likwidu, sabiex jipprovdi sigurta bizzejjed:

IZda d-dispozizzjonijiet ta’ dan il-paragrafu ma ghandhomx japplikaw meta
jintwera li kien hemm ragunijiet ta’ urgenza ghall-hrug tal-mandat;

(¢) jekk ic-cirkostanzi tad-debitur kienu tali li ma jaghtux lok ghal xi dubju
ragonevoli dwar il-likwidita tieghu u dwar il-kapacita finanzjarja tieghu li jhallas
it-talbiet tar-rikorrent, u din il-gaghda tad-debitur kienetmaghrufa sew

(d) jekk it-talba tar-rikorrent tkun wahda i ssir b’malizzja, tkun frivola jew
vessatorja. ”
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Inghad hekk fil-gurisprudenza in materja fil-proceduri fl-ismijiet Philip sive
Pinu Azzopardi vs Rosina Cassar et decizi fit-8 t’April 2020 -

“lI-ligi tagati lill-Qorti diskrezzjoni jekk timponiex penali kontra I-persuna li tkun
ipprezentat [-att kawtelatorju a favur tal-persuna li kontriha jkun gie pprezentat
I-att kawtelatorju, u dan fl-erba’ kazijiet indikati ' paragrafi (a) sa (d) tal-istess
sub-artikolu. In tema legali ssir referenza grad-decizjoni mogatija fit-23 ta'
Awissu 2018 "Fl-atti tar-Rikors gaall-FHrug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’
Sekwestru Numru 1508/02 fl-ismijiet: Joseph Demicoli vs. Coleiro General
Supplies Ltd (Rik Nru 77/18 JRM) fejn intgal hekk dwar dan is-sub-artikolu:-

"llli dwar il-kwestjoni tal-impozizzjoni tal-penali, irid jing#ad li din hija sanzjoni
fakoltativa. 11-Qorti, fid-diskrezzjoni tag#ha, tista’ taqbel li tghabbi lil min ikun
hareg Mandat kawtelatorju kontra persuna, u fuq talba ta’ din, b ’piena ta’ hlas
ta’ penali. Minbarra li tali impozizzjoni hija fakultativa, irid jintwera ghas-
sodisfazzjon tal-Qorti li trid tkun sefzet waida mic¢-cirkostanzi mazsubin mill-
ligi biex tali sanzjoni tigi imposta. [...] Dwar din id-diskrezzjoni ng#ad li 1-Qorti
hija tenuta li timponi |-penali fejn ikunu jirrizultaw 1-estremi li 1-ligi tezigi biex
din tkun imposta, u I-Qorti tista’ biss taghzel li ma timponix il-penali mahsuba fl-
artikolu 836(8) 1 kazijiet estremi fejn is-sens ta’ gustizzja hekk kien jimponilha.
ll-penali mazisuba fl-imsemmi artikolu 836(8) tal-Kap 12 hija wanida ta’ ordni
pubbliku  immirata i tizgura  serjeta  fil-process  gudizzjarju
u biex ma taallix li I-istitut tal-Mandati kawtelatorji jintuza b’abbuz, "

Fis-sentenza mog#tija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta' Novembru, 2004 (Appell
Civili Numru. 13/2002/3) "Wara l-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni nru. 86/98 fl-
ismijiet: Lawrence Tabone pro. et. noe. v. Raymond Tabone"" intqal kif gej:-

"Huwa pacifiku li, minkejja li I-ligi tal-procedura tispecifika kjarament liema
huma dawk il-kazi li fihom giandha tapplika s-sanzjoni ta’ imposizzjoni ta’
penali, il-poter vestit fil-Qorti jibga’ dejjem wiehed ta’ natura diskrezzjonali. Fi
kliem ienor, il-Qorti m hijiex obbligata li bilfors u fkull kaz li jkun, timponi
penali u dan ghaliex il-ligi tgaid biss li “II-Qorti tista’.... " (sottolinear tal-Qorti)
u mhux “ghandha’.
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[1-Qorti tissottolinea li I-ghan ta’ mandati kawtelatorji huwa li jikkawtelaw id-
drittijiet u l-pretensjonijiet tal-persuna koncernati madankollu dawn ghandhom
jigu utilzzati biss fil-parametri ta’ dak li tippermeti 1-ligi altrimenti jkunu qed
joholqu pregudizzju lid-drittijiet tal-partijiet 1i kontrihom jinhareg il-Mandat.
Huwa ghalhekk li 1-legislatur akkorda d-diskrezzjoni lill-Qrati li jordnaw il-hlas

Fl-isfond ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet il-Qorti wara li rat I-atti hija tal-fehma
li—

e in vista’ tal-konkluzjonijiet raggunti minnha fl-ewwel, it-tieni u r-raba’
talba, I-Qorti sejra tilqa’ tielet talba u tordna I-hlas ta’ penali a favur
Erskine Vella personalment ai termini tal-artikolu 836 (8) (b) u (d). Sejra
tigi ffissata penali ta’ €2,000 ghal dan il-ghan;

e in vista’ tal-konkluzjonijiet raggunti minnha fil-hames talba il-Qorti sejra
tichad is-seba’ talba ghall-hlas tal-penali fil-konfront ta’ Best Deal
Developments Ltd;

e in vista tal-fatt li minghajr raguni valida Nicole Ashley Orpen nagset li
tintavola |-kawza fiz-zmien stabbilit mill-ligi, ai termini tal-artikolu 836
(8) (a) il-Qorti sejra tiffissa penali ta’ €3,000 li ghandha tinqasam fi

kwota ugwali bejn Erskine Vella u Best Deal Develpments Limited.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi —

1. Tichad il-hames, is-seba’, id-disa’ u l-ghaxar talba tar-rikorrenti filwaqt
li tilqa’ 1-bqija tat-talbiet taghhom skont kif de¢iz fis-suespost;

2. Al termini tal-artikolu 836 (8) tal-Kap 12 tordna lil Nicole Ashley Orpen
thallas is-somma ta’ bblhamest elef Ewro (€5,000) bhala penali in kwantu
ghal elfejn Ewro (€2,000) a favur Erskine Vella personalment ai termini tal-
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artikolu 836 (8) (b) u (d) u in kwantu ghal tlett elef Ewro (€3,000) li ghandha
tingasam fi kwota ugwali bejn Erskine Vella u Best Deal Develpments
Limited ai termini tal- artikolu 836 (8) (a) tal-Kap 12;

3. L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandha taghmel tajjeb ghalihom Nicole
Ashley Orpen.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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