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Malcolm Pullicino (K.I. nru. 20373(M))

vs.

L-Avukat tal-Istat u Gaetano Spiteri (K.l. nru. 488746(M))

I-Qorti,

1. Rat ir-Rikors imressaq fid-19 ta’ Awwissu, 2020, mir-rikorrent Malcolm
Pullicino (K.l. nru. 20373(M)) [minn issa ‘l quddiem ‘ir-rikorrent’], fejn

issottometta dan li gej:

“Jesponi bir-rispett:

1. llli I-esponent huwa s-sid tal-appartament fl-indirizz 133, “South Sea Flats”, Flat 7,
Trig it-Torri, Sliema, hekk skont kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph Abela fit-12 ta’
Novembru 2003 (hawn anness u mmarkat Dok A), liema apartament huwa
prezentament okkupat mill-intimat bis-sahha tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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2. llli dan l-appartament kien originarjament rekwizizzjonat mill-Gvern u allokat lill-
omm l-intimat versu kera ta’ sitta u hamsin lira (Lm56) u ¢joé mija u tletin Ewro u
hamsa u erbghin centezmu (€130.45) fis-sena.

3. llli peress illi I-intimat kien jghix m’ommu fl-appartament in kwistjoni bhala d-dar
residenzjali tieghu sa minn qabel I-1995; meta hija giet niegsa, il-kirja intirtet mill-
istess intimat.

4. Illi llum il-gurnata bl-emendi tal-Att X tal-2009, il-kera annwali telghet ghal mitejn
u tlett Ewro u erbatax-il centezmu (€203.14), liema kera ilha ged tigi rifjutata mill-
esponenti.

5. llli dan I-ammont huwa irrizorju meta kkumparat mal-valur lokatizzju fis-suq tal-
proprjeta, illi I-esponent jistma li huwa ta’ circa erbatax-il elf Ewro (€14,000) fis-sena,
kif se jigi ppruvat fil-mori tal-kaw:za.

6. Illi dawn il-fatti jammontaw ghal ksur tad-dritt tal-proprjeta tal-esponenti billi
jezisti sproporzjon gqawwi bejn dak illi I-intimat ilu jircievi bhala kera ghal dawn |-
ahhar sbatax-il sena, u dak illi I-propjeta kienet trendi fuq is-suq li kieku l-esponent
kien hieles jikri I-propjeta versu kera gusta li tirrifletti I-valur reali tal-istess.

7. llli ghaldagstant |-esponent jishaq illi huwa kellu u ghadu gieghed igarrab piz
indivdiwali, eccessiv u sproporzjonat meta mqgabbel mal-ghan tal-ligi bi ksur tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ghall-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Harsien tad-Drittijiet tal-Bniedem u I-Libertajiet
Fundamentali.

Ghaldagstant I-esponent umilment jitlob illi din il-Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li I-fatti hawn fuq deskritti jammontaw ghal vjolazzjoni tad-dritt tal-
esponent ghat-tgawdija tal-proprjeta tieghu kif protett mill-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll ghall-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem;

2. Tordna, abbazi ta’ dak iddikjarat fis-sentenzi Apap Bologna v. Malta (App. No.
46931/12), Marshall and Others v. Malta (App.No.79177/16) u Portanier v. Malta
(App. No. 55747/16), I-izgumbrament tal-intimat Gaetano Spiteri mill-
appartament fl-indirizz 133, “South Sea Flats”, Flat 7, Triq it-Torri, Sliema;

3. Tillikwida ammont ta’ kumpens konsegwenzjali ghall-vjolazzjoni hekk iddikjarata;

4. Taghti kull ordni, direttiva u/jew provvediment sabiex tpoggi lill-esponenti, kemm
jista’ jkun, fl-istatus quo ante tal-vjolazzjoni.

Bl-ispejjez.”
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2.

Rat ir-Risposta tal-intimat Avukat tal-Istat [minn issa’| quddiem “I-intimat

Avukat tal-Istat”], li giet ipprezentata fil-15 ta’ Settembru, 2020, fejn inghad kif

gej:

“Jesponi bir-rispett:

i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens li bl-ordni ta’ rekwizizzjoni u bit-thaddim tad-
dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta anke bl-emendi fil-ligi tal-2009,
ged jigu miksura fil-konfront tieghu I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali, kif ukoll I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan billi gieghed jigi m¢ahhad
mit-tgawdija tal-fond 133, “South Sea Flats”, Flat 7, Triq it-Torri, Sliema minghajr ma
ged jinghata kumpens adegwat.

Awtorita tad-Djar

1. lliinlinea preliminariin kwantu li I-ilment tar-rikorrent huwa msejjes kontra Ordni
ta’ Rekwizizzjoni, dan ifisser illi strettament it-tilwima tieghu kellha tkun mal-
Awtorita tad-Djar li skont |-artikolu 24 tal-Att dwar I-Awtorita tad-Djar (Kap. 261
tal-Ligijiet ta’ Malta) I-Awtorita tad-Djar assorbiet id-drittijiet, obbligi, funzjonijiet
u assi li gabel kienu jappartjenu lid-Direttur Ghall-Akkomodazzjoni Socjali u mhux
mal-esponent. L-esponent jecepixxi wkoll illi galadarba ir-rikorrent mhux qed
jattakka xi dispozizzjoni partikolari tal-ligi u langas xi eghmil maghmul mill-Avukat
tal-Istat, I-Avukat tal-Istat gie mharrek bla bZzonn f’dawn il-proceduri a sensu tal-
artikolu 181B tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. In vista ta’ dan kollu, ghaldagstant
l-esponent ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju;

2. llli in linea preliminari wkoll ir-rikorrent irid igib prova tat-titolu tieghu fuq il-
proprjeta in kwistjoni. F'dan ir-rigward jinghad ukoll illi r-rikorrent ma jistax
jilmenta dwar perijodi gabel ma hu kellu titolu fuq il-proprjeta in kwistjoni;

3. i r-rikorrent kien konsapevoli tal-fatt li hu kien gieghed jixtri I-fond kif mikri lil
terzi. Ir-rikorrent dahal ghall-kuntratt ta’ xiri b’mod volontraju bil-konsapevolezza
tar-regim legali li kien jiggverna dak il-kuntratt;

4. Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-suespost fil-mertu [-esponent
jopponi l-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala infondati fil-
fatt u fid-dritt;

5. llli strettament minghajr prequdizzju, sa fejn I-ilment tar-rikorrenti huwa mibni fug
l-artikolu 37, l-esponent jecepixxi li dan huwa ghal kollox improponibbli u dan
peress illi I-artikolu 37 japplika biss f’kaz ta’ tehid forzuz tal-proprjeta. Illi sabiex
wiehed ikun jista’ jitkellem fuq tehid forzuz jew obbligatorju, persuna trid tigi
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zvestita minn kull dritt li ghandha fuq dik il-proprjeta. Pero certament li fil-kaz
odjern tali zvestiment ma sarx u dan peress li bil-hrug ta’ Ordni ta’ Rekwizizzjoni,
ir-rikorrent ma tilfix ghal kollox id-drittijiet kollha fuq il-fond in kwistjoni izda biss
il-pussess ta’ dik il-proprjeta. Il-hrug ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni ghalkemm
tinkwadra ruhha taht kontroll ta’ uzu, madankollu din ¢ertament ma twassalx
ghal deprivazzjoni totali tal-proprjeta. Isegwi ghalhekk li I-ilment tar-rikorrent ma
jinkwadrax fil-parametri tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u konsegwentement
ghandu jigi michud;

Partikolarment fis-sentenza Edwards vs. Malta deciza fl-24 t’Ottubru 2006, il-Qorti
Ewropea tal-Gustizzja dwar il-ligi tar-rekwizizzjoni kienet ippronunzjat ruhha
b’dan il-mod:

“In the present case, the Court can accept the Government’s arguments that the
requisition and the rent control were aimed at ensuring the just distribution and
use of housing resources in a country where land available for construction could
not meet the demand. These measures, implemented with a view to securing the
social protection of tenants (see, mutatis mutandis, Hutten — Czapska, cited
above paragraph 178, and Ghigo, cited above, paragraph 58), were also aimed at
preventing homelessness, as well as at protecting the dignity of poorly off tenants
(see paragraphs 43 and 47 above). The Court accepts that the impugned
legislation had a legitmate aim in the general interest, as required by the second
paragraph of Article 1.”

Ghalhekk ma hemmx dubju li I-ligi ta’ rekwiZizzjoni taqdi ghanijiet legittimi fl-
interess generali u mill-aspett legali taghha ir-rikorrent m’ghandux ragun
jikkontestaha;

6. lllistabbilit li I-ordni ta’ rekwizizzjoni in kwistjoni ghandha ghanijiet legittimi u hija
fl-interess generali, b’dana li m’hemm xejn hazin taht il-Konvenzjoni Ewropea, i I-
ligi Maltija tiddisponi li certu postijiet jistghu jigu mehuda minn idejn is-sidien pro
tempore biex jinghataw lil persuni li huma fil-bzonn ta’ dar fejn jghammru allura
sa fejn ir-rikorrenti ged jilmentaw mill-hrug tal-Ordni ta’ RekwizZizzjoni, tali Imenti
huma nfondati;

7. i dwar Il-ilment tal-proporzjonalita fil-kumpens mircievi mir-rikorrenti bhala
konsegwenza tal-ordni ta’ rekwizZizzjoni, jibda biex jinghad illi huwa principju
konvenzjonali milqugh f’bosta decizjonijiet tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem, i meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess
pubbliku, bhalma hawn f’'dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba I-indhil
fit-tgawdija ta’ gidhom, jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-
suq;

8. i dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non concesso /i din I-

Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
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3.

rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, |-esponent jirrileva li fic-Cirkostanzi tal-kaz,
dikjarazzjoni ta’ ksur hija sufficjenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba
mir-rikorrenti.

9. llli jsegwi ghalhekk illi ma hemm I-ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk it-talbiet
tar-rikorrent mhumiex misthoqqa u ghandhom jigu michuda minn din I-Onorabbli
Qorti.

10. Salv eccezzjonijiet ulterjuri”

Rat ir-risposta ulterjuri tal-intimat Avukat tal-Istat ipprezentata fit-23 ta’

Settembru, 2021, fejn issottometta dan li gej:

“Illi wara eccezzjonijiet imressqa mill-esponenti, dahal fis-sehh |-Att 24 tal-2021;

Illi I-esponenti intavola rikors b’talba lil din I-Onorabbli Qorti fil-21 ta’ Lulju 2021 sabiex

iressaq eccezzjonijiet ulterjuri, liema talba giet milqugha permezz nhar il-15 ta
Settembru 2021;

llli I-esponenti gieghed umilment jeccepixxi, u dan minghajr prequdizzju ghall-
eccezzjonijiet imressqa fir-risposta guramentata tieghu, s-segwenti:

Ili bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1 ta’ Gunju 2021 ’il quddiem, ir-rikorrent
certament ma jistax jilmenta aktar mill-fatt i I-kirja ma tistax toghla b’mod
proporzjonat. Dan ghaliex skont |-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa jista’
jitlob lill-Bord li jirregola I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghal ammont li ma jaqgbizx it-tnejn
fil-mija fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond ta’ abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-
sena li matulha tigi mressqa t-talba ghaz-zieda fil-kera. Zieda b’din ir-rata zzomm
bilanc tajjeb bejn I-interessi tas-sid u tal-kerrej. Wara kollox, hawnhekk wiehed ma jridx
jinsa li meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess pubbliku,
bhalma huwa f’dan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’
gidhom, jigbed lejh ammont li jkun ferm inqas mill-valur shih tas-suq;

Illi hekk ukoll, dejjem skont I-artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrent
jista’ jitlob li jiehu lura I-post u ma jgeddidx il-kirja, jekk juri li I-inkwilin ma haqqux li
jkollu protezzjoni mill-Istat. Jigi b’hekk, Ii b’effett mill-1 ta’ Gunju 2021 m’hemm |-ebda
ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti. Ghaldagstant, fid-daw! ta’ dan, I-
esponent gieghed jeccepixxi li din I-Onorabbli Qorti ma tistax tiddikjara li I-inkwilin ma
jistax jistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex
jghix fil-fond mertu ta’ din il-kawza;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri migjuba fuq bil-permess ta’ din I-Onorabbli Qorti.”
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4.

Rat ir-risposta ta’ Gaetano Spiteri (K.I. nru. 488746(M)) [minn issa ’I

guddiem ‘l-intimat Spiteri’] fejn gie eccepit is-segwenti:

“Jeccepixxi bir-rispett:-

1. llli fl-ewwel lok I-esponent mhuwiex legittimu kontradittur ghall-iskopijiet ta’ din il-
kawza, stante li l-ilment tar-rikorrent huwa dirett versu [-Avukat tal-Istat, u
jirrigwarda ligi promulgata mil-Legislatur; I-esponent ma kien bl-ebda mod involut fl-
ippromulgar ta’ tali ligi u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju bi
spejjez kontra tal-atturi.

. i fit-tieni lok, il-ligi li ged jattakka I-attur kienet intiza i tiffrena I-abbuz tas-sidien fl-
impozizzjoni ta’ kirjiet ezorbitanti, kif wara kollox ged jerga’ jsir illum ghax mhemmx
kontroll fug I-ammont ta’ kera mitlub fuq inkwilinati godda. L-ammont ta’ kera li llum
il-gurnata saru jippretendu s-sidien huwa skandaluz u dawn ma jiehdux in
konsiderazzjoni I-introjtu mizeru li jista’ jkollu inkwilin, bhal ma hu I-kaz tal-esponent
li ghandu 74 sena u jghix b’pensjoni mensili li hija inferjuri ghall-pagamenti ta’ kera
mensili li jippretendu s-sidien.

. i bla prequdizzju ghal dak sollevat gabel, I-attur ma jista’ qatt jilmenta li saret xi ligi
li cahhditu mid-dritt tat-tgawdija tal-proprjeta stante li I-ligi tal-kera li ged jilmenta
minnha I-attur giet promulgata flI-1979, u ghalhekk ferm u ferm qabel ma I-attur
iddecieda li jixtri I-flat ta’ residenza tal-esponent. L-attur xtara dan il-flat fl-2003 ben
konxju li huwa kellu jirrikonoxxi I-inkwilina ta’ dak iz-zmien, ben konxju li kien marbut
jibga’ jircievi I-kera gia ffissata indefinittivament bla ebda possibilita ta’ awment, ben
konxju li I-inkwilina Mary Anne Spiteri kellha jghix maghha binha |-esponent Gaetano
Spiteri li kellu dritt jiret il-kirja, u ben konxju dak iz-Zmien Ii kieku Gaetano Spiteri kellu
ikollu tfal u jibqghu jghixu mieghu sa mewtu anke huma kien ikollhom dritt jirtu I-kirja
(haga li apparti li fattwalment ma vveratx ruhha, ma baqgghetx possibbli bil-bdil tal-
ligi tal-kera fl-2009). Fi ftit kliem I-attur kien jaf x’qed jixtri, u bil-principju liingnorantia
legis neminem excusat, l-attur xtara bil-ligi tal-kera relattiva gia operattiva, liema ligi
naturalment kienet tbaxxi I-valur tal-prorpjeta. Di fatti I-attur xtara din il-proprjeta
Lm25,000 biss, ekwivalenti ghal €59,340. L-attur jista’ jqgis ruhhu fortunat li bl-Att X
tal-2009 sar tibdil favur is-sidien, bhal ma hu li I-kera giet awmentata u baqghet tigi
awmentata kull 3 snin.

.M fi kwalunkwe kaz it-talba f’din il-Qorti ghall-izgumbrament hija irritwali,
kapri¢cuza, u ma tistax tintlaga’ stante li I-attur kellu jirrikorri ghall-Bord tal-Kera biex
se mai tigi riveduta I-kirja. Ma tezisti ebda raguni valida biex I-esponent jitkecca minn
daru.”
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Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Rat li permezz tad-digriet taghha tas-6 ta’ Novembru, 2020, gie nominat bhala
perit tekniku gudizzjarju il-Perit Mario Axisa sabiex jistabbilixxi |-valur lokatizju
tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri fis-sug miftuh tal-proprjeta, li halef ir-

rapport tieghu waqt l-udjenza tal-15 ta’ Ottubru, 2021.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-15 ta’ Ottubru, 2021, fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati rispettivament mir-rikorrent u mill-

intimat Avukat tal-Istat.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

5. Jirrizulta li r-rikorrent kien akkwista l-appartament numru sebgha (7) fil-
blokk bin-numru mija tlieta u tletin (133) u bl-isem ‘South Sea Flats’ f'Triq it-
Torri, gewwa Tas-Sliema, [minn issa ’| quddiem ‘il-fond’] permezz ta’ att notarili
tat-12 ta’ Novembru, 2003, maghmul quddiem in-Nutar Joseph Abela.? Ir-
rikorrent ged jikkontendi li originarjament il-fond kien rekwizizzjonat mill-Gvern
ta’ Malta u moghti lill-omm I-intimat bil-kera ta’ sitta u hamsin Liri Maltin
(Lm56.00) fis-sena jew mija u tletin Euro u hamsa u erbghin ¢entezmu (€130.45).
Skont ir-rikorrent, l-intimat kien jghix m’ommu fil-fond sa minn gabel I-1995, u
meta mietet il-kirja ntirtet minnu. Imbaghad permezz tal-emendi tal-Att X tal-

2009, il-kera annwali pagabbli kienet zdiedet ghal mitejn u tliet Euro u erbatax-

1 Ara vera kopja Dok.A a fol. 4.
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il centezmu (€203.14). lllum huwa ma kienx ged jaccetta din il-kera, u
jissottometti li din hija wahda irrizorja kif imgabbla mal-valur lokatizzju tal-fond
fis-sug miftuh, li r-rikorrent jghid li jistma li huwa ta’ erbatax-il elf Euro (€14,000)
fis-sena, kif kien ser jintwera fil-mori tal-kawza. B’hekk jghid li hemm
sproporzjon gawwi bejn il-kera li huwa kien jircievi minghand I-intimat Spiteri
f'dawn I-ahhar sbatax-il sena, u dak li I-fond seta’ irendi skont is-suq li kieku kien
hieles. Ghalhekk ir-rikorrent jishaq li kien u ghadu ged igarrab piz eccessiv u
sproporzjonat, u dan bi ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [minn issa
'l quddiem ‘il-Kostituzzjoni’] u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamen-
tali [minn issa ’I quddiem ‘il-Konvenzjoni’]. Ir-rikorrent qieghed jitlob lil din il-
Qorti sabiex tiddikjara li [-fatti kif esposti jwasslu ghal ksur tad-dritt tieghu ghat-
tgawdija tal-proprjeta, u dan kif protett mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u mill-
Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, kif ukoll sabiex tordna I-
izgumbrament tal-intimat Spiteri mill-fond. Dan filwaqt |i jitolbha sabiex
tillikwida l-ammont ta’ kumpens dovut rizultat tal-ksur kif dikjarat, u tordna lill-
intimat Avukat tal-istat ihallas dak il-kumpens hekk likwidat u taghti kull ordni,
direttiva u/jew provvediment sabiex huwa kemm jista’ jkun jitpogga fl-istatus

quo qabel sehh tali ksur.

6. L-intimat Avukat tal-Istat je¢¢epixxi: b’mod preliminari (i) huwa ma kienx
il-legittimu kontradittur galadarba r-rikorrent ma kienx qed jattakka xi
disposizzjoni partikolari tal-ligi u lanqgas xi ghemil tieghu; (ii) ir-rikorrent ghandu
jgib prova tat-titolu tieghu; (iii) ir-rikorrent kien konsapevoli li kien qed jixtri I-
fond kif mikri lil terzi, u anki li dan ghamlu b’mod volontarju u konsapevoli tal-
gafas legali applikabbli; fil-mertu (iv) l-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet tar-
rikorrent huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u t-talbiet tieghu ghandhom jigu
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michuda; (v) sa fejn l-ilment tar-rikorrent huwa msejjes fuq l-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, dan kien improponibbli ghaliex I-istess artikolu kien japplika biss
f'’kaz ta’ tehid forzuz; (vi) sa fejn imbaghad I-ilment tar-rikorrent kien imsejjes
fuqg I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, skont il-proviso tieghu I-
Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga ghall-kontroll tal-
uzu tal-proprjeta skont I-interess generali; (vii) l-ordni ta’ rekwizizzjoni in
kwistjoni kellha ghanijiet legittimi u saret fl-interess generali, u ghalhekk I-ilment
tar-rikorrent fil-konfront taghha huwa infondat; (viii) huwa principju
konvenjonali tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem [minn issa ‘il-Qorti
Ewropea’] li I-ghanijiet legittimi bhal dawk tal-kaz odjern kienu jaghtu lok ghal
kumpens fammont ferm ingas mill-valur shih tas-suq; u (ix) fil-kaz li I-Qorti
takkorda ksur, dikjarazzjoni hija sufficjenti. Permezz tal-eccezzjoni ulterjuri
tieghu, l-intimat Avukat tal-Istat jirrileva li permezz tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV
tal-2021, ir-rikorrent illum ghandu d-dritt |i jirrikorri quddiem il-Bord tal-Kera
sabiex jitlob ghal zieda fil-kera fil-percentwali li ma jagbizx 2%, u anki sabiex jiehu

lura I-fond jekk juri li I-intimat Spiteri ma kienx jisthoqqlu I-protezzjoni tal-Istat.

7. L-intimat Spiteri qed jecepixxi s-segwenti: (i) li huwa mhux il-legittimu
kontradittur ghaliex huwa bl-ebda mod ma kellu x’jagsam mal-ippromulgar tal-
ligi in kwistjoni, u l-ilment tar-rikorrent kien dirett kontra l-intimat Avukat tal-
Istat; (ii) l-istess ligi kienet saret sabiex twaqgaf l-abbuz tas-sidien fit-talba
taghhom ghal kera ezorbitanti; (iii) ir-rikorrent xtara |-fond wara li giet fis-sehh
il-ligi fis-sena 1979, u ghalhekk huwa jaf li kien marbut li jibga’ jir¢ievi I-kera kif
stabbilita b’mod indefinittiv, u kien jaf ukoll li mal-inkwilina kien jghix binha I-
intimat Spiteri, li kellu dritt jiret il-kirja; u (iv) it-talba ghall-izgumbrament tieghu

hija rritwali, kapric¢juza, u ma tistax tigi milqughha ghaliex ir-rikorrent kellu
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jirrikorri quddiem il-Bord tal-Kera, u ma kienet tezisti I-ebda raguni valida sabiex

jitkecca.

Provi u rizultanzi

8. Flimkien mar-rikors promotur, ir-rikorrent Malcolm Pullicino pprezenta
vera kopja tal-kuntratt notarili tat-12 ta’ Novembru, 2003, ippubblikat min-
Nutar Joseph Abela, li permezz tieghu huwa kien akkwista |-fond in kwistjoni
minghand il-kumpanija Homes and Fashion Limited.? L-imsemmi rikorrent
imbaghad xehed permezz tal-procedura tal-affidavit, fejn ikkonferma I-akkwist
tieghu. Stgarr li huwa kien jaf li [-fond kien mikri lil terza persuna li dak iz-zmien
kienet |-isptar, izda ma kienx jaf li t-tifel taghha, I-intimat Gaetano Spiteri, kien
jehix maghha u kien ghadu hemm sallum. Ir-rikorrent spjega li huwa flimkien ma’
ohtu Joanna Pullicino, kien avvicina lill-istess intimat Spiteri, f'tentattiv sabiex
jintelhag ftehim sabiex hu u ommu johorgu mill-fond, u hu fil-fatt kien
offrielhom is-somma ta’ Lm10,000 bhala kumpens. L-intimat Spiteri u ommu ma
kienux accettaw ghaliex ma kellhomx fejn imorru jogghodu, u anki ghax ma
kienux ser isibu post iehor bhalu quddiem il-bahar. Imbaghad wara I-mewt tal-
inkwilina, omm l-intimat Spiteri, ir-rikorrent kien ghamel proposta ohra lil dan
tal-ahhar fejn sahansitra offra li jaghmel rifuzjoni tal-kera kollha li kienet thallset,
u li jaghtih appartament iehor f'Bahar ic-Caghagq, li huwa t’ohtu Joanna Pullicino,
minghajr kera sakemm idum haj. 1zda dan m’accettax u xi zmien wara r-rikorrent
skopra li I-intimat Spiteri sahansitra ma kienx ged jaghmel uzu mill-fond bhala r-
residenza ordinarja tieghu, u ghalhekk intavola proceduri ghall-izgumbrament
tieghu fis-sena 2008. Madankollu s-sentenza ngatghet kontra r-rikorrent

minhabba nuqqgas ta’ prova ta’ abbandun. Ir-rikorrent spjega li meta xtara I-fond,

2Dok. Aafol. 4.
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il-kera kienet ta’ Lm50 fis-sena jew €116.47, u llum din kienet awmentat skont
il-ligi ghal €203.14 fis-sena. Ir-rikorrent irrileva li huwa mhuwiex ged jaccetta |-
kera minghand l-intimat Spiteri, li minflok kien qed jiddepozitaha fil-Qorti. Huwa
kien ha parir minghand ohtu dwar il-valur tal-fond, u din qaltlu li bil-pussess
battal dan kellu valur ta’ bejn €750,000 u €800,000. Barra minn hekk,
appartament iehor fl-istess blokk u li kellu n-numru 3, kien ged jinkera
unfurnished bir-rata ta’ €2,000 fix-xahar. Hekk kif ir-rikorrent ra li huwa ma kienx
ser jasal f'arrangament mal-intimat Spiteri, bl-ghajnuna ta’ ohtu huwa kien ha
parir ta’ avukat u b’hekk baghat ittra uffi¢jali fit-23 ta’ Jannar, 2020. Wara
skambju ta’ korrispondenza bejn I-avukati fejn ma waslu mkien, huwa ntavola

proceduri kostituzzjonali.

9. L-intimat Gaetano Spiteri xehed ukoll permezz tal-procedura tal-affidavit.
Spjega kif meta kellu tlettax-il sena, il-familja tieghu kienu marru jogghodu fil-
fond in kwistjoni, u wara li miet missieru fis-sena 1978, huwa kien baga’ jirrisjedi
ma’ ommu sakemm din mietet fl-1 ta’ Jannar, 2007. Sussegwenti ghall-mewt
taghha, huwa baga’ jogghod fil-fond u ma kellu |I-ebda post iehor fejn seta’ imur
jehix. Sadanittant ir-rikorrent m’accettax il-kera minghandu, u ghalhekk huwa
beda jiddepozitaha fil-Qorti. Is-sid kien fetah ukoll proceduri kontrih ghall-
izgumbrament tieghu fuq l-allegazzjoni li huwa ma kienx jghix fil-fond. L-intimat
Spiteri ddikjara li dan ma kienx minnu u ghalhekk it-talba tar-rikorrent ma kinitx
intlagghet. Zied ighid li huwa kellu hamsa u sebghin sena, jghix wahdu fuq il-
pensjoni, u kien ser isibha bi tgila sew ifittex residenza ohra jekk jittiehed il-fond

lura.
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Konsiderazzjonijiet legali

10. 1l-Qorti ser tghaddi gabel xejn sabiex tindirizza |-ewwel eccezzjoni
preliminari sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat. Fl-ewwel eccezzjoni tieghu I-
intimat Avukat tal-Istat isostni li huwa mhux il-legittimu kontradittur galadarba
I-ilment tar-rikorrent huwa msejjes fuq il-hrug ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni fuq il-
fond, u mhux qed jattakka dispozizzjoni tal-ligi partikolari jew ghemil tieghu.
Jispjega |i b’dan il-mod il-proceduri tieghu kellhom jigu ntavolati kontra I-
Awtorita tad-Djar, li skont |-artikolu 24 tal-Kap. 261 assorbiet id-drittijiet, obbligi,
funzjonijiet u assi tad-Direttur Ghall-Akkomodazzjoni Socjali. Fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu, I-intimat Avukat tal-Istat filwaqt li jissottometti li ma
jidhirx li r-rikorrent ged jattakka ordni ta’ rekwizizzjoni, jghid ukoll li mhux c¢ar
liema qafas legali huwa applikabbli f'dawn il-proc¢eduri, ghaliex filwaqt li fir-
rikors promotur tieghu r-rikorrent jallega li I-fond kien gie rekwizizzjonat, huwa
ma weriex permezz tal-provi jekk dan sussegwentement kienx gie de-
rekwizizzjonat, u jekk fl-affermattiv jekk gabel jew wara |-emendi tal-1995.
Ghalhekk jghid li I-azzjoni tar-rikorrent gatt ma tista’ tirnexxi fid-dawl ta’ dawn
id-dubji, galadarba huwa inekwivoku li fid-dawl tad-disposizzjonijiet tas-
subartikolu 24(1) tal-Kap. 261 l-intimat Avukat tal-Istat ma jistax jinzamm
responsabbli ghal ordnijiet ta’ rekwizizzjoni li nhargu fil-passat, u anki ghal
relazzjoni lokatizzja ezistenti bejn ir-rikorrent u l-intimat Spiteri. Jikkontendi i
ma ngabet |-ebda prova li turi li I-kirja in kwistjoni hija soggetta ghal Kap. 69, u
dak li ntqal mir-rikorrent fil-punt 21 tan-nota tieghu, li I-fond kien gie

derekwizizzjonat qabel huwa xtrah, bagghet biss allegazzjoni.

11. Ir-rikorrent fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu jsostni li I-intimat Avukat

tal-Istat m’ghandux ragun ghaliex hawn qed tigi attakkata I-applikazzjoni tal-ligi
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fil-konfront tieghu. Huwa hawn jaghmel riferiment ghat-talbiet tieghu, billi
jiccita wkoll dawk rilevanti ghal din I-ewwel eccezzjoni tal-intimat Avukat tal-
Istat, u jikkontendi li I-fatt li fil-passat il-fond kien rekwizizzjonat huwa ghal kollox
irrilevanti, u tnizzel ghall-fini ta’ ezatezza u mhux ghaliex huwa kien ged jilmenta

mill-hrug ta’ dik |-ordni.

12.  1l-Qorti tghid li tassew il-premessi pprezentati mir-rikorrent ma jaghtux
stampa legali ¢cara tar-relazzjoni bejn ir-rikorrent u l-intimat Spiteri. Tispjega li fl-
ewwel premessa r-rikorrent jissottometti li dan tal-ahhar qed jokkupa |-fond bis-
sahha tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, u fit-tielet premessa tieghu jkompli jghid
li I-imsemmi intimat Spiteri kien jghix flimkien m’ommu fil-fond, u mbaghad
wiret il-kirja meta giet niegsa. lzda mbaghad fit-tieni premessa r-rikorrent
jispjega li l-istess fond kien fil-passat gie rekwizizzjonat mill-Gvern u allokat lil
omm l-intimat Spiteri, filwagt li mkien ma jsemmi jekk sussegwentement kienet
ukoll inharget ordni ta’ de-rekwizizzjoni. Madankollu jidher li I-ilment principali
tieghu huwa dwar I-ammont ta’ kera li huwa jircievi, u dan filwaqgt li I-ewwel
talba tar-rikorrent taghmel riferiment ghal dawn I-istess fatti kif dikjarati minnu,
u li allegatament jikkostitwixxu ksur tad-dritt tieghu ghat-tgawdija tal-proprjeta
kif protett permez tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni.

13. Ghalhekk certament mhux car jekk I-ilment tar-rikorrent huwiex dirett lejn
il-kera allegatament fammont irrizorju li huwa kostrett li jircievi bhala rizultat
ta’ xi ordni ta’ rekwizizzjoni, fejn b’hekk huma applikabbli d-disposizzjonijiet tal-
Kap. 125, jew jekk I-ilment tieghu jirrigwardax I|-applikazzjoni tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 li jrazznu d-dritt tas-sid li jitlob kera skont I-ammont

li jixtieq jircievi. Taghraf li bl-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tas-subartikolu
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181B(2) tal-Kap. 12, fil-kaz tal-ewwel |-intimat Avukat tal-Istat mhux il-legittimu
kontradittur, ghaliex kif sewwa jirrileva, |-Awtorita tad-Djar skont Il-artikolu 24
tal-Kap. 261, illum hija l-awtorita rilevanti. Jekk min-naha |-ohra l-intimat Spiteri
ghandu titolu lokatizzju bis-sahha tad-disposizzjonijiet tal-Kap. 69, hawn I-
intimat Avukat tal-Istat ma jistax jitlob li jigi mehlus mill-osservanza tal-gudizzju
ghaliex mhuwiex il-legittimu kontradittur. 1l-Qorti tirrileva li anki permezz tal-
provi li ressaq ir-rikorrent, fejn kellu l-opportunita li jehles minn dan id-dubiju,
huwa nagas milli jaghmel cara il-pozizzjoni legali tieghu u tal-intimat Spiteri. Din
il-Qorti sahansitra tasal biex tistgarr li m’hemm hjiel ta’ xejn fl-atti, ghajr ghan-
nuqgas ta’ kontestazzjoni min-naha tal-intimat Spiteri, li din il-Qorti ma ssibx

prova sufficjenti sal-grad rikjest mil-ligi, li dan tal-ahhar huwa tassew l-inkwilin.

14. Ghaldagstant din il-Qorti ser tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet tar-

rikorrenti.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tilga’ I-ewwel ec¢cezzjoni tal-
Intimat Avukat tal-Istat, u tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-talbiet tar-

rikorrent, bl-ispejjez kollha tal-procedura odjerna kontra tieghu.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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