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QORTI CIVILI PRIW'AWLA

ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.
Seduta ta’ nhar il-Hamis, 3 ta’ Marzu, 2022
Numru

Rikors Numru 338/2017 TA

Jane Chircop (K.l. 46644M)
VS.

Davor Puncuh (K.Il. Slovena 002646115),u b’digriet tal-14 ta’
Marzu 2019 giet kjamata fil-kawza Emina Puncuh.
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[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat, prezentat mill-Attri¢i fit-18 ta’ April 2017 u mahluf

minnha fis-17 ta’ April 2017 li permezz taghha ppremetiet u talbet is-segwenti:

1.7 llli I-attrici hija I-propjetarja tal-agenzija "Sapphire Real Estate Services" u
"Only Made in Malta a concept by Real Estate;”.

2. i permezz ta' Franchise Agreement datat 20 ta' Gunju 2016 I-esponenti
ikkoncediet a favur il-konvenut id-dritt li jigestixxi d-ditti sureferiti bil-pattijiet u
kundizzjonijiet kollha hemmhekk pattwiti liema kopja ged tigi hawn annessa u
mmarkata bhala "Dok. JCI”;

3. llli sussegwentament permezz ta' ittra mill-assistit tal-intimat datata 16 ta’
Jannar 2017 I- attric¢i giet infurmata li I-konvenut kien gieghed jittermina I-ftehim
sureferit b'effett mill-1 ta Jannar 2017 kopja taghha qged tigi hawn annessa u
mmarkata "Dok JC2” u ivvanta pretensjonijiet fil-konfront tal-attrici fejn fosthom
talab rimbors ta' krediti vversati minnhu u anke zamma responsabbli ghal danni
li allegatament garrab;

4.1l sallum il-gurnata I-konvenut nagas milli jiddeduci I-pretensjonijiet vantati
minnhu u r-rikorrenti ghandu kull interess li jillibera ruhu mill-pretensjonijiet
kollha vantati fil-konfront tieghu;

5. llli dawn il-fatti r-rikorrenti jathom personalment.
6. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet kollha fuq premessi, wara illi jsiru d-
dikjarazzjonijiet ne€essariji u illi jinghataw il-provvedimenti opportuni, jghid il-
konvenut ghaliex m'ghandiex dina | Onorabbli Qorti;

1. Tipprefiggi terminu gasir u perentorju ta' mhux aktar minn tlett (3) xhur lill-
konvenut Davor Puncuh sabiex jiddeduci fil-gudizzju b'kawza |-pretensjonijet
kollha vantati minnhu fl-ittra tieghu tas-16 ta' Jannar 2017 mibghuta lir-rikorrenti
u dana ai termini ta' I-Artikoli 403 et. sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta;
u

2. Fil-kaz illi I-konvenut jonqos milli jiddedu¢i dawn |-istess pretensjonijiet entru
t-terminu prefiss minn dina I-Onorabbli Qorti, timponi fuq l-istess konvenut is-
silenzju perpetwu billi jigi impedit milli gatt izjed jipprocedi b'dawn il-
pretensjonijiet vantati minnhu kontra r rikorrenti.

Bl-ispejjez kontra il-konvenut in subizzjoni”.
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Rat ir-risposta guramentata tal-Konvenut Davor Puncuh prezentata u mahlufa

minnu fit-2 ta’ Gunju li permezz taghhom wieheb is-segwenti:

1.”llli, preliminarjament it-talbiet tal-attri¢ci ghandhom jigu respinti u dan peress |
azzjoni hija nulla stante Ii hija niegsa mill-element essenzjali tal-ispontanjeta tal
pretensjoni attri¢i u mhux provokata bl-agir tal-attri¢i stess;

2. lli, preliminarjament ukoll, l-ittra tas-16.01.2017 ma' tinkwadarx ruha bhala
wahda milantanti a tenur I-Art. 403 et seq. tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta
[Kodiéi ta' Organizzazjoni] u dana stante li hija ittra ta' terminazzjoni u mhux
wahda fejn geghdin jigu vantati drittijiet jew pretensjonijiet b'mod ¢ar u
inekwivoku;

3.1lli, preliminarjament ukoll, I-ittra tas-16.01.2017 ma' tissodisfax ir-rekwizit tal-
ligi li trid li I-milantazzjoni tigi ezercitata b'att gudizzjarju jew inkella bil-miktub
stante li l-ittra bonarja ma gietx miktuba mill-konvenut izda mill-avukat tieghu u
dan a tenur |-Art. 403 et seq. tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta [Kodici
ta'Organizzazioni];

4. 111, I-attrici ghamlet diversi rapprezentazzjonijiet foloz, qarriega u inveritjieri fil
kuntratt ta' ftehim ta' franchise mal-attrici ffirmat bejn il-partijiet nhar |-
20.06.2016 u dan kif jista' jintwera' tul il-kors tas-smigh ta' din il-kawza u
ghaldagstant I-ittra tas-16.01.2017 jikkonstitwixxi difiza mill-agir garrieqi tal-
attrici u ghalhekk ir rikorrenti ma tistghax tezercita dan id-dritt fil-konfront tal-
konveut li kien soggett, li safa’ vittma tal-maneggi u raggiri taghha;

5.1lli, permezz ta ittra datata is-16.01.2017, il-konvenut intima lill-attri¢i li kien
gieghed jittermina I-ftehim u dan ghal ragunijiet tajbin u sufficienti fil-ligi u inter
alia lill-attri¢i tersaqg ghal hlas u likwidazzjoni ta' danni pretiti mill-konvenut;

6.111i, din talba ghal rikonoxximent ta' milantazzjoni tivvjola I-principju invitus
agere nemo cogitur ghaliex in-norma hija actor in sua potestate habet quando
utatur juri suam b'dan li hadd m'ghandu jigi imgieghel kontra |-volonta tieghu
jistitwixxi kawza b'mod li jigi ridott ghal terminu insinifikanti it-terminu normali
ghall istituzzjoni ta' tali proceduri u ghalhekk dan id-dritt ghandu jigi interpretat
restrittivament,

7.11li, l-attrici ma' wegbitx ghall-ittra suriferita u langas ma ¢ahdet il-
pretensjonijiet tal-konvenut Davor Puncuh;

8.1lli, sejnatament, flimkien mal-kawza odjerna u kontestwalment flimkien
maghha | Battrici ipprezentat kawza ohra fejn ghamlet talba ghad-danni fil-
konfront tal konvenut fuq l-istess mertu tal-pretensjonijiet ivvantati mill-konvenut
fl-ittra tas-16.01.2017, liema kawza ¢ggib in-numru 337/2017TA fl-istess ismijiet
premessi;
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9.1lli, kontestwalment flimkien ma' din ir-risposta, giet pprezentata risposta u
kontrotalba fil-kawza suriferita fejn il-prentensjonijiet ivvantati mill-attrici geghdin
Jjigu fermement opposti u kkontestati u fejn il-prentensjonijiet tal-konvenut
geghdin jiu interposti permezz ta' kontrotalba u ghalhekk il-mertu ta' din ill-
kawza huwa ezawrit;

10.11li, I-azzjoni tal-attri¢i hija wahda intempestiva ghall-ahhar u ghaldagstant
m'ghandux il-konvenut ibati I-ispejjez ta' din I-istanza li ghandhom ghalhekk
jibgghu intermanet a karigu taghha;

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri
Bl-ispejjez”.
Rat ir-risposta guramentata ta’ mart il-Konvenut kjamata in kawza Emina

Puncuh prezentata fil-5 ta’ Awwissu u mahlufa minnha fis-6 ta’ Awwissu li

permezz taghha wiegbet is-segwenti:

“Illi, preliminarjament it-talbiet tal-attrici ghandhom jigu respinti u dan peress -
azzjoni hija nulla stante li hija niegsa mill-element essenzjali tal-ispontanjeta’ tal
pretensjoni attri¢i u mhux provokata bl-agir tal-attrici stess;

llli, preliminarjament ukoll, I-ittra tas-16.01.2017 ma' tinkwadarx ruha bhala
wahda milantanti a tenur |-Art. 403 et seq. tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta
[Kodici ta' organizzazzjoni] u dana stante li hija ittra ta' terminazzjoni u mhux
wahda fejn geghdin jigu vantati drittijiet jew pretensjonijiet b'mod €ar u
inekwivoku;

llli, preliminarjament ukoll, I-ittra tas-16.01.2017 ma' tissodisfax ir-rekwizit tal-ligi
li trid Ii I-milantazzjoni tigi ezercitata b'att gudizzjarju jew inkella bil-miktub
stante li l-ittra bonarja ma gietx miktuba mill-konvenut izda mill-avukat tieghu u
dan a tenur I-Art. 403 et seq. tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta' Malta [Kodi¢i
ta'Organizzazzjoni]:

llli, preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-konvenuta
ma hijiex legittima kontradittrici Fdin |-azzjoni, u dan peress li I-azzjoni ta'
milantazzjoni hija wahda personali u tigi ezercitata fil-konfront tal-allegat
milantant u ma hijiex wahda li testendi lill-terzi, konjugi jew le, stante Ii la I-
azzjoni ta'milantazzjoni u langas ir-rimedju taghha ma jistghu jigu ezercitati
kontra min ma milantax;

llli, minghajr pregudizzju u subordinatament ghas-sueccepit, I-attrici ghamlet
diversi rapprezentazzjonijiet foloz, qarriega u inveritjeri fil-kuntratt ta' ftehim ta'
franchise mal-attrici ffirmat bejn il-partijiet nhar 1-20.06.2016 u dan kif jista'
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jintwera' tul il-kors tas-smigh ta' din il-kawza u ghaldaqgstant I-ittra tas-
16.01.2017. jikkostitwixxi difiza mill-agir qarrieqi tal-attrici u ghalhekk ir-rikorrenti
ma tistghax tezercita dan id-dritt fil-konfront tal-konvenuti li kienu soggetti u
sfaw vittmi tal- maneggi u raggiri taghha;

llli, permezz ta' ittra datata is-16.01.2017, il-konvenut Davor Puncuh intima lill
attrici li kien gieghed jittermina I-ftehim u dan ghal ragunijiet tajbin u sufficienti fil
ligi u inter alia lill-attrici tersaq ghal hlas u likwidazzjoni ta' danni pretizi mill
konvenut;

lli, din talba ghal rikonoxximent ta' milantazzjoni tivvjola I-principju invitus agere
nemo cogitur ghaliex in-norma hija actor in sua potestate habet quando utatur
juri suam b'dan li hadd m'ghandu jigi imgieghel kontra I-volonta tieghu jistitwixxi
kawza b'mod li jigi ridott ghal terminu insinifikanti it-terminu normali ghall-
istituzzjoni ta' tali proceduri u ghalhekk dan id-dritt ghandu jigi interpretat
restrittivament;

Illi, I-attrici ma wegbitx ghall-ittra suriferita u langas ma ¢ahdet il-
pretensjonijiet tal-konvenut Davor Puncuh:

1, kontestwalment flimkien ma' din ir-risposta, giet pprezentata risposta u
kontro talba fil-kawza bin-numru 337/2017TA fejn il-pretensjonijiet ivvantati mill-
attrici gew fermament opposti u kkontestati u fejn il-pretensjonijiet tal-konvenuta
geghdin jigu interposti permezz ta' kontro talba u ghalhekk il-mertu ta' din il-
kawza huwa ezawrit;

lli, I-azzjoni tal-attri¢i hija wahda intempestiva ghall-ahhar u ghaldagstant
m'ghandux il-konvenut ibati l-ispejjez ta' din l-istanza li ghandhom ghalhekk
jibgghu interament a karigu taghha;

Salvi ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri

Bl-ispejjez”.
Rat il-verbal datat 9 ta’ Jannar 2018 permezz ta’ liema I-partijiet gablu illi I-provi
filktkawza numru 337/17TA ghal-danni mnissla minn ksur ta’ obbligazzjoni

kuntrattwali istitwita wkoll mill-Attrici kontestwalment ma’ dawn il-pro¢eduri,

ghandhom japplikaw ghall-kawza odjerna u vice versa.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Qrat ix-xhieda fil-kawza.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-6 ta’ Dicembru 2021, fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

Permezz ta’ din l-azzjoni, |-Attri¢i trid li I-Konvenut jinghata terminu ta’ mhux
iktar minn tlett xhur sabiex jintavola azzjoni rigwardanti |-pretensjonijiet vantati
minnu fl-ittra tieghu tas-16 ta’ Jannar 2017 mibghuta lill-Attri¢i. Fin-nugqas jigi
mpost fuqu s-silenzju perpetwu billi jigi impedit milli qatt izjed jippro¢edi b’dawn

il-pretensjonijiet hemm vantati minnu.

B’din I-ittra legali tas-16 ta’ Jannar 2017, il-Konvenut intima lill-attric¢i bis-

segwenti:

‘I am directed by my client Davor Puncuh, ..., with reference to the captioned
agreement entered into between the parties on teh 20.06.2016 and this with
particular reference to clause 22 (Right to Terminate) and that without prejudice
to the foregoing, Davor Puncuh, denoted as the Franchisee, is giving notice of

termination as effective from the 01.01.2017;

Furthermore, you are being put on notice that the termination of the agreement
has been occaisoned through your own fault and this particularly, in that as
Franchisor you made material misrepresentations or omissions in the promotion
of the franchisee supposedly conferred by the captioned agreement or other

information provided to the Franchisee following its conclusion;
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To this end, and though being aware of clause 23 of the agreement, you are
being urged and solicited to seek to reach a settlement with my client that shall
and must include the reimbursement of all fees and charges paid to you, within
seven (7) days from the date of notification of this letter to you, failing which
plaintiff Davor Puncuh shall have no alternative but to seek redress through the

municipal courts;” (ara ittra a’ fol 28, 122 u 147).

Dan il-ftehim li jsir referenza ghalih f'din I-ittra huwa intitolat ‘Sapphire and Only
made in Malta a Concept by Sapphire Real Estate Franchise Agreement’ (ara

fol 4).

L-Attrici dehret fuq dan il-ftehim bhala “Franchisor’ u ddikjarat li ghandha dritt
esklussiv “to use and sublicense certain trade names, trademarks and service
marks, including the name “Sapphire Real Estate Services” and “Only Made in

Malta a concept by Sapphire Real Estate”;

lI-Konvenut deher fuq dan il-ftehim bhala “Franchisee” u ddikjara |i jixtieq
jakkwista licenzja sabiex juza “the Sapphire System and the Proprietary Marks
in order to operate a Real Estate Agency Service under such system” (ara para

C a’ fol 6 fl-atti tal-kawza numru 337/17TA).

Permezz tal-klawzola D tal-ftehim (a’ fol 6 fl-atti tal-kawza numru 337/17 TA), |-

konvenut ddikjara li ged jaghraf (acknowledges) is-segwenti:

1. “his enhanced competitive position in the market, which arises from
acquiring the Franchisor’s know-how, as well as the management of the

business under the corporate image of the Franchisor.

7
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2. the terms and conditions of the present Agreement as reasonable and
necessary for maintaining the high levels of quality and customer service
with which the network of Sapphire Real Estate Service and Only Made
in Malta a concept by Sapphire real Estate Establishments are to be
identified and recognised in the market, to the benefit of the Franchisor
and all Franchisees belonging to the Sapphire Real Estate Service and

Only Made in Malta a concept by Sapphire Real Estate network”;

Permezz tal-klawzola 3, il-Konvenut qua Franchisee inghata dritt li jopera
negozju ta’ proprjetd immobbli (real estate) direttament u esklussivament mill-
ufficcju indikat fl-ewwel skeda, jigifieri 2, Zejtun Road, Corner with Triq i¢-Cippi,
Marsaxlokk. Skont il-klawzola 3.3, il-Konvenut kellu ghal dan il-ghan jinghatalu

territorji esklussiv fl-irhula elenkati fl-iskeda 3 tal-ftehim .

Skont il-klawzola 4, |-Attrici qua Franchisor tat lill-Konvenut qua Franchisee i
accetta, “the non-exlusive right to use the Sapphire System in the operation of
the Office”. L-Attri¢i qua Franchisor obbligat ruhha i ssellef lill-Konvenut qua
Franchisee kopja jew izjed ta’ Policy Manual li jinkludi fih is-System Standards
ta’ dan in-negozju. L-Attrici qua Franchisor obbligat ruhha wkoll li tipprovdi lill-

Konvenut qua Franchisee bis-segwenti:

1. Orientation training program a spejjez tal-Franchisee
2. Further courses ukoll a spejjez tal-Franchisee

3. Access ghad-database taghha
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4. Assistenza kontinwa “in the form of Policy Manual, bulletins and other
written materials, consultaitons by telephone or in person at
Franchisor’s facilities or the Offices, or by other means of
communication.”

5. Reklamar tat-trade name, b’dan izda li I-franchisee jista ikompli
jirreklama l-istess trade name a’ spejjez tieghu

6. L-uzu tal-oggetti elenkati fit-tieni skeda a’ fol 17 fl-atti tal-kawza numru
337/17TA.

7. Bil-klawzola 7 ta’ dan il-ftehim (a’ fol 11 fl-atti tal-kawza numru
337/17TA) il-Konvenut inghata wkoll id-dritt li juza “the Sapphire Marks
in combination with Franchisee’s own name. Franchisee shall identify
itself vis-a-vis third parties as the independent owner of the Franchised
business. Franchisee agrees to supervise all of its employees and
agents to ensure proper use of the Sapphire Marks and compliance with
this Agreement.”

8. Bil-klawzola 12.0, il-Konvenut qua Franchisee inghata ulterjorment id-

dritt li jopera “a real estate brokerage business”.

Permezz tal-klawzola 5 u r-raba skeda (a’ fol 21 fl-atti tal-kawza numru
337/17TA), il-Konvenut qua franchisee obbliga ruhu li jhallas lill-attri¢i qua

franchisor is-segwenti:

1. “royalties in an amount equal to five percent 5% of Agency Servicce Fees

received or receivable by Franchisee...”
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2. “...additional entry fee in the form of a lump sum payment of twenty

thousand euro (€20,000) to Franchisor payable on the signing of this

agreement”

3. “...all rent due in connection with the lease of the premises found under

Paragraph 1 of Schedule 1 of this agreement”, jigifieri 2, Zejtun Road,

Corner with Triq i¢-Cippi, Marsaxlokk (ara fol 17 fl-atti tal-kawza numru

337/17TA). Fir-raba skeda a’ fol 21 fl-atti tal-kawza numru 337/17TA

hemm imnizzel li I-kera hi ta’ €20 kuljum, madwar €600 fix-xahar.

4. ll-kumplament tal-ispejjez ta’ kull xahar elenkati fir-raba skeda msemmija

li jinkludu:

a.

b.

Go Internet €30 monthly

CDA INK: Approx per Toner 50 Euro

Ozone Telephones: By Consumption

Water and Electricity: By Consumption

Trading Licence to be Paid Yearly

Yearly Office Insurance

Vat No

Team Leader Allowance €500 monthly. Skond il-klawzola tad-
definizzjonijiet (klawzola 1), it-team leader huwa dik il-persuna
responsabbli mid-day-to-day operations ta’ kull uffic¢ju. Fl-istess
paragrafu hemm indikat ukoll li “The Franchisee may be the Office

Manager.
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Permezz tal-klawzoli 18 u 19, il-konvenut qua Franchisee obbliga ruhu wkoll [i
jzomm “accurate and complete business records as Franchisor prescribes in
the Policy Manual” u jforni lill-istess Franchisor “business information (including

listing, sales and other customer information)”.

Skont il-klawzola 2.0, it-terminu ta’ din il-Franchise ghandu jkun ghal perjodu ta’
sena mid-data tal-istess u jiggeded ghal perjodi ohra tat tlett snin. Il-Klawzola
22 tipprovdi li I-ftehim jista jigi terminat mill-partijiet fi zmien sena bi pre-avviz ta’

min tal-ingas xahar qabel.

Jirrizulta mhux kontestat li I-Konvenut hallas lill-Attrici I-entry fee ta’ €20,000 fl-
20 ta’ Gunju 20086, jigifieri fid-data i gie ffirmat il-kuntratt (ara iréevuta Dok SD1

a’ fol 325 fl-atti tal-kawza numru 337/17TA);

Jirrizulta li I-Konvenut affettwa wkoll hlasijiet ta’ kera (ara xhieda konvenut (a’
fol 302 facc¢ata 2 fl-atti tal-kawza numru 337/17TA) u hlasijiet lill Jonathan Zahra,
mibghut mill-Attri¢i biex jahdem bhala team leader mal-Konvenut, |li jkopru I-
perjodu ta’ erba xhur (ara kontro-ezami Jonathan Zahra a’ fol 204 fl-atti tal-

kawza numru 337/17TA);

Permezz ta’ komunikazzjoni 27 ta’ Dicembru 2006 il-Konvenut informa lill-bint
I-Attrici Viviene Chircop li hu mhux kuntent b’dawn I-arrangamenti, li I-franchise
kienet gidba u li jrid il-flus lura (ara fol 130, 139 u 141 fl-atti tal-kawza numru

337/17TA).

L-Attrici u bintha Viviene baqghu jibghatu lill-Konvenut fatturi u jintimghuh

ihallas skont Il-istess permezz tal-email (a’ fol 25 ue 146 fl-atti tal-kawza numru

11
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337/17TA). lI-Konvenut irrisponda b’e-mail mibghuta fl-10 ta’ Jannar 2017 kif
gej: “I have been refusing these invoices, as | refuse this one, as they are
incorrect, and not in accordance witht the contract. Rent for office billed to me
should be approximately 600EUR/month, together with electricity, water,
telephone about 650 eur/month. The franchise has not been as presented and
the contract has not been followed by your side. Thre are no clients, and Only
made in Malta, project which attracted my interest, is not functioning. From the
end of December | am not entering office in Marsaxlokk and | am not using your
system anymore. Unfortunately | am just having huge loss, entering to work
with you, what | consider big mistake. Therefore | am forced to make such
decision. About all details You will be informd by my lawyer very soon, with

proposal for settlement.”

Permezz tal-imsemmija ittra datata 16 ta’ Jannar 2017 gia quotata supra, I-legali
tal-Konvenut intima lill-attrici li kien gieghed jittermina I-ftehim b’effett mill-1 ta’
Jannar 2017 ghal ragunijiet hemm indikati u sabiex, inter alia, tersaq ghal hlas

u likwidazzjoni ta’ danni pretizi mill-konvenut.

L-Attrici ma wegbitx ghal din I-ittra (ara e¢cezzjoni numru 7 sollevata mill-
Konvenut fir-risposta tieghu a’ fol 32). Hija minflok intavolat din il-pro¢edura

odjerna.

Kontestwalment ma din |-azzjoni, I-azzjoni istitwiet ukoll azzjoni ghal-danni
mnissla minn ksur ta’ obbligazzjoni kuntrattwali min dan il-ftehim datat 20 ta’

Gunju 16.

12
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Punti ta’ Ligi.

B’'din l-azzjoni, komunement maghrufa bhala wahda ta’ jattanza jew
millantazzjoni, I-Attrici ged titlob I-imposizzjoni ta’ perjodu ta’ mhux aktar min
tlett xhur sabiex il-Konvenut jiddedu¢i fil-gudizzju b’kawza I-pretensjonijiet
kollha vantati minnu fl-ittra tieghu tas-16 ta’ Jannar 2017 mibghuta lill-Attrici ai
termini tal-Artikolu 403 et seq tal-Kap. 12. Permezz tat-tieni talba, I-Attri¢i ged
titlob lil Qorti sabiex, fkaz li I-Konvenut jongos milli jaghmel dan, timponi fuqu
s-silenzju perpetwu billi jigi impedut milli gatt izjed jipprocedi bil-pretensjonijiet

vantati minnu kontra r-rikorrenti.

Fis-Sentenza Gaulic Limited (C38590) vs Rosemary Gonzi et de¢iza fl-1 ta’
Lulju 2019, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili esponiet dettaljatament il-principji

gurisprudenzjali marbuta ma’ din il-pro¢edura kif gej:

“‘Bhala azzjoni I-millantazzjoni tirnexxi fejn persuna fatt gudizzjarju, tippretendi
li ghandha xi jedd kontra persuna ohra, u dan tal-ahhar, fkaz li jrid jehles minn
tali pretensjoni, ghandu I-jedd li jressaq azzjoni bhalma hi dik odjerna, sa mhux
aktar tard minn sena minn mindu ssir il-pretensjoni, kontra min ikun ghamilha.
L-iskop ta’ kawza ta’ din ix-xorta hu sabiex ma jibqghux pendenti kwistjonijiet u
allegazzjonijiet li jistghu jaffettwaw it-tgawdija ta’ proprjeta jew jeddijiet Ii I-attrici
fkawza ta’ din ix-xorta jista’ jkollha, u mhux biex xi parti takkwista vantagg

strategiku fuq il-parti |I-ohra billi ggieghelha tintavola I-kawza hi. B'din l-azzjoni,

iI-Qorti mhix mistennija li taghmel analizi tal-mertu tal-kawza, jew li tiddeciedi

dwaru.
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F’decizjoni fl-ismijiet |I-Avukat Dottor Kevin Dingli nomine vs. Rebecca

Bisazza et (P.A., 29.05.2012), intgal illi:

“F’kawza ta’ jattanza mhuwiex il-kompitu tal-Qorti |i tittratta |-meritu. Fis-

sentenza Negte. Giuseppe Muscat vs Carmelo Vella decéiza mill-Qorti tal-

Kummerc fil-21 ta’ Marzu 1933 (Vol. XXVIIL.iii.1093), gie osservat: - “E questa

procedura speciale fu creata dal genio romano ed accolta dai moderni codici

per ovviare al grave inconveniente che ne deriverebbe ad un cittadino, di

vedersi confrontato con una millantazione di diritto da parte di un terzo e non

avere il mezzo per porre fine a tale millantazione precisamente perche il

Tribunale pud essere adito per reintegrare un diritto leso, o riaffermare

I'esistenza di un tale diritto, ma non gia per dare un consulto se il convenuto

abbia o non abbia un diritto contro di lui.” (sottolinear ta’ din il-Qorti).

Konsiderazzjonijiet

Permezz ta’ I-ewwel tlett e¢cezzjonjiet preliminari, il-Konvenut jilga’ ghal din I-
azzjoni billi jissolleva s-segwenti:

I.  Li l-azzjoni hija nulla stante li hija niegsa mill-element essenzjali tal-
ispontanjeta tal-pretensjoni attrici u mhux provokata bl-adir tal-attrici
stess;

ii.  Lil-ittra tas-16 ta’ Jannar 2017

a. “ma tinkwadrax ruhha bhala wahda milantanti a tenur tal-Art. 403

et seq. ... u dan stante li hija ittra ta’ terminazzjoni u mhux wahda
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fejn qeghdin jigu vantati drittijiet jew pretensjonijiet b’od car u
inekwivoku” u
b. “ma tissodisfax ir-rekwizit tal-ligi i trid i I-milantazzjoni tihi
ezercitata b’att gudizzjarju jew inkella bil-miktub stante li l-ittra
bonarja ma gietx miktuba mill-Konvenut izda mill-avukat tieghu”.
L-elementi rikjesti sabiex tirnexxi kawza ta’ jattanza kif stabbiliti fil-
gurisprudenza ta’ dawn il-Qrati, gew elenkati mill-Qorti tal-Appell fil-kawza
Paul sive Lino Agius et vs Joseph Meilaq et deciza fit-28 ta’ Marzu 2014 kif
gej:
“a. L-attur irid ikollu pussess, almenu de facto u prima facie tal-oggett li jkun ged
Jikkawtela (Vol XX-11-338);
b. ll-konvenut ikun bil-miktub ressaq pretensjoni fuq I-oggett (Vol XXXII-II- 287
u XLII-11-1146.);
c. ll-pretensjoni trid tkun spontanea u mhux provokata bl-agir tal-attur — Vol
XXIV-11-358 u XXXI-1-494 u Madliena Developments Limited vs Ufficju Kongunt
(Prim Awla 6 ta’ Frar 2004).
d. ll-pretensjoni trid ikollha |-karattru li tista tigi esercitata b’ azzjoni gudizzjara
(Vol-XXXI1I-11-287).
e. ll-millantazzjoni jkollha skop determinabbli, specifiku jew kapaci i jigi
specifikat (I-istess kawza indikata fd.)
f. ll-pretensjoni ma ghandiex tkun kondizzjonata jew tiddependi minn fatt li jista

jigri u ma jigrix (Vol- XVI-11-85 u XXI-I-6).”
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Ma’ dawn |-elementi jrid jizdied iehor. Dak, li kif tistabillixxi I-ligi stess, din I-
azzjoni trid tigi ezercitata fi zmien sena minn meta ssir il-pretensjoni. Dan huwa
perjodu ta’ dekadenza u mhux ta’ preskrizzjoni.

[I-Qorti tqis li I-ittra in kwistjoni tissodisfa pjenement |-elementi hemm elenkati.
L-avukat li kiteb I-ittra adixxa fisem il-konvenut u ghalhekk jitgies saret mill-
konvenut innifsu. Huwa minnu li permezz taghha il-Konvent ged javza lill-Attrici
bit-terminazzjoni tal-ftehim tal-20 ta’ Gunju 2016. Madanakollu f'din I-ittra il-
Konvenut ma waqgafx hemm. Permezz taghha huwa wkoll ivvanta I-pretensjoni
li t-terminazzjoni in kwistjoni sehhet bi htija tal-Attrici ghal radunijiet hemm
indikati (ara tieni paragrafu). Maghdud dan, fl-istess ittra il-Konvenut intima lill-
attri¢i sabiex tirrifondi lura I-flejjes u I-hlasijiet kollha mhallsa lilha fiz-zmien 7
t'ijiem min-notifika tal-istess u li fin-nuggas huwa se jfittex rimedju tramite [-Qrati.
B’dan il-mod il-Konvenut fdin I-ittra ivvanta pretensjoni minggja ma kien
rovokat, anke jekk fis-sustanza seta; jirrizulta li kellu ragun. L-insistenza da’ parti
tal-Attrici li bagghet tibghat I|-kontijiet jew invoices ma jammontawx ghall-
provokazzjoni. Ma jikkontjenu ebda minnacca imgar ac¢enn ghal xi azzjoni. Sa
dak iz-zmien kien ghadu fid-dritt taghha li tibga’ tinsisti ghall-hlasijiet.
Ghaldagstant, u ai fini tal-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari sollevata mill-Konvent,
il-pretensjoni tal-Konvenut kienet wahda spontanja imma assumit kwalita ta’
dikjarazzjoni ta’ dritt provokata.

Kif gie ritenut, “Fil-kuntest tat-tielet element, u ¢ioe’, il-htiega tal-ispontaneata’
tal-millantazzjoni, din il-Qorti tosserva li dan hu element diversi drabi ribadit mill-

gurisprudenza. Hekk, fil-kawza, Pellegrini Petit v. Sammut, Vol. XXIV.11.358,
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intqal, b’approvazzjoni ta’ dak li jghid il-gurista Rodolfino fuq il-materja, li
“allegazioni fatte in propria difesa in atti giudiziali dietro provocazione altrui, non
possono servire di base al giudizio in jattanza”. Dan il-principju gie ndikat ukoll
mill-prim” awla tal-Qorti Civili fil-kawza Grixti v. Borg, deéiza fit-22 ta’ Ottubru
1982, fejn saret riferenza ghad-decizjonijiet riportati fil-Vol. 111.189, XVI.11.337,
XXIV.I1.359, XXXII.I.645 u XLIII.II.1146. Hekk ukoll fil-kawza, Buhagiar v.
Busuttil, dec¢iza mill-prim’ awla tal-Qorti Civili fit-22 ta’ Ottubru, 1999, intqal li
‘meta I-attur mexxa jew gieb il quddiem kontra I-konvenut xi pretensjoni, jew
igib raguni ghaliex huwa qieghed jirrespingi dik il-pretensjoni, allura d-
dikjarazzjoni ma tkunx izjed wahda spontanja, imma tassumi |-kwalita’ ta’
dikjarazzjoni ta’dritt provokata. llI-konvenut fkazijiet bhal tal-ahhar ikun qed
Jjezercita dritt tieghu”. ll-provokazzjoni ssehh meta dak li jkun jasserixxi xi dritt
fuq haga fil-pussess ta’ haddiehor, bhal meta dak li jkun jippretendi li hu
proprjetarju assolut ta’ xi haga fidejn terz. Jekk it-terz jichad din il-pretensjoni u
jghid li dik il-haga hi tieghu, dak li ressaq il-pretensjoni fl-ewwel lok ma jistax
imexxi azzjoni ta’ jattanza kontra t-terz, ghax |-asserzjoni ta’ proprjeta’ li jkun
ghamel it-terz tkun giet ipprovokata bil-pretensjoni ta’ dak Ili jkun. II-
provokazzjoni ssehh meta dak li jkun jasserixxi xi dritt fuq haga fil-pussess ta’
haddiehor, bhal meta dak li jkun jippretendi li hu proprjetarju assolut ta’ xi haga
fidejn terz. Jekk it-terz jichad din il-pretensjoni u jghid i dik il-haga hi tieghu,
dak li ressaq il-pretensjoni fl-ewwel lok ma jistax imexxi azzjoni ta’ jattanza

kontra t-terz, ghax l-asserzjoni ta’ proprjeta’ li jkun ghamel it-terz tkun giet
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ipprovokata bil-pretensjoni ta’ dak li jkun.” (Mario Pickard vs Grace Anderson,
Qorti tal-Appell, 25 ta’ Novembru 2011)

Isegwi ghalhekk li I-ewwel tlett e¢cezzjonijiet preliminari ma humiex gustifikati u
ghalhekk sejrin jigu michuda.

Bir-raba u I-hames eéc¢ezzjoni sollevati mill-Konvenut, il-Qorti ged tigi mistiedna
biex tikkunsidra I-mertu. Maghdud ma dak ribadiet mil-Qorti Civili Prim’ Awla
fis-sentenza Gaulic Limited (C38590) vs Rosemary Gonzi et deciza fl-1 ta’
Lulju 2019 gia citata supra (ara parti sottolineata), dik il-Qorti kompliet hemm
tafferma li “azzjoni ta’ jattanza hija mahsuba biex tkun wahda sommarja u mhix
l-azzjoni idonea sabiex jigu indirizzati lanjanzi dwar il-meritu. I1s-Subtitolu Il tat-
Titolu VIII tal-Kap. 12 ma jippermettix illi I-pro¢edura ta’ jattanza twassal ghal
decizjoni dwar il-mertu, izda li twassal biss jew ghall-kawza distinta li permezz
taghha jigi deciz il-mertu jew ghal skiet perpetwu dwar dik il-pretensjoni.”
lI-Qorti sejra ghaldagstant tichad ukoll ir-raba u I-hames eccezzjonijiet tal-
Konvenut.

Permezz tas-sitt e¢cezzjoni, il-Konvenut issolleva wkoll li din it-talba ghal
rikonoxximent ta’ milantazzjoni tivvjola I-prin€ipju invitus agere nemo cogitur.
Gie kemm il-darba ribadit li dan I-istitut ta’ jattanza huwa fil-fatt e¢éezzjoni ghal
din ir-regola:

“...invitus agere nemo cogitur; |-ghaliex in-norma hija li actor in sua potestate
habet quando utatur juri suo, b’mod li I-istess rimedju ma ghandux jigi estiz;
imma mill-banda |-ohra jinghad Ili dana |-gudizzju, skond id-dritt komuni u |-

izvilupp li tawh il-prattici, huwa necessarju ghall-prevenzjonijiet ta’ kwalunkwe
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diffamazzjoni bla kawza, b’eskluzjoni ta’ prezunzjoni ta’ kalunja, bl-iskop
precipwu ad finiendos lites. Dwar l-azzjoni tal-jattanza, il-Proilli huwa minnu i
I-gudizzju ta’ jattanza huwa kontradittur fessur Caruana Notes on Civil
Procedure, p . 1456 ifisser din |-ghamla ta’ azzjoni bhala “...a violation of the
principle that no one may be compelled, against his will, to institute proceedings
and reduce to an insignificant term the normal period for the institution of a
lawsuit.” ll-kundizzjonijiet ghall-applikazzjoni taghha, ghalhekk, ghandhom
jitfissru sewwasew kif riedhom il-legislatur” (Philip dimech pro et noe vs
Joseph Galea, Qorti Civili Prim’ Awla, 14 ta’ Mejju 2019).

[I-Qorti sejra ghaldagstant tichad ukoll din |-e¢¢ezzjoni.

Permezz tat-tmien u d-disa ec¢c¢ezzjoni, |-Konvenut jaghmel referenza ghall-
kawza li |-attri¢i fethet kontestwalment ma din I-azzjoni. II-Konvenut jissolleva li
f'dik il-kawza I-attri¢i “ghamlet talba ghad-danni fil-konfront tal-Konvenut fuq |-
Istess mertu tal-pretensjonijiet ivvantati mill-konvenut fl-ittra tas-16.01.2017,
liema kawza ¢gib in-numru 337,2017 fl-istess ismijiet premessi; i,
kontestwalment flimkien ma’ din ir-risposta, giet ipprezentata risposta u kontro-
talba fil-kawza suriferita fejn il-pretensjonijiet ivvantati mill-attrici geghdin jigu
fermement opposti u kkontestati u fejn il-pretensjonijiet tal-konvenut qeghdin
Jigu interposti permezz ta’ kontrotalba u ghalhekk il-mertu ta’ din il-kawza huwa
ezawrit’.

Kif sewwa ec¢cepit mill-konvenut, il-lanjanzi migjuba minnu fl-ittra in kwistjoni
gew tabilhaqq imressqa minnu fil-kontestwali risposta u kontro-talba ghall-

azzjoni fil-kawza numru 337/17 li I-attri¢i ressqet ukoll kontestwalment ma’ din
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l-azzjoni. Din il-Qorti fil-fatt sejra tippronunzja ruhha dwarhom illum stess.
Isegwi ghalhekk li I-mertu ta’ din I-azzjoni huwa tassew ezawrit bir-risposta
guramentata u bl-azzjoni tal-kontro-talba prezentata mill-Konvenut

rikonvenjenti fl-imsemmija kawza numru 337/17.

[I-Qorti tfakkar li artikolu 397 tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’ Malta jiddisponi li “L-effett
tal-kontro-talba, rigward il-pro¢edura, huwa dak lidwar it-talba originali u I-
kontro-talba jsir process wiehed u li z-zewgq talbiet jigu decizi fl-istess kawza’.
Fi ftit il-kotro-talba hija kawza ohra. Dan ifisser li I-konvenut ghalhekk bis-
sahha tar-rikonvenzjoni gie li ddeduca I-pretensjoni tieghu propju kif trid I-

Attri¢i f'din il-Kawza. Dan ifisser li ma hemmx lok aktar ghal dawn il-pro¢eduri.

Irid jinghad ukoll li huwa ironiku u kif ukoll kontradittorju, li giet inatvolata kawza
abbazi tal-azzjoni tal-jattanza fl-istess jum li I-istess Attur jiftah Kawza ohra li bl-
ezitu taghha, jekk ikun favorevoli ghalih, ikun gieghed jinnewtralizza I-
pretensjonijiet tal-konvenut. Di fatti dawn iz-zewgd Kawzi it-tnejn gew miftuha fit-

18 ta’ April 2017.

Decide

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Qorti geghdha taqta’ u tiddeciedi I-kawza
billi

Tichad l-ewwel, it-tieni, it-tielet, ir-raba, il-hames, is-sitt u s-seba
eccezzjoni tal-Konvenut;

Tilga’ t-tmin u d-disgha e¢¢ezzjoni tal-Konvenut;
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Tichad it-talbiet attrici.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-Attrici.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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