Rik. Nru. 121/2020 TA

_QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 1 ta’Marzu, 2022
Numru

Rikors Numru 121/2020 TA

Giovanna sive Jeanette Pocock 1d:542171(M)
VS
Mario u Salvina konjugi Camilleri detenturi tal-karti ta’ I-identita’ numri
508156(M) u 165456(M) rispettivament

u
L-Avukat ta’ I-Istat

II-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat tar-Rikorrenti pprezentat fit-3 ta’ Lulju 2020 Ii

permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:-

1. “lli r-rikorrenti hija proprietatja tal-fond bin-numru estern 46 bl-isem
“Esther” Triq Frangisku Buhagiar Qrendi;

2. llli I-fond originarjament kien propjeta’ ta’ missierha Giuseppe sive
Joseph Cutajar, liema fond wasal ghand ir-rikorrenti wara I-mewt ta’
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missierha.llli Giuseppe sive Joseph Cutajar miet fid-19 ta’ Dicembru
2007 Kif jirrizulta mill-anness ¢Certifikat tal-mewt markat dok A 1;

llli Giuseppe sive Joseph Cutajar irregola l-wirt tieghu permezz ta’ |-
ahhar testament li ghamel fis-6 ta’ Frar 2007 fl-atti tan-nutar Mario
Bugeja li estratt mit-testment unica charta gieghed jigi anness bhala dok
A2.1lli ghal kull buon fini gieghdin ukoll jigu esebiti ir-ricerki testamnetarji
dok A3 u dok A4 sabiex tinghata stampa intiera u li dan it-testment (dok
A2) huwa t-testment li jirregola I-gid ta’ Giuseppe sive Joseph Cutajar
wara mewtu;

llli dan il-fond kien gie akkwistat minn Giuseppe sive Joseph Cutajar
wara kuntratt ta’ divizjoni (bejn hutu u missieru Leonardo Cutajar) tas-26
ta’ Marzu 1968 fl-atti tan-Nutar George Cassar li kopja tieghu gieghed
jigi anness bhala dok A5,fejn Giuseppe sive Joseph Cutajar akkwista I-
porzjoni D tad-divizjoni;

lIli omm ir-rikorrenti, u cjoe’ Marianna Cutajar irrinunzjat |-uzufrutt fuq il-
fond kif jirrizulta mill-anness document AG6;

llli I-intimat Mario Camilleri huwa I-inkwilin fdan il-fond taht titolu ta’ kera
liema kirja bdiet fl-1 ta’ Settembru 1991 minn missier I-attri¢i Jeanette
Pocock, ma’ Mario Camilleri, fejn I-inkwilin Mario Camilleri jhallas lir-
rikorrenti is-somma ta’ Euros 514 fis-sena u/jew somma verjuri bhala
kera tal-fond;

1li I-intimat Mario Camilleri jghix f'din id-dar flimkien ma’ martu l-intimata
Salvina Camilleri;

llli I-fond originarjament u prec¢edenti ghal din il-kirja, kien tant titolu ta’
enfitewi temporanju a favur ¢ertu Saviour Mangion, izda kif u meta kien
ser jiskadi tali cens temporanju kien hemm theddid da parti ta’ Saviour
Mangion u minn hu l-intimat Mario Camilleri, ¢ertu Carmel Camilleri fejn
ic-Cwievet kienu ser jitpoggew mal-Housing Authority;

lli ghalhekk fid-dawl ta’ din ir-retroxxena,Giuseppe sive Joseph Cutajar
dahal fi ftehim ta’ kera ma’ Mario Camilleri li jigi hu Carmel Camilleri,
liema ftehim realistikament u fi¢-Circostanzi ta’ dak iz-zmien,ma hallewx
lill-missier l-attri¢i fil-liberta’ totali li jagixxi kif xtaq, u cjoe’ li ma jkomplix
jikri I-fond;

10.1lli dan il-ftehim bejn Giuseppe sive Joseph Cutajar u Mario Camilleri,

kien biss ftehim verbali bil-ktieb tal-kera;

11.1lli I-kirja ta’ dan il-fond (rental market value) ma jirriflettix |-valur lokatizju

reali prezenti, billi mir-rapport tal-perit Michael Falzon datat is-6 ta’
Awissu 2019 hawnhekk anness u mmarkat dok A7, il-kirja reali u
prezenti fuq is-suq tallum jammonta ghal Euros 6,759,80 u/jew somma
verjuri.
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12.1lli ghalhekk jezisti bahar jagsam bejn il-kirja protetta u imposta kif inter
alia tezigi I-ligi kemm tant l-artikolu 3 tal-kap 69 u kemm taht Il-artikolu
1531C tal-kap 16;

13.1lli minhabba I-fatt li I-kera hija fissa bil-ligi u ma tistax timbidel (u/jew jekk
tinbidel, tinbidel marginalment skond I-artikolu 1531C tal-kap 16),
minkejja li I-prezzijiet fis-suq dejjem gholew u llum il-gurnata teszisti
diskrepanza mhux zghira bejn il-kera annwali tal-fond u r-redditu li I-
istess fond jista’ jgib fis-suq hieles;

14.Ghalhekk, ghalkemm bl-Att X tas-sena 2009 il-legislatur ipprova itaffi d-
diskriminazzjoni u l-ingustizzji versu s-sidien tal-propjeta’,din I-istess ligi
ma ghameltx bizzejjed sabiex tghin lir-rikorrenti ikollu ‘legitimate
expectation’ sabiex tiehu lura I-pussess ta’ hwejjigha entro zmien
ragjonevoli u f'hin determinat u/jew almenu sabiex tiehu kera gusta
lim tekwivali u/jew togrob aktar lejn il-kera hielsa tas-suq tallum;

15.Billi ghalhekk effetivament bl-istat li hija I-ligi ir-rikorrenti ma
ghandhiex speranza reali li gatt tikseb il-pussess effettiv tal-
hwejjigha u/jew tiehu redditu reali u gust mill-istess fond;

16.Billi l-intimat Mario Camilleri m’huwiex biss protett bil-ligi ezistenti, izda
anki martu;

17.Billi dawn il-kirjiet ta’ qabel I-1 ta’ Gunju 1995,( u li bdew bhala kirjiet u
mhux bhala enfitewsi) gew |-ahhar emendi permezz tal-Att X tas-sena
2001 gja ezistew il-fug minn 71,000 post residenzjali battal f'Malta,
mentri fis-sena 2019 jezistu I-fug minn 97,000 post residenzjali battal
fMalta u Ghawdex kif jirrizulta mill-indi¢i uffi¢¢jali tal-National Statistics
Office bhala dok A8, li huma komposti kemm fpostijiet residenzjali
private u kemm postijiet residenzjali tal-Gvern;

18.Billi I-perjodu tal-kirja originali kien biss ghal sena, fejn din ik-kirja
tiggedded minn skadenza ghal ohra u r-rikorrenti ma ghandha ebda dritt
li tirrifjuta li tiggedded din il-kirja;

19.1lli I-ilment tar-rikorrenti b’din il-kawza hija li gieghda tigi m¢ahhda mit-
tgawdija tal-fond propjeta’ taghha, u mir-reali godiment ta’ I-istess, fejn
il-kundizzjonijiet mil-ligi skond I-artikolu 3 tal-kap 69 u skond l-artikolu
1531C tal-kap 16 huma spoporzjonati ghall-ghanjiet li ghandha I-ligi
stess, fejn effettivament ir-rikorrenti hija mé¢ahhda mit-tgawdija tal-
propjeta’ taghha ghal zmien indefinit u meta tqis li I-kirja Ii tithallas lir-
rikorrenti huwa ta’ Euros 514 fis-sena u/jew somma verjuri liema kirja
hija certament mizera fi¢-Cirkostanzi, u ma tirriflettix il-valur reali u
kummercjali tallum sabiex tikri post bhal dan gewwa I-Qrendi;

20.1lli dan l-istat ta’ fatt jaghti lok ghal ksur u vjolazzjoni tal-Ewwel Artikolu
tal- Ewwel protokol tal-Konvenjoni Ewropeja liema artikolu jinsab ukoll
tant il-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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21.1lli s-sitwazzjonijiet analogi gja gew trattati kemm mill-Qorti Ewropeja fil-
kaz Amato Gauci vs Malta (App Numru 47045/06) tal-15 ta’ Settembru
2009, fejn il-Qorti kkonkludiet li hemm ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja.llli I-Qorti Ewropeja sahqet li jrid ikun
hemm element ta’ proporzjonalita’ fejn “the requisite balance will not be
stuck where the person concerned bears the individual and excessive
burden”.

22.1lli dan il-prin¢ipju wkoll gie sottolinejat fis-sentenza moghtija mill-
European Court of Human Rights ta’ Strasburgu fis-sentenza Fleri Soler
vs Malta deciza fis-26 ta’ Settembru 2006 fejn il-Qorti Ewropeja ddikjarat
is-segwenti-

“Not only must an interference with the right of property pursue, on the facts as
well as in principle, a “legitimate aim” in the “ general interest”,but there must
also be a reasonable relation of proportionality between the measures
employed and the aim sought to be realised by any measures applied by
the state,including measures designed to control the use of individuals’s
property. That requirement is expressed by the notion of a “fair balance” that must
be stuck between the demands of the general interest of the community and the
requirements of the protection of the individual’s fundamental rights (Saliba vs
Malta)”

Illi hemm ukoll is-sensiela vasta ta’ sentenzi li hargu kemm mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) kif ukoll mill-Qorti
Kostituzzjonali li §ja stabbilew dan il-punt;

Hemm ukoll is-sentenzi Joseph Camilleri vs |-Avukat Generali et
dec¢iza mill-Prim’Awla Tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) tat-3
t'Ottubru 2019 (rik nru.77/2015) u Anthony Debono et vs L-Avukat
Generali et deéiza mill-Prim’Awla Tal-Qorti  Civili (Sede
Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019 (rik nru.89/2018);

i fil-kaz ta’ Portanier vs Malta (Application Nru.55747/16) tal-
European Court of Human Rights ta’ Strasburgu deciza fis-27 t'Awissu
2019, il-Qorti Ewropeja tenniet li I-Qorti Kostituzzjonali ghandha kull
dritt sabiex tiddetermina jekk ghandux ikun hemm zgumbrament
skond i¢-¢éirkostanzi li jridu jirrizultaw cari mill-provi u sabiex ma
tibgax tigi perpetwata lezjoni cara tad-drittijiet tas-sid.

llli fil-kaz in dizamina,m’hu difficli xejn sabiex il-Qorti tasal li hemm
lezjoni ¢ara tad-drittijiet tar-rikorrenti fejn ma jirrizultaw ebda garanziji
proc¢edurali u/jew proporzjonalita’ sabiex ir-rikorrenti jkollha “legitimate
expectation” li tiehu lura I-pussess effettiv tal-fond taghha (ta’ hwejjigha
wara kollox!) entro Zzmien ragjonevoli u fi zmien determinat, anki ghal
benefi¢cju tal-familja taghha stess!;
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llli r-rikorrenti ghandha wkoll I-aspettativi tat-tfal taghha stess u fejn
ghalhekk intavolat din il-kawza u kawza analoga sabiex tahseb
ghalihom.llli t-tfal tar-rikorrenti huma Christine u Angele Pocock i
twieldu fis-17 t'April 1997 u fit-8 t'April 2002 rispettivament li kopja tac-
Certifikat tat-twelid taghhom gieghdin jigu annessi bhala dok A9 u A10;

lIli ghalhekk kellha ssir din il-kawza, mir-rikorrenti;

Jghidu ghalhekk I-intimati,prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ne¢essarja u
opportune |-ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex-

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti, I-artikolu 3 tal-kap 69 u I-
artikolu 1531C tal-kap 16 u/jew min minnhom,huma artikoli fil-ligi li gieghdin
in toto u/jew in parte, jivvjolaw id-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti Pocock,
u senjatament |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropeja taht il-Kap 319, billi r-rikorrenti ma tistax tgawdi il-pussess effettiv
tal-fond propjeta’ taghha bin-numru estern 46B bl-isem ‘Esther * Trig San
Frangisku Buhagiar Qrendi;

2. Tiddikjara u tiddecidi illi I-intimati u/jew min minnhom huma responsabbli
ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-artikoli taht
il-kap 69 u taht il-kap 16 kif hawn ¢itati, billi I-legizlatur ma kkrejax bilan¢
gust bejn id-drittijiet tar-rikorrenti u dawn tal-inkwilini u dan kif ser jirrizulta
ulterjorment wara t-trattazzjoni tal-kawza,;

3. Tillikwida I-kumpens u danni (pekunarju u mhux pekunarju(morali) kif sofferti
mir-rikorrenti, ai termini tal-Artikolu 41 tal-konvenjoni Ewropeja;

4. Tikkundanna lill-intimati u/jew min minnhom ihallsu l-istess kumpens u danni
kif sofferti mir-rikorrenti, mad-data tas-sentenza definittiva, u fin-nuggas li
ma jithallasx minnufih jiddekorru I-imghaxijiet skond il-ligi sal-pagament
effettiv;

5. Tordna ulterjorment sabiex minhabba [-fatt li I-intimati konjugi Camilleri ma
jistghux jistriehu fuq l-artikoli tal-ligi kif ¢itati fl-Ewwel talba ta’ dan ir-rikors
u/jew min minnhom, jigu zgombrati mill-fond bin-numru estern 46 bl-isem
“Esther” Triq Frangisku Buhagiar Qrendi entro terminu gasir u perentorju,
u/jew taghti dawk ir-rimedji kollha li jidrilha xierga u opportuni fi¢-
¢irkostanzi,sakemm tipperdura tali okkupazzjoni.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali sal-pagament effettiv”
Rat ir-Risposta tal-Intimat Avukat tal-Istat ipprezentata fit-27 ta’ Lulju 2020
li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

1. “Ili r-rikorrenti ghandha ggib prova c¢ara tat-titolu taghha sabiex turi li hija I-
proprjetatja tal-fond in kwistjoni kif ged tallega fir-rikors promutur.F'dan ir-
rigward ghandha wkoll tindika d-data preciza ta’ meta saret sidt il-fond

5



Rik. Nru. 121/2020 TA

ghaliex I-ilment kostituzzjonali taghha jista jigi kkunsidrat mid-data ta’ meta
saret sidt il-fond mertu ta’ dan il-kaz u mhux gabel,

2. lli l-esponenti qed jistieden lir-rikorrenti tirregola ruhha dwar jekk din il-
kawza nfethitx taht il-kap.158 jew il-kap.69 u dan peress li skont paragrafu
8 tar-rikors jidher li I-fond originarjament kien taht titolu ta’ enfitewsi
temporanja;

3. llli minghajr pregudizzju ghall-paragrafi precedenti, it-talbiet tar-rikorrenti
ghandhom jigu mi¢huda in toto peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
dan ghar-ragunijiet segwenti li ged jigu hawn elenkati minghajr pregudizzju
ghal xulxin;

4. i l-esponenti jirrileva li skont il-proviso tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja,l-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk
il-ligijiet Ii jidhrulu xierga biex jikkontrolla |-uzu tal-proprjeta’ skont Il-interess
generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta’ Strasburgu, |-Istat
igawdi diskrezzjoni wieghsa sabiex jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess
generali u xX’mizuri ghandhom jittiehdu sabiex jigu ndirizzati dawk il-htigijiet
socjali. Tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma
tkunx manifestament minghajr bazi ragonevoli-li zgur mhux il-kaz;

5. i I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkoncedi ebda dritt li xi hadd
jircievi profitt;

6. llli jekk ir-rikorrenti xorta ged tilmenta li ged tigi ppregudikata minhabba I-fatt
li l-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in kwistjoni, dan ma
jistax jigi rimedjat bit-tnehhija tal-artikoli msemmija mir-rikorrenti jew bl-
izgumbrament tal-okkupanti.Dan ged jinghad ghaliex ma jkunx jaghmel
sens li wiehed jaghraf l-iskop, il-htiega u I-legittimita tal-mizuri msemmija
biex imbaghad jinnewtralizzhom billi jaghmilhom inapplikabbli bl-
izgumbrament tal-okkupanti;

7. i fil-kazijiet imsemmija mir-rikorrenti fir-rikors promotur, il-Qorti Ewropea
kienet waslet ghall-konkluzjoni li kien hemm sproporzjonalita’ u tgassim
mhux xieraq tal-pizijiet u |-benefi¢¢ju biss fdawk il-kazijiet u fdawk i¢-
¢irkostanzi partikolari u allura ma stabbilew ebda princ€ipju universali. Isegwi
ghalhekk li dawn id-decizjonijiet u d-decizjonijiet I-ohra tal-Qorti Ewropea
kkwotati mir-rikorrenti jikkostitwixxu stat biss fil-konfront tal-partijiet fdawk
il-kawzi partikolari-inter partes;

8. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

GHALDAQSTANT, Il-esponent jitlob bir-rispett lil din [-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad il-pretensjoni kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt stante li r-rikorrenti ma sofriet |-ebda ksur tad-drittijiet tal-
bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess
rikorrenti.”
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Rat ir-Risposta tal-Intimati Mario u Salvina konjugi Camilleri prezentata fil-

5 ta’ Awwissu 2020 li permezz taghha wiegbu s-segwenti:-

1.

llli din hi kawza ta’ natura kostituzzjonali kif jixhdu it-talbiet imma I-atturi
ghazlu (ghar-ragunijiet taghhom) li juzaw il-forma ta’ Rikors Guramentat. Il-
ligi trid li tali kawzi siru permezz ta’ Rikors u ir-risposta ghalihom tkun wahda
sempli¢i u mhux Risposta Guramentata. Ukoll ghalhekk I-atturi jisvijaw lill-
konvenuti kollha (specjalment |-esponenti) li huma iridu jirrispondu fi zmien
ghoxrin jum meta dan ma huwiex il-kaz. Ghalhekk I|-esponenti ged
jeccepixxu in-nullita’ tal-pro¢edura;

[lli gabel xejn |-attri¢i trid tipprova it-titolu taghha u tipprova ukoll li ma hemm
ebda sidien ohra tal-fond mertu tal-kawza u trid tipprova li I-attrici wahedha
hija s-sid;

llli jekk Giovanna sive Jeanette Pocock mhiex is-sid allura hi m’ ghandha
ebda locus standi f' din il-kawza u I-gurament mehud minnha hu skorrett u
ghalhekk ir-rikors huwa null u jekk mhijiex is-sid wahedha allura il-gudizzju
mhux integru;

[l meta miet missier l-attri¢i hi rikjesta li tigi ppruvata is-sucessjoni taghha
ghalhekk |-esponenti iridu jassikuraw ruhhom li jekk xi hadd ser jiehu xi
kumpens dan imur biss ghand is-sidien u is-sidien kollha u mhux ghand
haddiehor li lilu ma jispetta ebda kumpens. II-Qorti ma tistax tordna hlas ta’
lezjoni lil persuni li mhux intitolati;

llli rigward it-theddid insinwat fir-rikors guramentat, il-konvenuti jichdu I-
allegazzjonijiet bil-gawwa. Din it-tip ta’ allegazzjoni issa qed isir popolari ma’
sidien li jivvintaw dawn it-tip ta’ allegazzjonijiet sabiex jipprofittaw irwiehhom
mis-sistema gudizzjarja. Ma hemm ebda prova li missier I-attri¢i kien b’ xi
mod imgieghel li jacc¢etta lill-inkwilini. Dan il-fatt ma jistax jigi prezunt, kif ged
tippretendi |-attri¢i, imma jrid jigi pruvat bhal kull haga ohra li tidhol fil-Qorti.
Anzi irid jinghad li jekk is-sidien tul hajjithom ma kienu galu xejn dwar dan,
hu evidenti li huma kienu kuntenti li il-propjeta’ tintuza minn min kien fil-
bzonn.

lli fl-ewwel pagna tal-ktieb tal-kera (kopja hawn annessa u mmarkata bhala
Dok A) hemm kitba li tikkonferma il-hlas tal-ewwel kera. Il-kitba f dik il-
faccata hi tan-Nutar Dr. Joseph Darmanin waqt li il-firma hi ta’ Joseph
Cutajar (missier l-attri¢i). Fil-pagni sussegwenti il-konferma tal-kera hija
miktuba minn Joseph Cutajar u ffirmat ukoll minnu stess (kopja hawn
annessa u mmarkata bhala Dok B). Allura mis-sena 1991 sas-sena li miet
is-sur Cutajar gatt ma wera rieda biex iwaqqaf il-kirja tant li [-esponenti gatt
ma kellhom problemi mieghu.

llli huwa inverosimili li in-Nutar Darmanin kien ser jippermetti sid |i jigi
mhedded biex jaghti b’ kera fond kontra ir-rieda tieghu;
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8. lli il-Qorti Kostituzzjonali ma tistax tintuza bhala Qorti ordinarja biex talloka
danni. Hu ghalhekk li l-attri¢i tipprova tisvija lil kulhadd billi tuza Rikors
Guramentat ghall-kawza kostituzzjonali biex minghaliha thallat dak li hu ta’
indole civile travestit bhala ta’ indole kostituzzjonali. Dan hu skorrett u anke
ghalhekk it-talbiet ma jistghux jintlaqghu;

9. Illi d-drittijiet kostituzzjonali u ghalhekk id-dritt ghall-kumpens fil-kaz tal-ksur
taghhom ma jistax jigi trasmess lil terzi la “inter vivos” u la “causa mortis”.
L-attrici ma tistax titlob ghall-kumpens ta’ allegat ksur ta’ drittijiet li seta sofra
missierha jew l-awtur taghha. Kieku kien il-kaz, la darba ma hemmx
preskrizzjoni f dawn il-kazijiet, din il-Qorti tista’ tigi assedjata b’ kawzi anke
ta’ dixxendenti ta’ antenati li per ezempju ikunu sofrew ksur ta’ drittijiet fi
zmien il-kavallieri li kienu il-Gvern ta’ dak iz-zmien;

10.1lli la darba is-sid originali li ta il-post b’ kera lill-konvenuti gatt ma hass il-
bzonn li jagixxi allura dan jista ifisser biss li hu ma kienx ged igis dawn il-
fatti riportati mill-attrici bhala lezivi tad-drittijiet fundamentali tieghu. Hu ried
u kien kuntent bil-kirja lill-konvenuti - jista jkun anke ghaliex kien
jithassarhom.Ma tistax issa ghalhekk tigi bintu u titlob ghal dak li gatt ma
hass il-htiega li jitlob ghalih missierha;

111l l-attrici fit-tielet talba thallat kumpens ghall-lezjoni ta’ drittijiet
fundamentali ma’ azzjoni ta’ danni — hu evidenti li kien ghalhekk li I-attrici
tuza ir-Rikors Guramentat. Imma dan mhux permess mill-ligi — I-attri¢i ma
messha qatt thallat wahda mal-ohra. Hi kien messha ghazlet trig wahda. Din
iI-Qorti ma ghandhiex taghti u takkorda danni. Fil-fatt anke fejn il-Qorti issib
li j)kun hemm sproporzjonalita’ bejn il-limitazzjonijiet tad-dritt u il-kumpens, |-
istess Qorti gqatt ma tuza il-valur lokatizju fis-suq miftuh biex tillikwida il-
kumpens xieraq biex jispurga il-lezjoni kostituzzjonali;

12.1lli I-attri¢i ma sofriet xejn u ma hemm ebda prova li I-antenati taghha sofrew
ghax dan jistghu jghiduh biss huma.U kieku tassew hassew li sofrew xi
lezjoni kien ikun jispetta lilhom biss li jagixxu biex jispurgaw il-lezjoni;

13.1lli intant il-konvenuti e¢c¢ipjenti uzaw il-ligijiet vigenti fil-pajjiz.Dawn il—ligijiet
ma sarux minnhom u ghalhekk jekk kien hemm lezjoni kostituzzjonali
minhabba f dawn il-ligijiet ma ghandhomx ibatu huma.

14.1lli intant ukoll hemm diversi sentenzi li jindikaw li anke fejn il-ligijiet tal-kera
ikunu ikkrejaw lezjoni kostituzzjonali I-inkwilini ma ghandhomx jigu
imkeccija.U ukoll illum bil-promulgazzjoni u introduzzjoni tall-Art 12B tal-Kap
158 tal-ligijiet ta’ Malta I-attrici ghandha rimedju gust li jista jissana kull
sproporzjonalita’ li tkun twettget minhabba fl-istess ligijiet.

15.1lli ghalhekk it-talbiet kif dedotti kontra |-e¢cipjenti ghandhom jigu respinti
bl-ispejjez kontra l-attrici;

Rat |-atti kollha tal-kawza;
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Rat id-dokumenti li §ew esebiti in atti;
Qrat ix-xhieda fil-kawza;
Rat il-verbal tal-udjenza tal-15 ta’ Dicembru 2021 fejn il-kawza thalliet ghal-

llum ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

Din il-kawza tirrigwarda |-fond numru 46, “Esther”, Triq Frangisku Buhagiar,
Qrendi.

Johrog mill-premessa numru 8 a’ fol 2 li dan il-fond kien gie koncess b’titolu
ta’ enfitewsi temporanju minn c¢ertu Giuseppe sive Joseph Cutajar a favur
¢ertu Saviour Mangion. I-kuntratt ta’ din il-kon¢essjoni ma giex prezentat in
atti.

Permezz ta’ att iehor datat 4 ta’ Mejju 1987 (a’ fol 107) I-imsemmi Saviour
Mangion biegh u trasferixxa lil huh Carmel Mangion u Pauline Attard iz-
zmien li kien fadal minn din il-konc¢essjoni enfitewtika temporanja fuq il-fond
in kwistjoni. Jirrizulta min dan il-kuntratt li tali kon¢essjoni kienet ghal zmien
wiehed u ghoxrin sena u gimgha dekoribbli mill-1 ta’ Novembru tas-sena
1977. I¢-Cens kien ta’ LM80 fis-sena.

Madwar sitt snin gabel ma ghalget din il-kon¢essjoni emfitewtika,
pre¢izament f'Settembru tas-sena 1991, I-imsemmi Giuseppe sive Joseph
Cutajar ghadda dan il-fond lill-Intimat Mario Camilleri taht titolu ta’

lokazzjoni. Johrog mis-sitt premessa li din il-kirja bdiet fl-1 ta’ Settembru
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1991.Dan il-ftehim kien wiehed verbali bil-ktieb tal-kera (ara premessa
numru 10 u kopji mill-padni tal-ktieb tal-kera a’ fol 46 sa 49).

Permezz ta’ skrittura privata datata 12 ta’ Settembru 1991 (a’ fol 110),
Carmelo Mangion iddikjara li r¢ieva minghand l-intimat Mario Camilleri I-
ammont ta’ LM600 rapprezentanti “valur ta’ parti mill-benefikati minnu
maghmula fid-dar Esther, Triq frncesco Buhagiar il-Qrendi li ser tigi
rilaxxata minnu lil Mario Camilleri.” Fl-istess skrittura Mario Camilleri
obbliga ruhu li jhallas LM200 ohra “ghas-saldu tal-istess benefikati appena
Mangion jirrilaxxa definittivament favur tieghu il-pussess tal-istess dar.” FI-
istess skrittura Carmelo Mangion obbliga ruhu illi jirrilaxxa I-pussess tal-
fond lil Mario Camilleri mhux aktar tard mit-30 ta’ Novembru 1991.
L-Intimat Mario Camilleri ghadu, flimkien ma’ martu l-intimata Salvina
Camilleri, jirrisjedi fil-fond in kwistjoni sal-lum.

Ir-rikorrenti issostni li I-intimati konjugi Camilleri baqghu jokkupaw il-fond
ope legis b'titolu ta’ kera bis-sahha tal-artikolu 3 tal-Kap. 69 (ara premessa
numru 12 u t-talbiet fir-rikors promotur kif ukoll dak dikjarat fil-verbal tal-25
ta’ Ottubru 2021 a’ fol 135).

Jirrizulta mix-xhieda tar-rikorrenti a’ fol 100 li I-fond de quo kien gie
dekontrollat “wara li harget il-ligi tad-dekontroll”.Ma giex prezentat in atti

dokument mahrug ghal dagshekk mill-Awtorita appozita.

Punti ta’ Ligi

10
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Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-Rikorrenti ged tilmenta
li I-artikolu 3 tal-Kap. 69 u l-artikolu 1531C introdott bl-Att X tal-2009, ged
jivvjolaw id-dritt taghha ghat-tgawdija tal-fond 46 Ester, Triq Frangisku
Buhagiar Qrendi sancit fl-Artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-
Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel

Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Dan ghaliex jipprekludihom milli jirrifjutaw li §geddu, jghollu jew jvarjaw il-
kondizzjonijiet tal-kera minghajr il-permess tal-Bord. Di piu’ il-Bord huwa
prekluz milli jaghti dan il-permess sakemm ma jissussistux il-kundizzjonijiet
espressi fl-istess Kap 69 kif kienu vigenti fiz-zmien Ii giet intavolata din I-
azzjoni (jigifieri gqabel ma dahhlu fis-sehh I-emendi introdotti bl-Att XXIV tal-
2021). Skont ir-rikorrenti I-fond in kwistjoni ma jissodisfax il-kundizzjonijiet
kollha hemm stipulati. Huma ghalhekk geghdin jigu m¢ahhda I|-pussess
effettiv tal-fond imsemmi.Dan maghdud mal fatt li I-kera li ged jir¢ievu
kalkolata skont I-Att X tal-2009, hija rrizorja u ma tirriflettix il-valur lokatizzju

tal-fond fis-suq u |-potenzjal tieghu (ara premessi numru 12 et seq).

Ir-Rikorrenti ilmentaw li b’dan il-mod huma ged iggorru piz sproporzjonat u

ngust meta maqgabbel ma’ dak li jisthoqqgilhom I-inkwilini Intimati (ara

premessi numri 21 u 22).

11
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Dawn ir-ragunijiet hekk moghtija huma l-istess ragunijiet li fughom il-Qorti
Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u I-emendi bl-Att X tal-2009.
Dan ghaliex jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li
hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢ gust stabbilit fl-imsemmi
artikolu protokollari. Tali nterferenza ikkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet
ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-
komunita u |-htiega tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu. Dan
minhabba ragunijiet indikati mir-rikorrenti fil-premessi. 1I-Qrati taghna
baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et, Qorti Civili,Sede
Kostituzzjonali, per Imhallef Joseph Zammit McKeon, tat-18 ta’ Marzu
2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon vs Dun Saverin sive Xavier
Cutajar et, Qorti Civili, Sede Kostituzzjonali, per Imhallef Francesco

Depasquale, tal-20 ta’ Ottubru 2021).

Konsiderazzjonijiet

[I-Qorti se tibda billi tqis it-tieni eccezzjoni preliminari sollevata mill-Intimata
Avukat tal-Istat rigward I-ligi applikabbli li ghandha tirregola I-kera tal-fond

mertu tal-kawza odjerna.

12
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Kif jemergi mir-rikors promotur u dak dikjarat minnha fil-verbal tal-25 ta’
Ottubru 2021 a’ fol 135, ir-Rikorrenti ssostni li I-kirja li jgawdu I-Intimati
konjugi Camilleri hija wahda protetta bil-ligi taht il-Kap. 69. II-Qorti tifthem i
r-Rikorrenti ged tibbaza din |-affermazzjoni taghha fuq il-fatt li I-kirja in
kwistjoni hija wahda volontarja u mhux wahda sfurzata bid-dispozizzjonijiet
tal-artikolu 12 tal-Kap. 158.

Jibga’ izda li I-ftehim volontarju ta’ kera li gie kontrattat bejn I-Intimat Mario
Camilleri u l-awtur tar-Rikorrenti huwa eskluz mill-operat of effetti mill-ligijiet
specjali tal-kera, jigifieri mil-Kap. 69 u mill-Kap. 116 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Dan ghaliex, kif qalet ir-rikorrenti stess , il-fond in kwistjoni gie dekontrallat
ai termini tal-artikolu 3 tal-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta (a’ fol 100).

Hekk kif jiddisponi l-artikolu 5 tal-Kap. 158, “id-disposizzjonijiet tal-
Ordinanzi dwar il-Kera ma ghandhom jghoddu ghal ebda dar ta’ abitazzjoni
mnehhija mill-kontroll mil-gurnata i fiha d-dar tkun registrata skont id-
disposizzjonijiet tal-artikolu 3”.

Skont ir-Rikorrenti, il-fond in kwistjoni gie dekontrollat hekk kif harget il-ligi
tad-dekontroll (ara xhieda a’ fol 100). Jista jinghad ghalhekk li I-kera tal-
fond giet dekontrollata mill-ligijiet specjali msemmija sa mil-bidu taghha.
Dan ifisser li si tratta ta’ kirja li hija bla dubbju regolata minn il-Kap. 158,
pre¢izament minn artikolu 5. Din il-Qorti diga’ kellha opportunita’
tippronunzja ruhha f'dan ir-rigward f’Sentenza tas-26 ta’ Gunju, fl-ismijiet

Paul Farrugia vs Avukat Generali Salvina Grech .

13
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lI-Qorti ghalhekk sejra tilqa’ t-tieni ec¢ezzjoni preliminari tal-Intimat Avukat
tal-Istat.

Ladarba l-ilment kostituzzjonali huwa bbazat fuq applikazzjoni hazina tal-
ligi, il-Qorti hija prekluza milli tqis it-talbiet tar-Rikorrenti. Tabilhaqq il-Qorti
ma tista taghmel xejn hlief li tilga’ it-tieni e¢cezzjoni tal-Intimat Avukat tal-
Istat u tichad I-ewwel talba ghall-applikazzjoni tal-artikolu 3 tal-Kap. 69.

Konsegwentament tichad ukoll it-talbiet rimanenti tal-promotur tal-gudizzju.

Decide

Ghaldagstant u ghar-ragunijet fuq imsemmija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi;

Tilgqa’ t-tieni eééezzjoni tal-Intimat Avukat Generali.

Tichad it-talbiet attrici.

Bl-ispejjez jithallsu mir-Rikorrenti Giovanna sive Jeanette Pocock.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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