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II-Qorti:

Rat ir-rikors mahluf tas-socjeta attrici Denisons Properties
Limited, li permezz tieghu wara li gie premess illi:

Fis-sena 2013, is-socjeta rikorrenti kif rapprezentata minn Louis
Micallef giet avvicinata minn sensara sabiex |-esponenti tixtri
porzjon diviza ta’ art formanti parti mill-klawsura maghrufa
bhala “Ta’ Baidun” fi Trig it-Torba bejn Hal Lija u |-Mosta
minghand is-socjeta intimata A.C.B. International Company
Limited.

Is-socjeta intimata u b’'mod partikolari I-azzjonisti taghha, I-
intimati Alfred Borg u Gordon Borg dejjem sahqu mal-esponenti
li I-art in kwistjoni kienet fabbrikabbli u li fi zmien gasir kienu ser
jottjenu dak i kien maghruf bhala outline permit i kien
jippermetti li jsiru applikazzjonijiet ghall-izvilupp fuq din I-art
mal-MEPA.

Dan il-kliem inghad mill-intimati mhux biss lir-rikorrenti izda lis-
sensara kollha nvoluti u anke terzi persuni u dan fid-dawl tal-fatt
li s-socjeta rikorrenti kienet ghamlitha cara li minghajr permessi
tal-izvilupp din I-art ma kienitx tinteressaha.

Fid-dawl tal-wieghdi u ta’ dak li inghad u accertat mill-intimati
kollha, |-partijiet waslu fi ftehim ghal bejgh u xiri tal-art in
kwistjoni bi prezz ta’ €2,329,373) liema prezz jirrifletti |-fatt i
din |-art suppost li kienet fabbrikabbli u setghet tigi zviluppata.

Is-socjeta rikorrenti u s-socjeta intimata iffirmaw konvenju
bejniethom nharil-31 ta’ Lulju 2013 in atti Nutar Dr. Ann Fenech
Adami (kopja hawn annessa u mmarkata Dok. DP1) fejn is-
socjeta intimata obbligat ruhha li tbiegh u s-socjeta rikorrenti
obbligat ruhha li tixtri porzjon diviza ta’ art formanti parti mill-
klawsura maghrufa bhala “Ta’ Baidun”, b’faccata fuq triq
pubblika li ggib I-isem Triq tat-Torba, kuntrada tal-Mirakli, limiti
ta’ Hal Lija u I-Mosta, bil-pussess battal tal-kejl ta’ circa 4930m?2.

II-ftehim kien suggett kif spjegat hawn qgabel li fug I-art in
kwistjoni jista’ jsir zvilupp ta’ natura kummercjali.
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Mal-konvenju s-socjeta rikorrenti hallset somma totali ta’
€256,230.00 - €232,937.00 bhala depozitu akkont tal-prezz u
€23,293.00 bhala hlas sabiex il-konvenju jigi registrat mad-
Direttur Generali (Taxxi Interni).

Wara li sar dan il-konvenju, irrizulta li mhux talli I-art ma kienitx
fabbrikabbli, izda |i langas biss kienet f'zona ta’ zvilupp u
ghalhekk wiehed langas biss jdahhal applikazzjoni tal-izvilupp
mal-MEPA ma jista’.

Irrizulta li langas applikazzjoni jew rapprezentazzjonijiet mal-
MEPA ma saru mill-intimati.

Meta rinfaccati b’dan il-fatt, I-intimati baqghu jassiguraw li I-art
kienet fabbrikabbli u li outline permit kien imminenti.

Is-socjeta rikorrenti meta dahhlet ghal dan il-progett kienet
ghamlet dan ghaliex diga kellha interess minn akkwirenti
prospettivi kif ukoll investituri prospettivi.

Irrizulta li dak tal-intimati kien kollu kliem fieragh u messa in
scena sabiex jiddefrodaw lis-socjeta rikorrenti minn somma ta’
aktar minn zewg miljun Ewro.

B’rizultat tal-fatt li issa n-negozju sfaxxa, dawn |-akkwirenti u
investituri prospettivi intilfu b’dannu konsiderevoli ghas-socjeta
rikorrenti.

Minn fuq is-socjeta intimata, bdiet proceduri sabiex iggieghel lis-
socjeta rikorrenti takkwista I-proprjeta in kwistjoni u thallasha I-
prezz ta’ €2,329,373 u ghamlet mandat ta’ sekwestru kontra s, -
socjeta rikorrenti ghal valur ta’ €3,074,772.36.

Il-konvenju ffirmat bejn is-socjeta rikorrenti u s-socjeta intimata
ma kien xejn ghajr il-frott tal-frodi u mir-rapprezentazzjonijiet
imwettga dolozament mill-intimati.

Ghalhekk |-istess konvenju tal-31 ta’ Lulju 2013 ma jiswiex fil-

ligi kif langas jiswew I-obbligi allegatament naxxenti mill-istess
skrittura.
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Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li I-intimati jew min minnhom wettqu frodi a
detriment tas-socjeta rikorrenti.

2. Tiddikjara li I-konvenju tal-31 ta’ Lulju 2013 in atti Nutar
Ann Fenech Adami iffirmat bejn is-socjeta rikorrenti u s-
socjeta intimata ma jiswix fil-ligi.

3. Tiddikjara li s-socjeta rikorrenti sofriet danni kawza tal-agir
tal-intimati.

4, Tillikwida okkorendo permezz ta’ periti nominandi |-frodi u
d-danni sofferti mis-socjeta rikorrenti.

5. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallas lir-
rikorrenti s-somma hekk likwidata.

Bl-ispejjez u bl-imghax dekoribbli skond il-ligi kontra I-intimati i
huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat id-dokument anness.

Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenuti Alfred Borg, Gordon Borg
u A.C.B. International Company Limited, li permezz taghha
eccepew illi:

IlI-fatti kif dikjarati f'paragrafi 1, 5, 7 u 14 mhumiex kontestati.

Il-fatti dikjarati f'paragrafi 2, 3, 4, 6, 8, 9 u 10 tar-rikors
promotur huma nfondati fil-fatt billi mhuwiex minnu i I-
esponenti gatt irreklamaw |-art mertu tal-kawza maghrufa bhala
“Ta’ Baidun” bhala wahda fabbrikabbli u li per di piu kienu ser
jottjenu I|-hrug ta’ permess tal-izvilupp outline. Di fatti |-
konvenju ma huwa soggett ghall-ebda kondizzjoni f'dan is-sens.

II-premessi numri 11, 12, 13, 15 u 16, u li in sostenn trid se mai
tingieb prova appozita, huma nfondati fil-fatt u fid-dritt billi jekk
kemm il-darba s-socjeta attrici dahlet f'negozjati waqt I-istadju
tal-konvenju ma’ akkwirenti prospettivi hija ghamlet hekk
unikament minn jeddha u abbazi tal-konvenju mertu tal-kawza
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odjerna. Jekk in-negozju ma’ terzi sfaxxa dan sehh unikament
b'tort tas-socjeta attrici u senjatament billi hija s-socjeta attrici
stess li geghda tirrifjuta |i tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt finali. Fil-fatt dwar dan |-agir is-socjeta esponenti gia
hadet passi gudizzjarji in tutela tad-drittijiet taghha
partikolarment billi ntavolat proceduri gudizzjarji fl-ismijiet
A.C.B. International Company Limited (C-2584) vs Denisons
Properties Limited (C-32653) quddiem il-Prim Awla tal-Qorti
Civili, liema kawza ggib in-numru 729/14/AF.

Bhala fatt minn imkien fil-konvenju ma jirrizulta mnizzel dak
allegat mis-socjeta attrici, u dan naturalment minghajr ebda
htija tal-esponenti, u wisq angas kagun ta’ agir frawdolenti.

Dwar I|-allegat agir u rapprezentazzjonijiet frawdolenti, |-
esponenti teccepixi li ma huwa veritier assolutament xejn. II-
partijiet talbu |-assistenza tan-Nutar Dottor Anne Fenech Adami
sabiex tissorvelja u tiddeduci |-weghda ta’ bejgh in iskritt kwindi
l-ebda element ta’ frodi ma jista’ jigi sostnut billi s-socjeta
kumpratrici dehret ghall-ftehim fil-volonta unika taghha. Dak
in-nhar tal-konvenju u anke gabel, id-diskussjonijiet li saru bejn
il-partijiet kienu trankwilli u kulhadd kien jaf ghal xiex gieghed
jiffirma. Kulhadd kien konxju ta’ dak li gieghed isir, u certament
ma gie adoperat I-ebda gerg mis-socjeta esponenti ghad-dannu
tas-socjeta kumpratrici.

Dwar I-Eccezzjonijiet fil-mertu

Fl-ewwel lok u in linea preliminari, |-konvenju tal-31 ta’ Lulju tal-
2013 in atti tan-Nutar Dottor Ann Fenech Adami huwa registrat
mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni f'isem is-socjeta A.C.B
International Company Limited (C-2584) bhala I-venditrici u I-
attrici bhala s-socjeta xerrejja u kwindi Alfred Borg u Gordon
Borg personalment ma humiex il-legittimi kontraditturi ghat-
talbiet attrici.

Ukoll in linea preliminari, u bla pregudizzju ghas-suespost is-
socjeta esponenti teccepixxi I-lis alibi pendens billi hemm kawza
pendenti fl-ismijiet A.C.B. International Company Limited (C-
2584) vs Denisons Properties Limited (C-32653) quddiem il-Prim
Awla tal-Qorti Civili li ggib in-numru 729/14/AF.
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Sussidjarjament u fi kwalsiasi kaz hemm lok ghall-konnessjoni
tal-kawza fl-ismijiet premessi ma’ dik surriferita.

Fir-raba’ lok bla pregudizzju ghas-suespost u ghal kull buon fini
|-esponenti teccepixxi li -ammont li I-atturi jghidu li thallas lill-
intimata fil-fatt thalla man-Nutar Dottor Ann Fenech Adami i
kitbet il-konvenju mertu ta’ din il-kawza. Il-hlas gatt ma ghadda
ghand Il-intimata.

Fil-hames lok u bla ebda pregudizzju ghal fuq eccepit, |-
esponenti teccepixxi I-principju generali fil-ligi civili li kull min
jaghmel uzu ta’ jedd tieghu fil-gies li jmiss, ma jwegibx ghal
hsara li tigri b’dan I-uzu u ghalhekk isegwi li ma hemm I|-ebda
lok ghad-danni reklamati mis-socjeta attrici.

Fi kwalsiasi kaz u bla ebda pregudizzju ghas-suespost, sta ghas-
socjeta attrici li ggib prova fil-grad rikjest mil-ligi ta’ dak premess
fir-rikors promotur taghha, u kif ukoll sta ghas-socjeta attrici li
tipprova d-danni reklamati.

Salv u impregudikata kwalsiasi eccezzjoni ulterjuri ghat-talbiet
attrici li tista’ tkun permessa mil-ligi.

Ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu micuda bl-ispejjez u bl-
ingunzjoni in subizzjoni tas-socjeta attrici.

Rat illi din il-kawza kienet miexja flimkien ma’ dik fl-ismijiet
A.C.B. International Company Limited vs Denisons
Properties Limited, bin-numru 729/2014.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-socjeta attrici.

Rat li [-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat |-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din |-azzjoni, s-soc¢jeta attri¢i ged

titlob lill-Qorti ssib illi I-kunsens taghha fuq il-konvenju tal-31 ta’
Lulju 2013 fl-atti tan-Nutar Dottor Ann Fenech Adami huwa
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vvizjat in kwantu li miksub b’ghemil doluz da parti tal-konvenuti.
Konsegwentement, ged titlob Ilill-Qorti tiddikjara |li dan il-
konvenju ma jiswiex fil-ligi u tikkundanna lill-konvenuti ghall-
hlas ta’ danni.

Mill-provi prodotti jirrizulta li fl-2013 Louis Micallef ghan-nom
tas-socjeta attrici kien gie avvicinat mis-sensar Joseph Rapinett
sabiex jixtri porzjon diviza ta’ art formanti parti mill-klawsura
maghrufa bhala ‘Ta Baidun’ b’fa¢c¢ata fuq Triq it-Torba, bejn Hal-
Lija u I-Mosta. Din Il-art hija proprjeta tas-soc¢jeta konvenuta.

Micallef kien mar jiltaga’ diversi drabi mar-rapprezentanti tal-
konvenuta u ¢ioe mal-konvenuti Alfred Borg u ibnu Gordon Borg
fil-presenza tas-sensar. Ghal mill-angas laggha minnhom kien
hemm prezenti wkoll I-izviluppatur Charles Polidano li kien
interessat li jizviluppa I-art in kwistjoni flimkien mas-socjeta
attrici.

Ghaldagstant, nhar il-31 ta’ Lulju 2013 is-soc¢jeta attrici dahlet
f'’konvenju mas-soc¢jeta konvenuta ghall-akkwist ta’ din I-art
b’kejl ta’ 4,930 metru kwadru ghall-prezz ta’ €2,329,373, minn
liema prezz s-somma ta’ €232,937 thallset bhala depozitu
akkont. Dan id-depozitu ghadu sal-lum mizmum min-Nutar
Fenech Adami.

Fil-konvenju ma giex stipulat jekk I-art de quo kellhiex permessi
ta’ zvilupp mahruga mill-Awtorita tal-Ippjanar. Langas ma saret
xi kundizzjoni fis-sens illi I1-att finali kien soggett ghall-hrug ta’
xi permessi. Madanakollu, I-attrici tikkontendi li |-ftehim kien illi
I-art ser tinbiegh bil-permessi ghall-izvilupp li kienu applikaw
ghalihom il-konvenuti. Jidher illi wara li I-partijiet iffirmaw il-
konvenju, Micallef sar jaf illi mhux talli ma kienx ser johrog
permess ghall-izvilupp tal-art, izda talli din I-art tinsab barra z-
zona ta’ zvilupp. Ghaldagstant, is-so¢jeta attric¢i rrifjutat illi
tersaq ghall-att finali ta’ bejgh. Is-socjeta konvenuta pprocediet
b’kawza kontra s-socjeta attrici sabiex tenforza I-bejgh. Dik il-
kawza, fl-ismijiet A.C.B. International Company Limited vs
Denisons Properties Limited (729/2014), gieghda tigi deciza
wkoll illum minn din il-Qorti kif presjeduta.

Page 7 of 14



In linea preliminari, |I-konvenuti jecc¢epixxu li Alfred Borg u
Gordon Borg personalment mhumiex legittimi kontraditturi ghat-
talbiet attrici.

Fil-kawza fl-ismijiet Av. Michael Psaila noe vs Joseph Pace et,
deciza fit-3 ta’ Ottubru 2008, din il-Qorti diversament presjeduta
spjegat illi:

"Min jeccepixxi li hu mhux il-legittimu kontradittur jehtieg illi
jipprova li hu ma kienx il-persuna li kellu jirrispondi ghat-
talba proposta bl-istanza ghaliex hu ma kienx dahal f'ebda
rapport mar-rikorrent noe jew Ili m’ghadx ghandu tali
rapport.”

I1-Qorti tal-Appell Inferjuri fis-sentenza taghha fl-ismijiet Avukat
Antoine Naudi noe vs John Abela Limited, tat-2 ta’ Ottubru 2009,
galet ukoll illi:

“Jibda biex jigi kkummentat in linea preliminari illi biex
soggett imharrek jew imsejjah fil-gudizzju jitgies |i hu
legittimu kontradittur, I-ezercizzju fuqg dagshekk jinnecessita
accertament fuq il-bazi tal-petitum, ossija rrizultat persegwit
fil-gudizzju mill-attur. In partikulari, il-principju jinvolvi I-
ezami tar-rapport guridiku dedott f'dan il-gudizzju.”

L-istess Qorti fis-sentenza taghha fl-ismijiet Burmarrad
Commercials Limited vs Desmond Mizzi et, deciza fit-28 ta’ Frar
2007 spjegat illi:

“b’relazzjoni guridika wiehed necessarjament jifhem dak |-
att jew pluralita t'atti konnessi li jimmiraw ghall-produzzjoni
t’effetti guridici fl-ambitu tad-drittijiet bejn zewg soggetti
jew aktar.”

I1-Qorti kompliet hekk:

“Huwa ferm evidenti minn natura u I-kontenut ta’ dawn |-
aggraviji illi dak |i jitgies primarju li jigi investigat hi x-xorta
ta’ relazzjoni guridika bejn il-partijiet in kwantu minnha jrid
imbaghad jirrizulta jekk [-appellanti kellux jitgies bhala I-
legittimu kontradittur di fronte ghas-socjeta attrici.”
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II-Qorti tqis illi din |-ectezzjoni m’‘ghandhiex mis-sewwa in
kwantu li [-konvenuti ma gabu I-ebda prova dwar min minnhom
ghandu r-rapprezentanza legali tas-socjeta konvenuta. Izda fl-
istess wagt kienu huma li dahlu f'negozjati mas-socjeta attrici,
liema negozjati waslu ghall-iffirmar tal-konvenju. Ghaldagstant,
il-Qorti tqis illi Alfred Borg u Gordon personalment ghandhom lok
f'din il-kawza.

It-tieni u t-tielet e¢cezzjonijiet tal-konvenuti gew sorvolati bid-
digriet tal-25 ta’ Frar 2015 f'din il-kawza u tas-26 ta’ Frar fil-
kawza 729/14. L-ecCezzjonijiet rimanenti tal-konvenuti ser jigu
indirizzati fil-konsiderazzjonijiet |i ser taghmel il-Qorti dwar il-
mertu tal-kaz.

Dwar il-kunsens, I-artikolu 974 tal-Kap. 16 jiddisponi li:

“Jekk il-kunsens ikun gie moghti bi zball, jew mehud bi
vjolenza, jew b’ghemil doluz, ma jkunx jiswa.”

Dwar |-ghemil doluz bhala vizzju tal-kunsens, |-artikolu 981
jiddisponi hekk:

"(1) L-ghemil doluz huwa motiv ta’ nullita tal-ftehim, meta
I-inganni maghmulin minn wahda mill-partijiet ikunu tali illi
minghajrhom il-parti I-ohra ma kenitx tikkuntratta.

(2) L-ghemil doluz ma jistax ikun prezunt, imma ghandu jigi
ppruvat.”

In linea ta’ prin¢ipju ta’ dritt dwar il-mertu, dwar il-gerq bhala
vizzju tal-kunsens, fil-kaz ta’ George Portelli et vs Ivan John
Felice, tat-28 ta’ Lulju 2004, din il-Qorti diversament presjeduta
irriteniet:

“Illi biex il-gerq jolgot il-kunsens tal-parti fkuntratt u jhassar
is-siwi tal-istess kunsens, jehtieg li (a) jithaddmu mezzi jew
atti garrieqga,; (b) li jkunu fihom infushom gravi (¢) b’mod i
jkunu determinanti ghan-negozju li jkun sar bejn il-partijiet,
u (d), fug kollox, li tali mezzi jew atti jkunu twettqu mill-parti
I-ohra. Biex il-qerqg ikun gravi, irid ikun tali li persuna ta’
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dehen ordinarju ma jaghrafx li jkun gie mgarrag u jkun
ghamil li jmur lil hinn minn ftahir ezagerat dwar xi kwalita
tal-oggett tan-negozju, u li kieku ma kienx ghal dak il-gerq,
kieku ma kienx jidhol fin-negozju in kwestjoni. Fil-kaz tal-
gerq, ghall-kuntrarju ta’ dak li jigri fil-vjolenza (bhala kawza
ta’ nullita tal-kunsens), is-sehem ta’ terza persuna ma jkunx
bizzejjed biex ixejjen is-siwi ta’ kuntratt fejn il-kunsens ta’
persuna jkun gie mehud b’gerq. Dan il-principju wkoll
johrog mil-ligi;

Illi peress li I-ghamil doluz ma jistax ikun prezunt, fejn jigi
allegat li I-kunsens ta’ xi parti kien milqut minn vizzju, I-piz
tal-prova ta’ fatt bhal dan jaga’ fug min igqangal allegazzjoni
bhal din. Fil-kaz prezenti, dan il-piz jaga’ fug |-imharrek
rikonvenjent;

Illi I-gerg ma jistax jigi allegat meta [-fatti setghu jigu
stabbiliti bla xkiel jew diffikulta zejda mill-parti li tallega I-
gerq, ghaliex fkaz bhal dan ix-xilja ta’ gerq ma tkunx ghajr
skuza facli biex wiehed jahrab milli jwettaq ir-rabtiet Ii jkun
dahal ghalihom mal-persuna li allegatament uzat il-gerq.
Fug kollox, ghall-kuntrarju ta’ dak li huwa mehtieg meta jigi
allegat I-izball, fil-kaz tal-gerq [-effett tal-ghamil doluz ma
hemmx bzonn li jaga’ fuqg is-sustanza tal-oggett tan-negozju
li jkun.”

Dwar dak li jammonta ghal dolo u mala fede bhala vizzju tal-
kunsens, inghad hekk fis-sentenza ta’ Reverendu Don Francesco
Zammit et vs Avukat Dr Anthony Farrugia et, dec¢iza mill-Qorti
tal-Appell fil-31 ta’ Marzu 1967:

“...id-dolo jikkonsisti fir-rieda hazina ta’ wiehed mill-
kontraenti li topera permezz ta’ gerq (raggiri) biex tiddevija
r-rieda tal-iehor billi tipprovoka zball (‘errore’), Infatti,
ikkunsidrat min-naha tad-deceptor, id-dolo hu raggir waqt
li, kunsidrat min-naha tad-deceptus, hu zball. 1I-ligi, li diga
tikkontempla [-izball bhala vizzju tal-kunsens ghar-rasu,
thares fdan il-kaz aktar il-boghod lejn il-kawza tieghu u
twassal ghall-annullament tal-kuntratt anki meta I-izball ma
Jjkunx guridikament suffi¢jenti biex wahdu igib ghan-nullita.”
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Finalment, gie ritenut ukoll minn din il-Qorti diversament
presjeduta fil-kaz ta” Anthony Piscopo vs Charles Filletti, tas-16
ta’ Gunju 2003:

"A propositu, I-Artikolu 981 (1) tal-Kodici Civili jiddisponi illi
"I-eghmil doluz huwa motiv ta’ nullita tal-ftehim, meta I-
inganni maghmulin minn wahda mill-partijiet ikunu tali illi
minghajrhom il-parti I-ohra ma kienitx tikkuntratta”;

Dan il-gerg ma hu gatt prezunt, imma ghandu jigi ppruvat
minn min jallegah, kif hekk irid is-subinciz (2) ghall-
imsemmi artikolu precitat;

Issa biex jigi stabbilit u pruvat il-gerq trid issir il-prova illi I-
parti I-ohra uzat scienter raggiri frawdolenti u artifizji li kienu
gravi - "“Josephine Galea et -vs- AIC Walter Caruana
Montaldo”, Prim’ Awla, Qorti Civili, 16 ta’ Dicembru 1970.
Fiha ntgal illi “d-dolo jirnexxi meta ma jhallix lill-vittma
zmien u hsieb biex jirresisti, anzi jnehhi minn mohhu I-icken
idea li hemm bzonn ta’ resistenza u garanzija iktar minn dik
prestata mill-persuna tal-kontraent I-iehor u tal-fiducja
riposta fih.”

Applikati dawn il-prin¢ipji ghal din il-kawza, din il-Qorti
m’ghandhiex dubju li Micallef kien gie ac¢ertat mill-konvenuti i
sal-att finali ta’ bejgh din I-art kienet ser tkun tista’ tigi
zviluppata u |i sahansitra diga kienu akkwistaw outline
development permit.

Il-verzjoni tas-socjeta attri¢ci hija korroborata min-Nutar i
rredigiet il-konvenju u mis-sensar |i wassal il-partijiet ghan-
negozju li kellu jsehh.

In-Nutar Fenech Adami fil-fatt xehdet illi tiftakar li dakinhar tal-
konvenju kien maqgbul fil-presenza taghha li I-konvenuti kellhom
jiehdu hsieb il-permessi biex Micallef ma jkollux x’jagsam.
Xehdet ukoll illi dakinhar hadet I-impressjoni li I-permessi kienu
waslu biex johorgu.

L-istess verzjoni jaghti s-sensar Joseph Rapinett li ressaq il-
partijiet flimkien. Huwa xehed illi kien minghalih illi I-permessi
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kienu waslu biex johorgu u dan kif kienu jghidulu I-konvenuti.
Spjega wkoll illi meta I-partijiet iltagghu biex jiffirmaw il-
konvenju, id-diskors ukoll kien fis-sens illi I-permessi waslu biex
johordgu u li Micallef |-art riedha bil-permessi. Ikompli billi jghid
li s-socjeta attri¢ci ma kellha I-ebda intenzjoni li tixtri I-art hlief
bil-permessi. Ix-xhud jikkonferma wkoll illi huwa ovviju li b’dak
il-prezz is-soc¢jeta attri¢ci kienet ged tippretendi li tixtri art li
setghet tizviluppa ghaliex art agrikola ma ggibx dak il-prezz.

II-Qorti ma tistax hlief taccetta din I-asserzjoni li s-soc¢jeta attrici
ma kienitx ser taccetta li thallas il fug minn zewd miljun Ewro
kieku kienet taf li ma setghetx tizviluppa I-art. Langas ma kien
ser jigi introdott fin-negozjati zviluppatur maghruf.

Ghalkemm il-konvenuti jec¢epixxu li mhuwiex minnu li kienu
huma li rreklamaw I-art bhala fabbrikabbli jew li ser jottjenu Xxi
permessi ghall-izvilupp taghha, kif diga ntqal, il-provi juru mod
iehor u huma inekwivodi. Il-fatt illi fil-konvenju ma tnizzilx li |-
bejgh kien soggett ghall-hrug tal-permessi ma jfissirx illi |-
partijiet ma kienux ftehmu mod iehor verbalment, kif hareg car
li gara f'dan il-kaz.

Huwa minnu li Micallef ma kkonsultax perit gabel iffirma I-
konvenju u langas hass il-bzonn li titnizzel kundizzjoni dwar il-

permess fil-konvenju imma xejn ma jibdel il-fatt illi I-konvenuti
ingannawh meta accertawh illi I-hrug tal-permessi kien
imminenti.

II-konvenut Gordon Borg stess xehed |i l-art kienet diet
maqgsuma f'24 plot fug pjanta u li I-prezz tal-art huwa ghall-art
b’permessi ghall-bini. Izda hadd mill-konvenuti ma seta’

jispjega meta u minn min saret dik il-pjanta. Il-Qorti ssibha
difficli tifhem ghalfejn saret pjanta li tagsam I|-art f24 plot jekk
il-konvenuti ma kienux ged jirriklamaw li tista’ tigi zviluppata.

Mill-atti jirrizulta wkoll li kienet saret applikazzjoni ghall-outline
development permission f'isem ¢ertu Bobby Cali li giet irrifjutata
fl-4 ta’ Lulju 2005. FI-2006 il-konvenut Gordon Borg ghan-nom
tas-socjeta konvenuta applika ghal tgeghid ta’ billboard imma
din I-applikazzjoni giet irrifjutata wkoll.
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Imbaghad, permezz ta’ ittra tad-29 ta’ Lulju 2013, jigifieri tlett
ijiem biss gabel il-konvenju, il-Perit Daniel Grima ghan-nom tal-
konvenut Alfred Borg talab lill-Awtorita tal-Ippjanar sabiex I-art
tidhol fiz-zona ta’ zvilupp. Ghal din it-talba ma kienx hemm
twegiba. Il-konvenut langas ma seta’ jispjega ghalfejn saret din
it-talba tlett ijiem biss gabel il-konvenju.

Finalment, il-Qorti tqgis ukoll kif mill-provi jirrizulta |i s-socjeta
konvenuta dak iz-zmien kellha problemi finanzjari u kellha bzonn
tbiegh xi proprjeta. Dan jimmitiga favur it-tezi tas-socjeta attrici
li s-soc¢jeta konvenuta ingannat lil Micallef biex tipprova tehles
mill-art bi prezz li minghajr permessi ma kienitx tiswihom.

Isegwi ghalhekk li mhuwiex minnu li hija s-soc¢jeta attrici li
gieghda tirrifjuta li tersaq ghall-kuntratt finali minghajr |-ebda
raguni valida fil-ligi imma huma |-konvenuti li garrqu b’Micallef
billi acc¢ertawh illi |-permessi ghall-izvilupp kienu waslu biex
johorgu. Ghalhekk, |-ewwel talba attric¢i timmerita li tigi akkolta.

Stabbilit dan kollu, isegwi li ladarba I-kunsens ta’ Micallef ghan-
nom tas-socjeta attric¢i fuqg il-konvenju tal-31 ta’ Lulju 2013 gie
ottjenut b’ghemil doluz da parti tal-konvenuti, skont I|-artikolu
974 tal-Kap. 16 dan ma jiswiex. Minghajr il-kunsens, a tenur
tal-artikolu 966 langas il-konvenju ma jiswa ghaliex huwa nieges
minn wiehed mir-rekwiziti essenzjali tieghu. Ghaldagstant, it-
tieni talba attrici ser tintlaga’ wkoll.

L-attri¢i gieghda tippretendi wkoll likwidazzjoni u hlas ta’ danni
konsegwenza tal-ghemil doluz ipprattikat mill-konvenuti.
Madanakollu, fil-fehma tal-Qorti [-attrici ma rnexxiliex turi
x'danni sofriet konsegwenza tal-weghdiet foloz illi ghamlu I-
konvenuti. L-artin kwistjoni ma tistax tigi zviluppata u [-weghdi
tal-konvenuti ma biddlu xejn minn dan. L-attrici ma tistax
tippretendi danni konsistenti fit-telf ta’ gligh li tghid illi kienet ser
taghmel kieku zviluppat |-art meta |-art gatt ma setghet tigi
zviluppata.

Fis-sottomissjonijiet taghha |-attri¢i bhal donnha ged tippretendi
wkoll illi I-konvenuti ghandhom jaghmlu tajjeb ghad-danni li
sofriet minhabba [-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju li ottjeniet
kontriha I-konvenuta. Madanakollu, din hija kwistjoni li tezorbita
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I-mertu tal-kawza tal-lum in kwantu li d-danni li ged titlob I-
attri¢i huma bbazati fuq I-ingann ipprattikat fugha mill-konvenuti
fir-rigward tal-kwistjoni tal-permessi ghall-izvilupp tal-art u
mhux dak illi gara wara.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi billi filwaqt illi tichad I-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti sa
fejn huma kompatibbli ma dak deciz, tilga’ I-ewwel u t-tieni talba
u tichad it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-konvenuti.

IMHALLEF

DEP/REG
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